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Planbeskrivning

Detaljplan for Skutviken 1 m fl
Vaxholms stad, Stockholms lan
Dp 383

Handlingar

Handlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser
- denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- illustrationskarta

Planens syfte

Syftet med planen &r att faststalla byggratt for bostader pa fastigheten Skutviken 1, dven
kallad Lilla Skutviken. Forslag till bebyggelse har under ar 2000 upprattats genom
markanvisningstavling och ett vinnande forslag har utsetts av kommunfullmaktige (KF). |
samband med att byggratten faststélls for fastigheten regleras trafik- och parkeringsldsningen
i omradet och utformningen av allmén platsmark och kvartersmark mellan fastigheten och
vattnet. Vattenomradets anvandning som smabatshamn bestams ocksa av planen.

Redan 2003 antogs en detaljplan for omradet for att bygga 8 bostader i omradet. Syftet med
forslaget till ny detaljplan ar att mojliggora 16 bostader istéllet for 8 inom omradet.

Plandata

Lage

Planomradet gransar i sydvast till bostadsbebyggelsen i kvarteret Roddaren, i sydost till
Norrbergsskolan. I vaster fortsatter Lilla Skutviken och norr om omradet ligger Norra
Vaxholmsfjarden. Omradet omfattar ca 2,0 ha, varav 0,9 utgor vattenomrade.

Markéagoforhallanden

Omradet bestar av fastigheten Skutviken 1 samt delar av Lagerhdjden 1 och Vaxon 1:81,
vilka &gs av Vaxholms stad. En mindre del av kvarteret Roddaren ligger inom planomradet.
Fastigheterna inom kvarteret Roddaren &r privatadgda. Ett kopekontrakt har tecknats med
SMAA AB. Kontraktet har godkénts av kommunstyrelsen genom §33/2006-03-30.



Tidigare stallningstagande

Enligt gallande detaljplan fran 2004 &r markanvéandningen i huvudsak bostader. Mindre
markomradet ar planlagda for skola parkering och smabatshamn. Kvarteret Skutviken ligger
strax intill kvarteret Roddaren som omnamns i bevarandeplanen. Hansyn ska tas till kvarterets
karaktar vid nybebyggelse samtidigt som en hogre utnyttjandegrad bor studeras.

Under 1997 beslutar kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott (APU) att forsaljning av
marken ska utredas. Markanvisningstavling halls dar sammanlagt 14 forslag inkommer. En
expertgrupp utses att géra en bedémning av de inkomna forslagen och KF beslutar i
november 2000 att utse Besqabs forslag till vinnare i tavlingen, ett forslag som innebdr ca 8
bostader i 4 byggnader i ett plan plus souterrangvaningar. Besgab drog sig darefter ur
markkopet. En forutsattning for en annan kodpare ar att marken ska bebyggas i huvudsak enligt
det vinnande tavlingsforslaget.

Forutsattningar

Omréadets karaktar

Omradet ar starkt sluttande i nordostlig riktning mot vattnet. Den syddstra delen av omradet
innefattar den slitna idrottshallen, byggd med betongelement, och en forhallandevis stor
asfalterad parkeringsyta. Strax intill utanfor planomradet ligger Norrbergsskolan som ar en
gul tegelbyggnad, typisk skolbyggnad for sin tid. Vegetationen runt de hardgjorda ytorna ar
mestadels hdgt gras och slyig skog.

Nordvast om den gamla idrottshallen &ndrar skogen gradvis karaktér till att bli mindre slyig.
Istallet domineras omradet av uppvuxna tallar, vilket ar typiskt for Vaxdns norra sida. Flera
mindre stigar gar genom omradet och berg i dagen syns pa nagra stéllen. Utsikten mot vattnet
mellan traden &r god. Sommartid doljs idrottshallen néstan helt av vegetationen.
Roddaregatan &r asfalterad men har anda en lantlig karaktar med sitt tranga gaturum och svagt
bojda form. Tomterna i kvarteret Roddaren ar forhallandevis stora &ven om en viss fortatning
har skett pa senare tid. Husen ar ganska stora och ligger indragna en bit fran gatan vilket ger
omradet en karaktar av hus i park.

Léngs stranden ar det mestadels kala och branta klippor. Innanfor smabatsbryggorna finns en
plats som idag anvands till upplaggning av batar och annat material, samt till parkering for de
som har batplats vid bryggorna. Storre delen av planen &r grusad. Underhallet av grusplanen
och grasytorna ar eftersatt vilket gor att omradet kanns lite stokigt och forvildat. Omradet
inbjuder inte till att vistas i trots det ndra laget till vatten.

Geotekniska forhallanden

Omradet sluttar starkt mot nordost. Berg i dagen férekommer inom omradet. Omradets
geotekniska forhallanden maste klarlaggas innan byggandet kan pabérjas. Markens
infiltrationsformaga for lokalt omhéandertagande av dagvatten maste klargoras.

Befintlig bebyggelse

| omradet finns en gammal idrottshallen fran slutet av 60-talet och en transformatorstation.
Den gamla elementbyggda idrottshallen har inte ndgra arkitektoniska véarden och ar sliten.
Idrottshallen ska enligt kopekontraktet rivas.



Husen i kvarteret Roddaren (utanfor planomradet) ar fran 20- och 30-talen och ar
karaktaristiska for sin tid. Bade husen och tomterna i omradet ar valskotta. P4 senare tid har
omradet kommit att fortatas med nya hus mellan de gamla. Norrbergsskolan i kvarteret
Léagerhojden sydost om omradet &r en tidstypisk skolbyggnad i gult tegel fran 60-talet.

Riksintresse

Omradet ligger inom det omrade som ar klassat som riksintresse for kulturminnesvarden.
Kvarteret Roddaren omnamns i Vaxholms bevarandeplan fran 1979. Riktlinjerna for kvarteret
Roddaren dr att hansyn ska tas till den befintliga miljon vid nybyggnad och att en hogre
utnyttjandegrad av kvarteret bor studeras.

Trafik och parkering

Omradet angors fran Hamngatan via Roddaregatan. En avstickare fran Roddaregatan gar forbi
idrottshallen och ner till vattnet. Samtliga gator ar tillgangliga for aliman trafik. Kajgatan (ej
namngiven) ner till vattnet ar bitvis mycket brant.

Parkeringsplatser finns pa flera stallen i omradet. | Roddaregatans sodra del finns ca 11
platser. | anslutning till skolan ligger ca 7 platser som nas direkt fran kajgatan och 23 platser
pa en parkering som nas via infart fran kajgatan. Utover dessa platser finns en grusplan nere
vid vattnet som anvands som parkering, framst for de som har batplats i Lilla Skutviken. Ca
10-18 bilar far plats har beroende pa om delar av omradet anvands till annat. Férutom dessa
platser finns nagra platser som pa de boendes egna initiativ ar iordningstéllda pa naturmarken.

Avstandet till allmanna kommunikationer &r ca 500 meter. De allmanna kommunikationerna
utgdrs av buss mot Vaxholms centrum och Tekniska hogskolan i Stockholm. Linjen trafikeras
med ca 2 turer i timmen, tatare i rusningstrafik.

Strandskydd

Omradet berdrs inte av strandskydd.

Vatten och avlopp (VA) och andra tekniska anléaggningar

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. | Roddaregatans norra del finns vatten- och
avloppsledningar. Befintliga ledningarna har tillracklig kapacitet for att anvandas av de
tillkommande byggnaderna, men behdver forlangas for att det sydligaste placerade huset ska
kunna ansluta till dem. Dagvattenledning finns inte i Roddaregatan. | Hamngatan finns
vatten- och avloppsledningar dar vattenledningarna har en tillracklig dimension for att klara
uttag av brandvatten. Idrottshallen &r ansluten till vatten och avlopp via enskilda ledningar i
osakert lage till Norrbergsskolan.

Teleledningar finns i Roddaregatan. En telekabel till Edholma gar genom fastigheten
Skutviken 1 ner mot vattnet ca 20 meter norr om idrottshallen.

Elledningar finns i Roddaregatan. Omradet innehaller dven en transformatorstation. En
gammal elledning (antagligen inte i bruk) gar fran Roddaregatan till strandomradet.

Ett fjarrvarmenat finns pa Vaxon, men ledningar finns inte utbyggda i Roddaregatan.



Social service

I och med omradets lage néra stan ar det nara till bade offentlig och kommersiell service.
Avstandet till Vaxholms centrum &r ca 700 meter.

Forandringar

Befintlig bebyggelse
Den gamla idrottshallen ska enligt kdpekontraktet rivas.

Ny bebyggelse

Planen medger att fyra nya flerbostadshus med sammanlagt 16 bostader byggs.
Vaningshojden blir en vaning i gatuplan samt en respektive tva i sluttning ner mot vattnet,
beroende pa markens niva. Skalan &r den stora skargardsvillans. Tomterna runt husen ar
tankta att behalla karaktaren av naturomrade och att medge utblickar fran bakomliggande
kvarter mot vattnet. Markens niva far i delar av omradet inte &dndras i syfte att bevara
ursprunglig terrang och vegetation. Den sammanlagda bruttoarean pa de fyra byggnaderna
begransas till 2140 m2.
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Principskiss 6ver de nya byggnadernas inplacering i terrdngen k

Framfor husen finns plats for biluppstéllning. Pa grund av den branta lutningen maste ytan
fyllas upp, alternativt goras som ett bjalklag med kallarutrymme under. Uppbyggnaden halls
pa plats med stodmurar for att inte paverka omgivande naturmark. All angéring till
bostaderna ska ske fran Roddaregatan.

Husens taklutning gors flack for att minska paverkan pa utsikten fran bakomliggande kvarter.
Planen reglerar hogsta nockhojd pa varje byggnad samt skorstenen och lanterninens
(ljusinslapp) bredd i forhallande till takets totala bredd.

Tomtmarken runt husen ska ses om en integrerad del i den omgivande naturmarken. En del
trad gallras ur for att forbattra utsikten och framhéva de kvarvarande traden. 1 6vrigt bor
tomtmarken bevaras orord. Komplementbyggnader undviks.

Ytterligare detaljerad beskrivning av material, utformning, vegetation m m finns i det
gestaltningsprogram som upprattats for omradet. Principerna for gestaltning (hamtat fran
gestaltningsprogrammet) finns samlade i planens illustration.



Park- och naturmark

Omradet runt husen utanfor tomtmark ar naturmark. En rensning av sly och en gallring av
uppvuxna trad gors pa samma satt som pa tomtmarken. Darefter skéts marken som vanlig
naturmark. En ny gangstig och en trappa forbinder platsen vid vattnet med Roddaregatans
norra del. Det 6kar tillgangligheten och mojliggor promenader genom omradet. | dagslaget
finns endast slingrande branta stigar upp fran vattenomradet.

Den vastra delen av platsen vid vattnet som tidigare var material- och batupplaggningsplats
for WKSS gors till ett litet parkomrade med en grasyta, sittgrupp och grillplats. Sommartid ar
det kvallssol héar. Mot Gster och norr kan platsen avgréansas med tatare vaxtlighet for att skapa
en intim plats med god vattenkontakt.

Trafik och parkering

| och med att tillfarten till de nya husen sker fran Roddaregatan behdéver inga nya végar
anlaggas. Boendeparkering for de nya bostaderna ordnas pa ytor framfor husen inom
tomtmark (1 plats/ bostad) och pa intilliggande befintlig parkering mellan idrottshallen och
skolan. Den befintliga parkeringen kortas av genom den nya bebyggelsen. Totalt blir det ca
1,6 parkeringsplatser per bostad.

Platsen vid vattnet iordningsstélls sa att ca 12 bilar kan parkeras dar, vilket ar ungefar samma
antal som idag. Sammanlagt forsvinner ca 18 platser fran omradet. For att ersatta en del av de
forlorade platserna anlaggs ny parkering vid 6stra infarten till Norrbergsskolan (féreslagen
plats framgar av illustrationen). Platsen ligger utanfor planomradet men &r lamplig i och med
att de forlorade platserna i forsta hand anvants av skolans personal.

Belysningsstolpar maste pa vissa stéllen flyttas.

VA och dagvatten

Husen ansluts till det befintliga VA-nétet i Roddaregatan. En utbyggnad av VA-nétet i
Roddaregatan &r nédvandig for att kunna ansluta alla husen samt for att fa kapacitet for
brandvatten.

Dagvattnet omhandertas lokalt i omradet, antingen pa tomtmark eller inom markerad plats i
planen.

El

Husen ansluts till det befintliga elnatet i Roddaregatan. Den gamla elledningen till
strandomradet tas ur drift.

Uppvarmning, varmvatten

Fjarrvdrmendtet kan byggas ut i Roddaregatan. Husen bor anslutas till detta nat.

Tele

Husen ansluts till det befintliga telenatet i Roddaregatan. Befintlig telekabel 6ver fastigheten
flyttas.



Bathamn

Kommunens bada befintliga bryggor for fritidsbatar kommer att finnas kvar.

Den mindre brygga som ligger i vattenomradets syddstra del avses arrenderas ut till forening
vars medlemmar utgors av de boende inom planomradet. Bryggan far anvandas for fortojning

av smabatar. Med smabatar avses icke djupgaende batar med en maximal bredd och langd av
2 respektive 8 meter.

Anpassning till riksintresset

Den nya bebyggelsen inpassas i naturen i omradet och inordnar sig i stadens struktur da inga
nya gator behdver anlaggas. Sjalva Roddaregatan behaller sin karaktéar da den inte breddas
och en del trad i anslutning till den sparas. Skalan ar val avvégd i forhallande till landskapet
och narmiljon. Viyn fran vattnet behaller sin tallskogskaraktar i och med att ett
vegetationsbélte sparas mellan bebyggelsen och vattnet. Tva av husen erséatter den befintliga
idrottshallen och parkeringen. Denna del av omradet har inga natur- eller landskapsvérden
och utnyttjas val for den nya bebyggelsen.

Miljopaverkan

Da planen inte medfor nagra andringar i markanvandning jamfort med géllande plan bedoms
miljopaverkan inte bli betydande.

Administrativa fragor

Kommunen &r huvudman for de allménna platserna.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Medverkande

Detaljplaneforslaget ar upprattat av stadsbyggnadsenheten. Forslaget till bostadsbebyggelse
har uppréttats av Sodergruppen Arkitektkontor AB.

Stadsbyggnadsenheten

Susanne Edén Mattias Nilsson
stadsarkitekt planarkitekt
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