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Genomférandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redogor for de dtgérder som behdvs for att genomfora
detaljplanen.

Handlingar

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

denna genomforandebeskrivning

[llustrationsplan

For att illustrera intentionerna med omrédet finns dven ett gestaltningsprogram.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanearbetet bedrivs med normalt férfarande med program. Programarbete har skett och
programmet godkéndes i juni 2009.

Samrad om detaljplanen har skett under sommaren 2010. Detaljplaneforslaget har bearbetats
dérefter utifrn inkomna synpunkter. Utstdllning har skett under hosten 2011. Nagra utred-
ningar behdver kompletteras under utstéillningstiden. Kommunens antagande beriiknas kunna
ske under véaren 2012.

Omvandlingen av omrédet har pabdrjats genom att kommunen képt en byggnad vid de stra
kasernerna tor tillfillig anviindning som skola och genom att ombyggnad av en av de vistra
kasernerna till bostdder har paborjats under 2010.

Genomftoérande av detaljplanen beddms paga under en fem till tiodrsperiod.

Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetidens
lingd motiveras av att omvandlingstakten av omrédet dr beroende av efterfrigan. Andras eller
upphdvs planen under genomforandetiden har fastighetsiigaren ritt till ersittning for den skada
denne &samkas. Efter genomftrandetiden fortsitter detaljplanen med dess byggritter att gilla,



men dndras eller upphavs planen finns det ingen ratt till erséttning for de byggratter som gatt
forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser
Kommunen foreslas vara huvudman fér allmanna platser inom planomradet.

Vatten och spillvatten (VA)

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB & kommunens huvudman for det all-
manna verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och kommer att ansvara for omradets
vatten- och avloppsforsorjning efter att ledningsnétet har iordningstallts. Nedan kallas VA-
huvudmannen for Roslagsvatten AB.

Fastighetsagaren ansvarar for anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det
egna huset, s.k. servisledningar.

El

Forslag till avtal mellan Vasallen och E. ON Elnét Sverige AB (E.ON) finns framtaget for att
reglera 6verlamnandet av elnétet till E.ON. E.ON kommer dérmed att bli nitdgare inom om-
radet som i 6vriga Vaxholms stad och kommer att vara ansvarig for kommande utbyggnad
samt framtida drift och underhall av elnétet.

Tele

Befintliga teleledningar och optonat kommer troligen inte att anvandas. Nytt telendt och opto-
nat kommer att anldggas. Huvudman kommer att vara TeliaSonera Sverige AB genom Skano-
va. TeliaSonera Sverige AB kommer genom Skanova att dga telenétet och ansvarar fér kom-
mande utbyggnad samt framtida drift och underhall av telenatet. Fastighetsagaren ansvarar for
anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsna-
tet.

Avtal

Ramavtal har upprattats i juni 2009 mellan Vaxholms stad och Vasallen Vaxholm AB anga-
ende detaljplanearbetet och grunder for framtida exploateringsavtal.

Detaljplanens genomforande ska regleras i exploateringsavtal mellan VVaxholms stad och ex-
ploatéren, Vasallen Vaxholm AB samt Vasallen Vaxholm Exploatering AB(ager gemensamt
Rindd 3:378). Ett undertecknat avtal ska foreldggas kommunfullméktige samtidigt som detalj-
planefdrslaget 1aggs fram for antagande. Exploateringsavtalet reglerar bla kostnader och an-
svar for erforderliga fastighetsbildningar och -regleringar samt fér genomf6rande och utféran-
de av anlaggningar inom allmén plats (gator, torg och parkanlaggningar).

Avtal kommer att tecknas mellan Vasallen Vaxholm AB och Vaxholmsvatten AB angaende
deras dvertagande av omradets vatten- och spillvattenledningar inklusive pumpar och av-
loppsreningsverket etc inom omradet.

Exploatoren/Fastighetsagaren ska inga avtal med TeliaSonera Sverige AB om anslutning till
och utbyggnad av telenét och optonat.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och ska initieras av fas-
tighetségaren. | samband med fastighetsbildning inréttar lantméteriet nédvéndiga gemensam-
hetsanlaggningar och servitut. Inom detaljplaneomradet finns omraden for tillfartsvagar som
kan utgdra gemensamhetsanléaggning (ga).

| bilaga till genomférandebeskrivningen finns ett utkast till fastighetsindelning for omradet.
All fastighetshildning géllande kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagare. Fastighets-
bildning gallande allméan platsmark sker pa initiativ av kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for den gata som trafikforsorjer den ostra delen av
vastra kaserngéarden. Aven for gatan till konferensanlaggningen och till bostadshusen ldngs
Brannuddsvégen och vid 6stra kaserngarden kravs formodligen att gemensamhetsanlaggning-
ar inréttas. Vaster om vastra kaserngarden finns en mindre bostadsgrupp vars tillfart kan re-
gleras som en gemensamhetsanlédggning. Norr om biografbyggnaden finns en vag, som leder
till en verksamhetslokal, som kan inrdttas som gemensamhetsanlaggning. Alternativt kan ser-
vitut inrattas.

Bildandet av gemensamhetsanldggningarna och ev. samféllighetsforening for anlaggningens
drift sker pa initiativ av exploatéren/fastighetsagare.

Servitut till forman for kommunens fastighet for allman plats och belastande smabatshamnen
kravs for att sakerstalla ratten for allman tillganglighet till kajomradena. Detta kan ske med ett
avtalsservitut. Over kajomradet i véster behovs servitut for att sakerstalla tillfart for byggna-
der belagna utanfor planomradet. Exploatoren/enskild fastighetsagare initierar bildandet av
servitut. Eventuella avtalsservitut ska inskrivas hos inskrivningsmyndigheten for att ratten ska
vara sékerstélld mot tredje man.

Ledningsratt, till forman for Vaxholmsvatten AB och belastande de delar av omradet dar vat-
ten- spill- och dagvattenledningar gar 6ver kvartersmark, kravs for att sakerstélla ratten for
ledningar och bekostas av exploatoren. Aven ledningsratt for elledningar, teleledningar och
optonat kan bli aktuellt. Bildandet av ledningsratt sker pa initiativ av exploatoren i enlighet
med kommande exploateringsavtal.

Tillfart till vattentornet och till mobilmasten intill avses ordnas éver naturmark. Detta far re-
gleras i avtal mellan Vaxholms stad och nyttjaren/&dgaren av vattentorn och mobilmast.

Ekonomiska fragor

Intakter — kostnader

Fordelning av kostnaderna for planens genomforande regleras i exploateringsavtal mellan
Vaxholms stad och exploatoren. Exploatoren svarar for samtliga atgéarder for genomforandet
inom planomradet.

Vatten- och avlopp

Utbyggandet av och kostnaderna for kommunal VVA-anlédggning regleras i avtal mellan ex-
ploatéren och Roslagsvatten AB.
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Bygglov, bygganmaélan och planavgift

For bygglov, bygganmaélan och planavgift erlaggs avgifter enligt taxa for stadsbyggnads-
namndens verksamhet.

Lantmateriforrattning

For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastighetsre-
glering erl&ggs avgift enligt lantmateritaxan.

Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

Geoteknik

En Gversiktlig geologisk kartering av Vasallens omrade togs i november 2006 fram av Tyréns
AB. En ytterligare geoteknisk utredning har utforts i juli 2011 av Tyréns AB for det utfyllda
omradet i hamnen for att undersoka risker for skred. Av denna framkom att skredrisk forelig-
ger i omrade dar fyllningsjord underlagras av lera. Den geotekniska undersékningen fran juli
2011 reviderades i december 2011 med avseende pa stabilitets- och sattningsforhallanden. Av
undersokningen framgar att utanfor omradet dar lera patraffats foreligger ingen stabilitets-
och/eller sattningsproblematik. Vidare framgar att befintlig kajkonstruktion for kajanlagg-
ningen i hamnen medfor att dagens marknivaer ar sékerstalld. Uppfyllnader inom kaj och
hamntorg ska begransas till nivan +1,4 m 6ver nollplanet. Inom omradet norr om hamntorget
dar det planeras bostader bér markhéjningar utférda med tung fyllning maximeras upp till
nivan + 2,5 m dver nollplanet for att inte orsaka nagra storre sattningar. Totalstabiliteten ris-
keras inte av denna uppfyllnad. Kréavs hogre niva kan det astadkommas med lattfylining.

Markf6roreningar

Under 2006 lat Forsvarsmaktens miljoprovningsenhet utreda misstankta omraden med forore-
nad mark. Hela planomradet ar undersokt med avseende pa Naturvardsverkets generella rikt-
varden for mindre kéanslig markanvandning (MKM) dar fororeningsnivaer begransar markan-
vandningen. Undersdkningsarbetet inleddes med en miljéinventering som genomférdes i mars
2005. Dérefter uppréttades program for oversiktlig miljoteknisk markundersokning. De miljo-
tekniska markundersokningarna utfordes av Geosigma, i augusti 2005. Med resultatet fran
undersokningarna som grund har bl a riskklassningar samt bedomning av efterbehandlingsat-
garder utforts for de olika undersokningsobjekten vilket redovisas i rapport angaende atgards-
prioritering och efterbehandlingsprogram, 2006-03-14. Kompletterande undersokningar har
utforts av Grontmij 2007-12-14 for att ge beslutsunderlag for efterbehandlingsatgarder.

En oversiktlig miljogeoteknisk undersdkning har utforts av Tyréns AB, 2011-08-19, for att
utreda fororeningssituationen inom omradet. Den utférda undersokningen visar att det finns
forhojda halter av metaller, PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) och i viss man organiska
amnen inom omradet. Enligt undersokningen innebéar patraffade fororeningar inom omradet
mot bakgrund av riskbedémningen inte nagra halsorisker for personer i dagslaget. Da forhojda
halter av PAH forekommer inom omradet och denna undersokning &r av 6versiktlig natur re-
kommenderas att kompletterande provtagning avseende PAH i ytliga marklager utfors.

En kompletterande éversiktlig miljoundersdkning utfordes 2011-09-16 av Tyréns AB. Enligt
undersokningen innebar patraffade fororeningar inom omradet mot bakgrund av riskbedom-
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ningen inte nagra halsorisker for personer i dagslaget. De halter av PAH som férekommer i
ytliga marklager inom omradet visar inte pd behov av kompletterande provtagning.

I en punkt &r halterna av PAH hogre an de generella riktvardena for MKM. Halterna i dessa
prov beddms inte utgora nagon risk for negativ paverkan pa hélsa idag men da de utgor punkt-
prov bor de avgrénsas i plan. Vid exploatering av fastigheten kan delar av befintliga fyllningar
antingen ateranvandas eller delvis bytas ut. Massor med forhéjda halter av PAH ska ej fore-
komma under planerade byggnader. Aven i det fall massor i en framtida exploatering ska
schaktas behover fororeningarnas utbredning i plan undersokas.

Vid schakt i fororenad jord krdavs en anmalan till tillsynsmyndigheten Sédra Roslagens miljo-
och halsoskyddskontor. Om ateranvandning av massor blir aktuell ska samrad ske med till-
synsmyndigheten.

Av planbestammelserna framgar for omraden vid hamnen att markféroreningar ska atgardas
till minst riktvarden for kanslig markanvandning (enligt Naturvardsverkets tabell 1, publice-
rad 24 okt 2008) innan bygglov far ges.

Trafik

Vaxholms stad utforde 2004 med komplettering i februari 2007 en 6versiktlig trafikutredning.
Atgérder kommer bland annat att kravas vid farjelaget p& Vaxon for att klara tillkommande
trafikmangder. Behov av atgarder for att klara trafiksituationen finns aven vid farjelaget vid
Rind0 vastra udde.

Buller

En bullerberdkning har tagits fram 2011-03-15 av WSP som visar att bebyggelsen i norra de-
len av planomradet vid Oskar-Fredriksborgsvagen paverkas av buller fran bade végtrafiken
och farjetrafiken. Berakningar har utforts for aktuell byggratt belagen pa den tomt for pavil-
jong som nu anvéands som skola (A), kasernbyggnaden (B) och bostadsbyggnaden (C) vid
Brannuddsvégen som ligger ndrmast Oskar-Fredriksborgs-vagen. Vid byggnad A tangeras 55
dBA ekvivalentniva. Vid byggnad A och B 6verskrids maximalnivan 70 dBA.

Kompletterande bullerberakning for Ostra Rindé med métning och detaljerad redovisning har
utforts av WSP Akustik, 2011-08-19. Kompletterande ljudmatningar har har genomforts i
anslutning till farjelaget och narmaste bostad som redovisas som ljudutbredningskartor. Be-
rakningen omfattar ljud fran vagtrafik, ljud fran farjetrafiken som vantande fordon, av- och
pakorning samt ljud fran farjan. Berakningarna redovisas som riktvéarden for vagtrafik respek-
tive riktvarden for externt industribuller for tidigare redovisade tre byggnader (A, B och C) i
anslutning till farjel&get vid Oxdjupet. For farjetrafiken har &ven métningar skett i ett antal
punkter vid farjelaget.

Avsteg fran rekommenderade riktvarden for buller avses inte goras i planen. Bostader och
uteplatser ska genom lamplig placering och utformning, eventuellt kompletterat med lokala
bullerskarmar utformas sa att avsteg fran riktvarden for ekvivalentniva utomhus inte behover
goras med hénsyn till vagtrafikbuller eller externt industribuller. Detta regleras i planbestam-
melserna.

Ledningar

Exploatoren ansvarar genom avtal med Roslagsvatten AB for att befintligt VA-nat med ev
kompletteringar ar tillrackligt for behoven inom planomradet. VA-natet dimensioneras dven
for brandvattenforsorjning.
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Dagvatten

Exploatoren ansvarar for behdvliga atgarder for att 16sa avledande och rening av dagvatten
inom omradet.

Bredband/kanalisation
Exploatoren ansvarar for att 1dgga ner bredband i samband med 6vriga schaktningsarbeten.

Skydd mot olyckor

"Riskanalys 6stra delen av Rindé hamn-avseende transporter med farligt gods pa vag 274" har
tagits fram av Brandskyddslaget , mars 2011, pa uppdrag av exploatéren. Slutsatsen av risk-
analysen blir att inga krav pa sékerhetshojande atgarder kan kravas med hansyn till risknivan
utmed vag 274 men det finns dock atgarder som anda kan kréavas vid utbyggnad av omradet. |
planen anges som planbestammelse att entréer och utrymningsvagar inte far anordnas inom ett
avstand av 25 m fran vagkant mot sida som vetter mot Oskar-Fredriksborgsvéagen. Oskyddad
mark mellan byggnader och vagen inom ett avstand av 25 m fran fastighetsgrans far inte an-
ordnas for lekplatser och platser for stadigvarande utomhusvistelse som uteservering med
hansyn till transporter med farligt gods. Luftintag for ventilation far inte anordnas mot Oskar-
Fredriksborgsvagen. Darutover anges att fasad ska utforas sa att den klarar 45 minuters brand-
paverkan mot denna vag for den byggnad som ligger narmast véagen.

Raddningstjansten har patalat att olycksrisker forknippade med farleden bor belysas och beak-
tas i erforderlig utstrackning. Likasa papekar de att riskutredningen bor kompletteras sa att
effekten av planens genomforande pa den absoluta samhallsrisknivan askadliggors. En kom-
pletterande riskanalys har utforts 2011-06-13 av Uno Dellgar Radgivning AB och Brand-
skyddslaget med berdkningar av samhallsrisk utmed vag 274, men dven med beaktande av
farleden vid Oxdjupet dster om planomradet som riskkalla. Enligt analysen erfordras inga
ytterligare riskmotiverade atgérder utdver de som redovisats i tidigare utford riskanalys av
Brandskyddslaget.

Medverkande

Genomférandebeskrivningen ar uppréattad av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
tekniska enheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen Tekniska enheten
‘Susanne Edén | PaulaSund | Helena Westin
stadsarkitekt planarkitekt mark- och

exploateringsingenjor
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