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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av cirka 35 ldgenheter i form av ett
flerbostadshus i ett kollektivtrafiknara lage mitt i Vaxons stadskarna. Upplatelseform for bostaderna
foreslas av sokande vara hyresratter i form av ett kollektivboende for seniorer och dldre. Nuvarande
siktlinjer mellan Prastgarden och kyrkan bevaras. Den nya byggnaden anpassas efter bebyggelsen
vid Hamngatan och skjuts in fran Torggatan for att minska paverkan pa néarliggande byggnadsminnet
(Lowenstromska tradgarden). Den nya byggnaden placeras dven med ett visst avstand fran
fastigheten Vega 11 med hénsyn till trdd inne pa Lowenstromska tradgarden. Med materialval och
fargsattning anpassas ny bebyggelse efter omgivande och bryter av mot befintlig Prastgard.

Befintlig Prastgard bevaras och anvdands som gemensam samlingslokal for kollektivboendet.
Befintliga bodar bevaras och flyttas till ny plats inom planomradet. Tva gamla trad langs med
Hamngatan skyddas med fallningsférbud.

Forenlighet med miljobalken

Detaljplanen medger bebyggelse centralt i Vaxholms stadskarna. Det betyder att omradet latt kan
tillgodogora sig befintlig infrastruktur och service, samt att omradet har mycket god tillgang till
befintlig kollektivtrafik med gangavstandet till farjeldge och bussar. Planen bidrar aven till
bostadsforsorjning inom Stockholmsregionen. Forslaget beddms vara forenligt med miljobalkens
(MB) 3 kap. avseende lamplig anvdandning av mark och vatten samt 5 kap. avseende
miljokvalitetsnormer. Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden 3 kap 6 § miljobalken.
Riksintresseomradet dr Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet [AB 51, 58]. Se vidare under
rubriken “Riksintresse”. Den nya bebyggelsen ska anpassas i karaktar, utformning och placering for
att minska inverkan pa befintliga kulturmiljévarden och naturvarden.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten
pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller
miljon.

Vattenmyndigheten beslutade den 16 december 2016 om en ny forvaltningsplan,
miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for perioden 2017-2021, enligt 5 kap. 1 § miljobalken och
4 kap. 8 § forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon. November 2020
skickades ett nytt forslag pa forvaltningsplan ut pa samrad avseende perioden 2021-2027.
Vattenforekomsten Norra Vaxholmsfjarden ar huvudsaklig recipient inom detaljplanen och dess
ekologiska status ar klassad som otillfredsstallande enligt senaste bedomningen.

Miljokvalitetsnormen for Norra Vaxholmsfjarden har satts till god ekologisk status med tidsfrist till
ar 2027. Undantaget ar lamnat till foljd av vattenmyndighetens bedémning att god ekologisk status
inte kan uppnas till 2021, p.g.a. att 6ver 60 procent av den totala tillférseln av ndringsdmnen
kommer fran utsjon.
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De huvudsakliga miljoproblemen i Norra Vaxholmsfjarden ar dvergddning och syrefattiga
forhallanden samt miljogifter. Vad géller frammande arter ar kunskapsbristen stor och underlaget
ar for osakert for att kunna dra nagra slutsatser om paverkan pa ekologisk status.

Den kemiska statusen ar idag god med undantag for 6verallt 6verskridande amnen. Undantaget
géaller bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Skalet for undantag ar att det
beddms vara tekniskt omajligt att sanka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Problemet beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna féroreningar och
beddoms ha en sddan omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att
atgérda det. De nuvarande halterna (mars 2020) far dock inte 6ka. Kvalitetskravet ar att god kemisk
status, utan overallt 6verskridande @mnen, ska bibehallas.

| férhallande till arbetet med kommunens nya 6versiktsplan har en klimatriskanalys tagits fram for
kommunen (2021) med syfte att lokalisera omraden déar det kan finnas en sannolikhet att
oversvamningar orsakade av bland annat dagvatten kan intraffa. | planomradet finns ett huvudstrak
for markavrinning som leder ut i Norra Vaxholmsfjarden. Idag bedoms planomradet bidra med en
liten del av Vaxons totala utslapp av dagvatten. Efter ombyggnation avses dagvatten omhéandertas
lokalt med férdrojning och rening genom magasin samt anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Planens genomforande bedéms med anledning av detta kunna bidra till arbetet med att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Det féreslagna planomradet ligger centralt beldget pa Vaxons stadskarna och avgransas i vaster av
Tradgardsgatan i soder av Hamngatan och i norr av Torggatan. Planomradet gransar till fastigheten
Vega 11 dar den Léwenstromska tradgarden ar beldgen.

r - EDHOLMA

KULLG

VAXON

Figur 1 - Planomraddets ldge pG Vaxén

Arealen ar ca 2887 kvm.
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Marken inom planomradet omfattar fastigheten Vega 9 som ar privatagd, och del av fastigheten
Vaxon 1:81 som ags av Vaxholms stad.

Markagare och byggherre:

Fastigheten Vega 9 dgs av Vaxholms forsamling. Fastigheten Vaxon 1:81 dgs av Vaxholms stad. For
fastigheten Vega 9 har mellan Vaxholms férsamling och Sveafastigheter Bostad tecknats ett
intentionsavtal for forséljningen av fastigheten. Nedan syns fastigheterna inom planomradet.

Figur 2 - Fastigheter inom planomradet, Vega 9 och del av Vaxén 1:81
Tidigare stallningstagande

Riksintresse for kulturmiljovarden

Omraden av riksintresse for kulturmiljévarden ar sammanhangande miljéer av sarskilt stor
betydelse ur ett nationellt perspektiv och regleras i 3 kap 6 § MB. Ett riksintresse for
kulturmiljovarden ar en milj6 eller ett landskap som sarskilt val aterspeglar viktiga historiska
skeenden och samhallsprocesser. Inom riksintresseomraden véger de kulturhistoriska vardena
darfor sarskilt tungt vid beslut om andrad mark eller vattenanvandning och den fysiska miljon i
ovrigt. Att tillvarata kulturmiljévardens riksintressen handlar dels om att férhindra att vardena
skadas, dels om att omradets kulturhistoriska varden och potential ska vara fortsatt tongivande vid
forandringar.

Utredningsomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden

3 kap 6 § miljobalken. Riksintresseomradet ar Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet [AB
51, 58]. Riksintresseomradet &r stort och omfattar den inre skdrgarden i de fyra kommunerna
Nacka, Liding6, Varmdo och Vaxholm, de delar som utgor historiska farledsmiljoer utmed inloppet
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till Stockholm. Pa grund av riksintressets omfattning och varierande karaktar, har ett urval av
riksintresseskrivningen gjorts med de motiv och uttryck med baring pa det aktuella projektet.

Ett urval av motiveringen:

¢ Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som visar skargardens betydelse for
huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna
for innerskargardens befolkning och dess behov av fardstrak till staden alltsedan medeltiden [...]
e Kust- och skargardsmilj6 [...], Militara miljéer och Smastadsmiljo

Urval av uttryck:

e Kust- och skargardsmiljo. Sprickdalsbetonad skargardsterrang som speglar skargardsbefolkningens
levnadsbetingelser och forutsattningarna for odling och bebyggelse.

¢ Smastadsmiljo. Stadsbildningen Vaxholm pa Vaxoén, framvaxt som ett servicesamhalle till 1500-
talets fastningsbygge [...]

e Stadskdrnans ratvinkliga gatunat speglande den aldsta stadens utbredning med ursprung i 1600-
talets gatureglering.

o Aterstaende ildre trabebyggelse fran tiden fore det sena 1800-talets expansion.

* Torg med radhus i centrala delen, stadskarnans sammanhangande bebyggelsesiluett med inslag
av kuperad skdrgardsterrang.

¢ Kyrka vid rutnatsstadens vastra utkant.

Riksintresse ska inte utgdra hinder for tatortsutveckling men ny bebyggelse behdver anpassas och
forhalla sig till de varden som lyfts fram.

Oversiktsplan och bostadsférsérjningsprogram
Oversiktsplan

| 6versiktsplan fér Vaxholm — Vaxholm 2030 redovisas aktuellt omrade som stadskarna och
utredningsomrade for bebyggelse, gronstruktur och service.

Oversiktsplanen beskriver att kommunens kulturhistoriska varden ar identitetsskapande. |
kommunen finns tre huvudsakliga karaktarer: militarhistoriska byggnader och anlaggning,
sommarnojesbebyggelse och skargardsbebyggelse. Kulturmiljoer inom kommunen ska enligt
oversiktsplanen hanteras som en viktig faktor i utvecklingen.

¢ Vaxon ska forstarkas som kommunens tyngdpunkt for bostader, arbetsplatser och service.
* Vaxholm ska erbjuda boende i varierande storlekar och upplatelseformer pa Vaxon, Rind6 och
Resaré.

Viss kompletterande bebyggelse och ersattningsbebyggelse, park/torg i enstaka kvarter i
stadskarnan kan bidra till att starka stadsmiljon och gaturummets karaktar. Detta bor studeras i
samband med 6vrig bebyggelseutveckling pa Vaxon. Inaktuella bestimmelser i gédllande detaljplaner
for vissa delar av stadskarnan bor ocksa ses 6ver infér framtida detaljplanering. Hela stadskarnan
omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden vilket innebar att fortsatt utveckling maste beakta de
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kulturhistoriska vardena. De 6stra delarna av Vaxén omfattas av en bevarandeplan fran 1979 som
kan anvandas som underlag for framtida inventeringar och analyser av stads- och gaturum samt
gronstruktur.

Riktlinjer for planering avseende kulturmiljo

e Stirka Vaxholms identitet som Stockholms 1as och skargardsstad.

e  FOr sarskilt viktiga miljoer och byggnader ska kunskapen fordjupas och vissa ska skyddas
genom bl.a. bestammelser i detaljplaner.

e Kommunen ska verka for och underlatta bevarandet, tillgangliggérandet och utvecklingen
av byggnadsminnen och kulturmiljéer i kommunen.

e Utveckling och planering inom omraden av riksintresse for kulturmiljovard ska sarskilt
beaktas.

e Omraden med militarhistoriska byggnader och anldggningar, sommarndjesbebyggelse och
skargardsstadsbebyggelse bor sarskilt lyftas fram och utvecklas

Bostadsforsorjningsprogram
I Vaxholms bostadsférsériningsprogram lyfts bland annat:

mal

“Nya hyresrdtter For att tillgodose ett mer varierat bostadsbestdnd utifran uppldtelseform ska
minst 100 nya hyresrdtter, som fér ndrvarande planeras, fardigstdllas under 2018-2022.”

”Bostdder som tillgodoser dldres behov |[...] Déirfér ska kommunen verka for att fler bostédder som
tillgodoser dldres behov byggs. Under genomférandetiden fér riktlinjerna ska kommunen ocksa
pabérja planarbete som méjliggér fér nya platser pa sdrskilt boende.”

Riktlinjer

“Nya hyresriitter Kommunen ska verka fér att fastighetsdgare bygger nya hyresrdtter i kommunen
genom exempelvis avsiktsférklaringar.”

“Bostdder som tillgodoser dldres behov Planer och stadsbyggnadsprojekt for att bygga nya
sdrskilda boenden och andra boenden for dldre sdsom s.k. trygghetsboende med méjlighet till
gemenskap och aktivitet i kommunen ska prioriteras. Genom ett stort tillskott av nyproducerade
bostdder far Vaxholm en stérre andel bostdder med hég tillgdnglighet enligt modern standard.”

Planforslaget har aven stdd i RUFS 2050 och bidrar till bostadsférsorjning och bostadsutbudet inom
Stockholmsregionen.

Detaljplan, fastighetsplan, férordnanden och maldokument

Gallande detaljplan for fastigheten Vega 9 ar Dp. 1 Stadsplan for Vaxon laga kraftvunnen 22 januari
1926. | stadsplanen anges O2 (endast dppet eller kopplat byggnadssitt) och S3 (mé& byggnad ej
uppféras med flera an tre vaningar och ej till stérre héjd dn elva meter. Byggnad av tra ma icke
uppféras med flera an tva vaningar jamte delvis inredd vind), korsmark (endast uppféras uthus samt
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sadana smaérre gardsbyggnader som avses i § 5 har nedan.), prickmark (mark som inte far
bebyggas).

Gallande detaljplan har outnyttjad byggratt. Sokanden har dock bedomt att projektet inte ar mojligt
att genomféra med gallande detaljplan.

Figur 3 - Figur 2 - Stadsplan fér Vaxén DP 1. anger 02, S3, korsmark och prickmark.

For fastigheten Vega 9 finns dven en tomtindelning som vann laga kraft 24 november 1928. 1981-
05-22 gjordes en avvikelse fran tomtindelning och stadsplan och ca 248 kvm reglerades 6ver fran
fastigheten Vega 9 till stadens gatufastighet. Nar detaljplanen for omradet dndras eller ersatts
upphdr tomtindelning/fastighetsplan att gélla inom detta omrade.

Figur 4 - Tomtindelning for fastigheten Vega 9.
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I den bevarandeplan for Vaxholm som antogs av kommunfullmaktige den 18 juni 1979 beskrivs
planomradet som:

2

“Genom sitt strategiska Idge just dd “stadsmdssigheten” i form av Hamngatan uppenbarar sig for
besékare, fdr den stora trddgdrdstomten - med byggnaden placerad Idngt in fran gatulinjen - stor
betydelse for upplevelsen av Vaxholm som levande smdstad. Den aktuella huvudbyggnaden och
gdrdsbyggnaden dr markerad som intressanta ur kulturhistorisk synvinkel. | riktlinjerna fér kvarteret
foéreslds att hela kvarteret far beteckningen q i ny, anpassad plan. Byggnaden pa Fastigheten Vega
11 (ingdr i nuvarande byggnadsminnet, Léwenstrémska trddgdrden) féreslds ar 1979 fa Q-
mdrkning.”

Bevarandeplanen dr fran 1979 och ett nytt kulturmiljéprogram finns beslut pa att ta fram.
Planférslaget bedéms i vissa delar sttmma dverens med bevarandeplanen.

] TR Y |i r F a8
- ¢ . WL J
5 (3]

Figur 5 - Bild pa kvarteret Vega fran bevarandeplanen.

| “Mal och budget 2019-2021" fér Vaxholms stad framgar att Vaxholm ligger i en expansiv del av
Sverige. Tillvdxten i regionen, bade ekonomisk och befolkningsmassigt, ar stark. Vaxholm &r en
attraktiv kommun att bosatta sig i, med stor efterfragan pa bostadsmarknaden. Nybyggnation i
staden sker i flera upplatelseformer, i sa val bostadsratter som hyresratter. Fortatning och narhet
till kollektivtrafik ar ledord. Ny- och ombyggnationer ska ske enligt faststallda hallbarhets- och
miljokriterier. Park- och gronomraden ar viktiga inslag stadsmiljon.

Mojliggorandet av ett flerbostadshus i form av ca 35 sma ldgenheter centralt pa Vaxon stammer val
overens med stadens mal.

Planprocessen och forfarande
Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse fran 2 januari 2015.

Detaljplanen foreslas handlaggas med utokat forfarande da det ar av allmant intresse, ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden och beror kultur- och naturvarden. Preliminart kan detaljplanen
antas forsta halvan av 2022.
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Utdkat forfarande
Kungdrelse Samrdd i"d":;a;:se Underrattelse Granskning E;::T;gs— Antagande
2020 18 mars PLU godkdinner start-PM och ger SBF planuppdrag
var Utredningar bestdills och Planavtal skrivs
2021  Vinter PLU beslutar samrad
2021 Samrad
2022 \Var PLU beslut om granskning
2022 Granskning

2022 Var/Sommar KS godkdnner och KF antar
Laga kraft

Genomférande

Miljobedémning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har beddmt enligt bilaga 4 till forordningen om MKB 1998:905 ifall
behov foreligger att géra en miljobeddomning och uppratta en miljokonsekvensbeskrivning.
Bedomningen av planforslaget foreslar att en miljokonsekvensbeskrivning uppréattas da det finns
betydande miljopaverkan inom flera omraden. For att nd basta maojliga planforslag och
genomfdrande ska vikt ligga pa atgarder i fortid och kompensation i efterhand alternativt under
genomfdrandets gang.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen lyft fram de vasentligaste miljo- och halsoaspekterna i
underlaget och ar enig med kommunens bedomning att betydande miljopaverkan, orsakat av
detaljplanens genomfdrande, inte gar att utesluta. De aspekter som kommunen lyft fram bor
belysas inom ramen for MKB:n. Det bor finnas en 6ppenhet for att fler aspekter an de uppraknade
kan framkomma efterhand och fa betydelse for miljiobedémningen.

Motivering

Planforslaget innebar att skyddsvarda trad av klass 1 och 2 (naturvardesinventering NVI enligt SIS)
kommer avverkas, varav tva rodlistade arter kommer férsvinna som en foljd. Det utgor i huvudsak
risken for betydande miljépaverkan ur ett naturvardesperspektiv.

Avseende kulturmiljon sa ligger planomradet inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 §
miljobalken. Angransande till planomradet ligger byggnadsminnet Lowenstromska tradgarden (Vega
11). Planforslaget kommer att fordndra stadens smaskaliga skdrgardsstruktur vilket maste utredas
ytterligare genom en miljokonsekvensbeskrivning.
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| forhallande till planforslaget kommer det ske en paverkan avseende 6versvamning och
vattenkvalitet, men inte en betydande sadan. Dock riaknas dessa aspekter in i varderingen géllande
behovet av en miljokonsekvensbeskrivning for att minimera den totala risken.

Beslut om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépdverkan.

Detaljplanen pabdrjades efter 31 mars 2020 vilket innebar att kommunen ska fatta ett sarskilt
beslut om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan inom ramen for samradet, det
vill sdga innan granskningen pabdrjas. | samband med samradsbeslutet beslutar kommunstyrelsens
planeringsutskott i Vaxholms stad att detaljplanen kan medféra betydande miljépaverkan.

Forutsattningar

Naturvdrden

Natur, vaxt och djurliv

Prastgarden ar placerad pa en stor tomt med stor tradgard med flera karaktarstrad. Mot Torggatan
finns en allé som kan omfattas av biotopskydd. Dispens hos lansstyrelsen behdver sokas om nagot
trad behover tas bort. Eftersom det finns en risk att atgarderna mot de sarskilt skyddsvarda traden
(ej allé) kan forandra naturmiljon pa ett vasentligt satt behover det ske ett samrad med
lansstyrelsen innan atgard vidtas.

Figur 6 —Till véinster syns trédallén av pelarpopplar som omfattas av biotopskydd och till héger syns

karaktdrstrdden Idings med Hamngatan.
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Naturvérdesinventering Vaxholm
Skyddsvérda trad Vaxholm

Tradart & vardeklass

Apel, Klass 3 - Vardefullt trad
Ask, Klass 1 - Sarskilt skyddsvrt trad
Ask, Kiass 3 - Vardefull! trad
Farklind, Klass 2 - Skyddsvér trad
I Vartbjork, Klass 3 - Vardefult trad
Naturvirdesklass
. Haégsta naturvarde - naturvardesklass 1
- Hogt naturvarde - naturvardasklass 2
| Pétagligt naturvérde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4
(3 Inventerngsomrade

0,008 0,016 Km
BT Y Ekelogiarupp

Figur 7 - | inventeringsomraddet finns ett objekt med hégt naturvdrde (rétt) och ett objekt med pdtagligt
naturvdrde (orange) samt flera skyddsvérda och virdefulla tréd.

En naturvardesinventering (NVI) enligt SIS-standard har utférts av konsult inom planomradet. Tva
naturvardesobjekt med hogt (klass 2) respektive patagligt (klass 3) naturvarde hittades, vilka
inkluderade skyddsvarda och vardefulla trad. Utdver naturvardesobjekten hittades dven tre
rodlistade arter inom planomradet: ask, gulvit blekspik och kraka. Naturvdrdesobjekten utgors av
flera aldre trad dar tre jatteaskar ar utsedda till sarskilt skyddsvarda. Planforslaget kommer att
paverka en av dessa askar, tillsammans med en aldre parklind och en bjork.
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Figur 8 — Bild pa gulvit blekspik inom blé markering som hittades pd en skyddsvdrd, dldre ask.

Tabell 1 — Hogt indikatorvarde betyder att arten ar en ovanlig rédlistad eller hotad art eller att arten
i sig gor omradet skyddsvart. RK betyder vilken kategori inom rédlistan arten ar tilldelad.

Svenskt namn  Skydd RK Indikator- Forekomst Killa
virde
Ask Samradsplikt EN Ringa Objekt 1 Ekologigruppen 2020
Kraka 4 § artskydds-  NT Ringa Objekt 1 Ekologigruppen 2020
forordningen
Gulvit blekspik vu Mycket hogt Objekt 1 Ekologigruppen 2020
Lonnlav - Visst Objekt 1 Ekologigruppen 2020
Gullviva 9 § artskydds- - Visst Objekt 1 Ekologigruppen 2020

férordningen
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Naturvardesinventering Vaxholm
Skyddsvarda trad Vaxholm
Tradart & vardeklass
Apel. Klass 3 - Vardefull wad
Ask, Hlass 1 - Sarshill skyddsvad trad
Aak, Klans 3 - Vaedafu(n tead
Parklind, Klass 2 - Skyddsvar trad
Varthjork, iKlass 3 - Vardefullt trad
Plankarts
Naturvirdesklass

- Hogsta naturvarde - naturvardeskass 1
. Hogt naturvarde - naluvardasklass 2

Paaghol nalurvarde - naturvardesklass 3

Visst naturvarde - naturvardesklass 4

D Inventerngsomrade
A 0 5 10

Figur 9 - Férslagets pdverkan pG naturvérden. Parkeringsplatsernas placering har dndrats i det senaste

férslaget.

Férslag pa kompensationsdtgérder.

For att kunna fa till en tillracklig byggratt for ett kollektivboende ska fungera och for att inte bygga
for Prastgardens koppling mot kyrkan placeras byggnaden langs med fastighetsgransen oster om
Prastgarden. Eftersom vald placeringen paverkar de sarskilt skyddsvarda traden bér omfattande
kompensationsatgarder genomforas. Till exempel bor nya trad planteras pa andra delar av den
befintliga fastigheten men majligheten finns dven att plantera trad pa en narliggande fastighet. |
forsta hand ska nya askar och parklindar planteras. Vid plantering ar det viktigt att beakta hur
Oppen och solbelyst platsen &r, sa att tidigare miljévarden har mojlighet att aterkomma. Nedtagna
storre tradstammar bor foretradesvis sparas som dod ved i omradet eller pa annan lamplig plats.
Stammarna kan placeras ut inom fastigheten i form av sa kallade faunadepaer. D6d ved &r en
vardefull resurs som gynnar manga arter i olika organismgrupper. De skyddsvarda trad som star
kvar inom fastigheten har markeras ut pa plankarta och bevaras. | framtida dispensansdkan fér allén
kan mojlig kompensationsatgard vara att plantera en ny allé mot Torggatan. Detta forutsatter att
parkeringsplatserna far plats.
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Figur 10 - Jordartskartan visar lera och silt (gulskrafferat) samt berg (rétt)

Tomten utgors huvudsakligen av en tradgard med grasytor, nagra buskar och stora trad. En grusad
vag leder in fran Hamngatan i soder. Tomten ar nivamassigt ojamn med stor nivaskillnad framférallt
mot Torggatan. Uppfyllning har utforts for Tradgardsgatan. Kvarteret Vega 9 ligger vid korsningarna
mellan Hamngatan, Tradgardsgatan och Torggatan. Jordartskartan visar att fyllningsjord 6verlagrar
lera och ett parti med ytnara berg finns i 6stra delen av fastigheten. Jorddjupet ar inte klarlagt. Det
ar inte kdnt om nagra marksattningar har utbildats inom omradet och synliga spar av
marksattningar kan inte ses pa platsen. Dock kan de ojamna marknivaerna ge an-ledning till
misstanke om marksattningar. Risken for skred beddms vara liten eller obefintlig i dagens situation.
Totalstabiliteten i omradet bedéms vara tillfredstéllande.

Fororenad mark

Ingen information finns idag betrdffande grundvattenniva eller eventuella markféroreningar. Det ar
inte kdnt om nagon miljofarlig verksamhet bedrivits pa platsen eller i dess omedelbara narhet.
Eftersom detta varit en prastgard kan man anta att inte nagon industriell verksamhet funnits pa
platsen.

Kulturvarden

Fornlamningar
Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bebyggelsestrukturen for Hamngatan utgér en del av den ovanstaende tatare
smastadsbebyggelsen, medan kvarteret i 6vrigt praglas av |6st hallen bebyggelse, 6ppenhet och
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gronska. Den ratlinjiga gatustrukturen i den relativt 1agt beldgna stadskdrnan omges av héjder med
ett mer organiskt gatunat som foljer topografin. Det smaskaliga gatunatet bestar i vissa delar av
grusvagar som binder samman de storre gatorna. Langs med vagnatet finns staket, grindar, murar
och andra avskiljande element mot gata. Bebyggelsen i dessa omgivande delar bestar av aldre villor
med bevarad tradgardsstruktur. De stora villornas lummiga tradgardar ar en betydande del av
Vaxholms gronstruktur. Vaxtligheten i kvarteret Vega ar en fortsattning pa den
tradgardsdominerade gronstrukturen, dit dven stadens parker kan raknas, liksom Officersparken
soder om Vaxholms kyrka samt kyrkogarden tillhérande kyrkan. | kvarteret Vega sker motet mellan
den tatare smastadsbebyggelsen och den mer 16st hallna och gronskande villa- och parkkaraktaren.

Figur 11 - Bilden visar kvarteret och den viktiga kulturhistoriska kopplingen mellan kyrka och prdstgdrd.

Léwenstrémska trddgdrden dr markerad i blGtt och Vaxholms kyrka i gult..
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Figur 12 - | korsningen vid Vaxholms kyrka viker Kungsgatan ner mot Vésterhamnen och Trddgdrdsgatan gar
norrut forbi Pristgdrden. Till héger I6per Hamngatan genom den historiska stadskédrnan ner till hamnen.
Métet av gator skapar en dppen yta mellan kyrkan och Préstgdrden som visuellt Iinkar samman dessa tvd

byggnader.

Figur 13 - Torggatan ésterut. Till héger syns parkeringen som kantar prdstgdrdstomten i norr. | fonden syns

bostadshuset i Lowenstrémska tréddgdrden.
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Figur 14 - Bild tagen frdn Tréddgdrdsgatan i riktning séderut. Till vdnster syns staketet som omgdrdar Vega 9,

Priistgdrdens tomt. Bilden visar hur prdstgdrdstomten ligger Idgt i landskapet.

Figur 15 - senare tillkommen bebyggelse i kvarteret Bdaten, som i uttryck, volym och tdthet skiljer sig fran

intilliggande bebyggelse.
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Figur 16 - Bevarad villa med génska strax vdster om Prdstgdrden, pd Torggatan.

Bostader (Befintliga)
Pa fastigheten finns idag en prastgard. Prastgarden anvands inte langre som bostad.

Byggnadskultur och gestaltning
Préistgdrden

Figur 17 - P@ bilden syns gamla préstgdrden som ldg ldngs med Hamngatan.
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1. Pristgirdan

Figur 18 - Pristgdrden pa foto taget ca 1940.

En prastgard ar ursprungligen ett bostalle for praster inom den kristna kyrkan. Under medeltiden
var lagarna tydliga med vad som skulle inga i prasterskapets avloning. Exempelvis var flertalet
byggnader samt jordbruks- och skogsmark inte ovanligt. Under 1800-talet férandrades regelverket
for prasterna dar ekonomin och majligheterna att halla bostad férandrades. 1910 férandrades
regelverket ytterligare till att det nu blev forsamlingen som arrenderade ut jorden. Den tidigare
prastgarden i Vaxholm har legat pa ungefar samma plats. Da fanns en liten tomt inom Vega 9, men
med placeringen med fasad direkt mot Hamngatan. | slutet av 1800-talet var 75 % av Prastgardarna
utarrenderade helt eller delvis. | mitten i bilden nedan ar den gamla prastgarden. Mellan traden
skymtar uthus, huruvida det ar de befintliga uthusen ar oklart.

Under 1900-talet skedde en rad praktiska férandringar som kom att paverka hela prastgardslivet.
1910 genomfordes bostéllsreformen da [6nesystemet dandrades till att ga fran naturprodukter tex
tiondet till att betalas ut kontakt. Nu blev sockenprasten inte langre jordbrukare utan hade blivit

statlig tjansteman. Stall och ladugardar témdes, akrar arrenderades ut och pigor férsvann.

Forutsattningarna for prasterna andrades under 1932, nar den nya ecklesiastiska bostéllsordningen
slog fast att forsamlingens skyldighet att halla bostélle for prasterna upphérde. Det kan ha varit
detta som bidrog till att den gamla prastgarden revs och den nya uppférdes 1936.
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Figur 19 - Prdstgdrdens symmetriska uppbyggnad och standsmdssiga karaktdr dr sérskilt tydlig i fasaden mot

Hamngatan, vilket ska betraktas som entrésidan.

Priistgdrdstomten

Hy Cersas

e e+ ¢ — e — =

G araT

Trodgard.

Skjss dver prﬁsrtr&d?a'ra'en
@n en inventering 1970.
Jamfért med dagens tridgard
fanns da ert stérre antal trad

planterade inom tomten. Det
ar tydligt hur den norra delen
av tomten var avsedd for
odling, med frukttrad, bérbus-
kar och rabarber bland annat,
och den sidra delen for repre-
sentation, med parktréid sa
som ask, lind, bjdrk och soli-
tarer i fmm av prydnadsgran
och gullregn med flera.

Figur 20 - Pa bilden ses en skiss fran en inventering Gr 1970.
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Av det historiska kartmaterialet framgar att prastgarden med tillhérande tradgard har haft samma
utstrackning sedan atminstone 1700-talet och troligtvis langre tillbaka an sa. Marken som
fastigheten ligger pa har tidigare utgjort en del av stadsdgorna. Det &r, likt tomten for
Léwenstromska tradgarden, en av de storsta fastigheterna i Vaxholms stad.

Fram till 1930-talet lag prastgarden som en forlangning till bostadshuset pa Vega 8, langs
Hamngatan. Gardsstrukturen for Prastgarden foljde, enligt kartmaterial fran 1847 och 1880, den f6r
tiden radande bland gardarna i Malardalen, med en kringbyggd mangard med som skildes fran
ekonomibyggnaderna, vilka bildade en separat fagard.

] e £,
<! i 7 -

Pa kartan fran 1776 syns en tidigare byggnad dir tomten mater Hamngatan. Vega 9 marke-
rad med rod markering. Lantmateriet

Figur 21 — Pa kartan frdn 1776 syns en tidigare byggnad dér tomten méter Hamngatan. Mellan kyrkan och

prdstgdrdstomten syns en "Wattu grop”.

Pa en karta fran 1776 syns en "Wattu Grop” i anslutning till platsen for den gamla brandstationen.
Dammen ar beldgen i en naturlig svacka och finns dven utritad pa 1690-ars karta over staden. Att ha
en damm i néra anslutning till prastgarden var vanligt pa 1600—1700-talet, da i form av en fiskdamm
eftersom tillgang pa fisk var en nédvandighet under fastetider. Men dammen kan dven ha anvénts
som stadens branddamm och senare dven som bevattningsreservoar till stadstrddgardarna.

Tradgardens historiska strukturer ar i dagslaget otydliga. Det finns dock spar fran den tidigare
tradgardsanlaggningen sasom de stora askarna langs med staket och den vdg som leder in mot
huvudbyggnaden fran gatan. Pa tomten finns dven en aldre bjork i narheten av gardsbyggnaderna
dar det tidigare statt tre bjorkar, enligt ritningen fran 1970. Pa baksidan av prastgarden, i tomtens
nordvdstra horn finns fem dppeltrad bevarade. Grusgangen som tidigare funnits framfor huset finns
inte kvar utan ar idag grasbevaxt och ytan framfoér verandan ar planterad med flertalet buskar utan
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synlig struktur. Kvar finns dock spar fran den tidigare syrenbersan. | den del av tradgarden som det
tidigare fanns en prydnadsgran verkar det inom de senaste 10 aren ha planterats en ny
prydnadsgran.

Gardsbyggnaderna

Langs med fastighetsgransen mot Vega 8 ar tva panelkladda timmerbyggnader placerade med ett
skdarmtak mellan. Dessa ar sannolikt fran 1700-talet (Vaxholms byggnadsnamnd, 1983-04-29, DNR
79/83). Gardsbyggnaderna har troligtvis tillhort prastgarden under en langre tid och haft olika
placering inom tomten. Tidigare I3g en gardshusldnga vid vagkanten langs med Hamngatan, en
byggnad i vinkel mot Hamngatan in mot garden och en mindre byggnad langs med
fastighetsgransen mot Vega 8, enligt en karta fran 1847. Pa ett dldre fotografi taget innan 1885
(rddhuset som uppférdes 1885 &r dnnu inte byggt) finns en gardsldnga som skulle kunna utgoéra de
nuvarande gardsbyggnaderna. Detta grundat pa att de har liknande volym och form, men med ett
sammanhangande mittparti med dorr fran gatan. Byggnaderna pa fotografiet ser ut att, likt dagens
byggnader, vara uppforda i timmer med stdende panel. Gardsbyggnaderna langs med Hamngatan
flyttades kring sekelskiftet 1900.

Det roda takteglet tillkom i samband med rivningen av uthuset mellan befintliga timmerbyggnader,
ar 1983. Detta uthus var i ett enklare utférande och fungerade som vedbod och avtrdade. Det var i
daligt skick varfor det revs. Det nuvarande taket mellan timmerbyggnaderna tillkom 1991.

De tva ekonomibyggnaderna ar i ett gott skick med en bevarad karaktar av dldre gardsbyggnader.
Fargsattningen med roda fasader med svarta knutar och gronmalade fonster och dorrar ar typiskt
for aldre ekonomibyggnader. Byggnaderna har till stor del dldre bevarade byggnadsdelar, sa som

sjdlva timmerstommen, naturstensgrunden samt fonster och dérrar med bandgangjarn.

L ol -$

Figur 22 - Gardsbyggnader med réda fasader, svarta knutar och gréna dérrar med svarta bandgdngjdrn..
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Figur 23 - Gardsbyggnadernas timmerstomme till viinster och karta som visar att gdrdsbyggnaderna haft olika

placeringar pd tomten under drens lopp.

Flytt av befintliga byggnader

Planforslaget forutsatter en flytt av gardsbyggnaderna. En flytt bor féregas av en
byggnadsdokumentation for respektive bod. Ateruppbyggnad ska ske sa nira en rekonstruktion
som mojligt, med samma grundldggning eller motsvarande teknik som var brukligt under 1700-
talet. Att flytta timrade byggnader har skett under olika tider, saval bostadshus som ekonomibygg-
nader. Enligt det aldre kartmaterialet har de aktuella gardsbyggnaderna statt pa minst tva platser
tidigare.

Service (offentlig och kommersiell)
Planomradet ar centralt placerat i stadskdrnan pa Vaxon och har god tillgang bade offentlig och
kommersiell service.
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Férandringar

Planforslaget

N D hs

Figur 24 — Situationsplan

Som tidigare beskrivits sa finns det manga varden kopplade till prastgardstomten. Planomradet ar
belaget inom riksintresse for kulturmiljovarden. Det finns skyddsvarda trad och naturvarden pa
prastgardstomten samt kulturhistoriskt vardefulla byggnader i form av Prastgarden och
gardsbyggnader att ta hansyn till. Pa fastigheten Vega 11 6ster om planomradet finns dven ett
byggnadsminne i form av Lowenstromska tradgarden. Ny bebyggelse far inte forsamra
mojligheterna att bevara byggnadsminnet. Utmaningen med denna detaljplan ar att lyckas
balansera dessa varden samtidigt som en ny byggnad mojliggors pa platsen. | Vaxholms stadskérna
ar det ont om plats och det ar svart att hitta lampliga platser for fortatning och centrumutveckling.
Ett kollektivboende kraver en viss storlek for att fungera med exempelvis delad matgemenskap med
mera. For att kunna dra nytta av befintlig infrastruktur och service ar narheten till centrumkarnan
av betydelse. De bedéms aven innebiéra ett lagre bilberoende med gangavstand till det mesta. For
att bevara det visuella sambandet mellan Prastgarden och kyrkan foreslas att byggratten placeras
langs mer fastighetsgrans mellan Hamngatan till Torggatan. Som en naturlig fortsattning pa
stadskarnans smaskaliga stadsmassighet féljer byggnationen samma stil och monster langs med
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Hamngatan. Detaljplaneforslagets har anpassats till de tva parallellgatorna norr och respektive
soder om fastigheten. Mot Torggatan foreslas ett indrag vilket bedéms bidra till anpassning till 6vrig
bebyggelse inom kvarteret. Stadskdrnans ratvinkliga gatunat speglar den dldsta stadens utbredning
med ursprung i 1600-talets gatureglering och gar att avldsa i stadskdrnan an idag. Vega 9 ligger
inom rutnatsplanen vastra kant. Om kvarteret bevaras i sin indelning bedoms att rutnatsplanen inte
paverkas. Mot Lowenstromska tradgarden har ett avstand mellan ny byggnation och fastighetsgrans
lagts in. Detta kombinerat mer indragen byggratt bidrar till att minska skuggning fran nya
byggnaden samt att rotter pa trad inom byggnadsminnet fortsatt kan breda ut sig. Under
planprocessen kan en rotkartering behova goras for att ytterligare anpassa byggratten.
Gardsbyggnaderna foreslas flyttas norrut mot Torggatan och ingen ny bebyggelse placeras framfor
Prastgarden.

Den huvudsakliga anvandningen for planomradet ar B- Bostader och E1 — transformatorstation for
den befintliga transformatorstationen i nordvastra hornet.

For att bevara den kulturhistorisk viktiga kopplingen mellan kyrkan och Prastgarden har prickad
mark lagts in. Prickad mark innebar att byggnad inte far uppforas. For bevara tomtens karaktar
framfor Prastgarden samt att skydda tva trad har féljande bestammelser lagts in pa plankartan:

nl - Marken far inte anvindas for parkering lagts in.
n2 - Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk

k4 - Tomtens parkliknande karaktarsdrag med stora lovtrad langs med Hamngatan och en tydligt
markerad entré med grusad gangvag in till Prastgarden fran Hamngatan ska tas tillvara vid
andring.

bl - Minst 90 % av marken ska vara genomslapplig
a2 - Marklov kravs for tradfallning av vardefulla trad med egenskapsbestaimmelsen n2.
a3- Marklov kravs dven for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.

Prastgarden foreslas bevaras och restaureras for att kunna anvandas som samlingslokal och
bostadskomplement till kollektivboendet och har férsatts med féljande planbestammelser:

sl - Endast samlingslokal och bostadskomplement
rl- Byggnad far inte rivas

g1l - Kulturhistoriskt virdefull byggnad enligt PBL 8:13. Ursprungliga detaljer sdisom fasaddetaljer,
trappor, ytterdorrar och fonster samt taklandskapet med skorstenar och runda takkupor och
frontespis med veranda ska bevaras. Brandskadad byggnad ska aterstillas exteriort. Totalférstord
byggnad far ersidttas med ny byggnad och uppforas i trd och med motsvarande volym som
befintlig byggnad.

k1 - Prastgardens ursprungliga detaljer sdisom fasaddetaljer, trappor, ytterdérrar samt
taklandskapet med skorstenar, frontespis med veranda, runda takkupor ska bibehallas

k2 - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning
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k3 - Taktdckning ska vara av rott enkupigt lertegel med platskoningar i rodmalad skivtackt plat.
For att skydda kallaren pa befintlig prastgard fran vid 6versvamning foreslas foljande bestammelse:

m2 - Byggnaden ska utformas och utforas sa att naturligt 6versvammande vatten till nivan +3,75
inte skadar byggnaden

Planforslaget forutsatter en flytt av gardsbyggnaderna till det norddstra hérnet mot Torggatan.
Eftersom det inte gar att lagga in g-bestammelser pa en plats utan hus har
utformningsbestammelser anvants istallet. For att sdakra upp att byggnaderna flyttas till ratt plats
har en startbeskedet villkorats med bestammelsen:

al - Startbesked far inte ges for forran befintliga gardsbyggnader flyttats till korsmarken mot
Torggatan.

Den nya placeringen har fatt bestimmelsen plusmark/korsmark - marken far endast forses med
komplementbyggnad. Ovriga bestimmelser som giller for gdrdsbyggnadernas nya placering ar
féljande:

f1 - Komplementhusen ska uppféras med timmerstomme med sockel av naturstengrund. Taket
ska vara rott enkupigt lertegel. Fasader ska ha staende trdpanel och vara rédmalade med svarta
knutar. Fonster och dorrar ska vara gronmalade med svarta foder och svarta bandgangjarn.

h1 - Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter dver stadens nollplan

Dagvattenutredningen foreslar att dagvattenhanteringen sker i narheten av parkeringsytorna pa
norra delen av tomten. For att mojliggora for en bra dagvattenhantering har tankt parkeringsyta
fatt bestdammelsen:

m3 - Fordréjningsmagasin far anlaggas.

Den nya byggratten ar reglerad med en egenskapsruta och begransas i hojdled av takvinklar och
nockhojd. Nockhojden ar satt for att inte vara hdgre an omgivande bebyggelse.

hl - Hogsta nockhdjd ar 15,7 meter 6ver stadens nollplan
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Sektion C

1:250

Figur 25 - Sektion av ny byggnad med nockhéjd 15,7 meter 6ver stadens nollplan.

ol - Minsta takvinkel ar 35 grader
02 - Storsta takvinkel dr 45 grader

For att inte en 6versvamning ska skada ny bebyggelse féreslas att byggnaden 6ver befintlig lagpunkt
grundlaggs pa palar med pelare ovan mark. Samt att lagsta niva for fardigt golv satts till 4,5 meter
over angivet nollplan. Férdrojningsmagasin far anldggas under byggnaden som en del i
skyfalshanteringen.

b2 - Vid lagpunkt ska grundldggning ske pa palar med pelare ovan mark se illustration nr. 2 pa
plankartan.

b3 - Lagsta niva pa fardigt golv ar 4,5 meter 6ver angivet nollplan
m1 - Férdréjningsmagasin far anldggas under byggnad

For att anpassa den nya bebyggelsen till omgivande bebyggelse och kulturmiljé féreslas féljande
utformningsbestammelser:

f1 - Fasader ska huvudsakligen vara i tra.

f2 - Tak ska vara av klassiska material som tegel eller plat. Byggnadsdelar och installationer pa tak
ska vara vil integrerade i takets gestaltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur

Syftet med denna bestammelse 2 ar att mojliggora solceller eller annan framtida teknik men att
det ska vara en medveten del av gestaltningen for att passa pa platsen.

f3 - Balkong far kraga ut hogst 1,8 meter fran fasad dver prickmark, Ligsta hojd 6ver mark for
balkong ar 2,65 meter

f4 - Fargsattningen ska harmonisera med omgivande bebyggelse men skilja sig fran Prastgardens
gula farg.



Planbeskrivning

VAXHOLMS 2021-10-26
STAD Anr 2020/47.214
31 av 48

Fargsattning behover studeras vidare under fortsatt planprocess men inriktningen ar att
Prastgarden ska sta for sig sjalv och darfor kan inte ny bebyggelse ha samma farg.

5 - Takkupor och frontespiser mot Hamngatan far uppta max 55 % av fasadldngden och ha en
maxbredd pa 4,2 meter.

Takkupor och frontespiser mot fastigheterna Vega 8 och 11 far uppta max 45 % av fasadldngden
och ha en maxbredd pa 5,4 meter.

I hojd med Prastgardens gavel far ett genomgaende gavelparti med maxbredd 10 meter finnas.
Utover detta gavelparti medges inte takkupor eller frontespiser mot Prastgarden.
Takkupa/frontespis mot Torggatan far uppta max 60 % av fasadlingden och ha en maxbredd pa
11 meter.
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Figur 26 - férslag till plankarta
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Tillganglighet
Byggnaderna ska vara tillgéngliga enligt de krav som framgar av Boverkets byggregler (BBR). Vissa
avsteg gallande tillgénglighet kan géras med hansyn till stora kulturmiljovarden pa platsen.

Friytor

Lek och rekreation
Goda mojligheter till utevistelse finns idag inom planomradet. | planomradets nérhet finns parken
Lagret.

Gator och trafik

Biltrafik

Tomten ar beldgen mellan Hamngatan, Tradgardsgatan och Torggatan som alla r gator med
biltrafik. Torggatan och Hamngatan &r delvis enkelriktade. Vid Torggatan finns idag en parkering dar
bilar backar ut i korbanan. For att férbattra trafiksdkerheten foreslas istallet langsgaende parkering
vid Torggatan.

Gang- och cykelvagar
Trottoarer finns langs med Hamngatan, Tradgardsgatan och pa norra sidan av Torggatan. Cykling
sker pa gatan.

Kollektivtrafik
Planomradet ar centralt placerat och tillgangen till kollektivtrafik genom bussar och battrafik ar
mycket god.

Parkering

For planomradet géller Parkeringsnorm Vaxholms stad, zon A. Parkeringsnormen for bil ar uppdelad
i zoner baserat pa kollektivtrafiktillganglighet. Angivna normer giller for boende/verksamma och
besokare. For planomradet innebar normen 9 bilplatser och 20-30 cykelplatser per 1000 m2 BTA.

Bil- och cykelparkering for boende och bestkare ska tillgodoses inom kvartersmark. | forslaget till
detaljplan uppgar nya byggnaden fér kollektivboendet till ca 2000 m2 BTA vilket innebér att 18
bilplatser behover tillskapas for att klara parkeringsnormen samt ca 40 cykelplatser. P4 grund av
komplicerade mark och vattenférhallanden ar bilgarage inte en 6énskad l6sning utan parkeringen
|6ses som markparkering.

Vid Torggatan finns idag 15 parkeringsplatser som upplats som boendeparkeringsplatser pa stadens
fastighet dar boendeparkeringstillstand kravs. Genom att forbattra trafiksituationen vid Torggatan
dar bilar idag backar ut i gatan kan platser dven tillskapas for Prastgarden. Langs med Torggatan kan
sedan langsgaende parkering anvdndas. Hur dessa sedan ska upplatas &r i skrivande stund inte
bestamt. Det ror sig om ca 9-10 platser dar dven ca 1-2 nya platser skapas genom att infarten till
Prastgarden flyttas fran Hamngatan till Tradgardsgatan.

Befintlig prastgard planlaggs som samlingslokal och bostadskomplement och ar tankt att anvandas
av kollektivboendet for gemensamma utrymmen som exempelvis storkdk och gemensamhetslokal
samt gastrum for 6vernattning. | parkeringsnormen for Vaxholms stad ar inte parkeringstalet for

samlingslokal definierat utan har bedéms detta fran fall till fall och att en sarskild utredning kravs. |
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den mobilitetsutredning 2021-06-30 som tagits fram for kollektivboendet som visar pa deras
faktiska behov ligger pa ca 10-bilplatser. Bedomningen ar att Prastgarden i sig inte genererar fler
boende eller storre behov av p-platser utan behovet I6ses med de 18 platser som kravs for det
kollektivboendet.

Storningar och risker

Solstudie

Figur 27 - Bilden visar skuggning vid midsommar, kI 15.00.

En solstudie har tagits fram for att undersoka hur en ny byggnad kan komma att paverka
vaxtligheten inom Lowenstromska tradgarden. Solstudien gjordes for var-hostdagjamning klockan
9:00, 12:00 och 15:00 respektive for sommarsolstand klockan 9:00, 12:00 och 15:00.

Trygghet

Entréer, ndrvaro och okat fléde av manniskor ar faktorer som ar positivt ur ett trygghetsperspektiv.
Det bidrar till en informell kontroll 6ver platsen. Nya bostader innebar ett 6kat flode av manniskor.
Informell kontroll utévas av alla manniskor i samhallet. Kollektivboende i sig bygger pa gemenskap
mellan de boende och med en gemensamma utrymmen som bidrar till sociala kontakter ar ocksa en
trygghet.

Vagtrafikbuller
Omradet beddoms inte vara bullerstort.

Radon
Berggrunden inom planomradet klassas som normalrisk betrdffande radon. Generellt géller att
byggnader ska uppfdras radonskyddande/radonséakra.
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Transporter med farligt gods

Séder om planomradet stracker sig vag 274 som ar primar led for farligt gods. Lansstyrelsen i
Stockholm stéller krav pa att riskerna fran transportleder for farligt gods analyseras vid planlaggning
och exploatering inom 150 meter. Mellan 75-150 meter behdver det vanligtvis inte tas fram nagon
riskutredning. Planomradet ligger ca 100 meter fran vdag 274 samt att foreslagen bebyggelse ligger
annu langre bort. En riskutredning har inte bedémts som ndédvandig i detta skede.

Riskhanteringsavstand
[gods | +

=5

B I pp——
- -

0 40 75 150 meter

G - drivmedelsforsorjning | E - tekniska anliggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsorjning (bemannad) | C - centrum
| L - odling och djurhdlining | J - industrl D - vird
P - parkering {ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel

T~ trafik

N - friluftsliv och camping
P - parkering (Gvrig parkering)
Z - verksamheter

O - tilifallig vistelse
R - besdksanlaggningar
§ - skola

Figur 2 Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer av

markanvéndning [15].
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Dagvattenhantering
Befintlig bebyggelse
W Gronyta
B Tokyta
B Hbrdg jord morkytao
Planerad bebyggelse EPorkeringsyto
OkKdrkar yta
Volym att omhanderta Ytbehov renin
Total yta Y 9
Markanvandning (m?) for 20 mm vaxtbadd/gronyta
(m’) (m?)
Takyta 874 + 215* 16 + 4* 35+ 9%
Parkeringsyta 200 3 8
Kérbar yta 212 3 8
Gardsyta 1168 5 58

*planerad + befintlig takyta

Figur 28 - Tabellen visar hérdgjord markanvéndning inom planomrddet och den volym dagvatten som behéver

omhdndertas och renas enligt atgdrdsnivan.
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For att ta hand om dagvatten foreslas att vaxtbaddar placeras utefter takens lutning och placering
av stupror sa att takvatten leds till anlaggningarna for fordréjning och rening.

Avrinning fran parkeringsytor och kérbara ytor inom planomradet foreslas ledas mot nedséankta
vaxtbaddar for rening. Marken dar dessa planeras anlaggas bestar enligt kartunderlag fran SGU av
fyllning varpa antagande gors att forutsattningar for att anlagga nedsankta vaxtbaddar ar goda.
Vaxtbaddar kan beskrivas som en plantering ovan ett dranerande system med filtermaterial med
upphdjda kanter som dven moijliggor for ytlig fordréjning av dagvatten. Anldaggningen ar anpassad
for att bade kunna svammas 6ver och fa en synlig vattenyta samt klara sig langre perioder utan
regn. Avledning till vaxtbaddar kan ske med hjalp av marklutning eller rannor. Det ar viktigt att
anlaggningarna placeras i nara anslutning till de hardgjorda ytorna samt att de hojdsatts sa att
vatten avrinner till dagvattenanlaggningarna som placeras lagre liggande. Se figur 28 ovan for den
volym dagvatten som behoéver fordrojas samt ytbehovet av vaxtbadd.

Véaxtbaddar kraver likvardig skétsel som konventionella planteringar sdsom ograsrensning,
bortplockande av skrap osv. | vaxtbaddens filtermaterial kommer fint material, som féljer med
dagvattnet, att fastna vilket 6ver tid riskerar att minska infiltrationskapaciteten. For att sakerstalla
vaxtbaddarnas kapacitet 6ver tid bor darfér mangden sedimenterat material periodvis kontrolleras
och vid behov gravas bort.

Om de geologiska forutsattningarna tillater bor infiltration i mark fran dagvattenanlaggningarna
mojliggoras for att om mojligt bevara en naturlig vattenbalans och inte ha en negativ paverkan pa
grundvattenbildning. Braddfunktion bor finnas i dagvattenanldggningarna sa att vatten kan avledas
pa ett kontrollerat satt sa att anldggningarna inte 6versvammas och i sin tur orsakar skada pa
bebyggelse.

Generellt bor andelen helt hardgjorda markytor hallas sa lag som mojligt. Manga ganger kan en
grusad eller en stensatt yta med storre fogar fylla samma funktion.

Eftersom floden fran planomradet forvantas 6ka efter exploatering jamfort med i dagslaget kravs
magasin for flédesutjadmning av dagvatten i det fall floden fran omradet inte ska 6ka jamfort med
dagslagets floden. Magasin for flodesutjamning dimensioneras enligt figur 27 nedan. Magasin
placeras forslagsvis i den norra delen av omradet, under parkeringsytorna, dar de hardgjorda
markytorna huvudsakligen planeras placeras och dit vatten bedéms kunna ledas fran dessa.

Area (ha) 0,27
Avrinningskoefficient planerad bebyggelse 0,58
Reducerad area (ha) planerad bebyggelse 0,15

20-arsfléde (1/s) inklusive klimatfaktor (1,25)

planerad bebyggelse 35
Okning % jimfort med befintlig bebyggelse 164
Erforderlig utjamningsvolym (m?) 26

Figur 29 - Tabellen visar fléden och utjéimningsbehov efter exploatering fér planomrddet.
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Detaljer kring dagvattenhantering och majligheter till infiltration i mark samt koppling till befintligt
ledningsnéat bor utredas vidare i detalj i ett senare skede. Men utifran tillgangligt underlag i
dagslaget foreslas servis till dagvattennatet i den norra delen av planomradet dar magasin foreslas
anlaggas samt dar majoriteten av hardgjorda ytor med tillhérande dagvattenanlaggningar planeras.

Miljékvalitetsnormer

Dagvatten inom planomradet renas i vaxtbaddar och gronytor som dimensioneras for att rena 90%
av nederborden enligt atgardsnivan. Resultat fran fororeningsberakningar visar pa att
reningsanldaggningar som ar dimensionerade enligt atgardsnivan minskar nivaerna av majoriteten av
undersokta dmnen till en niva under dagens nivder. De amnen som efter rening, enligt berakningar i
StormTac, ligger 6ver dagens nivaer skiljer sig sa pass lite att de bedéms ligga inom den felmarginal
och de osakerheter som finns i berdkningarna. Som resultat bedéms planerad bebyggelse inom
planomradet inte innebara forsamrade mojligheter for recipienten Norra Vaxholmsfjarden att
uppna efterstravade MKN. For att inte dka flodena fran omradet i samband med exploatering av
planomradet foreslas att magasin anlaggas i den norra delen av omradet, under parkeringsytorna.

Fore Efter Efter ) expag;tif:i-n?ﬁed Rening_seffekt
Amne exploatering exploatering e_xploaterlng efter exploatering P

(gl (ug/N |nk(|. rening inkl. rening vaxtfll'gerbadd
pg/ %) (%)
160 150 69 -57 65
N 1200 1200 822 -32 40
Pb 3,5 3,6 0,85 -76 85
Cu 8 10 4,2 -48 65
Zn 21 26 9,6 -54 85
cd 0,33 0,52 0,12 -63 85
Cr 2,5 3,6 0,85 -66 65
Ni 2,3 3,5 0,67 -71 65
Hg 0,012 0,017 0,010 -16 65
sS 20000 29000 8120 -59 80
Olja 150 160 45 -70 80
PAH16 0,16 0,3 0,14 -14 85
BaP 0,0065 0,011 n/a n/a n/a

Figur 30 - Berdiknade féroreningshalter fér planomradet (StormTac v20.2.2). Fér planerad bebyggelse

presenteras halter utan och med dagvattenrening (rening enligt Gtgdrdsnivan).
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Oversvamningsrisk och skyfallshantering

Lansstyrelsen anser att ny bebyggelse och samhallsfunktioner av betydande vikt langs lanets
Ostersjokust behdver placeras ovanfér nivan 2,70 meter, raknat i héjdsystem RH2000. Nivan utgér
ingen absolut undre grdans. Om ny bebyggelse placeras under denna niva behéver kommunen visa
att exploateringen inte blir olamplig. | WSP:s rapport "Kommund&vergripande kartering och
beddmning av klimatrelaterade risker” visas vilken bebyggelse som ligger inom riskzonen for
Oversvamning. Planomradets lage en bra bit in pa land gor att det inte berors av
Oversvamningsrisken som beror pa stigande havsnivaer.

Figur 32 - Byggnader som riskerar att 6versvimmas vid ett 100-drs hégvatten 2100 (gula
byggnader) och vid hégsta berdknade hégvatten 2100 (gula och mérkrosa byggnader). Planomrdde

i rott.
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Figur 33 - Bilden visar avrinningsomrddet for Préstgdrden

Avrinningsomradet som fastigheten ingar i ar ca 10 hektar stort och stracker sig fran fastigheter
langst med Ullbergs vag i vast till Skolgatan i 6st. Huvudsakliga vattenvagar ar genom parken Lagret,
langst med Hamngatan, samt langst med Torggatan. Hela avrinningsomradet avvattnas mot
fastigheten Vega 9 som utgér en lagpunkt.
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Figur 34 - Maximalt vattendjup och fléde med befintlig markanvéndning.

En storre 6versvamningsyta, vilken tacker stora delar av planomradet och dven stracker sig in over
intilliggande fastighet Vega 11, uppstar. Denna vattenmassa uppgar i en volym pa 2100 m3. | den
vastra delen av planomradet nas ett maximalt 6versvamningsdjup pa 0,7 m och i den ostra delen ett
oversvamningsdjup pa 1,4 m. Ingen betydande avrinning sker vidare nedstroms, det vill sdga norrut,
utan vatten ansamlas i lagpunkter.
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Figur 35 - Maximalt vattendjup och fléde vid simulering av framtida bebyggelse utan skyfallsatgdrder.

Efter byggnationen rinner samma mangd vatten in mot fastigheten fran Hamngatan och Torggatan.
Nybyggnationen ar beldgen dar det tidigare var en lagpunkt vilket gor att vattnet som tidigare var i
lagpunkten har forflyttats mot dels Torggatan, dels mot Tradgardsgatan vilket 6kar vattendjupet
och avrinningen ner mot havet. Maximala flédet fran lagpunkten dkar till ca 25 |/s/m. Skillnaden i
maxnivaer fore och efter byggnationen och berdkningen visar att vattendjupet i lagpunktens vastra
delar till storsta del 6kat med mellan 0,1 — 0,2 meter. Pa Torggatan 6kar nivaerna med 0,2 - 0,3
meter pa grund av att vatten som tidigare rann ner i [agpunkten nu rinner ut pa gatan. Inga storre
forandringar av maximalt vattendjup observeras for flodet som avrinner mot havet.

Slutsatsen fran tidigare utredning var att tidigare situationsplan bedémdes forvarra situationen for
omkringliggande fastigheter och infrastruktur och bedomdes ddarmed inte som lamplig att bygga
utan lampliga skyfallsatgarder.

For att hantera skyfallsproblematiken har tre skyfallsatgarder presenterats i Skyfallsanalys del 2,
Tyréns, 2021-09-02:

Den forsta atgarden syftade till att minska andelen vatten som rinner till ldgpunkten via Hamngatan,
genom avledning av flode i grénomradet, Lagret, uppstroms. Efter atgarden ar det dock fortfarande
mycket vatten som rinner ner via Hamngatan. Atgarden kompenserar i stora delar tillkommande
vatten fran nybyggnationen. Atgirden avbordar ett maximalt flode av ca 340 |/s och ett kumulativt
flode av 650 m3. En 6kning av maximal vattenniva relativt befintlig markanvandning observeras
dock i anslutning till Prastgarden samt Torggatan. Den befintliga Prastgarden som har kéllare |6per
darmed risk att versvammas vid skyfall.
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Figur 30; Férslag pa skyfalisitgarder | centrala Vaxholm. A; Parken Lagret, B: Officersparken C: Ligpunkt pd lekplats D Stor
lgpunkt med Nodet Gver vagen. E: F: for

Figur 37 - | WSP:s rapport “Kommunévergripande kartering och bedémning av klimatrelaterade risker dr

dtgdrder i Ldgret med som férslag pa Iimpliga skyfallsatgdrder.

Den andra atgarden avleder vatten genom gronomradet och kombineras med ett magasin under
fastigheten. Magasinet kompenserar for den 6kning som sker pa Torggatan. Det sker fortsatt en
liten 6kning av vattendjup relativt befintlig bebyggelse, Prastgarden. Den befintliga prastgarden
som har kallare 16per fortsatt risk att 6versvammas vid skyfall.

Den tredje atgarden innebar att byggnaden placeras pa pelare i den norra delen vilket gor att den
befintliga lagpunkten lokaliserad dar kan bibehallas. Skillnaden fran nuldget ar liten, vissa atgarder
maste till som att sdkra att manniskor inte kan ta sig in under byggnaden.
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EV. DAGVATTENMAGASIN

Figur 38 - principskiss pa grundldggning med bevarad Idgpunkt och magasin under byggnad.

Eftersom det blir vatten staendes langs med byggnaden behdver placering av entréer ses Over sa att
utrymningsvagar kan sakerstallas vid intraffandet av ett extremt regn. Vidare ska byggnaden
placeras pa ett sdkert satt genom att planera lagsta golvniva efter de plushdjder som simuleringen
visar utefter vald atgard. Tillfarten via lagpunkten i korsningen Tradgardsgatan — Hamngatan ar inte
nodvandig att sakerstalla vid intréffandet av ett skyfall, eftersom det finns andra végar till och fran
planomradet. Situationen fér omkringliggande fastigheter och infrastruktur forvarras inte med
atgadrderna med de féreslagna atgarderna magasin under byggnad kombinerat med avledning i
gronomradet lagret och byggnad pa pelare. Endast atgarden i parken ar inte tillracklig for att
komma till bukt med 6versvamnings problematiken. Till lagpunkten avrinner vatten fran ett till stor
del exploaterat omrade av ca 10 hektar. Vattenméangden i lagpunkten ar trots foreslagna atgarder
fortsatt hog och orsakar betydande 6versvamning. Daremot orsakar planen inga dkade risker for
omkringliggande fastigheter och infrastruktur med de foreslagna atgarderna magasin under
byggnad kombinerat med avledning i gronomradet lagret och byggnad pa pelare. Om atgarderna
genomfoérs och rekommendationer enligt detta PM f6ljs kan tva av de presenterade atgarderna vara
tillrackliga for att hantera 6éversvamningsrisken.

Konsekvensanalys - DEFRA

Myndigheten for samhallsydd och beredskap har tagit fram en vagledning for skyfallskartering och
dar presenteras metoden DEFRA. Metoden kan anvandas for att analysera fara for manniskors liv
vid intraffandet av ett skyfall. Faran fér manniskors liv ar beroende av vattendjup och
vattenhastighet, den bedémda faran i olika intervall sammanfattas i figur 40 nedan (MSB, 2017).

mellan Prastgarden och planerad bebyggelse, ger ocksa héga varden i DEFRA analysen.

Klassgranser for (V+C)*D | Beddémd fara
<0.75 Ingen fara
0.75-1,25 Fara for vissa
1,25-2,5 Fara for de flesta
>2.5 Fara for alla

Figur 39 - Bedé6mning av risk for ménniskoliv. Bedémningsvdrde = (V+C)*D, V=max hastighet, D=max

vattendjup, C=koefficient (0,5)
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Figur 40 - DEFRA analys av risk fér ménniskoliv

Konsekvensanalysen med DEFRA, figur 40, visar att det uppstar fara for vissa i den befintliga
lagpunkten i norra delen av planomradet. Analysen ar gjord med maximala vattendjup och
vattenhastigheter som uppstar under simuleringen. Det ar viktigt att poangtera att maximalt
vattendjup och vattenhastigheter kan intraffa vid olika tidpunkter under simuleringens férlopp.
Sannolikt ar att vattenhastigheten ar lagre an maximala da hogsta vattendjup uppstar. Oavsett bor
det sdkerstallas att ingen kan vistas under byggnaden genom att uppfora en konstruktion som
slapper igenom vatten. Det ar inte lampligt att placera en huvudentré i denna del av planomradet.
Hogre flode.

Risk for ras och skred
Risken for skred bedéms vara liten eller obefintlig i dagens situation. Totalstabiliteten i omradet
beddms vara tillfredstéllande.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA.

Virme
Bebyggelsen har mojlighet att ansluta till befintligt fjarrvarmenat.

El, tele och bredband
Bebyggelse ansluts till befintligt elndt och har maéjlighet att ansluta till telenat och bredband.

Avfall
| omradet finns kommunal avfallshamtning.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidsplan

® Samrad vinter 2021

® Granskning var 2022

e Antagande juni 2022

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne asamkas.
Efter genomfoérandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men andras eller
upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser
Inga allménna platser ar foreslagna inom planomradet.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB &r kommunens huvudman fér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanldggningar. Nedan kallas VA-
huvudmannen fér Roslagsvatten AB.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna
huset, s.k. servisledningar.

El
E.ON Elnéat Sverige AB &r natdagare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av elnatet.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av telenatet. Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av
enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnatet.

Fjarrvarme
E.ON. elnat Sverige AB, ar natdgare till fjarrvarmenatet inom Vaxholms stad och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Avtal
Ett fastighetsoverlatelseavtal mellan Svea fastigheter AB och Vaxholms férsamling ar tecknat.
Avtalet innehaller svavarklausuler.

Planavtal har upprattats mellan Sveafastigheter Bostad Vaxholm AB, nedan kallad exploatéren, och
Vaxholms stad. Detaljplanens genomforande ska regleras i exploateringsavtal mellan Vaxholms stad
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och exploatéren. Ett undertecknat avtal ska forelaggas kommunfullméaktige samtidigt som
detaljplaneforslaget laggs fram for antagande och godkannas innan detaljplaneférslaget antas.
Exploateringsavtalet reglerar kostnader och ansvar for genomférande av detaljplanen och
utférande av nedanstaende anlaggningar:

Exploatéren/Fastighetsdgaren ska inga avtal med TeliaSonera AB om anslutning till och utbyggnad
av telenat.

Exploatoren och Energisystem i Sverige AB ska inga avtal om anslutning till och utbyggnad av
fjdrrvarmenatet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan/Tomtindelning

Gallande tomtindelning fran 1928-11-24 (aktbeteckning 0187-B52) upphévs i och med att denna
plan antas och beslutet far laga kraft. 1981-05-22 godkandes en avvikelse fran tomtindelningen och
ca 248 kvm fran Vega 9 reglerades 6ver till stadens gatufastighet for biluppstéaliningsdndamal
(aktbeteckning 01-VAZ-163).

Fastighetsbildning
Detaljplanen forutsatter ingen fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsratter
Inga gemensamhetsanldaggningar, servitut eller ledningsratter ar forutsatta i planen.

Ekonomiska fragor

Intakter — kostnader

Exploatoren bekostar detaljplanens framtagande, vilket reglereras i ett planavtal. Fordelning av
kostnaderna for planens genomforande regleras i exploateringsavtal mellan Vaxholms stad och
exploatoren.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp tas ut enligt taxa. For ndrmare upplysningar om taxan
kontaktas Roslagsvatten AB.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet.
Planavtal har uppréattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Lantmaterifoérrattning
For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastighetsreglering
erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

Tekniska fragor
Tekniska undersékningar

e Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2020-10-28
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e  Kulturmiljéanalys, Tyréns, 2020-11-03

e Skyfallsanalys del 1, Tyréns, 2020-09-25

o Skyfallsanalys del 2, Tyréns, 2021-09-02

Dagvattenutredning, Tyréns, 2020-09-25

Geoteknisk utredning, COWI, 2021-06-22

Mobilitetsutredning, Tyréns, 2021-06-30

e Undersokning av betydande miljépaverkan, 2021-02-02

e Liansstyrelsens yttrande 6ver undersdkning av betydande miljopaverkan, 2021-03-12

Tekniska anlaggningar

Vagar
Planforslaget ar tankt att ha infart fran Tradgardsgatan.

Vatten, spillvatten och brandvatten

En forbindelsepunkt for vatten och spillvatten finns utbyggd for befintlig byggnad pa fastigheten.
Under detaljplanens genomférande kommer en ny forbindelsepunkt med ratt dimensioner samt i
anpassat ldge att beh6va anlaggas och en forbindelsepunkt for dagvatten kommer att behova
byggas ut.

Fastigheten ligger idag endast inom verksamhetsomrade for dagvatten gata, men kommer dven att
tas in i verksamhetsomrade for dagvatten fastighet.

VA-néatet ar dimensionerat for brandvatten. Brandposter finns i ndra anslutning till fastigheten (25-
70 m). Separata sprinklerserviser tillats dock inte, d3 varken tryck eller fléde kan garanteras. Onskas
sprinkler ska egen tryckstegring projekteras av exploatéren.

Dagvatten
Exploat6ren ansvarar for att anldgga infiltrationsanlaggning for dagvatten/leda dagvattnet till
befintligt dagvattennat.

Fjdrrvarme
Exploatdren ansvarar genom avtal med Energisystem i Sverige AB for att bygga ut fjarrvarmenatet
inom Vega 9.

Bredband/kanalisation
Exploatoren ansvarar for att lagga ner tomror for bredbandskabel i samband med 6vriga
schaktningsarbeten.

Skydd mot olyckor
Det fordras atgarder i enlighet med skyfallsutredning (2021-09-02).
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Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser fér naturmiljon

Inom planomradet finns héga naturvarden framforallt kopplat till de stora skyddsvarda traden. Tva
av dessa trad skyddas med planbestammelser. De vardefulla trad som inte kunnat sparas pa grund
av ny byggnad omfattas av artskyddet. For att fa tillatelse at ta ner ett artskyddat trad behover
samrad med lansstyrelsen hallas.

Kompensationsatgarder behdver studeras vidare under fortsatt planprocess.

Den poppelallé som idag ar beldagen mot parkeringen vid Torggatan behover tas ner och kan
ersattas med nya trad i planomradesgransen mot Torggatan.

Genom miljobalkens generella biotopskydd skyddas alléer mot skadliga atgarder. For att allén ska
omfattas av skyddet ska den enligt lagen besta av ”I6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad
som bestar av minst fem trad langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt
Oppet landskap. Traden ska till 6vervagande del utgoras av vuxna trad”.

Ett I6vtrad raknas som vuxet nar det dr 20 ar gammalt eller 30 cm i diameter brosthojd (det som
intraffar forst). Traden behover inte vara levande.

Det spelar alltsa ingen roll om allén ar beldgen pa landet, i staden, i jordbruksmark eller skogsmark
sa lange dessa kriterier ar uppfyllda. Lansstyrelsen har i samtal med kommunen bedomt att detta ar
en sadan allé som omfattas av biotopskyddet. Dispens behover saledes sdkas for att ta bort allén.
Ur naturvardessynpunkt har trdden i allén inget storre varde i sig.

Appeltraden pa norra sidan om pristgarden behodver flyttas for att fa plats med parkeringsplatser.
Genomforbarheten av en flytt av dessa trad behover studeras ndarmare i processen framat.

Konsekvenser pa riksintresset, kulturmiljé och byggnadsminne

Den nya byggnaden ar val anpassad till bebyggelsestrukturen langs de parallellt liggande gatorna,
Hamngatan respektive Torggatan. Den visuella kopplingen mellan kyrkan och Prastgarden bevaras
och gardsbyggnaderna placeras pa baksidan av Prastgarden mot Torggatan. Gardsbyggnaderna fran
1700-talet ar en del av trabebyggelsen som ar ett uttryck for riksintresset. Dessa har under arens
lopp placerats pa olika platser pa tomten och en flytt med bevarad karaktar bedéms inte patagligt
skada kulturmiljon eller riksintresset dven om den nya placeringen kanske inte ar lika historisk
forankrad.

Den nya byggnaden med dess volym och fotavtryck bedéms paverka stadens smaskaliga
skargardsstruktur som ar en del av uttrycket for riksintresset och fragmenterar det tydliga inslaget
av stora tradgardar i kvarteret som ar en del av stadens gronstruktur och kopplar till stadens
historiska forsorjning, vilket ar ett av motiven till riksintresset. En miljokonsekvensbeskrivning tas
fram parallellt med samradet for att hitta satt att minska negativ paverkan.

Den nya byggnaden placeras med ett visst avstand fran Lowenstromska tradgarden men bedéms
dnda ha en visuell paverkan pa Lowenstromska tradgarden, da den placeras nédra gransen mot
byggnadsminnet. Paverkan pa vaxtligheten inom Lowenstromska tradgarden, pa grund av 6kad
skuggning kan inte uteslutas. Med de atgarder som foreslas i skyfallsutredningen forbattras
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Lowenstromska tradgardens hydrologiska situation nagot. En rotstystemskartering kan behova tas
fram i det fortsatta arbetet.

Den nya byggnaden beddms skapa en fysisk barriar mellan kvarterets omfattande tradgardar.
Aven om Pristgardens parkliknande karaktir och visuella koppling mellan kyrkan och Prastgarden
bevaras sa fordandras upplevelsen av en nyttotradgard pa baksidan. Viss yta for nyttotradgard finns
utritat med illustrationstext i detaljplanen. En miljokonsekvensbeskrivning tas fram parallellt med
samradet for att hitta satt att minska negativ paverkan.

Barnkonsekvenser

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att félja FN:s konvention om barnens rattigheter. |
riksdagens nationella strategi fér att genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stills tydliga
krav pa kommunen att bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommunala planeringen. En
trygg narmiljo ar en grundlaggande rattighet for barnen. Planforslaget har goda mojligheter till
friyta framfor Prastgarden och inom kort gangavstand finns parken Lagret med lekplats m.m.
Synpunkter fran berérda barn har inte aktivt inhdmtats i planarbetet. Planforslaget bedéms inte
innebdra omedelbara forandringar sett fran barnens perspektiv.

Administrativa fragor

Bygglovsplikt
Marklov kravs for fallning av skyddsvarda trad med egenskapsbestammelsen n2.

Marklov kravs aven for markatgarder som kan forsémra markens genomslapplighet.

Medverkande
Detaljplaneférslaget ar upprattat av stadsbyggnadsforvaltningen.

Kristina Henschen Gunnar Lunnergard

Planchef Sakansvarig planarkitekt



