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§ 59 Detaljplan for Prastgarden (Vega 9), dp 425, Samrad

Kommunstyrelsens planeringsutskotts beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att genomfora samrad for Forslag till detaljplan for
Prastgarden (Vega 9), dp 425.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar enligt MB 6 kap. 7 § att detaljplanen for Prastgarden
(Vega 9) kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Arendebeskrivning

For fastigheten Vega 9 har mellan Vaxholms forsamling och Sveafastigheter Bostad initialt tecknats ett
intentionsavtal for forsaljningen av fastigheten. Ett fastighetsoéverlatelseavtal mellan Sveafastigheter
Bostad och Vaxholms férsamling har nu tecknats. Avtalet innehaller svavarklausuler. Sveafastigheter
Bostad tillsammans med Vaxholms férsamling har skickat in en ansdkan om planbesked for upprattande
av ny detaljplan for fastigheten Vega 9.

Svea fastigheter fick positivt planbesked den 9 februari 2020 enligt beslut i Kommunstyrelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av kommunstyrelsens planeringsutskott den 2 april 2020 § 36
att uppratta forslag till detaljplan for fastigheten Vega 9. Under arbetets gang har dven en remsa av
Vaxon 1:81 inkluderats i detaljplanen.

Planomradet ar beldget centralt pa Vaxon i stadskarnan nara kollektivtrafik och service. Omradet &r
lokaliserat i en sarskilt vardefull kulturmiljo inom riksintresset for kulturmiljévarden och bredvid en
byggnadsminnesmarkt tradgard (Léwenstromska tradgarden). Fastigheten Vega 9 ar beldgen i ett s
kallat “instangt omrade” vilket innebar en skyfallsproblematik. Pa fastigheten mot Torggatan finns en
allé som omfattas av biotopskyddet. Mot Hamngatan finns ett antal karaktarstrad med hoga varden.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av cirka 35 ldgenheter i form av ett flerbostadshus
i ett kollektivtrafiknara lage mitt i Vaxons stadskdrna. Upplatelseform for bostaderna foreslas av
sokande vara hyresratter i form av ett kollektivboende f6r seniorer/aldre. Nuvarande siktlinjer mellan
Prastgarden och kyrkan bevaras. Den nya byggnaden anpassas efter bebyggelsen vid Hamngatan och
skjuts in fran Torggatan for att minska paverkan pa narliggande byggnadsminnet (Léwenstromska
tradgarden). Den nya byggnaden placeras dven med ett visst avstand fran fastigheten Vega 11 med
hénsyn till tradd inne pa Lowenstromska tradgarden. Med materialval och fargsattning anpassas ny
bebyggelse efter omgivande och bryter av mot befintlig Prastgard.

Befintlig Prastgard bevaras och anvands som gemensam samlingslokal for kollektivboendet. Befintliga
bodar bevaras och flyttas till ny plats inom planomradet. Tva gamla trad langs med Hamngatan skyddas
med fallningsférbud.

Forslaget innebar en byggratt pa ca 2000 kvm for det nya flerbostadshuset dér befintlig prastgard med
bodar anvdands som gemensamma utrymmen och samlingslokal for kollektivboendet.

For att forbattra 6versvamningssituationen har flera skyfallsatgarder studerats och det som gav bast
effekt ar en avledning av skyfall uppstroms vid Lagret kombinerar med att befintlig lagpunkt behalls med
hus delvis pa pelare samt ett magasin under byggnaden. | WSP:s rapport om klimatrisker i Vaxholm
foreslas aven atgarder inom parken Lagret.
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| ”“Mal och budget 2019-2021" for Vaxholms stad framgar att Vaxholm ligger i en expansiv del av
Sverige. Tillvaxten i regionen, bade ekonomisk och befolkningsmassigt, ar stark. Vaxholm ar en attraktiv
kommun att bosétta sig i, med stor efterfragan pa bostadsmarknaden. Nybyggnation i staden sker i flera
upplatelseformer, i sa val bostadsratter som hyresratter. Fortdtning och narhet till kollektivtrafik ar
ledord. Ny- och ombyggnationer ska ske enligt faststallda hallbarhets- och miljokriterier. Park- och
gronomraden ar viktiga inslag stadsmiljon. Mojliggorandet av ett flerbostadshus i form av ca 35 sma
lagenheter centralt pa Vaxén stdmmer val 6verens med stadens mal.

| kommunens 6versiktsplan, Vaxholm 2030, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-16, ingar omradet
i Vaxons stadskarna och ar markerat som ett utredningsomrade for bebyggelse, gronstruktur och
service. Planforslaget bedoms dverensstimma med 6versiktsplan.

| Bevarandeplanen for Vaxholm fran 1979 beskrivs fastigheten Vega 9 enligt féljande:

”Genom sitt strategiska lage just da "stadsmaéssigheten” i form av Hamngatan uppenbarar sig for
besokare, far den stora tradgardstomten — med byggnaden placerad langt in fran gatulinjen — stor
betydelse for upplevelsen av Vaxholm som levande smastad. Den aktuella huvudbyggnaden och
gardsbyggnaden ar markerad som intressanta ur kulturhistorisk synvinkel. | riktlinjerna fér kvarteret
foreslas att hela kvarteret far beteckningen q i ny, anpassad plan. Bevarandeplanen &r fran 1979 och det
finns beslut pa att ta fram ett nytt kulturmiljéprogram. Planforslaget bedoms till vissa delar stamma
overens med bevarandeplanen.

Planens genomfdérande bedéms ha en viss paverkan pa riksintresset, kulturmiljo, naturmiljon och till viss
del dven 6versvamning. Lansstyrelsen delar denna bedomning och dessa fragor kommer studeras
narmare under fortsatt planprocess dar en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for att se hur
negativ paverkan kan minskas.

Planforslaget forutsatter en omstrukturering av parkeringsplatserna lans med Torggatan. Idag finns ca
15 parkeringsplatser som upplats som boendeparkering dar boendeparkeringstillstand kravs och dar
bilarna backar ut mot Torggatan. Backning ut mot gata ar ingen trafiksdker 16sning. For att forbattra
trafiksdkerheten langs med Torggatan foreslas langsgaende parkering vid Torggatan. Befintliga platser
kan pa sa vis nyttjas av kollektivboendet. De langsgaende parkeringarna pa Torggatan kan
fortsattningsvis upplatas som boendeparkering och/eller géras om till allmanna parkeringar.

Planens genomforande bidrar till en utemiljé som upplevs som tryggare eftersom fler boende kommer
att rora sig i omradet. Planforslaget 6kar reseunderlaget for kollektivtrafiken, tillkommande bebyggelse
kan ansluta till befintlig infrastruktur och bidrar till en effektiv och hallbar markanvandning.

Planforslaget har goda majligheter till friyta framfor Prastgarden och inom kort gangavstand finns
parken Lagret med lekplats m.m. Synpunkter fran berérda barn har inte aktivt inhdmtats i planarbetet.
Planforslaget bedéms inte innebdra omedelbara forandringar sett fran barnens perspektiv.

Pa grund av komplexiteten och det allménna intresset bedoms planprocessen behéva ske med utdkat

forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900. En ny detaljplan for Prastgarden (Vega 9) berdknas
preliminart kunna antas under varen 2022.
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Planarbetet ska bekostas av den som har nytta av planen. Planavtal har tecknats mellan Svea fastigheter
och Vaxholms stad. Under planprocessen kommer aven ett exploateringsavtal att tecknas med
exploatoren.

Yrkanden
Lars Lindgren (M) samt Annicka Hornsten Blommé (M) yrkar avslag pa forvaltningens beslutsforslag.

Ordféranden, Sara Strandberg (V) samt Michael Baumgarten (L) yrkar bifall till férvaltningens
beslutsforslag.

Proposition
Ordféranden konstaterar att tva forslag till beslut foreligger.

Ordféranden staller proposition pa de bada yrkandena var for sig och finner bifall till férvaltningens
beslutsforslag.

Reservationer

Lars Lindgren (M) samt Annicka Hornsten Blommé (M) reserverar sig skriftligen mot beslutet i enlighet
med bilaga 1 till protokollet.

Handlingar

Tjansteutladtande, 2021-10-26

Plankarta, 2021-10-26

Planbeskrivning, 2021-10-26

Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2020-10-28
Kulturmiljéutredning, Tyréns, 2020-11-03
Skyfallsanalys del 1, Tyréns, 2020-09-25

Skyfallsanalys del 2, Tyréns, 2021-09-02
Dagvattenutredning, Tyréns, 2020-09-25

Geoteknisk utredning, COWI, 2021-06-22

10 Mobilitetsutredning, Tyréns, 2021-06-30

11. Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-02-02
12. Lansstyrelsens yttrande 6ver undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-03-12

CONDU R WNE

Kopia pa beslutet till
For atgard: Gunnar Lunnergard, Stadsbyggnadsférvaltningen
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Bilaga 1, PLU 2021-11-10/§ 59

Moderaterna Vaxholm

Vaxholm 2021-11-10

Anr KS 2020/47.214. Prastgarden (Vega9) DP 425

PLU

Reservation fran Moderaterna (M)

Moderaterna reserverar sig mot beslutet att uppdra at Stadsbyggnadsférvaltningen att
genomféra samrad for forslag till detaljplan for prastgarden.

Vi anser att forslaget rimmar illa med 6vrig bebyggelse.

Foéreslagen parkeringslésning innebar att kommunala p-platser férsvinner vilket ar
ofdrsvarbart.

Vi anser ocksa att dagvattenproblematiken ar ett bestaende fragetecken.
Moderaterna i Vaxholm

Lars Lindgren

Annicka Hornsten Blommé
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