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Vad ar ett upphavande av detaljplan?

Om en detaljplan ar inaktuell eller férhindrar en 6nskvard utveckling kan kommunen vilja att
upphéva delar av en eller en hel detaljplan. Om kommunen upphéver en detaljplan uppstar ett
planldst ldge. Om nagon avser att utféra en lovpliktig atgard pa platsen behéver kommunen géra en

beddmning av om atgarden kraver en ny detaljplan eller om atgarden kan prévas med bygglov
direkt.

Planhandlingar

Till upphdvandet av detaljplanerna hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Gallande Plankarta med planbestammelser(upphavandekarta)
- Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(Dataskyddsforordningen).
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Planens syfte och mal

Syftet med upphavandet av avstyckningsplanerna inom kvartersmark ar att underlatta handlaggning
av olika former av lov och tillstand bade for enskilda fastighetsdgare och myndigheter. Omraden for
allman plats (betecknas som vagar) och gréna omraden avses behallas, och upphéavs darfor inte. En
allman vag inom fastigheten 1:544 ska dock upphavas.

Eftersom planerna ar avstyckningsplaner saknar de mer detaljerade bestammelser om hur marken
far bebyggas och ger darmed inget direkt stod vid bygglovgivning.

Bakgrund

Avstyckningsplanerna Washolmen, antagen 1935 (akt 01-APL-481) och Kalvholmen, antagen 1934
(akt 01-APL-432) har genom férandringar i lagstiftningen APBL 1987:10 och PBL 2010:900 blivit
jamstallda med en detaljplan.

Avstyckningsplanerna APA1 och APA2 saknar byggnadsreglerande bestammelser och har idag
obegransad byggratt. Avstyckningsplanerna reglerar inte byggratten i detalj, som tex tillaten
byggnadsarea, byggnadshojd eller utformning. Vid ans6kningar om bygglov maste darfor
stadsbyggnadsnamnden gbéra en bedomning 6ver hur val den ansokta atgarden anpassas till den
egna fastigheten, narliggande bebyggelse och till miljon i 6vrigt - en sa kallad lamplighetsprévning
enligt framst 2, 8 och 9 kapitlet plan- och bygglagen, PBL 2010:900.

Dessa inaktuella avstyckningsplaner skapar problem vid bygglovgivning och fastighetsbildning.

Upphdvandet av avstyckningsplanerna handlaggs med férenklat standardférfarande enligt Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 i dess lydelse fran den 2 jan 2015, kapitel 5 § 38 b samt kapitel 5 § 11.
Efter samrad dndrades forfarande till standardférfarande. Forfarandet bestar av samrad,
underrattelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga kraft.
Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Standardférfarande

5 Gransknings-
Samréd Underréttelse Granskning utistande Antagande

Antal fastigheter som berdors av avstyckningsplanen pa Washolmen ar ca 20 stycken och pa
Kalvholmen ca 10 stycken.
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Plandata

Ligesbestimning, Planomradet ar beldget pa Washolmen och Kalvholmen, tva 6ar séder om
avgransning Tynningo.
GRS T

Trets ] Tynnings
§ b ot

@
X

Areal Omradet bestar av Washolmen ca 77.980 m? och Kalvholmen ca 31.740 m2.
Markago- Det exploaterade omradet ar i privat 4go. Avstyckade fastigheter ari
Férhallande privat dgo.

Tidigare stallningstagande

Politiskt stillningstagande
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2018-10-10 § 38 att foresla
kommunstyrelsen att ge utskottet i uppdrag att paborja arbete med
upphavande av avstyckningsplaner APA1 och APA2. Vidare beslutade
kommunstyrelsen 2018-10-25 § 110 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att paborja arbetet med upphavande av avstyckningsplanen.

| april 2019 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag 2019-04-24 § 16 att
genomféra samrad for upphévande av avstyckningsplaner APA1 och APA2.
Samradet genomférdes under maj 2019.
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Planer, bygglov och riktlinjer

Riksintresse

Oversiktsplan

Detaljplan

Washolmen ingar i riksintresseomraden for Kust- och skdrgardsomradena i
Stockholms lén (4 kap. 1,2 och 4 § MB) samt Kulturmiljévarden (3 kap. 6 §
MB) for Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet. Upphdvandet bedoms inte paverka
riksintressena.

| versiktsplanen (OP 2030) finns inga sarskilda rekommendationer for
Tynningd. Ett upphdvande av avstyckningsplanen kan darfor inte anses
strida mot oversiktsplanensintentioner.

Avstyckningsplanerna Washolmen, antagen 1935 (akt 01-APL-481), och
Kalvholmen, antagen 1934 (akt 01-APL-432), galler genom
Overgangsbestammelser i plan- och bygglagen som detaljplaner med utgangen
genomférandetid.

Fastigheter inom avstyckningsplaner som berors av planerna ar:

Kalvholmen (ApA1l) Washolmen (ApA2)
Tynningd 1:503, 1:504, 1:505 Tynningo 1:535, 1:536, 1:537, 1:538, 1:539
1:518, 1:519, 1:520, 1:521, 1:522 1:540, 1:541, 1:542, 1:543, 1:544, 1:545, 1:546
1:523, 1:435, 1:850 1:547,1:548, 1:549: 1:550, 1:551, 1:552, 1:553
1:806,1:13

Fastigheterna inom avstyckningsplan ApA1l
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Avstyckningsplan Ap A1 frén 1934

Historisk bild pa Kalvholmen fran 1955-1967
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Fastigheterna inom avstyckningsplan ApA2
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Jérstag

Wers/iolmere

Avstyckningsplan Ap A2 fran 1935
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Historisk bild pG Washolmen frén 1955-1967

Andra planer

Planuppdrag

Forenligt med
3-5 kap MB

Miljobedomning
enligt 6 kap. 118
MB

Forandringen forvantas inte ge nagon paverkan pa andra planer och program.

Kommunstyrelsens planeringsutskott gav 2018-10-25 § 110
Kommunstyrelsen i uppdrag att upphava planen.

Upphéavandet bedoms vara forenlig med de hushallningsbestammelser som
finns for anvandning av mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken (MB). Enligt 5 kap. MB ska géllande miljokvalitetsnormer iakttas vid
planering och planlaggning. Miljokvalitetsnormer ar ett bindande styrmedel som
infordes med Miljobalken 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta exempelvis
fororeningsnivaer och stérningsnivaer som inte far understigas eller éverskridas.
Normerna reglerar att manniskor och naturen/miljén inte utsatts for patagliga
olagenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
Upphavandet anses inte bidra till att nagon miljokvalitetsnorm éverskrids eller
forsvarar att dessa uppfylls.

Upphavandet kan inte antas medfdéra en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas.
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Tidsplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetet.

e Godkannande fér samrad KS-PLU April 2019
e Samradsredogorelse och godkdnnande i KS Sommar 2019
e Granskning Host 2019
e Antagande KF Vinter 2019
Bebyggelse
Befintlig Inom omradet for upphavande av detaljplaner finns bostader, fritidsvillor.
Bebyggelse
Naturmiljo Inom omradet for upphavande av detaljplaner finns gronomraden.

Detaljplanerna ska fortsatta att géllainom grénomradena.

Kulturmiljé Inom omradet finns kulturhistorisk vardefulla byggnader.
Washolmen ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden.

Gator och trafik Bada 6arna nas via Waxholms-batar.

Gang- och Langs med Washolmsvagen och Kalvholmsvagen gar en gang- och cykelbana.
cykeltrafik Oarna &r bilfria.

FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Sammanhallen  Avstyckningsplanerna upphéavs inom kvartersmark och befintlig bebyggelse
bebyggelse klassificeras som sammanhallen bebyggelse. Tillkommande/andrad
bebyggelse provas genom reglerna kring sammanhallen bebyggelse.

Skotsel av gata Vagforeningen avser fortsatt skota vagen avseende drift och underhall pa
samma satt som tidigare.

Konsekvenser Avstyckningsplaner reglerar inte byggratten i detalj, som tex tillaten
byggnadsarea, byggnadshojd eller utformning. Vid ansékningar om bygglov
ska stadsbyggnadsnamnden, oavsett om detaljplan finns eller inte, géra en
bedomning 6ver hur val den ansokta atgarden anpassas till den egna fastigheten,
narliggande bebyggelse och till miljon i 6vrigt - en sa kallad lamplighetsprévning
enligt framst 2, 8 och 9 kapitlet plan och bygglagen.

Lamplighetsprovningen gors oavsett om en ansékan om bygglov géller en
fastighet inom en avstyckningsplan eller inom en sammanhallen bebyggelse,
men det finns skillnader for vilka atgarder som kraver bygglov. Utom detaljplan
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kravs inte bygglov for utvandiga dndringar exempelvis byte av fargsattning,
fasad- eller takbekladnad eller nar byggnadens yttre utseende paverkas pa
annat satt. Aven om en atgird inte kraver bygglov, har en fastighetségare alltid
ett ansvar att folja reglerna i plan- och bygglagen som innebér att varsamhets-
och férvanskningskravet foljs. Hansyn ska tas till bebyggelseomradens och
byggnaders karaktadrsdrag och att de tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga vardena ska tas tillvara. Tas inte hansyn till dessa
krav kan kulturvarden ga forlorade.

Strandskydd  Strandskydd giller 100 meter fran stranden. Aven fér tomter som ligger inom
avstyckningsplanerna galler att ny bebyggelse ska prévas mot bestammelserna
om strandskydd. Att tomten ligger inom avstyckningsplan ar inte tillrackligt skal
for att den ska anses ianspraktagen for bebyggelse. Upphdvande av planerna
beddéms inte paverka strandskyddet.

Klargorande for vagar
Det finns tva vagar som ar markerade i kartan nedan. Vagen med svart pil &r en befintlig vag och
anvands idag ner mot vatten och brygga. Den vadgen ska vara kvar efter upphavandet. Vagen

bildades i samband med avstyckningsférrattningen, 959 fran 1937.

15y

— Befintlig vag enligt
avstyckningsforrattning 959 och 873

Aliman vag enligt ApA2

151

Avstyckningsplan éver Washolmen (Ap A2) frén 1935

Den andra vagen, markerad med rod pil pa ovanstaende bild, finns markerad endast i
avstyckningsplanen (ApA2) fran 1935. Vagen har aldrig funnits men 1935 planlades den. Det finns
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inte ndgon allman brygga i anslutning till vagen tvars 6ver fastigheten Tynning6 1:544. Mellan 1936-
1937 upprattade lantmateriet en avstyckning som inte foljer planens forslag till vag, utan vars granser
foljer en befintlig vag och den vagen ska upphévas.

Avstyckningsférrdttning for Washolmen Fran 1937-Védrmdé 959

PLANENS GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphéavandet av del av géllande detaljplaner innebar, ndr upphavandet vunnit laga kraft, att
hittillsvarande byggratt upphor att gilla. Upphavandet innebar vidare att pagaende
markanvandning kan fortsatta, och att forhallandena pa platsen forblir oférandrade. Befintlig
bebyggelse ar inte av den omfattningen att den behover regleras genom detaljplan.

Genomfdrandetid

For de aktuella detaljplanerna som ska upphévas har genomférandetiden gatt ut vilket innebar att
de kan upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. forlorad byggratt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Eventuell fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsagare och prévas av lantmateriet enligt
Fastighetsbildningslagens bestammelser.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaderna for framtagandet av upphédvandet av detaljplanerna star Vaxholms stad for.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovsplikt (utékad eller minskad)
Bygglovsplikten behalls pa den nivan plan- och bygglagen anger for omraden utan detaljplan.

Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av stadsbyggnadsfoérvaltningen. | arbetet har deltagit planarkitekt
Farnaz Wigh.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Upphavande av gillande detaljplan innebéar ingen férandring i omradet och bedoms darmed ej
medfora negativa konsekvenser pa omradet.

Kristina Henschen Farnaz Wigh
Planchef Planarkitekt
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