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markerade med B kommer att féredras under sammantradet. Vid fragor om
A-drenden, kontakta garna forvaltningen innan sammantradet.

Arende Beskrivning Féredragande

1 Justering och faststallande av foredragningslista Ordféranden

2B Férvaltningen informerar Kristina Henschen
3B Arsbokslut 2023 stadsbyggnadsnimnden Michael Holmstrom

4A _ Tillsyn, misstanke om olovligt byggande i : Miranda Lymeus
strandskyddat omrade; yttrande till mark- och
miljédomstolen i mal nr M 3816-23

5A Tillsynsplan for stadsbyggnadsnamnden 2024 Miranda Lymeus
6B _ Tillsyn PBL, olovligt uppforande av plank Marion Asselhoven
7B _ Bygglov fér nybyggnad av Emmelina Gateman

komplementbyggnader samt rivningslov for
komplementbyggnad

8A _ Byggsanktionsavgift fér att ha pabérjat Kristina Henschen
byggnadsarbeten utan startbesked, lovférelaggande
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9A Vaxon 1:3 och Vaxén 1:11, Bygglov for nybyggnad av tva Kristina Henschen
bodar (allman toalett och forsaljningsbod)

10B Vaxon 1:11, Bygglov for tillbyggnad av ponton samt Mikael Johansson
nybyggnad av servicebod

11B _ Flyttning av sjomack Mikael Johansson

12A Bygglov fér nybyggnad av kontor, Pia Nixholm
bostadshotell, butik, parkeringsplatser, bollplan samt
rivningslov for rivning av del av befintlig byggnad

13A Rapportering av nyckeltal Kristina Henschen

14A Information om inkomna d@renden Kristina Henschen

15A Rapportering av delegeringsbeslut Kristina Henschen

Anders Garstal (S)
Ordférande

Anton Hallstrom
Sekreterare

s. 5-140,145-201,205-243,252-284,287-303,305-318,321-389,392-405,408-413 undantagna
publicering pa Vaxholms stads hemsida med hanvisning till dataskyddslagstiftning.



Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2024-01-05

STAD Arendenummer: BYGG.2018.548
lav?2

Bygglovsenheten
Miranda Lymeus
Forvaltningsjurist

Tillsyn, misstanke om olovligt byggande i strandskyddat
omrade; yttrande till mark- och miljodomstolen i mal nr
M 3816-23

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden motsatter sig andring av beslutet och lamnar yttrande i
enlighet med forvaltningens forslag.

Sammanfattning och motivering

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2022-08-24, § 48, att foreldgga dgarna till
fastigheten_ att vidta rattelse genom att ta bort eller aterstélla en rad
atgarder som utforts utan bygglov och strandskyddsdispens. Beslutet 6verklagades
till lansstyrelsen, som gjorde en mindre dndring i foreldggandets punkt 3 och
bestamde tiden for utférande av atgarderna till 6 manader fran att beslutet vunnit
laga kraft. Sedan fastighetsdgarna 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och
miljddomstolen har domstolen gett Stadsbyggnadsnamnden majlighet att yttra sig
over overklagandet senast 2023-12-07. Anstand har darefter [dmnats till 2024-01-31.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande, 2024-01-05

Underlag och bedémning, 2024-01-05

Kopia anstkan BYGG.2018.143, 2023-12-20

Kopia situationsplan BYGG.2018.143, 2023-12-20

Kopia e-post ang staket BYGG.2018.143, 2023-12-20

Underrattelse mark- och miljodomstolen mal nr M 3816-23, inkom 2023-11-23
Namndbeslut § 48/2022-08-24 med tillhérande handlingar, 2022-08-30
Lansstyrelsens beslut i arende 505-54805-2022, inkom 2023-05-05
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VAXHOLMS 2024-01-05

STAD Arendenummer: BYGG.2018.548
2av?2

Kopia pa beslutet till
FoOr atgard:

Bygglovsenheten for expediering



Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2024-01-08
STAD Arendenummer: SBN.2023.620
lav?2

Bygglovsenheten
Miranda Lymeus
Forvaltningsjurist

Tillsynsplan for Stadsbyggnadsnamnden 2024

Forslag till beslut
Bygglovsenhetens forslag till tillsynsplan 2024 antas.

Stadsbyggnadsnimnden féreslar Kommunstyrelsen besluta:
Informationen noteras till protokollet.

Sammanfattning och motivering

Bygglovsenheten har tagit fram forslag till tillsynsplan 2024 for
Stadsbyggnadsnamndens tillsynsuppgifter, vilka huvudsakligen berér plan- och
bygglagstiftningen samt miljobalken (strandskydd). Syftet med planen ar framst att
ge underlag for planering och uppféljning av namndens tillsynsarbete, enligt de krav
som stalls i plan- och byggférordningen respektive miljotillsynsférordningen. Planen
kan ocksa anvandas for att belysa omfattningen och innebérden av
Stadsbyggnadsnamndens tillsynsansvar for allmanhet, tjansteman och politiker.

Tillsynsplanen innehaller en beskrivning av vilka olika tillsynsomraden som faller
under Stadsbyggnadsnamndens ansvar och vad detta innebar. Darefter redovisas
malsattningar, aktiviteter och prioriteringar i tillsynsarbetet under 2024 samt
berdkningar av tidsatgang och resurser.

Tillsynsplanen ska utvarderas i slutet av aret och i samband med detta ska dven en ny
plan fér kommande ar tas fram. Pa sa satt kan Stadsbyggnadsnamnden planera och
folja upp tillsynsarbetet.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande 2024-01-08

Tillsynsplan 2024, 2024-01-08
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Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2024-01-08

STAD Arendenummer: SBN.2023.620
2av?2

Kopia pa beslutet till
FoOr atgard:

Bygglovsenheten for expediering
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Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2024-01-10
STAD Arendenummer: BYGG 2021.92
lav?2

Bygglovsenheten
Marion Asselhoven
Tillsynshandlaggare

Tillsyn PBL, olovligt uppforande av plank

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden utvecklar talan i malet i enlighet med forvaltningens forslag.

Sammanfattning och motivering

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-06-14, § 64, att f6re|égga- och
_, i egenskap av agare till fastigheten_ att vidta rattelse pa
sa vis att planket, som ar placerat langs med Karlsuddsvagen, ska rivas.
Fastighetsagarna overklagade beslutet till lansstyrelsen. Genom beslut 2023-12-08,
dnr 36730-2023, upphdvde lansstyrelsen Stadsbyggnadsnamndens beslut. Skalen for
lansstyrelsens beslut var huvudsakligen att namnden inte hade visat att det gamla
planket rivits och att ett nytt plank uppforts, utan att den atgard som skett skulle
kunna betraktas som en renovering av det adldre planket. Stadsbyggnadsnamnden har
overklagat lansstyrelsens beslut genom ndmndens ordférande. Mark- och
miljodomstolen har gett anstand med att utveckla grunderna fér overklagandet till
2024-01-31.

Sammanfattningsvis anser namnden att planket maste betraktas som en helt ny
konstruktion eftersom alla delar &r utbytta, saval fundamentet som stolparna,
reglarna och plankorna. Placeringen och utférandet dr dessutom oldamplig med
hansyn till kulturmiljon. Lansstyrelsens beslut bor darfér andras och
Stadsbyggnadsnamndens beslut faststallas.

Handlingar som ingar i beslutet
Tjansteutlatande 2024-01-11

Utveckling av talan till mark- och miljédomstolen i mal nr P 9235-23, 2024-01-11

Tillsynsrapport, 2024-01-11
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Fotodokumentation, 2024-01-11

Ordférandebeslut SB § 708 signerad, 2023-12-15

Beslut Lansstyrelsen i Stockholms lan, 36730-2023, 2023-12-11
Namndbeslut SBN § 64 med tillhérande handlingar, 2022-06-14

Kopia pa beslutet till
For atgard:

Bygglovsenheten for expediering
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Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2023-12-15

STAD Arendenummer: BYGG.2023.151
lav3

Bygglovsenheten
Emmelina Gateman
Bygglovshandlaggare

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnader samt
rivningslov for komplementbyggnad

Forslag till beslut

Bygglov ges inte for nybyggnad av komplementbyggnad i form av garage, pa ritningar
bendamnd "B" (9 kap. 30-31 §§ plan- och bygglagen, PBL).

Bygglov ges for nybyggnad av komplementbyggnad, pa ritningar benamnd "A" (9 kap.
30 § PBL).

Rivningslov ges (9 kap. 34 § PBL).

Kontrollansvarig kravs inte (10 kap. 10 § 1 PBL och 7 kap. 5 § plan- och
byggférordningen, PBF).

Avgift tas ut med 4 346 kronor enligt faststalld taxa. Avgiften har reducerats (12 kap.
8 och 8 a §§). Planavgift debiteras i samband med lovet och dr 5 120 kronor. Summan
av avgifterna ar 9 466 kronor. Se bilaga med avgiftsutrdakning.

Villkor

Som villkor for beslutet galler att befintlig komplementbyggnad rivs (9 kap. 40 § PBL).

Sammanfattning och motivering

Ansokan avser bygglov for tva nya komplementbyggnader och rivningslov fér en
befintlig komplementbyggnad.

En beddmning i darendet med forslag till beslut presenterades for
stadsbyggnadsnamnden i augusti 2023. Namnden beslutade att aterremittera
drendet for genomférande av grannehorande. Forvaltningen har i samband med
detta gatt igenom underlagen i drendet pa nytt och presenterar harmed en férnyad
beddmning. Férvaltningens slutsats och beslutsforslag ar dock i stort sett
oférandrade.
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Komplementbyggnad bendamnd A placeras syddst om huvudbyggnaden och har en
byggnads- och bruttoarea om 31 kvm. Huset klds med rédmalad trafasad, rod
bandtackt plat pa taket samt knutar och foder i brutet vitt med gulmalad dorr.
Byggnads- och nockhdjd ar 3 m respektive 4 m.

Komplementbyggnad bendamnd B, garaget, placeras pa tomtens sydvastra del. Huset
har en byggnads- och bruttoarea om 49 kvm, och en byggnads- och nockhdjd om 3 m
respektive 4 m. Garaget klas med rédmalad tréfasad, rod bandtéckt plat pa taket

samt knutar och foder i brutet vitt med gulmalade portar likt komplementbyggnad A.

Enligt rattspraxis ska hdnsyn tas till syftet med prickmarken vid prévning om en
avvikelse kan anses vara godtagbar. Aven avvikelsens omfattning, det vill sdga hur
stor del av atgarden som placeras pa den prickade marken, och alternativa mojliga
placeringar har betydelse.

| det aktuella fallet placeras garaget som mest ca 2,8 m in pa det prickade omradet,
sammanlagt ca 18 kvm av garagets totala yta om 49 kvm.

Ytan ar ocksa bendmnd som us-omrade, avsett for befintliga eller planerade
dagvattenledningar eller -diken, varfor det far forstas att prickmarkens syfte inom
detta omrade ar direkt kopplat till us-bestammelsen.

Forvaltningen finner, trots det som sékanden har framfért angaende befintlig
ledning, att det inte finns nagot skal till att ifragasatta us-omradets syfte och
eventuella betydelse for framtida atgarder gallande dagvattenhantering. Med
anledning av detta, och med hansyn till avvikelsens omfattning och det faktum att
det finns gott om alternativa platser pa fastigheten dar komplementbyggnader tillats
enligt planen, beddms inte avvikelsen vara en sadan liten avvikelse som kan godtas
enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Detaljplanens genomfdérandetid I16pte visserligen ut 2022, men atgarden bedéms inte
heller vara en sadan avvikelse som avses i 9 kap. 31 c § PBL.

Ingen av de foreslagna atgdrderna bedoms strida mot detaljplanens varsamhets- och
utformningsbestammelser eller innebara en forvanskning av omradet eller den
befintliga byggnaden.

Det befintliga garaget som avses rivas bedéms inte omfattas av sddana historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden att det bor bevaras.

Det enskilda intresset av att placera garaget delvis pa prickmark och us-omrade
bedéms inte vaga tyngre dn det allmanna intresset att bevara omradets
anvandbarhet infor framtiden. Avvikelsen bedéms inte vara liten eller nédvandig for
att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Bygglov for garaget
enligt forslaget i ansdkan kan darmed inte beviljas.

Komplementbyggnad A beddms vara planenlig, varfor bygglov for den del av ansdkan
som ror den atgarden kan beviljas.

Handlingar som ingar i beslutet

Projektbeskrivning med foto pa rivningsobjekt inkom 2023-03-22
Komplementbyggnad A, sektions- och planritning inkom 2023-06-15
Komplementbyggnad A, fasadritningar 3 st inkom 2023-06-15
Komplementbyggnad B, sektions- och planritning inkom 2023-06-15
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Komplementbyggnad B, fasadritningar 4 st
3D-illustration

Situationsplan, nybyggnadskarta

Yttrande fran sékanden 6ver bedomning
Grannyttrande

Yttrande fran sékanden 6ver grannyttrande

Remissvar fran Roslagsvatten AB

Yttrande fran sdkanden over remissvar

Situationsplan dagvatten, bilaga till skandens yttrande
Yttrande fran sékanden 6ver bedémning

Situationsplan dagvatten, bilaga till skandens yttrande
Underlag och bedémning

Avgiftsberdkning

Beslutsbilaga

Tjansteutlatande
2023-12-15

Arendenummer: BYGG.2023.151

inkom 2023-06-15
inkom 2023-06-15
inkom 2023-06-15
inkom 2023-07-18
inkom 2023-10-20
inkom 2023-10-31
inkom 2023-11-07
inkom 2023-11-24
inkom 2023-11-24
inkom 2024-01-08
inkom 2024-01-08

upprattad 2024-01-10
uppréattad 2024-01-10

Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som ror drendet.

Kopia pa beslutet till
Fo6r atgard:

Bygglovsenheten for expediering
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Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2024-01-11
STAD Arendenummer: BYGG.2022.596
lav10

Bygglovsenheten
Fadi Naccache
Tillsynshandlaggare

Byggsanktionsavgift for paboérjade arbeten utan
startbesked, lovforelaggande

Forslag till beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap 7 § punkt 1
plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, tas en byggsanktionsavgift pa 26 750 kr
ut av och
, i egenskap av agare till fastigheten
ha paborjat en tillbyggnad av fritidshus med en balkong utan bygglov och
startbesked, enligt bilaga 1.

for att

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap 7 § punkt 2
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, tas en byggsanktionsavgift pa 9 095 kr
(4815+4280) kr ut av och
i egenskap av agare till fastigheten
for att ha paborijat tillbyggnad av tva komplementbyggnader
benamnda KB 1 och KB 2 utan bygglov och startbesked, enligt bilaga 1.

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap 12 § punkt
8 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, tas en byggsanktionsavgift pa 37 182
kr ut av och

i egenskap av dgare till fastigheten for att
ha pabdrjat byggnadsarbeten for murar utan bygglov och startbesked, enligt bilaga 1
och 2.

Den totala byggsanktionsavgiften blir 73 027 kr. Fastighetsagarna ar solidariskt
ansvariga for betalningen.

Med stod av 11 kap 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
stadsbyggnadsnamnden att foreldgga fastighetsdgarn

och att senast tva
manader efter delgivning av detta beslut vidta rattelse pa sa vis att balkongen pa
fritidshuset, tillbyggnaderna pa komplementbyggnader benamnda KB 1 och KB 2
samt murarna placerade pa korsbemarkt mark rivs och rivningsmassorna tas bort
fran fastigheten, enligt bilaga 1.
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Vidare beslutar stadsbyggnadsnamnden med stod av 11 kap 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att foreldgga fastighetsdgarna
oc att senast tre
veckor efter delgivning av detta beslut anséka om bygglov i efterhand for uppférande
av murar, enligt bilaga 2. Ansdkan ska innehalla en ansékningsblankett, en
situationsplan, mur fasadritningar och en kontrollplan.

och

informeras harmed att i det fall lovféreldggandet enligt
ovan inte efterfoljs kan kommunen pa bekostnad av ovan angivna fastighetsagare
uppratta de ritningar och beskrivningar och i 6vrigt vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att prova fragan om lov, enligt 11 kap 27 § PBL.

Fastighetsdgarn

Sammanfattning

Arendet startades 2022-08-23 efter att bygglovsenheten upptackt att bygglovet i
drende BYGG.2020.362 inte foljts. Fritidshuset hade byggts till med en balkong,
komplementbyggnaderna hade byggts till med 16,6 och 13,3 kvadratmeter.
Dessutom hade murar uppforts.

Fastighetsdagarnas ombud inkom med ett yttrande den 2023-12-13 och anfér bland
annat att balkongen och murarna inte ar bygglovspliktiga. Han menar att for
komplementbyggnader kan rattelse uppnas med betydligt mindre ingripande
atgarder genom att ta bort delar av takutsprangen sa att utsprangen inte ar
matvarda vid berdkning av byggnadsarea.

Inkommet yttrande andrar inte bygglovsenhetens bedémning och beslutsforslag.
Bygglovsenhetens bedémning ar att byggsanktionsavgift om totalt 73 027 kronor ska
tas ut och att rattelse ska ske sa att balkongen, komplementbyggnaderna och de
murar som ar placerade pa korsbemarkt mark ska tas bort.

Bakgrund

2020-07-01 beviljades bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 53 kvm
byggnadsarea, om- och tillbyggnad av komplementbyggnad benamnd KB 2 med 8
kvm byggnadsarea samt nybyggnad av komplementbyggnad benamnd KB 1 om 40
kvm byggnadsarea, diarienummer BYGG.2020.362. Efter atgarderna skulle
fritidshuset ha totalt 200 kvm byggnadsarea och komplementbyggnader 40 resp. 30
kvm.

| samband med ett platsbesdk 2022-08-09 under handldggning av begdran om
slutbesked noterade bygglovsenheten att fritidshuset och tva komplementbyggnader
inte foljer beviljat bygglov da byggnaderna byggts till samt att lovpliktiga murar
uppforts utan bygglov. Med anledning darav upprattade bygglovsenheten ett
tillsynsarende pa den aktuella fastigheten.

Arendebeskrivning

Fritidshuset har byggts till med en balkong om 12,7 kvm och har totalt 212,7 kvm
byggnadsarea. Komplementbyggnader benamnda KB 1 och KB 2 har byggts till med
17,6 resp. 13,3 kvm och har totalt 58,7 resp. 42,8 kvm byggnadsarea. Nagra av de
uppférda murarna ar placerade pa mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader, s.k. korsbemarkt mark, se bilaga 1 och 2.
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Bygglovsenheten bedomer att atgarderna ar bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL och 6 kap 1 § punkt 7 plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF. Bygglov saknas for atgarderna.

De vidtagna atgarderna innebér en avvikelse fran detaljplan, DP 403, pa grund av att
tillaten byggnadsarea for huvudbyggnader samt for komplementbyggnader
overskrids. Detaljplanen tillater hogst 200 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad,
hogst 70 kvm sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader varav hogst 40
kvm byggnadsarea for enskild komplementbyggnad. Aven murarna som &r placerade
pa mark som endast far bebyggas med komplementbyggnader, s.k. korsbemarkt
mark avviker fran detaljplanen. Sammantaget bedoms avvikelsen inte vara liten eller
forenlig med detaljplanens syfte och darmed kan inte bygglov beviljas i efterhand for
atgarderna.

For murarna pa husets framsida bedomer bygglovsenheten att det &r sannolikt att
bygglov kan beviljas i efterhand, se bilaga 2.

2023-06-06 inkom en ansokan om bygglov i efterhand for bland annat tillbyggnad av
fritidshus och komplementbyggnader samt uppférande av murar, diarienummer
BYGG.2023.295. Bygglovsenheten gjorde bedémningen att bygglov inte kan beviljas
for tillbyggnad av fritidshuset och komplementbyggnader samt fér murarna som éar
placerade pa korsbemarkt mark. Vidare var ansékan ofullstandig och avvisades den
2023-08-29.

Fastighetens/omraddets forutsdttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP403. Detaljplanen tillater hégst 200 kvm
byggnadsarea for huvudbyggnad och en sammanlagd byggnadsarea for
komplementbyggnader om hogst 70 kvm. For enskild komplementbyggnad hogst 40
kvm. Korsbemarkt mark far endast bebyggas med komplementbyggnader.

Gdllande lagar och féreskrifter samt tillimpliga bestémmelser

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF, tillampas i detta drende.

Enligt 9 kap 2 § punkt 2 PBL kravs det bygglov for tillbyggnad.
Enligt 6 kap 1 § punkt 7 PBF kravs det bygglov for murar.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far inte en atgard pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked om atgarden kraver bygglov.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova férutsattningarna fér och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor
inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden
forelagga den som ager en fastighet eller ett byggnadsverk att inom en viss tid
ansdka om lov om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden, om det pa fastigheten
eller byggnadsverket har vidtagits en atgard som kraver bygglov, marklov, rivningslov
utan lov (lovforelaggande).

Enligt 11 kap 20 § PBL far byggnadsnamnden foreldagga den som ager en fastighet
eller ett byggnadsverk att vidta rattelse inom en viss tid, om det pa fastigheten eller
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byggnadsverket har vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de évertradelser och med
det belopp som foljer av 9 kap PBF. Avgiften faststélls med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far
uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap 7 § punkt 1 PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabdérja en sadan tilloyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan-
och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller
en del av en sadan tillbyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som
omfattar tillbyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har
angett att atgarden far paborjas ar

e for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005

prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea

Enligt 9 kap 7 § punkt 2 PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan-
och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller
en del av en sadan tillbyggnad, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som
omfattar tillbyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har
angett att atgarden far paborjas ar
o for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
byggnad, 0,08 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea

Enligt 9 kap 12 § punkt 8 PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots forbudet
i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan atgard i fraga
om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket
3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8,
eller en del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har
angett att atgarden far paborjas ar

e 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nar

det galler en mur eller ett plank

Av 11 kap 60 § PBL framgar att, om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma
Overtradelse, ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Kommunicering av bedémning

Genom underrattelse den 2023-10-30 gavs fastighetsdgarna tillfalle att yttra sig 6ver
bygglovsenhetens ansprak pa byggsanktionsavgift. Fastighetsdagarnas ombud inkom
med ett yttrande den 2023-12-13 och anfor bland annat féljande.

Vad avser balkongen utgor denna i forsta hand ett sadant skdarmtak som ar
undantaget fran kravet pa bygglov enligt 9 kap. 4 § PBL eftersom konstruktionen har
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en mindre area an 15 kvm (12,7 kvm enligt ndmndens egna uppgifter), ar anbringad
pa ett befintligt enbostadshus och ar placerad mer 4n 4,5 meter fran fastighetsgrans.
En sadan atgard far enligt 10 kap. 2 § samma lag strida mot en detaljplan. Det ar
anmarkningsvart att atgarden har bedémts som lovpliktig enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 PBL utan att namnden har prévat om nagot av undantagen fran den
huvudregeln ar tillampliga.

Som namndens beddémning avseende skdrmtaket/balkongen har tolkats, ar
motiveringen till rattelseféreldaggandet att balkongen medfor att huvudbyggnaden far
en storre byggnadsarea dn vad som tillats enligt detaljplanen. Vid berakning av
byggnadsarea tillampas enligt fast praxis svensk standard SS 21054:2020, Area och
volym for byggnader — Terminologi och matning (Standarden). Det framgar av
Standarden, avsnitt 6.3. 1 och 6.4.2 att projektionen av en utkragande byggnadsdel
endast ar matvard som byggnadsarea bland annat om byggnadsdelens lagsta punkt
ar beldgen lagre an 3,00 meter ovan mark och dess horisontella djup ar stérre an 0,50
meter.

Av namndens egen dokumentation fran platsbesoket framgar att avstandet mellan
marken och den lagsta punkten pa den vastra komplementbyggnadens takutsprang
Overstiger 3,00 meter. Det innebér att takutspranget endast ar méatvart som
byggnadsarea enligt avsnitt 6.3.1 och 6.4.2. i Standarden om dess framkant ligger
mer an 1,5 meter utanfér underliggande fasadliv. Vad galler den 6stra
komplementbyggnaden kan takutspranget kraga ut 0,50 meter utan att vara matvard
som byggnadsarea. Om de delar av takutsprangen som overstiger nyssnamnda matt
tas bort, da kommer utsprangen inte att vara matvarda. Komplementbyggnaderna
kommer da att vara forenliga med detaljplanens bestimmelser avseende
byggnadsarea. Med hansyn till syftet med féreldggandet om rivning av takutsprangen
ar det kommunicerade foreldggandet alltfor ingripande, eftersom syftet kan uppnas
med betydligt mindre ingripande atgarder, se 2 kap. 1 § PBL. Det saknas saledes
rattsligt stod for namnden att besluta om ett féreldaggande av nu aktuell omfattning
avseende rivning av takutsprangen.

Det bestrids att nagondera av murarna ar lovpliktiga enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggférordningen (2011:338). Som namnden sjalv har papekat, finns det enligt praxis
inga bestdmda matt om nar en konstruktion ska betraktas som en bygglovspliktig
mur eller ej. Av forarbetena till bestimmelserna om lovplikt fér murar framgar tydligt
att lovplikten for en viss mur ar beroende av huruvida den skymmer sikten for
trafiken eller verkar besvarande for grannfastigheterna (se prop. 1959:168 s. 137).
Det avgorande ar saledes en sammantagen bedomning av konstruktionens
omgivningspaverkan (jfr. bl.a. rattsfallet MOD 2020:15). Det konstateras att det
kommunicerade materialet saknar en sddan bedémning. De ldgre murarna inte ar
beldgna i omedelbar nadrhet av nagon fastighetsgrans och de har en mycket
ansprakslos utformning vilken innebar att de knappast ar synlig annat an fran nu
aktuell fastighet. Muren bakom den vastra komplementbyggnaden gar — i princip —
inte att se med mindre an att betraktaren star bredvid byggnadens 6stra fasad, inne
pa fastigheten. Sammanfattningsvis har murarna inte nagon sadan
omgivningspaverkan som ar en forutsattning for att de ska vara lovpliktiga. Hela
skrivelsen aterfinns som Yttrande 2023-12-13.
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Bygglovenhetens svar pd yttrandet

Enligt 9 kap 5 a § PBL kravs det inte bygglov for en liten tilloyggnad av en- och
tvabostadshus i form av balkong, bursprak och uppstickande byggnadsdel inom ett
omrade med detaljplan, om den inte placeras ndrmare gransen dn 4,5 m. Med "liten"
avses enligt férarbetena en storleksbegrdansning pa samma satt som for
bygglovsbefriade tillbyggnader enligt 9 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL. Tillbyggnaden
ska alltsa vara ett komplement till den befintliga bebyggelsen pa fastigheten, och inte
dominera o6ver det tidigare byggnadsbestandet. Darutover ska atgarden folja
géallande detaljplan i frdga om bebyggandets omfattning, vilket kan begransa
tillbyggnadens storlek. (se prop. 2016/17:151 sid. 60). Balkongtillbyggnaden om 12,7
kvm foljer inte géllande detaljplan da tilldten byggnadsarea 6verskrids. Mot bakgrund
av detta omfattas inte atgarden av undantageni9 kap 5 a § PBL.

Vid berdkning av byggnadsarea enligt svensk standard SS 21054:2020, avsnitt 6.4.2
framgar det att projektionen av en utkragande byggnadsdel &r matvard om
byggnadsdelens lagsta punkt ar beldgen lagre dan 3,00 m ovan mark och dess
horisontella djup ar stérre an 0,50 m. Projektionen ar ocksa méatvard om
byggnadsdelens lagsta punkt ar belagen mellan 3,00 m och 5,00 m ovan mark och
dess framkant, exklusive hangrannor, racken etc., ligger mer an 1,50 m utanfoér
underliggande fasadliv. Pa bygglovsritningen daterad 2023-06-06 ar balkongens
lagsta punkt beldgen lagre dan 3,00 m ovan mark med en horisontell djup om 1,6 m
och darmed upptar balkongen byggnadsarea.

Gallande tillbyggnad av komplementbyggnader ange fastighetsdgarnas ombud att
rattelse kan uppnas med betydligt mindre ingripande atgarder genom att ta bort
delar av takutsprangen sa att utsprangen inte &r matvarda vid berdkning av
byggnadsarea. Dock har inte fastighetsdgarna inkommit med fotografier och
underlag som styrker att takutsprangen férkortats och ar inte langre matvarda vid
berdkning av byggnadsarean. Darmed kvarstar bygglovsenhetens bedémning att
nuvarande storlek och utformning av takutsprangen pa komplementbyggnader
bendamnda KB 1 och KB 2 utgdr bygglovspliktiga tillbyggnader, se bilaga 1.

Inkomna synpunkter géllande murar anses vara bemota i tjansteutlatandet.
Sammantaget andrar inte fastighetsagarnas yttrande forvaltningens bedémning och
beslutsforslag.

Bedomning

Byggsanktionsavgift

Det ar ostridigt att fritidshuset och komplementbyggnader benamnda KB 1 och KB 2
avviker fran beviljat bygglov, SB § 330 daterat 2020-07-01 da byggnaderna byggts till
utan bygglov och startbesked. Murar har dven uppférts utan bygglov och
startbesked. Atgarderna har vidtagits under och

tid som fastighetsagare. Atgarderna bedéms vara bygglovspliktiga
enligt 9 kap 2 § PBL och 6 kap 1 & punkt 7 PBF.

Tillbyggnad av fritidshuset och komplementbyggnader avviker fran detaljplanen
avseende tilldten byggnadsarea. Aven murarna p3 fastighetens baksida avviker fran
detaljplanen pa grund av placering pa mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader, s.k. Korsbemarkt mark. Sammantaget bedéms avvikelsen
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inte vara liten eller férenlig med detaljplanens syfte och mot bakgrund av detta kan
inte bygglov beviljas i efterhand for atgarderna.

Da bygglov inte kan beviljas maste balkongen pa fritidshuset, tillbyggnaderna pa
komplementbyggnader benamnda KB 1 och KB 2 samt murarna pa fastighetens
baksida placerade pa korsbemarkt mark rivas och rivningsmaterialet tas bort fran
fastigheten, se bilaga 1.

Enligt 9 kap 7 § pkt 1 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked
paborja en tillbyggnad av en- eller tvabostadshus som kraver bygglov till 0,5
prisbasbelopp, pbb, med ett tillagg av 0,005 pbb per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea. Prisbasbeloppet for 2023 ar 53 500 kr.

Sanktionsarean for balkongen blir 0 kvm (13-15).
Byggsanktionsavgiften blir 26 750 kr. ((0,5x53500)+(0,005x53500x0))

Enligt 9 kap 7 § pkt 2 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked
pabdrja en tillbyggnad av komplementbyggnad som kraver bygglov till 0,08
prisbasbelopp, pbb, med ett tillagg av 0,005 pbb per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea. Prisbasbeloppet for 2023 ar 53 500 kr.

Sanktionsarean for komplementbyggnad bendmnd KB 1 blir 2 kvm (17-15).
Byggsanktionsavgiften blir 4 815 kr. ((0,08x53500)+(0,005x53500x2))
Sanktionsarean for komplementbyggnad benamnd KB 2 blir 0 kvm (13-15).
Byggsanktionsavgiften blir 4 280 kr. ((0,08x53500)+(0,005x53500x0))
Totalt 9 095 kr (4815+4280)

Enligt 9 kap 12 § pkt 8 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked ha
pabéorjat en sadan atgard till 0,025 prisbasbelopp, pbb, med ett tillagg av 0,01 pbb
per I6pmeter nar det galler en mur eller ett plank. Prisbasbeloppet for 2023 &r 53 500
kr. Murarnas totala |I6pmeter ar 67 (4,9+5,8+12,5+8+2,4+15,9+17,75).

Byggsanktionsavgiften blir 37 182 kr (0,025x53500)+(0,01x53500x67).
Total byggsanktionsavgift blir 73 027 kr (26750+9095+37182)

Byggsanktionsavgiften tas solidariskt ut av_ och
i egenskap av fastighetsagare, i enlighet med 11 kap 57 och 60 §§

PBL.

Om rattelse vidtas innan fragan om sanktion har tagits upp for éverlaggning vid
namndens sammantrdade den 2024-01-24 kommer ingen sanktionsavgift att tas ut.
Med rattelse avses att balkongen pa fritidshuset, tillbyggnaderna pa
komplementbyggnader bendmnda KB 1 och KB 2 samt murarna pa korsbemarkt mark
rivs och rivningsmaterialet tas bort fran fastigheten.

Lovféreldggande

Enligt 6 kap. 1 § pkt 7 PBF, kravs det bygglov fér murar. Enligt praxis finns inga
bestamda matt om nar en konstruktion ska klassas som en bygglovspliktig mur eller
ej. Vanligtvis har kommuner egna riktlinjer att beakta i varje enskilt fall gallande
bland annat hojd for att avgéra om konstruktionen ar en bygglovspliktig mur eller e;j.
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Inom Vaxholms kommun kravs det bygglov for murar med en héjd som éverstiger 0,5
meter.

Murarna pa husets framsida 6verstiger 0,5 meter i h6jd och bedéms vara
bygglovspliktiga. Bygglovsenheten bedémer att det ar sannolikt att bygglov kan
beviljas i efterhand, se bilaga 2. 2023-06-06 inkom en anstkan om bygglov i
efterhand for bland annat uppférande av murarna. Ansékan var ofullstéandig och
avvisades. D3 bygglov saknas for murarna valjer Stadsbyggnadsndamnden att ga
vidare med att foreldgga fastighetsdgarna att inkomma med en ansdkan om bygglov
for murarna.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande 2024-01-11

Underlag och bedémning, 2023-10-30

Beslut om bygglov, BYGG 2020.362, 2020-07-01

Bilaga 1, upprattad 2023-10-30

Bilaga 2, upprattad 2023-10-27

Ritning balkong, BYGG 2023.295, inkom 2023-06-06

Yttrande FAs ombud, inkom 2023-12-13

Beslutsbhilaga

Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som rér arendet.

Kopia pa beslutet till
For atgard:

Bygglovsenheten for expediering
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Bygglovsenheten
Zaid Al Mohanak
Bygglovshandlaggare

Vaxon 1:3 och Vaxon 1:11

Bygglov for nybyggnad av tva bodar (allman toalett och
forsaljningsbod)

Forslag till beslut

Ansodkan om bygglov for nybyggnad av 2 bodar (allman toalett och férsaljningsbod), uppférande av
brygga med anlaggning for septiktomning och elbatsladdning samt uppférande av ett miljéskap avslas
med hanvisning till de skl som framfors av bygglovsenheten.

Avgift tas ut med 0 kronor enligt faststalld taxa.

Sammanfattning och motivering

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av 2 bodar (allman toalett och foérsaljningsbod), uppférande av
brygga med anlaggning for septiktémning och elbatsladdning samt uppférande av ett miljoskap.
Uppférande av forsaljningsbod och miljéskap avser VAXON 1:3. Uppférande av allmén toalett och
brygga med anliggning for septiktémning och elbatsladdning avser VAXON 1:11. Fastighetsigare for
bada fastigheterna ar Vaxholms kommun.

Sékande, Gulf Vaxholm, Wikab Produkter AB, driver sjomack som &r beldgen p& VAXON 1:11.
Sjomacken bestar av tre pontoner, pontonen narmast land ar uppférd med stéd av bygglov beslutat
1973-12-06, och resterande tva pontonerna dr uppférda med stod av tidsbegransat bygglov som
hanterades i arende BYGG.2005.682.

Det tidsbegrdnsade lovet slutade gélla 2018-05-22 och kunde inte forlangas eftersom den maximala
tiden for ett tidsbegransat bygglov uppnatts. Anlaggningens agare har fatt mojlighet att gora frivillig
rattelse genom att ta bort delar av anldggningen. Rattelse har inte skett.

For fastigheterna galler detaljplan Dp 164 som faststalldes den 17 augusti 1964. Bestammelserna for
platsen dar tillltankt uppférande av brygga med anlaggning for septiktémning och elbatsladdning pa
fastighet VAXON 1:11 ligger inom ett omrade som pa plankartan dr markerat med Vb, specialomrade:
vattenomrade som far 6verbyggas.

Resten av den férslagna atgérden ar beldgen pa fastighet VAXON 1:3. Fastigheten dr markerad med TB,
Specialomrade; Trafikomrade for smabatsandamal.

Samtliga foreslagna platser for den tilltdnkta atgarden ar ianspraktagna av fastighetsagare tiII-

genom arrendeavtal eller genom att fastighetsgransen mot VAXON 1:3 har 6verskridits
och ar betraktad som hemfridszon. Fastighetsagare tiII_ bedriver sjotrafik och
egen tankstation dar det tilltdnka uppforandet av brygga med anldaggning for septiktdmning och

o ———

Post: 185 83 Vaxholm Telefon: 08-541 708 00 E-post: bygglov@vaxholm.se Org nr: 212000-2908
Besok: Eriksovagen 27 Fax: 08-541 708 57 Webb: www.vaxholm.se Bankgiro: 5302-9435
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elbatsladdning ar tankt att férankras.

Trots att den planerade atgarden ar planenlig sa ar Bygglovsenheten forslag till beslut att ansékan om
bygglov for nybyggnad av 2 bodar (allméan toalett och forsaljningsbod), uppférande av brygga med
anlaggning for septiktomning och elbatsladdning samt uppférande av ett miljoskap ska avslas med
hansvisning till att marken och vattenomradet for den férslagna atgarden redan &r ianspraktaget och
inte allmant tillgangligt. Darfor finns inte mojligheterna att ordna relevant samhallsservice och atgérden
skulle innebéara en betydande oldgenhet for nuvarande verksamhet.

Vid avvagningen av olika enskilda och allmdnna intressen évervager det allmanna intresset av att
atgérden ska vara lamplig for &ndamalet och det enskilda intresset hos den nuvarande verksamheten att
anvanda sin tomtplats och fortsatta sin verksamhet framfér det enskilda intresset hos s6kanden att fa
sin ansokan beviljad.

2 kap 1 § PBL, Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allmdnna och enskilda
intressen.

Ansdkan om lov avslas.
Ekonomi
For arenden inkomna 2022-01-01 till 2022-12-31 tillampas 2022 ars taxa.

Avgift tas ut enligt punkt B 17.1, B 4.1.
Tidsfristen i detta arende 6verskrids med 4 veckor eller mer, vilket innebar att lovavgiften reduceras
med 5/5 (100 %) och dirmed utgar (12 kap. 8 och 8 a §§).

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande 2023-08-10

Underlag och bedémning av drendet

Ansokan, inkom 2022-12-12

Situationsplan, inkom 2022-12-12

3D-skiss- vision for omradet, inkom 2022-12-12

Fotografi historik och omgivning, inkom 2022-12-12
Fasadritning farg, forsiljningsbod S och O, inkom 2022-12-12
Fasadritning forsaljningsbod, inkom 2022-12-12

Fasadritning - farg, Allman toalett, inkom 2022-12-12
Planritning Allman toalett, inkom 2022-12-12

Fasadritning allman toalett, inkom 2022-12-12

Bedomning och forelaggande om komplettering, skickat 2023-05-30
E-post- begaran om anstand, inkom 2023-06-28

Beslutsbilaga
Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som ror darendet.

Kopia pa beslutet till

For atgard: Bygglovsenheten for expediering

286



VAXHOLMS Tjansteutlatande

2023-10-04
STAD Anr SBN BYGG.2022.940
lavl

Bygglovsenheten

Mikael Johansson
Bygglovshandlaggare

Vaxon 1:11

Bygglov for tillbyggnad av ponton samt nybyggnad av servicebod

Forslag till beslut

Ansokan om bygglov for tilloyggnad av ponton samt nybyggnad av servicebod avslas med hénvisning till
de skal som framfors av bygglovsenheten.

Tidsfristen for handlaggning har 6verskridits med mer an fem veckor och ingen avgift tas ut.

Sammanfattning och motivering

AnsoOkan avser bygglov for en sjomack med fyra pontoner. Tre av pontonerna finns redan pa plats. Av
dem har en av pontonerna bygglov sedan tidigare och tva av pontonerna ar utplacerade med stod av ett
tidsbegransat bygglov som har slutat galla. En fjarde ponton foreslas tillkomma och pa den foreslas en
liten servicebod placeras. Atgarderna som ansokan giller strider mot géllande detaljplan och &r inte en
liten avvikelse.

Den ansoOkta atgarden bedéms strida mot den befintliga detaljplanen. Eftersom avvikelsen inte kan
betraktas som liten ska ansokan avslas.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande, 2024-01-16

Underlag och bedémning av darendet 2024-01-16
Skrivelse, fotografier 2023-05-31

Ansokan, inkom 2022-10-04

Beslutsbhilaga
Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som ror drendet.

Kopia pa beslutet till

For atgard: Bygglovsenheten for expediering

o ———

Post: 185 83 Vaxholm Telefon: 08-541 708 00 E-post: bygglov@vaxholm.se Org nr: 212000-2908
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VAXHOLMS Tjansteutlatande

2023-08-10
STAD Anr SBN BYGG.2023.96

lav?2

Bygglovsenheten
Mikael Johansson
Bygglovshandlaggare

Flyttning av sjomack

Forslag till beslut
AnsOkan om tidsbegransat bygglov for flyttning av sjomack avslas med hanvisning till de skal som
framfors av bygglovsenheten

Avgift tas ut med 200 kronor enligt faststalld taxa. Avgiften har reducerats (12 kap. 8 och 8 a §§). Faktura
skickas separat.

Sammanfattning och motivering

Ansdkan avser tidsbegransat bygglov for placering av sjdmack i Osterhamnen i Vaxholm till 2033-10-01.
Sjomacken ar idag placerad i Séderhamnen i Vaxholm och pa grund av férestaende renovering av kajen
behover Sjomacken flyttas. Sjomacken bestar av en ponton med en butiksbyggnad och tva pontoner for
drivmedel.

Enligt 9 kap. 33 § For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsattningar enligt 30-
32 a §§ far ett tidsbegrénsat bygglov ges, om s6kanden begar det och atgarden avses att paga under en
begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgarden har stéd i en detaljplanebestammelse om tillfallig
anvandning av byggnad eller mark.

Bygglovsenhetens bedomning ar att det ar inte visat i ansOkan att atgdrden avses att paga under en
begrdnsad tid. Ansokan uppfyller darmed inte kraven for att tidsbegransat bygglov ska kunna ges enligt
9 kap 33 § plan- och bygglagen.

Bygglovsenhetens forslag till beslut ar att ansékan om tidsbegransat bygglov for sjomack avslas enligt 9
kap. 33 § plan- och bygglagen.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande 2023-08-10

Underlag och bedémning av drendet 2023-09-07
Avgiftsberakning, upprattad 2023-09-07
Ansdkan, inkom 2023-03-01

Sokandens svar pa yttranden, inkom 2023-07-07
Avvecklingsplan, inkom 2023-05-14
Cisternrapport yttre ponton, inkom 2023-04-25
Cisternrapport inre ponton, inkom 2023-04-25
Verksamhetsbeskrivning, inkom 2023-04-03
Situationsplan, inkom 2023-04-03

o ———
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VAXHOLMS Tjansteutlatande

2023-08-10
STAD Anr SBN BYGG.2023.96

2av?2

Skrivelse och fotografi Pontonskylt, inkom 2023-04-03
Riskanalys, inkom 2023-03-01

Illustration, inkom 2023-03-01

Situationsplan, inkom 2023-03-01

Plan- och sektionsritning, inkom 2023-03-01

Fasadritning, inkom 2023-03-01

Remissvar Sjofartsverket, inkom 2023-06-6

Remissvar Tekniska kontoret Vaxholms kommun, inkom 2023-05-10
Remissvar Storstockholms brandférsvar, inkom 2023-05-09
Remissvar Trafikférvaltningen, inkom 2023-05-09
Remissvar Transportstyrelsen, inkom 2023-05-08
Remissvar Trafikverket, inkom 2023-05-03

Grannyttrand , 2023-05-22
Grannyttrande 2023-05-16
Grannyttrande 2023-04-17
Grannyttrande inkom 2023-04-17
Grannyttrande , inkom 2023-04-17
Grannyttrande inkom 2023-04-17

Grannyttrande inkom 2023-04-17Beslutsbilaga
Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som ror drendet.

Kopia pa beslutet till

For atgard: Bygglovsenheten for expediering
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Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2024-01-11

STAD Arendenummer: BYGG.2022.192
lav?2

Bygglovsenheten
Pia Nixholm
Bygglovsarkitekt

Bygglov for nybyggnad av butik, kontor, bostadshotell,
parkeringsplatser och bollplan samt rivning av befintlig
byggnad (forrad)

Forslag till beslut
Bygglov avslas enligt 9 kap. 30 § och 9 kap. 31 b § PBL

Avgift tas ut med 975 kronor enligt faststalld taxa. Avgiften har reducerats (12 kap. 8
och 8 a §8). Se under Avgift hur den faststallts.

Sammanfattning och motivering
For omradet galler planbestammelse C centrum.

Planen avser i forsta hand att mojliggéra en centrumexploatering som ersattning for
de funktioner som maste evakueras i samband med omdisponering och utvidgning av
KA 1:s omrade pa 6stra Rindo.

Vid tiden da den for omradet géllande detaljplanen antogs gallde "Boken om
detaljplan och omradesbestammelser 1987", Planverket. For beteckningen "C"
Centrum menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara
latt att na for manga manniskor. | &ndamalet centrum ingar butiker, service, kontor,
bio, bibliotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler, restauranger osv.

Bygglovsenhetens bedomning utifran planens syfte, huvuddrag och beskrivning av ny
centrumbebyggelse samt boken om detaljplan och omradesbestammelser 1987 som
anvands for tolkning av dldre planbestammelser ar att atgard som avser att del av
byggnaden ska anviandas som bostadshotell inte ryms inom omrade med
planbestammelse C.

Atgird som innebér att del av byggnaden ska anviandas som bostadshotell avviker
fran detaljplan.

L e
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Tjansteutlatande

VAXHOLMS 2024-01-11
STAD Arendenummer: BYGG.2022.192
2av?2

Storsta sammanlagda bruttoarea 6verskrids med 1 kvm.

Avvikelserna bedoms sammantaget inte vara en sadan liten avvikelse som avses i 9
kap.31b § PBL.

AnsGkan om lov avslas enligt 9 kap 30 § och 9 kap. 31 b § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Underlag och bedémning av arendet 2023-10-20, rev. 2023-12-18
Situationsplan, inkom 2023-11-27

Fasadritningar 3 st., inkom 2023-07-25

Sektionsritning, inkom 2023-07-25

Planritningar 2 st., inkom 2023-07-25

Skrivelse, ang. fargsattning, parkering, rivning, inkom 2023-07-25
Beslutsbilaga

Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som rér drendet.

Kopia pa beslutet till
For atgard:

Bygglovsenheten for expediering
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VAXHOLMS
STAD

BYGGLOV

Fran kompletta handlingar

Rapporterat till forra
namnden

Ackumulerad statistik bygglov, strandskydd och tillsyn

Data tom 2023-12-31

SBN.2023.396

Arenden som klarar

Rapporterat till
forra namnden

till beslut (enligt 8 kap. 27 § PBL) |Antal beslut |Medelvarde i veckor | Medelvarde i veckor 10 veckors handlaggningstid Antal drenden |Antal drenden
Delegation planenligt 106 3,4 3,5 Delegation planenligt 95 89
Delegation ej planenligt 20 10,3 10,5 Delegation ej planenligt 18 16
Delegation utom plan 26 6,4 6,6 Delegation utom plan 25 24
Namnd planenligt 2 5,0 5,0 Namnd planenligt 2 2
Namnd ej planenligt 7 5,0 51 Namnd ej planenligt 6 4
Namnd utom plan 1 14,7 14,7 Namnd utom plan 0 0
Totalt antal beslut 162 4,9 5,0 Antal darenden som klara 10 v totalt 146 135
Varav delegationsbeslut 152 Antal drenden som klara10vi % 90% 90%
Varav namndbeslut 10
Rapporterat till forra Rapporterat till
namnden Arenden som inte klarar férra namnden
Fran ansokan till expediering Antal beslut |Medelvdrde i veckor |Medelvarde i veckor 10 veckors handlaggningstid Antal drenden |Antal drenden
Delegation planenligt 106 24,9 26,0 Delegation planenligt 11 10
Delegation ej planenligt 20 36,6 38,9 Delegation ej planenligt 2 2
Delegation utom plan 26 30,4 31,4 Delegation utom plan 1 1
Namnd planenligt 2 23,2 23,2 Namnd planenligt 0 0
Namnd ej planenligt 7 68,7 93,2 Namnd ej planenligt 1 1
Namnd utom plan 1 131,4 131,4 Namnd utom plan 1 1
Totalt 162 29,7 31,3 Antal arenden som inte klarar 10 v 16 15,0
Antal drenden som inte klarar 10 vi % 10% 10%
Rapporterat till forra Rapporterat till
STRAND niamnden TILLSYN férra namnden
Fran ansokan till expediering Antal beslut |Medelvdrde i veckor |Medelvarde i veckor Tillsynsdarenden Antal drenden |Antal drenden
Delegation 59 55,9 54,7 Avskrivning 77 66
Namnd 2 117,8 117,8 Byggsanktionsavgift 17 14
Totalt antal beslut 61 86,9 86,3 Vitesforelaggande 2 2
Ovrigt 7 6
Totalt antal tillsynsdrenden 103 88
Handlaggningstid - medelvarde** 145,6 155,3
Handl3dggningstid - median** 128,4 140,3

** Veckor
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VAXHOLMS
STAD

Arendestatistik bygglov, strandskydd och tillsyn

SBN.2023.396

20/11-31/12 3109//1101' 2/10-29/10 4/9-1/10 1/8-3/9 (v 12/6-30/7 2/1-11/6 (v 1
2023 Period (va7-52) (v 44 -46) (v40-43)  (v36-39) 25-35)  (v24-30) 23)
BYGG Antal nya BYGG - handlaggare (exkl tillsyn) 17 5 9 18 13 19 68
BYGG Antal nya BYGG - inspektor (exkl tillsyn) 8 4 8 3 8 8 30
BYGG Antal byggbeslut (ansékan) 16 12 17 10 26 27 145
BYGG Antal byggbeslut (anmalan) 31 13 22 15 23 27 113
BYGG Antal ej fordelade BYGG 0 0 0 0 0 -
BYGG Antal drenden beslutade i ndmnd (manadsvis) 2 1 2 1 2 - 4
Aldsta ej férdelade drendet (inkom datum) - - - -
STRAND Antal nya STRAND (exl tillsyn) 4 1 7 1 1 4 17
STRAND Antal beslut STRAND 9 4 5 4 5 8 23
STRAND Antal ej tilldelade STRAND 1 4 4 3 3 3
STRAND Antal drenden beslutade i ndmnd (manadsvis) 0 0 0 0 - - 1
Aldsta ej férdelade drendet (inkom datum) 2022-10-12 2022-10-12 2022-10-12 2022-10-12 2022-12-23
Tillsyn Antal nya 1 3 3 9 5 14 14
Tillsyn Antal beslut 11 3 3 8 19 12 41
Tillsyn Antal pagaende 229 238 243 245 244 256
Tillsyn Antal drenden beslutade i ndmnd (manadsvis) 4 1 3 3 2 - 11
Aldsta pagéende drende TILLSYN (inkom datum) 2000-10-23 2000-10-23 2000-10-23 2000-10-23 2000-10-23 2000-10-23
Avgifter Tom datum: 2023-12-31
Faktiska avgifter 4994 984,00 kr
Reducerat belopp 1539 802,00 kr 31%
Slutgiltiga avgifter 3438 682,00 kr 69%

Varav strandskyddsdisp.

676 725,00 kr

407





