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Planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen for Stordng Ostra ar att utveckla omradet till ett attraktivt bostadsomrade
med bevarade natur- och kulturmiljovarden. Omradets nuvarande bebyggelsemdnster ska bevaras
genom att bibehalla vagstrukturen inom omradet och ddrmed dven i huvudsak samma fastighetsin-
delning i byggnadskvarter, dar fastighetsagarna sjalva bestammer i vilken takt de avser att 6ka anta-
let fastigheter genom avstyckning. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till terrangforhal-
landena, befintlig vegetation och stora trad pa fastigheterna samt bebyggelsemiljon i omradet. Kul-
turhistoriskt vardefull bebyggelse i omradet ska varnas genom att ange varsamhetsbestammelser i
planen.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att forsorja fastigheterna med kommunalt vatten och avlopp for
att forbattra de sanitara forhallandena i omradet. Utbyggnaden av vatten och avlopp har slutforts
under 2019.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens tredje kapitel avseende
lamplig anvandning av mark och vattenresurser. Nagra riksintressen enligt fjarde kapitlet berors
inte.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvalitetsnormer enligt miljobal-
kens 5 kap. Miljokvalitetsnormer, MKN ar satta av Vattenforvaltningen och ar foreskrifter om kvali-
teten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behdvs for att varaktigt skydda méanniskors hélsa
och miljo. Miljokvalitetsnormen beskriver den lagsta kvalitet en vattenférekomst ska uppna vid en
viss tidpunkt. Alla vattenférekomster har kartlagts och fatt en statusbedémning.

Den 16 december 2016 faststillde Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjéns vattendistrikt en for-
valtningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for distriktets vattenforekomster, for
perioden 2016-2021.

Planomradet Storang avrinner idag till vattenférekomsten Kodjupet i Norra Ostersjons vatten-
distrikt. Kodjupet utgor ett kustvatten med otillfredsstallande ekologisk status. Miljokvalitetsnor-
men for god ekologisk status har en tidsfrist till ar 2027. Miljéproblemen som ligger till grund for
statusklassningen ar framst dvergddning och syrefattiga forhallande till foljd av néringslackage av
kvave och fosfor. FOr att uppna en god ekologisk status maste utslapp av 6vergédande dmnen, som
kvave och fosfor, minska. Enligt den dagvattenutredning som har tagits fram for Stordng klarar om-
radet utsldappskraven for alla &mnen utom fosfor och kvave bade fore och efter utbyggnaden av Sto-
rang. Genom utbyggnad av VA-nitet inom omradet kommer dven riktvardena for kvave och fosfor

o

att uppnas vilket bidrar till arbetet med att uppna ”God ekologisk status 2027”.

Den kemiska statusen, utan dverallt 6verskridande amnen, dar beddmd som god for Kodjupet. Den
kemiska for kvicksilver och dess foreningar samt bromerad difenyleter uppnar ej god ytvattenstatus.
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Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemisk status behallas och malet for kvicksilver &r att de nuva-
rande halterna av kvicksilver inte far 6ka i foérhallande till de halter som lag till grund for vattenmyn-
dighetens statusklassning 2016.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar beldget pa sodra Resard och avgrdnsas av Resardvagen i norr, i vaster av obebyggd
mark och i 6ster av bebyggelsen i Lillang. | soder gar planomradesgransen i Kodjupet mellan Resar6
och Edholma.

Arealen ar ca 21,7 hektar, varav 5,2 hektar utgor vattenomraden.

Marken inom planomrédet omfattar fastigheterna Overby 2:20- 24; 2:26- 28; 2:30- 39; 2:48- 49;
2:52; 2:71-73; 2:76; 2:78; 2:82-84; 2:86-90; 2:92; 2:96- 97 samt Overby s:3-4. Darutdver omfattas
dven en mindre del av fastigheterna Overby 2:41, 2:42 och 2:47.

Marken ags av enskilda fastighetsdgare. Vagmarken inom planomradet, dgs av deldgarna i mark-
samfilligheten Overby s:3, dar dgandet ar uppdelat i andelstal. Kommunen &r deldgare i marksam-
falligheten, som dven bestar av vagmark utanfor planomradet.

En marksamfillighet, Overby s:4, &r uppdelad pa tre stycken skiften utmed stranden. Avsikten med
omradena nar de bildades var att de skulle kunna utnyttjas for lastning och lossning med bat (lasta-
geplatser). Overby s:4 dgs av flera fastigheter gemensamt. Kommunen ar deldgare i marksamfillig-
heten.

Tidigare stallningstagande

Riksintresse

Omradet ingar enligt 4 kap 2§ miljébalken i riksintresseomradet for skargardsmiljon. Syftet med
riksintresset ar att langsiktigt hushalla med de begrdansade mark- och vattenomradena inom kust-
och skargardsomradet. Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén far komma till stand endast
om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Turismen
och friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid bedémningen av forandringar. Fritidsbebyggelse
far komma till stdnd endast i form av komplettering till befintlig bebyggelse. Bestammelserna utgor
inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet. Vaxholms stads
uppfattning ar att planomradet Stordng och den utveckling som detaljplaneringen majliggor ar att
betrakta som en utveckling av den befintliga tatorten. Darmed anses detaljplaneringen inte paverka
riksintresset.

Oversiktsplan
Kommunfullmaktige i Vaxholm antog 2013-12-16 Oversiktsplan fér Vaxholm 2030. | éversiktsplanen

anges bland annat:
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O Omradet kring Stordng ska detaljplaneras med syfte att bygga ut kommunalt vatten och av-
lopp samt mojliggora for ny bebyggelse med bland annat bostader och forskola. Omradet
ligger nara Killingen vilket innebar att det finns god tillgang pa naturomrade for rekreation
och friluftsliv. Intill Storang finns en busshallplats och omradet ligger nara bytespunkten for
kollektivtrafik vid Engarn vilket ger omradet mojligheter till en god kollektivtrafikférsorjning.
Tillgangligheten till hallplatser och Engarn ska forbattras med gang- och cykelstrak langs Re-
sarovagen. Dessa strak ska kopplas ihop med gang- och cykelstrak vidare mot Vaxon.

0 Behov och lokalisering av nya grundskolor och férskolor ska studeras i kommande planering
for ny bebyggelse pa Rindo, Resard och Vaxon.

O Planeringen av cykelvagar ska prioriteras inom utvecklingsomraden pa Vaxon, Resaré och
Rindo och géller framst resor mellan bostad och skola, till hallplatser, natur- och rekreat-
ionsomraden, handel, service och aktivitetsanlaggningar.

0 Liangs Resardviagen och Overbyvigen planeras for ett ssmmanhingande cykelstrak.

0 Vaxholm ska erbjuda boende i varierande storlekar och upplatelseformer pa Vaxon, Rind6
och Resaro.

0 Fordjupning av 6versiktsplanen i delen Resar6 antogs av kommunfullmaktige den 27 sep-
tember 1993 (Resard, forslag till miljdprogram, 1992 bilaga till FOP Resard). Férdjupningen
ar i huvudsak aktuell, men i samband med programarbete for sddra delarna av Resar6 kan
delar av fordjupningen behdva revideras.

| den férdjupade Oversiktsplanen for Resaro fran 1993 anges bland annat:

0 Att den Overgripande malsattningen bor vara att acceptera och underlatta den pagaende
omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende, samt att genom planlaggning
styra fortatningen sa att en god boendemilj6 skapas med bibehallande av den ursprung-
liga bebyggelseskaraktaren och kanslan av skargardso.

O Praktiskt taget all bebyggelse pa Resard bor vara mojlig att utnyttja som permanentbostad
och bor darfor ges en for omvandlingsomraden anpassad standard pa véagar och teknisk
forsorjning med hansyn till lokala forutsattningar.

0 Den framtida detaljplaneringen kommer att precisera tomtstorlekarna for respektive plan
beroende pa de lokala férutsattningarna.

0 Avsteg fran normal vagstandard i nybyggnadsomraden far géras med hansyn till den be-
fintliga bebyggelsemiljon.

Detaljplan, fastighetsplan, forordnanden och maldokument

Omradet saknar gallande detaljplan eller fastighetsplan.

Omradet omfattas i dag av strandskydd inom ett omrade som stracker sig 100 meter fran strandlin-
jen pa land och i vatten. For att mojliggora ytterligare bebyggelse inom strandskyddsomradet kravs
att strandskyddet upphavs i dessa omraden.
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Strandskyddet foreslas bevaras inom vattenomraden som planlaggs som 6ppet vatten, vattenom-
rade for bryggor och 6ppet vatten med allménna ledningar under vattnet. Detta beskrivs narmare
under rubriken ”Strandskydd”.

Planprocessen och forfarande
Kommunstyrelsen beslét den 6 december 2012 att uppdra at stadsbyggnadsférvaltningen att utar-
beta forslag till detaljplan for Storang.

Planeringsprocessen inleddes med samrad av ett planprogram under tiden den 5 april — 7 maj 2013.
Inkomna synpunkter har sas mmanfattats i en programsamradsredogérelse. Ett programsamrads-
mote holls den 22 april 2013 minnesanteckningar fran motet finns i programsamradsredogorelsen.

Ett forslag till detaljplan presenterades fér kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) den 2014-03-
05. Forslaget aterremitterades i syfte:

o Att bibehalla GC-vdagens nuvarande dragning genom omradet (i princip).

O Att belysa konsekvenserna vid styckning av befintliga fastigheter i enlighet med de syn-
punkter som framkommit i programsamradet.

O Att batupplaggningen flyttas till omradets vastra del.
o Att batupplaggningens ytbehov analyseras.

O Att redovisa en brygganlaggning (typ Lillang) i vastra delen av omradet bemaérkt “natur-om-
rade”.

O Att prova mojlighet till 2 huvudbyggnader.

Dessa synpunkter inarbetades i samradsforslaget. Beslut om att genomféra samrad fattades av PLU
2015-01-14. Samrad om forslag till detaljplan genomférdes under perioden 8 februari — 20 mars
2015. Inkomna synpunkter under samradet har ssmmanstéllts i en sarskild samradsredogorelse. Un-
der samradstiden fanns mojligheter for fastighetsdgarna i omradet att traffa davarande planchefen
for enskilda samtal om planforslaget, ca 20 méten genomfordes.

Efter samradet av detaljplanen har planen delats upp i tva detaljplaner; detaljplanen for Storang
vastra (Dp 413) och detaljplanen for Stordang Ostra (Dp 401). Detaljplanen for vastra delen av Sto-
rang har kommunalt huvudmannaskap foér allméan plats medan detaljplanen fér 6stra delen har en-
skilt huvudmannaskap. Framtagen samradsredogorelse for samradet for Dp 401 Storédng géller for
bada delarna av denna detaljplan dvs forslag till detaljplan for Storéng Gstra, Dp 401, och detaljplan
for Storang vastra, Dp 413.

Dp 401 for Storang Ostra bestar av den del av det ursprungliga planomradet dar det finns befintlig
bostadsbebyggelse. Marken inom planomradet ar privatidgd forutom marksamfilligheterna Overby
s:3 och s:4, dar kommunen ar andelsdgare. Resard vagforening ar huvudman for vagarna. Inom
planomradet for detaljplan, Dp 413 for Stordng vastra, dgs marken av kommunen.
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Beslut om att stalla ut planforslaget for granskning fattades av PLU 2016-08-24. Granskningen ge-
nomférdes under tiden den 15 september- 6 oktober 2016. Efter granskningen reviderades planfor-
slaget och stélldes ut pa nytt for ny granskning. Den andra granskningen skedde under tiden den

12 april- 2 maj 2017. Inkomna yttranden och de dndringar som genomférdes av planforslaget vid de
bada granskningarna framgar av granskningsutlatandet, 2017-05-24, som dr gemensamt for den
forsta och andra granskningen.

Planforslaget antogs av kommunfullméaktigen den 19 juni 2017, § 29. Beslutet 6verklagades darefter
till Mark- och miljodomstolen. Mark- och miljodomstolen upphavde kommunens beslut att anta de-
taljplanen enligt dom den 26 juni 2018 i mal nr P 4220-17. Upphéavandet sker mot bakgrund av an-
vandningen av planbestammelser i detaljplanen som inte anses uppfylla kravet pa tydlighet enligt 4
kap 32 § plan- och bygglagen, PBL.

Efter att mark- och miljodomstolen i juni 2018 upphavde kommunens beslut att anta planférslaget
for Storang ostra har planfoérslaget omarbetats. Detaljplaneforslaget har mot bakgrund av Mark-
och miljddomstolens beslut reviderats och otydliga planbestammelser har tagits bort som bestam-
melser angaende "Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte 6verensstammer
med planbestammelserna ska anses planenliga”. Syftet med denna typ av bestammelse var att at-
garda problem med befintliga byggnader som inte stimmer med detaljplanens generella planbe-
stammelser. En genomgang och inmatning av befintliga byggnader med avseende pa deras storlek,
nockhdjd och placering har utforts. Planbestammelser har darefter tagits fram for befintliga byggna-
der som inte stammer 6verens med det tidigare forslaget till detaljplan som antogs av kommunfull-
maktige. Planférslaget har efter revidering stallts ut pa nytt fér ny granskning, den tredje i ord-
ningen. Den tredje granskningen skedde under tiden den 6 september — 2 oktober 2019. Inkomna
yttranden och forslag till andringar efter granskningen framgar av granskningsutladtandet fér gransk-
ning nr 3, daterat 2020-04-06.

Detaljplanen for Stordng ostra upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900), i dess lydelse
fore den 1 januari 2015.

Miljobeddmning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att genomférandet inte innebar nagon betydande paver-
kan pa miljon som fordrar en miljobedémning och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning en-
ligt miljobalken. Denna bedémning delas av lansstyrelsen.

FOorutsattningar och forandringar

Natur
Vaxt- och djurliv

Omradet ligger naturskont vid vattnet. | den fordjupade 6versiktsplanen anges att omradet har hogt
eller mycket hogt naturvarde.
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Omradet bestar av 6ppna marker som tidigare varit akermark och stora bostadstomter med adel
I6v- och blandskog. Vid vattnet finns omraden med vass.

Naturomraden med ddellovtrad finns pa kullarna inom véstra delen av Stordangomradet utanfor
planomradet samt pa kullarna norr om Resarévagen. Dessa omraden bildar tillsammans viktiga
spridningskorridorer pa sddra Resaro och har héga naturvarden. Enstaka aldre ekar finns spridda
over hela planomradet for Storang Ostra pa privat fastigheter. Nagra sarskilda skydd for trad fore-
slas inte i planen. Fastighetsdgare bor dock i méjligaste man ta hansyn till dessa trad.

| dag finns det ett antal sammanhdngande vassbalten inom kvartersmark inom planomradet, dar
foreslas inte byggnader fa uppforas.

Vattenomradena i Vaxholm har under sommaren 2014 inventerats av AquaBiota Water research. |
rapporten, Naturvirdesbedomning av Vaxholms kustvatten, ingar vattnen vid Stordang i delomra-
det Resar6 Ytterby samt delomradet Resard, Kullo, Edholma. Dp 401 f6r Storang ostra ingar i bada
delomradena.

‘\H‘-H.
. .
. g .\.
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e S S _—
Secgnn Resaro, Ytterby
BEDOMDA NATURVARDEN |
VAXHOLMS KUSTVATTEN
A - Regionalt
S 4 ...:-\ — Kommunalt
Resard, Kullg, Tk Lokalt
Edholma : Yy Lagt

Utsnitt ur karta éver naturvérden i vattnet, frén Naturvirdesbedémning av Vaxholms kustvatten.
Planomradet fér Stordng ungeférligt markerat med ljusgul férg mitt i bild. Det orangea omrddet
bredvid Stordng dr vattenomrddet fér delomrddet Resaré Ytterby. Det grona dr delomrddet Resard,
Kulls, Edholma. Vattenomrddena for Dp 401 for Stordng éstra ingdr i bada delomrddena.

| Delomrddet Resard, Ytterby ingar 6stra delen av vattenomradena i planomradet som en smarre
del av hela delomradet. Delomradet Resaro, Ytterby ar relativt skyddat genom sitt ldge innanfor ett
antal 6ar. Kajer, batplatser och hamnverksamhet liksom utfylinader vid villatomter medfér dock att
stranden modifierats och endast ndgra mindre vasspartier finns mellan anldggningarna. Befintlig
hamnverksamhet och battrafik bedoms vara storande fér manga fiskarter och sjéfagel och dven den
manskliga paverkan bedoms leda till att ekologiska funktioner och majligheter for fiskrekrytering
beddms som sma.
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De relativt grunda mjukbottnarna i omradet harbargerar ett mellanstort antal arter av vattenvege-
tation som férekommer i sparsamma mangder 6ver en stor yta. Vid sedimentprovtagning har pa-
traffats ett exemplar av 6stersjomussla pa fem meters djup vilket indikerar att syrerikt vatten at-
minstone emellanat strommar in fran Trdlhavet. Enligt AquaBiotas inventering beddms naturvardet
for delomradet for Resaro, Ytterby vara lagt till foljd av att stranderna modifierats och att ekolo-
giska funktioner antagligen kraftigt reducerats, samtidigt bedoms kansligheten som lag eftersom
omradets strander redan ar ianspraktagna och saknar hogre varden samt ekologiska funktioner.

| Delomrddet Resaré, Kullé, Edholma ingar 6vriga vattenomraden inom planomradet som ingar
som en mindre del av hela delomradet. Delomradet Resard, Kullé, Edholma ar relativt skyddat mot
vagor genom sitt lage innanfor Skarpd, Kullé och Edholma. Vattenomséattningen torde trots det vara
relativt hog da omradet utgoér ett sund mellan flera dar. Stranderna tacks nastan uteslutande av ett
ca 5-15 meter brett vassbalte. Vid vasskanten ar djupet ca 1,5 meter och bottensubstratet sandigt
eller lerigt. Utanfor vassen utgors bottnen av gyttja och dar vaxer endast mycket glesa bestand av
alnate samt pa enstaka flackar slangalg.

Omradets strander ar relativt naturliga med endast enstaka bryggor. Battrafiken ar relativt frekvent
och stérningskansliga arter av fisk, fagel och daggdjur torde inte finna en livsmiljé i omradet. Omra-
det bedéms ha en viss betydelse for fisk, framst som fodosoksomrade, men sannolikt dven som re-
produktionsomrade. Omradets 6ppna lage innebar en hog vattenomsattning, varfor de topografiska
forhallandena inte ar optimala for rekrytering av varmvattenkravande arter av fisk. Den frekventa
battrafiken bidrar till att vattenutbytet 6kar, sa att yngel riskerar frysa ihjal eller spolas ut pa dju-
pare vatten.

Enligt AquaBiotas inventering bedoms naturvardet for delomradet Resard, Kullo, Edholma vara av
lokalt intresse da stranderna i begransad grad ar ianspraktagna som tomter med bryggor, hus mm. |
delomradet bedoms vissa forutsattningar for ekologiska funktioner sasom fiskrekrytering finnas.
Omradets kanslighet bedoms som mattlig utifran att naturvardena, vardena for fisk och antalet eko-
logiska funktioner sannolikt dr begransade. Kansligheten avser framfér allt muddring da omradet &r
utsatt for strommar och vattenrérelser som kan medféra varaktig grumling. Vidare ar omradet
kansligt for 6kad exploatering.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska utredningar) bestar marken i planomradet i huvudsak av postglacial
lera, sandig moran och berg i dagen. Se karta nedan.

Delar av Storangomradet har undersokts geotekniskt vid atminstone tre tillfallen, 1991 genomférde
Alfred Orrje AB pa uppdrag av Vaxholms stad en 6versiktlig geoteknisk undersdkning av stadens fas-
tigheter bl a i nordvastra delen av Stordang utanfor planomradet med provborrning. 2015 genom-
forde Reinertsen AB pa uppdrag av Roslagsvatten geotekniska undersdkningar infor projektering av
VA-nitet samt 2016 utférde AF Infrastructure AB en geoteknisk undersokning for Storang vastra, Dp
413,
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Nagon geoteknisk utredning pa enskilt dgda fastigheter med befintlig bebyggelse inom planomradet
for Storang Ostra har inte genomférts i samband med planarbetet.

Planomradet ligger inte inom omrade dar det kan finnas risk for ras och skred enligt SGI, Statens
geotekniska institut. Behov av att utfora nagon sarskild utredning angaende ras och skred bedéms
darfor inte finnas. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer risken for ras och skred som liten.

Val av grundldggningsmetod vid husbygge bor foregas av geoteknisk undersékning. Det ar markaga-
rens ansvar att utfora och bekosta den geotekniska undersdkningen.
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Utdrag fran karta éver jordarter. (Kdlla: www.squ.se)

Dagvatten

En dagvattenutredning finns framtagen av SWECO Enviroment AB, 2013-10-31 for hela Storangom-
radet, dar planomradet for denna detaljplan ingar (Dp 401 for Stordng ostra).

Avrinningsomradet for dagvatten avgridnsas av Resarévagen i norr. Osterut striacker det sig till och
med Lillangsvagen som ligger utanfor planomradet och vésterut till kolonilottsomradet som ligger
inom Dp 413 for Storang vastra. Avrinningen fran Resarovagen och naturomradet norr om den av-
leds i diken ldngs vagen ned till Killingeviken som ligger nordvast om planomradet och ingar alltsa

inte i det studerade avrinningsomradet.

Idag avrinner befintligt dagvatten inom planomradet i huvudsak via diken langs vagarna och infiltre-
ras i marken. Vagarna med diken inom planomradet forvaltas av Resar6 vagforening. Av utford dag-
vattenutredning framgar att delar av Stordng ar Iaglant och att i delar av planomradet har dikena
daligt fall vilket resulterar i stillastdende vatten. | delar av omradet finns behov av underhall och ut-
okning av dikenas kapacitet. | planen mdojliggors utokning av dikenas kapacitet genom att z, marken
ska vara tillganglig for infiltrationsdiken anges utmed Natstigen och del av Metspovagen.
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Forslag till 16sningar for lokalt omhandertagande av dagvattnet for bebyggelsen anges i utférd dag-
vattenutredning for Stordng t ex avvattning av tak via stuprérsutkastare, ranndalar och éversilning
av gronytor for infiltration och fordrojning innan det antingen rinner till ett dike eller avvattnas di-
rekt mot recipienten. Gréna tak anges som alternativ fér att minska avrinningen fran hustak och ga-
ragetak. Manga fastigheter har redan idag grusade parkeringsytor och uppfarter dar vattnet kan in-
filtreras vilket ar en bra |6sning dven fortsattningsvis.

Den framtagna dagvattenutredningen for Storangomradet visar att dagvattnet inte ar férorenat och
inte behdver nagon rening. Att tillféra dagvattnet till recipienten Kodjupet bedéms inte inverka ne-
gativt pa den ekologiska eller kemiska statusen. Detta géller dven nar omradet ar utbyggt enligt
denna detaljplan.

Markfoéroreningar

| omradet har det tidigare funnits en handelstradgard. Handelstriddgarden var verksam p& Overby
2:71, fran vilken sedermera fastigheterna Overby 2:82 och 2:86 avstyckades. Verksamheten omfat-
tade minst tva vaxthus men dven frilandsodling. Verksamheten avvecklades nagon gang under
1960-talet.

Lansstyrelsen genomforde en MIFO 1 inventering 2013 av fastigheten och har da tilldelat den f.d.
handelstradgarden riskklass 3 - méttlig risk fér manniska och miljé. Av forsiktighetsskal och i av-
saknad av sakra uppgifter utgick riskklassningen fran att bekdampningsmedel anvants i verksam-
heten. Lansstyrelsen konstaterade darfor att ytterligare undersokningar behévde goras for att sa-
kerstélla markens lamplighet for andamalet.

| dialog med tillsynsmyndigheten, S6dra Roslagens miljo- och halsoskyddskontor, har en darfér en
markundersdkning av fastigheterna Overby 2:71, 2:82 och 2:86 genomférts. Undersdkningen
MIFO-fas 2 utredning genomfordes av konsultforetaget AF, okt 2015, genom analys av markprover,
vattenprover och grundvatten.

Som stod vid bedémning av fororeningsgrad och risker fér manniskors halsa och miljé anvands Na-
turvardsverket generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket, 2009). Riktvardena revi-
derades 2016. Naturvardsverkets generella riktvarden finns bade for kdnslig markanvandning (KM)
och mindre kanslig markanvandning (MKM). KM anvéands for parkmark, bostader och férskolor och
MKM anvands vid industrier, vagar och kontor.

Det finns inga generella riktvarden for grundvatten. Vid bedémning situationen av grundvattnet har
Livsmedelsverkets dricksvattenforeskrifter (Livsmedelsverket, 2014) anvants som en jamforelse. Fo-
reskrifterna har tva nivaer: tjanligt med anmarkning och otjanligt. | ett grundvattenprov patraffades
mangan och kalcium i halter vilka bedoms som tjanliga med anmarkning enligt Livsmedelverkets
dricksvattenféreskrifter. Aven aromatiska kolvaten >C8-C10 i halter om 0,07 pg/| har patraffats i
grundvattenprovet, men de overskrider inte foreslagna riktvarden.
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| ett brunnsprov 2015 patraffades natrium i halter vilka bedéms som tjanliga med anmarkning. Inga
halter patraffades 6ver Livsmedelverkets foreskrifter for otjanligt dricksvatten.

I markprover patraffades vid den miljétekniska markundersékningen 2015 férhdjda halter av ba-
rium, kobolt, nickel och bly, varav nickel och kobolt i halter éver KM. Ovriga analyserade tungmetal-
ler ligger klart under KM. Barium, nickel och kobolt &r inga typiska restprodukter fran handelstrad-
gardar. Metallhalterna bedéms inte utgéra nadgon hélsorisk for manniskor. Alifatiska kolviten <C16-
C35 detekterades, men halterna ligger under KM. Inga andra alifatiska kolvaten noterades éver de-
tektionsgransen.

Halter av mangan, natrium och kalcium patraffades 2015 i grundvattnet. Férhojd halt av mangan
och kalcium i dricksvatten kan medféra att vattnet missfargas och det kan orsaka skador pa tvatt.
De forhojda halterna av natrium, vilka patraffades i brunnsvattnet, harstammar troligtvis fran av-
hardningsfilter. Erhallna halter av mangan, natrium och kalcium i grundvatten innebar ingen hélso-
risk fér manniskor och grundvattnet bedéms inte som férorenat.

Efter dialog med SRMH, Sédra Roslagens miljékontor, har en kompletterande miljéteknisk markun-
dersokning utforts av AFRY (f d AF) den 12 februari 2020 med anledning av inkomna synpunkter pa
den tidigare utforda miljotekniska markundersékningen fran 2015 och de forhojda halterna av
nickel och kobolt 6ver KM inom handelstradgardsomradet. 6 st markprover togs som analyserades
for markdjupen 0- 0,5 m och 0,5- 1 m, varav tre av markproverna togs inom handelstradgardsomra-
det pé fastigheterna Overby 2:71, 2:82 och 2:86 samt dvriga tre pa mark dar ingen handelstrad-
gardsverksamhet forekommit. Resultatet fran provtagningen visade att arsenik patraffades éver KM
pé fastigheten Overby 2:82. Halten arsenik ar inte acceptabel med tanke p& markanvindningen (vil-
latomt). Forhojda halter 6ver KM hittades dven av nickel och kobolt pa tre fastigheter utanfor han-
delstradgardsomradet samt av kobolt dver KM pé fastigheten Overby 2:71 inom den f d handels-
tradgarden. Halterna nickel och kobolt férekommer i bedémd naturlig jord, 6verstiger KM margi-
nellt och bedéms vara naturligt férhojda.

Vid provtagningen 2015 utférdes dven en MIFO-inventering dar vags fororeningarnas farlighet, for-
oreningsniva, spridningsforutsattningar samt kanslighet och skyddsvarde mot varandra. Darefter
beddms risken utifran en skala med fyra steg dar 1 betyder mycket stor risk fér manniska och miljoé
och 4 betyder liten risk for manniska och miljo. Handelstradgarden har klassats enligt MIFO fas 2 till
klass 3, 2015. | samband med provtagningen 2020 utférdes dven en riskbeddémning enligt MIFO fas
2. | riskbedéomningen sammanvags parametrarna féroreningarnas farlighet, fororeningsniva, sprid-
ningsforutsattningar samt omradets kanslighet och skyddsvarde i en sammantagen riskklass fran
Riskklass 4 -lag/liten risk till riskklass 1 -mycket hog/stor risk.

Inom omradet har vid den tidigare markundersdkningen 2015 av handelstradgarden patraffats bly,
nickel och kobolt i halt 6ver KM. Bly bedéms ha en mycket hog farlighet och nickel och kobolt en
hog farlighet. Vid undersdkningen 2020 patraffades forutom bly, nickel och kobolt dven arsenik i
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halter 6ver KM som beddms ha en mycket hog farlighet. Bekdmpningsmedel har en mycket hog far-
lighet, men har patraffats i Iaga halter val under riktvarden for KM. Inga rester av eldningsoljor har
noterats.

Vid provtagningen 2020 har barium patréaffats i nivda med KM och arsenik har patraffats i niva dver
KM i ytlig fyllnadsjord (15 mg/kg). Kobolt har patraffats i halt dver KM i bedémd naturlig mark (>0,5
meter under markytan). Utanfor handelstradgardsomradet har bly, nickel och kvicksilver i halter
over KM pavisats. Volym fororenade massor inom handelstradgardsomradet bedéms understiga
1000m3 vilket gér att féroreningsnivan bedéms som liten. Markférhallandena i omradet bestar till
stor del av postglacial lera och gyttjig lera, dvs tata jordar. Spridningsforutsattningarna bedoms dar-
med som sma.

Pa fastigheterna for den f d handelstradgarden finns idag bostader vilket medfér mycket hog kans-
lighet for mark och grundvatten. Skyddsvardet i omradet bedoms som mattligt da ekosystemet ar
vanligt forekommande i regionen.

Enligt MIFO fas 2 far den f d handelstradgarden sammantaget riskklass 3 vilket innebar att den ut-
gor en mattlig risk for manniska och miljé. Utbyggnaden av det kommunala VA-natet har slutforts
under 2019. De boende i omradet kommer, da fastigheterna kan anslutas, inte langre att anvanda
grundvatten som dricksvatten vilken innebar att kansligheten for dricksvattnet kommer sénkas.
Skulle markanvandningen eller andra forutsattningar andras, eller ny information framkomma, kan
riskklassen komma att dndras.

| rapporten fér den kompletterande miljétekniska markundersékningen (AFRY, maj 2020) lamnas
foljande rekommendationer:

¢ En avgransning av patraffad forhojd arsenikhalt inom det f d handelstradgardsomradet pa fastig-
heten Overby 2:82 behéver utforas.

¢ Infor eventuella schaktarbeten i omraden dar forhojda halter patraffats behoéver en handlingsplan
tas fram. | handlingsplanen beskrivs bland annat efterbehandlingsforfarande, atgardsmal med till-
horande riskbedomning och riktlinjer for hantering av fororenat material. Handlingsplanen utgor en
del av anmaélan om efterbehandling och beskriver hur patraffade fororeningar ska hanteras baserat
pa planerade byggnationer pa platsen.

¢ Infor eventuell byggnation eller exploatering inom omraden som ligger utanfér handelstradgards-
omradet och dar halter 6ver KM patraffats, rekommenderas att en riskbedomning och eventuellt
kompletterande provtagning utfors.

Lansstyrelsen har daven papekat att platser for smabatsverksamhet ofta leder till miljogifter bade pa
land och i vatten. De tre samfalldagda lastageplatserna inom planomradet skulle kunna vara sadana
platser. | samrad med tillsynsmyndigheten har dock det bedomts som osannolikt att den begran-
sade batuppldggning av roddbatar som sker/skett pa platsen skulle ha medfért nagra markférore-
ningar. | 6vrigt finns inga tecken pa att planomradet innehaller ndgra markféroreningar.
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Fornlamningar

Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader (Befintliga)

| Storéng finns 37 fastigheter med friliggande villor. Bebyggelsen ar blandad med manga olika stilar.
Den dldsta bebyggelsen tillkom under tidigt 1900-tal da Resard borjade bebyggas med sommarvil-
lor, i omradet finns dven enklare sportstugor och moderna byggnader fran 2000-talet. Till byggna-
derna hor i manga fall ett flertal komplementbyggnader till exempel uthus, sjobodar, garage. De
manga mindre komplementbyggnaderna tillsammans med de stérre bostadshusen bidrar till karak-
tdren i omradet.

Exploateringsgraden (det vill siga total byggnadsyta/fastighets landareal) i den befintliga bebyggel-
sen varierar inom omradet. Det finns stora hus pa sma tomter och vice versa.

Villabebyggelsen ar kulturhistoriskt intressant. En kulturmiljéutredning har darfor genomfoérts av
Stockholms lans museum (Rapport 2013:20, Kulturmiljéunderlag infér detaljplaneldggning av omra-
det Stordng).

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i Stordang har trots ett till storsta del permanent boende kvar sin karaktar av fritidshus-
omrade med hus fran skilda epoker. De tidigaste husen har en tydlig sommarndjeskaraktar medan
de lite senare tillkomna sportstugorna ar mer ansprakslésa. Sportstugorna har i flera fall 6vergatt till
att bli komplementhus da det pa flera fastigheter har uppforts nya stoérre hus fér permanentbo-
ende. Tomterna ar forhallandevis stora och har en blandning av ren naturkaraktar dar stora trad
kryper tatt inpa byggnaderna och anlagda tradgardar. De flesta tomterna omgardas av enkla ge-
nomsiktliga staket eller av hdackar. Manga infarter till tomterna ar helt 6ppna eller har enkla dekora-
tiva grindar av smidesjarn eller tra.

Bebyggelsen i Storang ar tillkommen under en lang tidsperiod och ar darfor inte enhetlig till sin ka-
raktar. | Stordang ar det, enligt Stockholms ldns museums kulturmiljoutredning, féorutom enskilda
byggnader, omradets helhetskaraktar med de stora tradbevuxna tomterna med sina enkla, ldga sta-

ket och grindar i den kuperade terrangen samt de grusbelagda vagarna som ar vardebarande.
> b

Exempel pa staket och héick. Foto: Albin Uller. Ur Stockholms Iéins museums kulturutredning
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| rapporten for Storang anges foljande for omradets helhet viktiga karaktarsdrag som bor beaktas:

e Vagarnas strackning samt grusbeldggning
e Tomternas storlekar samt de stora traden

e Tomternas hdagnader med enkla staket och grindar.

Dessa gemensamma karaktarsdrag tillsammans med enskilda valbevarade byggnader som represen-
terar olika epoker av fritidshusbebyggelse bidrar till den starka ursprungliga kdnsla som omradet
har. Viktiga karaktarsdrag for byggnaderna ar de material som ar tidstypiska for deras uppkomst,
som till exempel tvakupigt lertegel samt fasaderna med liggande panel som var vanligt under bade
perioden for sommarndjesbebyggelse samt for de senare uppférda sportstugorna. Vidare ar detal-
jer som fonster viktiga for byggnadernas uttryck. Flertalet av de utpekade byggnaderna har kvar
sina ursprungliga fonster och dessa ar viktiga att bevara.

Till hela Resards karaktar hor det lantliga vagnatet med smala korbanor, diken, hdckar med mera. |
bebyggelseomradena dimensionerades vigarna med tanke pa sommarbruk och utan tanke pa fram-
tida biltrafik. En viktig del av kulturmiljén ar dven de bryggor och bathus som &r ett sjalvklart inslag i
den skargardsmiljé som Storang utgor. Viktigt ar att de bathus och sjébodar som finns underhalls sa
att de bevaras och att det vid eventuella nyuppféranden anpassas i skala och uttryck till omradet.

Resaros bebyggda miljéer finns beskrivna i forslag till miligprogram fér Resaré fran 1992. Miljopro-
grammet innehadller bra information och &r vard att anvanda vid byggnation inom den befintliga be-
byggelsen. Rad for fargsattning och utférande kan aven hamtas ur "Bevarandeplan fér Vaxholm".

Varsamhetsbestimmelser

Ett antal av de befintliga byggnader som pekats ut i Stockholms lans museums utredning, Kulturmil-
jounderlag infor detaljplanelaggning av omradet Storang, forses med varsamhetsbestammelser, dar
de material, detaljer och uttryck som redovisats i rapporten beaktas. Bestammelsen tydliggor vilka
karaktarsdrag och varden hos byggnaden som varsamheten speciellt ska inriktas pa vid en dndring
av byggnaden.

Den befintliga bebyggelsen i Storang delas upp i tva kategorier: byggnader med val bevarad karaktar
och byggnader med delvis bevarad karaktar. Vidare lyfts dven material och detaljer fram som viktiga
da dessa ar en stor del av det kulturhistoriska vardet. Pa plankartan anges k, byggnad med skraffe-
ring (valbevarad eller delvis vdlbevarad) anses vardefull.

Till kategorin “vdl bevarad karaktér” hér byggnader som har kvar sin ursprungliga karaktar samt har
bevarade material och detaljer. Kategorin “delvis bevarad karaktdr” innehaller byggnader som har
genomgatt vissa férandringar men som dnda har kvar huvuddelen av sin ursprungliga karaktar samt
material och detaljer. Fér byggnaderna i bada kategorierna redovisas i punktform de karaktarsdrag
som ar viktiga att beakta i detaljplanen vid bygglovsprovningar. Nagra av de i utredningen utpekade
byggnaderna har undantagits fran bestimmelser, da de enligt beslut ska rivas eller da deras ur-
sprungliga karaktar har forvanskats.
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Overby 2:20. Uppférd rsprunglig bygg-
nadsvolym med frontespis Gt s6der samt
mindre takkupa Gt norr.

— Indragen entré och balkong at 6ster

— Mansardtak tackt med tvakupigt lertegel
samt val utforda platarbeten

— Fasader kladda med liggande panel

— Ursprungliga entrédorrar

— Ursprungliga smasprojsade fonster

Overby 2:39. Uppférd 1918.

— Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel

— Fasader med rod slamfargsmalad liggande
faspanel

— Vitmalade smasprojsade fonster samt grén-
malade fonsterluckor.
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Overby 2:36. Huvudbyggnad samt fére detta
hénshus uppférda 1923. Ursprunglig byggnadsvo-
lym med frontespis och glasad veranda Gt séder
samt mindre takkupa och 6ppen entréveranda at
norr.

— Mansardtak tackt med rott tegel
— Fasader med liggande faspanel
— Ursprungliga entrédorrar

— Ursprungliga sprojsade fonster
— Honshusets material och uttryck

O'v-erby 2:52. Huvudbyggnad samt flera mindre
uthus uppférda 1922.

— Ursprunglig kvadratisk byggnadsvolym

— Valmat mansardtak med utsvdngd takfot
tackt med tvakupigt lertegel

— Fasader kladda med locklistpanel

— Ursprungliga smasprojsade fonster
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Overby 2:72. Bétskjul/verkstad uppférd 1954.

— Sadeltak tackt med enklare takmaterial

— Fasader med réd slamfargsmalad liggande
panel

— Skjutdorrarna

Overby 2:90. Oként uppférandedr. -

— Tydligt avlasbar ursprunglig byggnadsvolym
— Sadeltak tackt med lertegel
— Ursprungliga fonster

Byggnader med delvis bevarad karaktdir

Overby 2:22. Uppférd 1959.

— Tydligt utlasbar ursprunglig byggnadsvolym
— Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel

— Fasader med liggande fasspontpanel

— Ursprungliga fonster
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Overby 2:73. Uppférd 1961.

— Ursprunglig byggnadsvolym

— Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel

— Fasader med locklistpanel

— Ursprungliga entré- och garagedorrar samt
fonster

85, . 'y
uppférandedr

4

Overby 2:24. Okdnt

— Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel

— Fasader med rod slamfargsmalad liggande
panel

— Sprojsade fonster
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Overby 2:84. Okint uppférandedr. Tillbyggd 1984.

verby 2:30. Okdnt uppférandedr.

— Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel
— Tydligt avlasbar ursprunglig byggnadsvolym
— Fasader med réd slamfargsmalad liggande — Sadeltak

panel Fasader med liggande spontad panel

Flera ursprungliga komplementbyggnader

Tydligt avlasbar ursprunglig byggnadsvolym

Alla foton under detta avsnitt dr tagna av Albin Uller, Stockholms Iéins museum.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

| dag finns inga arbetsplatser i omradet. Tidigare har det bedrivits en mindre varvsverksamhet pa
fastigheten Overby 2:72 och pa fastigheterna 2:82; 2:71; 2:80 har det funnits en handelstradgard.

Service (offentlig och kommersiell)

Omradet saknar offentlig och kommersiell service. Narmaste livsmedelsaffar ligger vid korsningen
Resarbvagen/ Yiterbyvagen ca 1 km fran planomradet. Har ligger dven Resaro skola som &r den
narmaste grundskolan for barn i klasser F-6. Har finns dven forskola.

Ny bebyggelse
Fastighetsindelning

| detaljplaneringen har efterstrdvats att omradets natur- och kulturmiljovarden bibehalls pa det satt
som det beskrivs i den fordjupade 6versiktsplanen for Resard. Detta mdojliggdrs bland annat genom
att ett flertal stora fastigheter bevaras i omradet. Stora fastigheter ger mojligheter att bevara trad
och vegetation och kulturvirden, samtidigt som avstandet och rymden mellan byggnader bevaras
jamfort vid bebyggelse pa mindre fastigheter.

| tidigare detaljplanering av norra Resar6 har bestammelser om minsta tomtstorlek samt bestam-
melser om antalet tomter anvants. Bestammelser om antalet tomter kan inte anvandas enligt plan-
och bygglagen fran 2010. | denna detaljplan regleras istallet fastighetsindelning som minsta fastig-
hetsstorlek vid fastighetsbildning enligt planbestammelsen, d1000. Av planbestammelsen framgar
dven att fastighetsbildning inte far ske, dar byggréatten for fastigheten 6verskrids med avseende pa
storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad och storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea for
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komplementbyggnader. Det innebar att byggratten for fastigheten inte far 6verskridas for bildad
fastighet.

Inom Stordng finns 37 befintliga fastigheter med bostadshus inom B, kvartersmark fér bostader. De-
taljplanen ger mojlighet att inom omrade B stycka befintliga fastigheter under férutsattning att de
inte ligger for 13gt i férhallande till vattnet och att storleken pa fastigheterna blir minst 1500 m?, i en
del fall &r minsta storleken pa nybildade fastigheter 2000 m2. Nybildade fastigheter och den &ter-
staende delen av fastigheten ska vara lampade for sitt andamal med avseende pa bl a beldgenhet,
storlek, vdg och VA. Med belagenhet avses t ex laglant lage i foérhallande till havsnivan och daliga
terrangférhallanden. Med minsta fastighetsstorlek om 1500 m? respektive 2000 m?skulle det
kunna vara mojligt att stycka ca 30 nya fastigheter inom kvartersmark fér bostader. Se vidare under
rubriken Fastighetsbildning pd kvartersmark i avsnittet for Fastighetsrdttsliga fragor.

Minsta fastighetsstorlek om 1500 m? gér det majligt att bevara viss vegetation, men sldnter och
uppfylinader kravs ofta for att anpassa tomterna. Denna storlek ar vald som minsta fastighetsstor-
lek for fastigheter inom byggnadskvarteren i de inre delarna av planomradet.

Minsta fastighetsstorlek om 2000 m?fér avstyckning ar vald fér delar av planomradet som péverkas
av laget i forhallande till havsnivan och av terrangforhallandena. Delar av dessa fastigheter ligger
under marknivan + 3 m 6ver nollplanet i hojdsystem RH2000. Detta redovisas som korsmarkerad
mark under 3-meterskurvan pa plankartan, dar endast komplementbyggnader far uppféras. Det gél-
ler de flesta av fastigheterna inom byggnadskvarteren vid stranden.

For fastigheter som ligger lagt i forhallande till havsnivan, dvs helt eller till stérre delen under 3 me-
terskurvan pa plankartan dr minsta fastighetsstorlek vald med hansyn till risken for 6versvamning.
Det innebir att dessa fastigheter inte kommer att kunna avstyckas. Se dven avsnitt om Oversvim-
ning.

Efter de forandringar som genomforts i plan- och bygglagen under 2014 ar det numera mojligt att
uppfora ytterligare en bostad inom en huvudbyggnad, likasa finns mojlighet att uppfora en komple-
mentbostad (s k Attefallshus) enligt de regler som géller for Attefallsatgarder enligt plan- och bygg-
lagen (PBL 2010:900) samt plan- och byggférordningen (PBF 2011:338). Detta innebar att det teore-
tiskt mojliga antalet bostader pa respektive fastighet i Storang ostra blir tre.

Byggratt/ utnyttjandegrad

Exploateringsgraden (byggnadsyta/fastighets landareal) inom den befintliga bebyggelsen &r som
hogst ca 10 procent. Darfor foreslas att byggnadsarean for huvudbyggnad ska vara hogst 10 procent
av fastighetens landareal. Pa sa satt foljer huvudbyggnadens storlek fastighetens storlek. Byggnads-
arean for huvudbyggnaden far dock inte vara stérre dn 200 m? och endast en huvudbyggnad per fas-
tighet far uppforas. Byggratten regleras genom planbestammelsen e;, som anger storsta tillatna
byggnadsarea for huvudbyggnader med undantag for huvudbyggnader med sarskild planbestam-
melse, e; (se nedan). For tre fastigheter dar storsta tillatna byggnadsarea 6verskrids anges sarskild
planbestammelse, e3000, som anger befintlig huvudbyggnads byggnadsarea.
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Befintliga altaner som inrdknas i byggnadsarean for en huvudbyggnad ingar inte i den byggratt som
tillats genom de planbestammelser som reglerar huvudbyggnadernas byggratt, dvs e; och es. Det
beror pa att altanen skulle kunna rivas och att altanens byggnadsarea da istéllet skulle kunna anvan-
das for att bygga till en befintlig huvudbyggnad med motsvarande yta.

Till bebyggelsen i skargarden hor traditionellt olika former av uthus och bathus. Detaljplanen majlig-
gor darfor en storsta sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader, sasom garage/carport
och uthus, till totalt hogst 4 procent av fastighetens landareal. Den storsta tilldtna sammanlagda
byggnadsarean dr dock hdgst sammanlagt 120 m?, varav den stérsta tilldtna byggnadsarean for en
enskild komplementbyggnad &r 60 m?. Byggratten regleras genom planbestimmelsen e,, som anger
storsta tillatna byggnadsarean for komplementbyggnader, sammanlagt och for en enskild komple-
mentbyggnad med undantag foér komplementbyggnader med sarskild planbestammelse, e4 (se ne-
dan).

For enskilda befintliga komplementbyggnader dar byggnadsarean ar stérre dn 60 m?anges en sar-
skild planbestimmelse, es000. Bestdmmelsen anger storsta tilldatna byggnadsarea for en enskild
komplementbyggnad. Det ar den verkliga byggnadsarean fér komplementbyggnaden som anges.
Byggnadsarean for komplementbyggnaden inrdknas i den storsta tillatna sammanlagda byggnads-
arean fér komplementbyggnader pé fastigheten, dock hégst med 120 m2. Denna bestimmelse
anges for en enskild komplementbyggnad, stérre an 60 m?, pa fastigheter som &r stérre &n 3000 m?
som ar mojliga att stycka enligt detaljplanen. Det anges dven pa en fastighet for en komplement-
byggnad stérre dn 60 m2som &r kulturhistoriskt vardefull.

Utformning, placering och utférande

Den hégsta tillatna nockhdjden for huvudbyggnader ar 9,5 meter i detaljplanen vilket maojliggor hu-
vudbyggnader i tva vaningar. For befintlig huvudbyggnad med hogre nockhdjd anges sarskild plan-
bestimmelse som hogsta tillatna nockhéjd i meter over nollplanet raknat i hdjdsystem RH 2000.

For komplementbyggnader ar den hogsta tilldatna nockhojden 4,5 meter. For befintliga komplement-
byggnader med hogre nockhojd anges sarskild planbestammelse som hogsta tillatna nockhéjd i me-
ter over nollplanet raknat i hojdsystem RH 2000.

Byggnaderna foreslas som friliggande hus vilket regleras med planbestammelsen fril, friliggande.
Detta géller bade huvudbyggnader och komplementbyggnader. Huvudbyggnaden far innehalla
hégst tva bostader varav den ena hogst far ha hégst 60 m? bruttoarea (BTA).

| detaljplanen anges minsta avstand for placering som 4 meter till fastighetsgrans for friliggande hu-
vudbyggnad respektive 2 meter fér komplementbyggnad. For befintliga byggnader som ligger nar-
mare fastighetsgransen anges sarskilda planbestammelser. For befintlig huvudbyggnad anges, p1,
huvudbyggnad far placeras 2 m fran fastighetsgrans. Ny huvudbyggnad ska dock placeras minst 4 m
fran fastighetsgrans. Detta infors for huvudbyggnad pa en fastighet.
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For befintliga komplementbyggnader som ligger narmare fastighetsgransen anges, p2, komplement-
byggnad far placeras i fastighetsgrans. Vid nybyggnad ska dock komplementbyggnad placeras minst
2 m fran fastighetsgrans. Detta infors for komplementbyggnader pa sju fastigheter.

| planen regleras dven takutformning for nya byggnader genom planbestammelsen, fi, med avse-
ende pa taktyp och lagsta takvinkel for huvudbyggnader.

Planbestammelse finns dven som reglerar att ny bebyggelse ska utforas med trafasader.

For utformning och utférande av bostadshus med hansyn till trafikbuller fran Resarévagen, anges
sarskild planbestammelse, my, se avsnitt om Vdgtrafikbuller.

For de befintliga byggnader som anses vara kulturhistoriskt vardefulla anges varsamhetsbestammel-
ser genom planbestammelsen, k. Detta berdr 11 befintliga byggnader varav sju bedéms ha en val
bevarad karaktar. Se vidare avsnitt om Byggnadskultur och gestaltning.

For mark som &r laglant regleras dven mojligheten att bygga bostadshus genom planbestdammelsen,
b1, som innebar att bostadshus far uppféras om de utformas och utfors sa att de inte paverkas ne-
gativt av en eventuell dversvamning upp till nivan + 2,70 meter 6ver nollplanet i héjdsystemet
RH2000. Pa plankartan redovisas ett omrade kring respektive byggnad, dar byggnation provas enligt
bl a planbestammelsen, b;, samt évriga bestammelser i detaljplanen. Detta géller huvudbyggna-
derna p4 tio fastigheter inom planomréadet. Se dven avsnitt om Oversvdmning angdende utférande
av bostadshus som ligger laglant, dvs under 3-meterskurvan.

| planen anges dven en generell bestammelse for lagsta grundlaggningsniva om + 2,70 meter 6ver
nollplanet raknat i hojdsystem RH 2000. Se bild nedan.

GRUNDLAGGNINGSNIVA

Vid normala konstruktionsldsningar som exempel-
vis inte dr vattentdta dr det inte tillrackligt att nivan
for fardigt innergolv dr beldgen ovanfér den angivna
nivan. Aven grundkonstruktionen behdver placeras
pa sadant satt i forhallande till vattendraget att den
inte riskerar att hamna under den rekommenderade
nivan. Normalt bor inte underkant pa grundsula eller
platta (alltsa grundldggningsnivan) tillatas under den
angivna nivan. Grundldggningsnivan dr ddr den lagsta
punkten fér grundkonstruktionen pa en byggnad &r
beldgen.

Grundlaggningsniva

Kdlla: Klimatanpassning | planering och byggande - analys,
dtgdrd och exempel. Regeringsuppdrag (6) M2009/48002/A
(Delvis). Boverket, 2010.

Bild éver grundldggningsniva (Kdlla: Klimatanpassning i planering och byggande- analys atgérd och
exempel, Boverket 2010)

Begransning av markens utnyttjande

Detaljplanen reglerar var byggnader inte far uppforas genom bestammelsen for prickmarkerad
mark pa plankartan s k prickmark. Utmed vdgarna anges prickmark med en bredd av ca 5 meter.
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Syftet med detta ar att behalla vagutrymmet utmed vagarna utan byggnader med hansyn till trafik-
sakerheten och siktférhallandena. Prickmark anges dven pa vissa fastigheter vid vattnet med hansyn
till sa mmanhangande omraden med vassbalten pa land. Pa prickmark far andra anlaggningar an
byggnader uppforas pa marken t ex altan, parkeringsplats, mur och staket.

| detaljplanen regleras genom planbestammelsen for korsmarkerad mark, att byggnader inte far
uppféras med undantag for komplementbyggnader. Korsmarkerad mark anges langs med vattnet,
dar markens hojd ligger under 3-meterskurvan pa plankartan. Korsmarkerad mark anges dven for
ovriga markomraden, dar marken &r laglant dvs ligger under 3-meterskurvan. Ett flertal fastigheter
ligger helt eller delvis under 3-meterskurvan. Pa korsmark ar det tillatet férutom komplementbygg-
nader att uppfora anlaggningar som t ex altan, parkeringsplats, mur och staket.

For befintliga byggnader ar det inte alltid [ampligt att bekrafta byggnadens lage genom att ange sar-
skilda planbestammelser for byggnaden som gor att den inte strider mot detaljplanen. | plan- och
bygglagen finns en inbyggd ratt till pagaende markanvandning. Den innebar att befintlig bebyggelse
far finnas kvar dven om den strider mot bestimmelserna i en ny detaljplan. Det kan handla om be-
fintliga byggnader som ligger inom prickmark enligt plankartan, vilkas placering inte bedéms lamplig
t ex med hansyn till trafiksdkerhet eller av hansyn till grannfastighet. Rivs eller skadas byggnaden
kan dock ateruppforande av byggnaden hindras genom att bygglov inte medges. Om bygglov vagras
for att ersatta en byggnad som ar riven eller forstord genom en olyckshdandelse med en i huvudsak
likadan byggnad, finns dock ratt till ersattning under vissa forutsattningar enligt 14 kap 5§ PBL. Ef-
tersom en grundlaggande forutsattning for att fa bygglov ar att byggnaden som lovet ror &r planen-
lig, dvs Overensstammer med gallande detaljplan, kan prick- eller korsmarkerad mark hindra att
byggnaden far ateruppforas. Mojlighet kan dock ofta finnas till ateruppférande inom andra delar av
fastigheten under forutsattning att byggratten inte dverskrids. Provning av ateruppférande av bygg-
nad sker vid ansékan om bygglov.

Bygglovsbefriade atgarder

| plan- och bygglagen, PBL (2010:900), finns sarskilda regler kring bygglovsbefriade atgarder for en-
och tvabostadshus. Vissa lovbefriade atgarder far vidtas under angivna forutsattningar utover den
byggratt som anges i detaljplanen. Det kan dock kravas dven andra tillstand som dispens fran
strandskydd eller att anmalan maste ske vid bygglovsbefriade atgarder. En anmalningspliktig atgard
far inte paborjas innan anmalan har gjorts och startbesked har erhallits. Ett byggnadsverk far i regel
inte heller tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked forran slutbesked givits. Ett exempel
pa anmalningspliktig atgard ar det s k Attefallshuset som kan utféras som komplementbyggnad eller
som komplementbostadshus.

Omrade for smabatshamn

Inom planomrédet finns en marksamfillighet, Overby s:4, som har tre delomraden i sédra delen av
planomradet som skots av Resard-Storangs villadgareforening u.p.a. Inom omradena finns tre bryg-
gor. De foreslas i planen som kvartersmark fér smabatshamn, V1. Avsikten med omradena nar de
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bildades var att de skulle kunna utnyttjas for lastning och lossning med bat (lastageplatser). Overby
s:4 ags av flera fastigheter gemensamt. Kommunen ar deldgare som fastighetsagare till fastigheter
inom planomradet for Dp 413 for Storang vastra. Se dven nedan under Vattenomrdden.

Omrade for tekniska anlaggningar

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for VA. Vaxholmsvatten AB bygger ut det allmdnna VA-na-
tet i Stordangomradet. For bortledning av spillvatten har en pumpstation uppforts i den vastra delen
av Storang utanfor aktuellt planomrade. Fran pumpstationen via en sjéledning leds spillvattnet till
Blynas avloppsreningsverk.

Tillganglighet

Byggnader och tomter ska vara tillgdngliga enligt de krav som framgar av plan- och bygglagen, PBL.

Trygghet

Fler permanenta bostader inom planomradet kan bidra till en 6kad trygghet i omradet, da detta bi-
drar till fler rorelser i omradet alla tider pa dygnet, vilket framjar tryggheten. Detta kan dven 6ka sa-
kerheten mot brott.

Skyddsrum

For narvarande ar det inte aktuellt att stalla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor
Lek och rekreation

Utrymme for utevistelse finns idag inom de allmant tillgangliga naturomradena utanfor planomra-
deti den vastra delen av Storang (Dp 413).

Vattenomraden
Vattenomraden, bryggor

Planomradet ligger vid vattnet. De fastigheter i Stordng som har sjétomt har i regel en brygga. Till
bryggorna hor ofta bathus eller sjovisten. Ett antal fastighetsdgare har dven iordningstallt kajer i an-
slutning till sina bryggor.

Omrade W anger Oppet vattenomrade som inte far 6verbyggas. Omrade W; anger vattenomraden
med bryggor, vid bostadsfastigheter. Strandskyddsdispens kravs for uppférande av brygga. Se vi-
dare under avsnittet om Strandskydd.

Omrade W; anger 6ppet vattenomrade med allménna ledningar under vattnet. | detta omrade finns
i dag telekabel.

Inom planomrédet finns en marksamfillighet, Overby s:4, som har tre delomraden inom vilka Re-
saro-Storangs villadgareforening u.p.a har uppfort och skoter tre bryggor. Vid dessa bryggor har bo-
ende utan sjétomt mojlighet att ha batplats. Dessa tre bryggor ligger i vastra och 6stra delen av
planomradet vid/inom WV, , vattenomrade for brygga med batplatser, samt en brygga i mellersta
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delen av planomradet vid/inom WV,, vattenomrade foér brygga med batplatser med allménna led-
ningar under vattnet. Bryggor ska ha ytskikt av tra. Storsta bredd foér bryggor ar 2,5 meter. For vat-
tenomraden WV, och WV,, ar strandskyddet upphavt i detaljplanen. Strandskyddsdispens kravs dar-
med inte for uppférande av brygga daremot kan bygglov kravas. Se dven under avsnittet om Strand-
skydd.

Strandskydd

Planomradet for 6stra Storang ligger vid vattnet och omfattas i dag av strandskydd inom 100 meter
fran strandlinjen pa land och i vatten. Strandskyddet syftar langsiktigt till att trygga férutsattning-
arna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtli-
vet pa land och i vatten.

Kommunen far i en detaljplan upphdva strandskyddet for ett omrade om det finns sdrskilda skdl for
det och om intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddsintresset. Forfaran-
det for upphavandet av strandskyddet i detaljplan regleras i 4 kap 17 § plan- och bygglagen, PBL. De
sarskilda skal som ska ligga till grund for upphavande av strandskydd regleras i 7 kap 18 ¢ § miljébal-
ken (MB). Enligt 11 kap 10 § PBL ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens beslut avseende en de-
taljplan om strandskyddet har upphavts i strid med gallande bestammelser enligt PBL.

De omraden som berors av strandskydd, dar strandskyddet foreslas upphavas inom detaljplanen ar
kvartersmark som betecknas med B, bostdder; V1, smabatshamn och allman plats, LOKALGATA
samt vattenomradena som betecknas med WV;, brygga med batplatser och WV,, brygga med bat-
platser med allmanna ledningar under vattnet pa plankartan. Pa plankartan anges aj, strandskydd
upphévs inom skrafferat omrade med administrativ grans.

Strandskyddet kvarstar i 6vrigt inom detaljplanen for vattenomradena W, 6ppet vattenomrade; W;,
vattenomrade for bryggor, vid bostadsfastigheter och W,, 6ppet vattenomrade med allménna led-
ningar under vattnet.

Dar strandskydd rader kravs dispens fran strandskydd enligt 7 kap, miljobalken, MB, for atgarder
inom strandskyddsomradet. Dispens kravs darfér om nya bryggor planeras pa bostadsfastigheter
eller om befintliga bryggor behover fordandras. Strandskyddsdispens krdvs dven nar en brygga ska
rivas och ersittas med en ny pa samma plats, eller om en befintlig brygga ska utdkas. For att fa
strandskyddsdispens maste sdrskilda skdl finnas. De sarskilda skal som ska ligga till grund for att
strandskyddsdispens ska medges regleras i 7 kap 18 ¢ § miljobalken (MB).

Ansdkan om strandskyddsdispens [amnas till kommunen som beslutar om dispens kan medges for
de delar av planomradet som berdors av strandskydd, dar strandskyddet inte ar upphavt i detaljpla-
nen. Kommunen kan besluta att medge dispens, men Lansstyrelserna har ansvaret att granska och
eventuellt overprova kommunernas beslut om strandskyddsdispens. Lansstyrelsen avgor sedan i sin
overprovning om kommunens beslut ska godkdnnas, dndras eller upphavas. Detta innebar att
strandskyddsdispens kan nekas. Provningen av dispens fran strandskydd sker enligt miljobalkens
regler.



2016-06-29, rev 2017-04-05, rev 2017-05-16, rev 2017-05-24,

rev 2019-06-17, rev 2020-04-06
VAXHOLMS Anr 2012/10023.214

STAD 27 av 60

Enligt Lansstyrelsen ska enskilda bryggor provas restriktivt och vid prévningen ska det géras en av-
vagning mellan strandskyddsintresset och den enskildes intresse att ta omradet i ansprak. Det kan
darfor finnas risk for att strandskyddsdispens inte alltid kan medges och att férutsattningarna for
dispens kan variera inom olika delar av planomradet. | vissa fall kan dven en anmalan till Lansstyrel-
sen kravas enligt bestimmelserna om vattenverksamhet i 11 kap. miljébalken for atgarder inom
vattenomradet. Lansstyrelsen avgdr om atgérden ska klassas som vattenverksamhet.

Pa fem bryggor inom W, -omradet finns befintliga byggnader. Nya byggnader kréaver att strand-
skyddsdispens och bygglov medges. | detaljplanen ges ingen byggratt for dessa byggnader som lig-
ger inom, W3, vattenomrade med bryggor. De befintliga byggnaderna inom W;- omrade raknas inte
in i den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader pa land. Bygglov kommer inte att
medges for nya byggnader pa bryggor. Byggnader far dock ligga kvar och underhallas. Rivs eller ska-
das en byggnad kan dock ateruppférande av byggnaden hindras. Om bygglov vagras for att ersatta
en byggnad som ar riven eller forstord genom en olyckshandelse med en i huvudsak likadan bygg-
nad finns dock ratt till ersattning under vissa férhallanden enligt 14 kap 5 § PBL. Provning av ater-
uppforande av byggnad sker vid ansékan om bygglov.

Motiv for upphavande

For att kunna genomféra detaljplanen forutsatts att strandskyddet for planomradet delvis upphévs.

De sarskilda skal som ska ligga till grund fér upphdvande av strandskydd regleras i 7 kap 18 ¢ § miljo-
balken (MB). De skal som ar tillampliga i detta fall r att omradet redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samtidigt kan i viss man upphavande for
en anlaggning som maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (sma-
batshamn) vara tillampligt.

Kvartersmarken for bostader, B, har redan har tagits i ansprak som tomtmark fér bostadsandamal
dvs for bebyggelse och anlaggningar pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Det ar fraga om etablerade tomtplatser med anlagda gardar med grasmattor, rabatter, mu-
rar och gangstigar. Vagmarken, LOKALGATA, ar dven sedan lange ianspraktagen som vag inom om-
radet.

Omradena som foreslas for smabatshamn med vattenomraden, Vi, WV1och WV,, ar ianspraktagna
for bryggor och som lastageplatser for lastning och lossning med bat.

Konsekvenser for naturmiljon

De omraden dar strandskyddet foreslas upphéavas har redan ianspraktagits. Byggnader och bryggor
har uppforts och paverkat naturmiljon. Det galler kvartersmarken for bostader, B, och de omraden
som foreslas for smabatshamn med vattenomraden, Vi, WV; och WV,.
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Pa den mark pa land inom befintlig bebyggelse som idag inrymmer sammanhangande vassbalten far
enligt planbestdammelserna inte byggnad uppféras genom att prickmark redovisas pa plankartan. |
de delar déar det finns vassbalten i vattenomradet angrénsar dessa till vassbéltena pa land. Strand-
skyddet for dessa vattenomraden, W, vattenomrade for bryggor, vid bostadsfastigheter foreslas
inte upphévas i detaljplanen. Vassbalten pa land anges som prickmark, dvs mark dar byggnader inte
far uppforas. Detaljplanens paverkan pa vassbalten bedéms darfor vara marginell.

Rekreativa konsekvenser

Strandskyddets upphavande bedéms inte ha nagon paverkan pa de rekreativa vardena. De omraden
for befintlig bostadsbebyggelse (B) dar strandskyddet foreslas upphavas ar inte allemansrattsligt till-
gangliga idag, da de beddms vara ianspraktagna for bostadsandamal.

Den kvartersmark vid vattnet som i dag ar allemansrattsligt tillgéngliga ar de tre omradena av sam-
falligheten Overby s:4 (V1, smabatshamn p& plankartan). Inom Overby s:4 har Resard-Storangs vil-
ladgarefoérening u.p.a uppfort bryggor. For dessa tre omraden foreslas strandskyddet upphévas lik-
som i vattenomradena (WV; och WV,) utanfér. De bedéms redan vara ianspraktagna av bryggor.

Konsekvenser for landskapsbild

For omrade markerat med B, kvartersmark for bostader, kan tillkomma ytterligare bostader pa

mark som ligger hogre an + 2,70 meter 6ver nollplanet raknat i hojdsystem RH 2000.

For vidare motivering av upphavande av strandskyddet inom kvartersmark for bostader, B, se ge-
nomgang nedan av respektive berord fastighet med byggnader och brygganldggningar som kan ses
pa flygbilderna.

Har anges dven om storleken pa fastigheten mojliggor styckning enligt detaljplanen. Nybildade fas-
tigheter och den aterstdende delen ska dock forutom storleken vara lampade for sitt &ndamal med
avseende pa bl a beldgenhet, vdg och VA. Se vidare avsnitt om Fastighetsbildning.
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Flygbild éver Overby 2:49, fastighetsgrinsen
och strandsskyddsgréinsen dr ungeférligt mar-
kerad med rédstreckad linje respektive med
svartprickad linje.

OVERBY 2:49

P& Overby 2:49 finns ett relativt nybyggt hus och fastigheten &r tydligt ianspraktagen. Den angrin-
sande fastigheten 2:48 avgrdansas med hackar. | vaster gransar fastigheten till ett omrade som plan-
eras bli naturomrade. Hela det strandskyddade omradet bedéms inga i hemfridszonen. Mellan hu-
vudbyggnaden och vattnet finns en stor grasmatta. | den vastra delen av fastigheten finns ett parti
med naturmark och som berors av strandskydd. Vid vattnet finns en kajanlaggning med en utstick-
ande brygga som i princip omfattar hela fastighetens grans mot vattnet. Vid vattnet finns en mindre
byggnad, ett sjoviste.

Overby 2:48

Flygbild éver Overby 2:48, fastighetsgrinsen och
strandsskyddsgrdnsen dr ungefdrligt markerad med
rédstreckad linje respektive med svartprickad linje.
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P& Overby 2:48 finns ett relativt nybyggt hus och fastigheten ar tydligt ianspraktagen. Angrinsande
fastigheter avgransas med hackar och staket. Hela det strandskyddade omradet bedoms inga i hem-
fridszonen. Vid strandbrynet har marken fyllts ut och fastigheten moter vattnet med en stenslant.
Mellan huvudbyggnaden och stenslanten finns en stor grasmatta med planteringar. Tradgarden ar
terrasserad. | den vastra delen av fastigheten finns ett parti med naturmark som berors av strand-
skydd. Denna del dr dock inte allemansrattsligt tillganglig dd Overby 2:48 har en stor granhick och
ett staket, utanfor strandskyddat omrade, mot angransande naturomrade. Vid vattnet finns en
brygga och en kaj/strandskoning uppskattningsvis 30 meter lang. Vid vattnet finns en mindre bygg-
nad, sjoviste. Detaljplanen mojliggor styckning av fastigheten med hansyn till fastighetens areal.

Overby 2:38

Flygbild éver Overby 2:38, fas-
tighetsgrdnsen dr ungefdrligt
markerad med rédstreckad
linje. Fastigheten ingar i sin hel-
het i strandskyddat omrdde

Pa Overby 2:38 finns ett relativt nybyggt hus och fastigheten ar tydligt ianspraktagen. Angriansande
fastigheter avgransas med hackar. For att na fastigheten fran Metspovéagen finns ett 50 meter langt
skaft. Vid strandbrynet har marken fyllts ut och fastigheten méter vattnet med en stenslant. Mellan
huvudbyggnaden och stensldnten finns en stor grasmatta. Tradgarden &r terrasserad. Vid vattnet
finns en brygganlaggning, dar den langsta delen ar uppskattningsvis 15 meter lang. Den langre delen
stracker sig 6ver fastighetsgransen och bildar en u-formad kaj/strandskoning med en total Iangd om
ca 50 meter. Vid vattnet finns en mindre byggnad, sjoviste. | vattnet ligger en sjovarmeanlaggning
for fastigheten. Hela det strandskyddade omradet bedéms inga i hem fridszonen. Detaljplanen moj-
liggor styckning av fastigheten med hansyn till fastighetens areal.
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Overby 2:20

Flygbild 6ver Overby 2:20, fastig-
hetsgrinsen och strandsskydds-
grdnsen dr ungeférligt markerad
med rédstreckad linje respektive
med svartprickad linje. Stérre de-
len av fastigheten ligger utanfér
strandskyddsomraddet.

OVERBY 2:20

Fastigheten Overby 2:20 avgrinsas med hickar och vegetation mot angrinsande fastigheter. Vid
vattnet ar i princip hela fastigheten i ianspraktagen med sjoviste och brygganlaggning. Tomten sak-
nar orérd naturmiljé och &r i sin helhet ianspraktagen som tradgard. Hela fastigheten bedoms inga i
huvudbyggnadens hemfridszon. Detaljplanen mdjliggor styckning av fastigheten med hansyn till fas-
tighetens areal.

Overby 2:92

OVERBY 2:92

Flygbild éver Overby 2:92, fastighetsgrinsen dr ungeférligt markerad med rédstreckad linje. Fastig-
heten ingdr i sin helhet i strandskyddat omrdde

Fastigheten Overby 2:92 avgrinsas med hickar och vegetation mot angrinsande fastigheter. Den
klippta grasmattan fortsatter hela viagen ned till vattnet. Strandbrynet ar i sin helhet val synligt fran
huvudbyggnaden. Vid och i vattnet finns en brygg- och kajanlaggning som delas med grannfastig-
heten. Fastigheten saknar orérd naturmiljo och &r i sin helhet ianspraktagen som tradgard. Hela fas-
tigheten bedoms inga i huvudbyggnadens hemfridszon. Detaljplanen majliggor styckning av fastig-
heten med hansyn till fastighetens areal.
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Flygbild éver Overby 2:37, fastighetsgrén-
sen och strandsskyddsgrdnsen dr unge-

’ fdrligt markerad med rédstreckad linje
OVERBY 2:37
o respektive med svartprickad linje. Unge-

e gl fdr hdélften av fastigheten ligger utanfér
strandskyddsomrddet.

Fastigheten Overby 2:37 4r delad i tva skiften. P4 den storre delen ligger huvudbyggnaden vilken
inte berdérs av strandskydd, i 6vrigt ar det skiftet tydligt ianspraktagen med klippta grasmattor och
avgransande vegetation mot Metspdvagen. Den mindre delen av fastigheten ligger vid vattnet. Na-
gon byggnad finns inte i denna del och gransen mot Overby s:4 ar otydlig. | huvudsak verkar denna
del av fastigheten anvandas for upplaggning av roddbatar.

| strandzonen finns lite vass och en stenig/grusig strand. F6r den mindre delen av fastigheten moj-
liggor detaljplanen uppforande av komplementbyggnad/er och brygga. Strandskyddsdispens kravs
for brygga. Omradet ingar inte i hemfridszonen, men narheten till befintlig komplementbyggnad, se
bild nedan, gor att det inte kan anses paverka syftet med strandskyddet negativt om en komple-
mentbyggnad till uppfors i detta ldge. Detaljplanen maojliggor styckning av fastigheten med hansyn

till fastighetens areal.

Bild p6 huvudbyggnaden pd Overby 2:37 samt det mindre skiftet vid vattnet.
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Overby 2:73

Flygbild éver Overby 2:73,
fastighetsgrénsen ér unge-
farligt markerad med réd-
streckad linje. Fastigheten
ingdr i sin helhet i strand-
skyddat omrdde

OVERBY 2:73

Overby 2:73 ir tydligt avgrinsad fran Metspéviagen och frdn Overby 2:37 med en hick. Tomten ar
tydligt ianspraktagen och bestar till storsta del av klippt grasmatta och stora lovtrad. | strandbrynet

finns en smal trébrygga. Hela tomten ingar i fastighetens hemfridszon.

Overby 2:36

Flygbild éver Overby 2:36, fastighets-
grénsen och strandsskyddsgrdnsen dr
ungefirligt markerad med rédstreckad
linje respektive med svartprickad linje.
Storre delen av fastigheten ligger inom

strandskyddsomradet.

OVERBY 2:36

Inom fastigheten Overby 2:36 ar det endast tradgdrden som omfattas av strandskydd. Nagra bygg-
nader finns inte i omradet men den &r tydligt ianspraktagen. En allé av frukttrad ar placerade i en
axel fran huvudbyggnadens mitt ned mot en brygga vid vattnet. Detta gor dven att tradgarden ar en
tydlig del av fastighetens hemfridszon. Vid strandbrynet finns ett vassbalte som ar ca 10 meter

brett. Detaljplanen moijliggor styckning av fastigheten med hansyn till fastighetens areal.
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Overby 2:52

Flygbild éver Overby
2:52, fastighetsgrénsen
och strandsskyddsgrdin-
sen dr ungeférligt mar-
kerad med rédstreckad
linje och med vit prickad
linje. Stérre delen av
OVERBY 2:52 ' fastigheten ligger inom
strandskyddsomradet.

Overby 2:52 ir bebyggd med en stor nyklassicistisk byggnad fran 1920-talet. Byggnaden bildar till-
sammans med tradgarden en helhet, detta forstarks dven genom den tradgardsgang som bildar en
axel ned mot bryggan vid vattnet. Hela tradgarden far anses inga i byggnadens hemfridszon. Trad-
garden &r ianspraktagen med en stor grasmatta, planteringar och terrasseringar i anslutning till hu-
vudbyggnaden. Vid vattnet finns en brygganlaggning och strandskoning med sjovisten och mellan
dessa en mindre strand. | den 6stra delen av strandbrynet finns bl a ett vassbalte.

Da fastigheten ar stor mojliggor detaljplanen delningar av fastigheten, vilket innebar att det teore-
tiskt kan tillkomma fler huvudbyggnader inom den nuvarande fastighetens granser. Detta bedoms
dock inte paverka strandskyddets syften dd omradet ndrmast vattnet med vass enligt planforslaget
inte far bebyggas. Detaljplanen maojliggor styckning av fastigheten med hansyn till fastighetens
areal.
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Overby 2:35

§ Flygbild éver Overby 2:35, fastig-

: hetsgréinsen och strandsskyddsgrén-
sen dr ungefdrligt markerad med
rédstreckad linje och med svart-

b prickad linje. Stérre delen av fastig-
GVERBY 2:35 : ’ heten ligger inom strandskyddsom-
rddet.

P4 Overby 2:35 finns ett relativt nybyggt hus och fastigheten &r tydligt ianspraktagen. Vid strandbry-
net har marken fyllts ut och fastigheten méter vattnet med en stenslant. Denna méter sedan en
grasmatta, vilken tacker hela omradet mellan huvudbyggnaden och vattnet. | vattnet finns en 20
meter lang brygga med segelbatsdjup. Mellan huvudbyggnaden och Tre fiskares vag finns ett antal
stora ekar, i denna del av fastigheten finns dven ett garage. Mot Tre fiskares vag ar fastigheten av-
gransad med staket och grind. Detaljplanen mdjliggdr styckning av fastigheten med hansyn till fas-
tighetens areal.

Overby 2:87

OVERBY 2:87

Flygbild éver Overby 2:87, fastighetsgrinsen och strandsskyddsgrénsen ér ungefdrligt markerad
med rédstreckad linje och med svartprickad linje. Stérre delen av fastigheten ligger inom strand-
skyddsomradet.

P& Overby 2:87 finns en stor huvudbyggnad som i princip tar hela fastighetens bredd i ansprak, mel-
lan huvudbyggnaden och Tre fiskares vag finns ett antal stora ekar men dven ett garage, mot Tre
fiskares vag ar fastigheten avgransad med staket och grind. Mellan huvudbyggnaden och vattnet
finns en stor grasmatta och dven en komplementbyggnad. Detaljplanen majliggor styckning av fas-
tigheten med hansyn till fastighetens areal.
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Overby 2:87 sedd frén vattnet.

Vid vattnet finns en strandskoning/kaj och ett bathus. Fastigheten delar en liten sandstrand med
den angransande fastigheten Overby 2:24. Fastigheten &r tydligt ianspraktagen och hela fastigheten
beddms inga i huvudbyggnadens hemfridszon.

Overby 2:24

* -

OVERBY 2:24 =

Flygbild éver Overby 2:24, fastighetsgrinsen dr ungeférligt markerad med rédstreckad linje. Fastig-
heten ingdr i sin helhet i strandskyddat omrdde.

W

Overby 2:24:s staket mot Tre fiskares vig respektive Overby 2:24:s bdthus sedd frén Overby S:4
Léngrevsvdgen.

Fastigheten Overby 2:24 avgriansas med staket mot angriansande lokalgator. Fastigheten &r ian-
spraktagen med en huvudbyggnad och ett flertal mindre byggnader. Vid vattnet finns en mindre
strand som delas med grannfastigheten och som inte dr allemansrattsligt tillganglig.
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| 6vrigt moter fastigheten vattnet med en uppbyggd strandskoning och ett bathus. Mot den an-
gransande lastageplatsen har det uppforts ett avskarmande plank. Fastigheten saknar orérd natur-
miljo och ar i sin helhet ianspraktagen som tradgard med stor grasmatta. Fastigheten ar mindre an
3000 m2.

Overby 2:23

Flygbild éver Overby
2:23, fastighetsgrdnsen
dr ungeférligt marke-
rad med rédstreckad
linje. Fastigheten ingar
REEREY 223 i sin helhet i strand-

skyddat omrdde.

Huvudbyggnaden vy frén séder ~ Bodar pd fastigheten

Fastigheten Overby 2:23 avgrinsas med staket och vegetation mot angrinsande fastigheter. P& land
ar fastigheten ianspraktagen med byggnader och ar ddrmed inte allemansrattsligt tillganglig. | fas-
tighetens inre horn, vid vagen, ligger huvudbyggnaden och pa den 6vriga fastigheten finns ett flertal
bodar utplacerade. Fastigheten bestar till lika delar av grasytor som snarig vegetation. Vid fastig-
hetens norddéstra horn finns en aldre brygga. Fastigheten omges av ett vassbalte som pa den sodra
sidan ar ca 15 m brett, och pa den norra sidan ca 5 m brett. | detaljplaneforslaget finns en viss ut-
vecklingsmojlighet for den befintliga huvudbyggnaden, i 6vrigt har fastigheten bedémts ligga for
lagt for att vara lamplig for ytterligare bostadsbebyggelse. Byggratt for komplementbyggnader
medges dock.



2016-06-29, rev 2017-04-05, rev 2017-05-16, rev 2017-05-24,

rev 2019-06-17, rev 2020-04-06
VAXHOLMS Anr 2012/10023.214

STAD 38 av 60

Fastigheten Overby 2:23 sedd éver vattnet frén séder.

Overby 2:84

Flygbild éver Overby 2:84,
fastighetsgréinsen dr unge-
férligt markerad med réd-
streckad linje. Fastigheten
ingdr i sin helhet i strand-
skyddat omrdde.

=

Overby 2:84 ar tydligt avgransad frdn Metspévigen och fran Overby 2:37 med en hick. Tomten &r
tydligt ianspraktagen och bestar till stérsta del av klippt grasmatta och stora I6vtrad. | strandbrynet
finns en smal trabrygga. Hela tomten beddms inga i fastighetens hemfridszon. Fastigheten &r ca
2000 m?.

Overby 2:22

Flygbild éver Overby 2:22,
fastighetsgréinsen och
strandsskyddsgrénsen ér
ungefirligt markerad med
rédstreckad linje och med
svartprickad linje.
Fastigheten ingdr i princip i
sin helhet i strandskydds-
omrddet.
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Fastigheten Overby 2:22 avgrinsas med staket och vegetation mot angrinsande fastigheter. Vid
vattnet finns en brygga och fastigheten moter vattnet i en strandskoning. Tomten saknar orérd na-
turmiljé och &r i sin helhet ianspraktagen som tradgard.

Overby 2:72

Flygbild éver Overby 2:72, fastighetsgrinsen och strandsskyddsgrénsen dr ungefdrligt markerad
med rédstreckad linje respektive med svartprickad linje. Stérre delen av fastigheten ingdr i strand-
skyddsomradet.

P& Overby 2:72 finns en 3ldre huvudbyggnad samt en gammal varvsbyggnad. Fastigheten har en L-
form vilket gor att hela fastigheten inte kan 6verblickas fran huvudbyggnaden. Fastigheten avgran-
sas dock med staket mot Langrevsvagen och Natstigen, mot Oster avgréansas fastigheten med ett
stort dike. Fastigheten ar darfor inte allemansrattsligt tillgénglig. Pa bryggan syns dven en byggnad
pa flygbilden.

Overby 2:89

Overby 2:89 har ingen direkt vattenkontakt men paverkas nagot av strandskydd i fastighetens syd-
Ostra horn. Det strandskyddade omradet ligger mellan Tre fiskares vag och en komplementbyggnad.
Den strandskyddade delen far anses inga i huvudbyggnadens hemfridszon da den ligger direkt synlig
fran entrén.
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Flygbild éver Overby
2:90, fastighetsgrdnsen
och strandsskyddsgrdin-
sen dr ungefdrligt marke-
rad med rédstreckad
linje och med vitprickad
linje. Ungefér hdilften av
fastigheten ingar i
strandskyddsomradet.

Overby 2:90 har ingen direkt vattenkontakt men halva fastigheten inklusive huvudbyggnaden pa-
verkas av strandskydd. Den strandskyddade delen utgérs av ett 6ppet omrade som ligger vid kors-
ningen Tre fiskares vag och Langrevsvagen. Omradet ar helt synligt bade fran vagen och fran huvud-
byggnaden. Fastigheten har mer karaktar av naturtomt/hagmark &n andra fastigheter i omradet
men &r tydligt hdvdad och i ianspraktagen. Den strandskyddade delen far anses inga i huvudbygg-
nadens hemfridszon da den ligger direkt synlig fran byggnaden.

Overby s:3

Overby s:3 dr en samfillighet fér vigmark och planlidggs som LOKALGATA ide delar som berérs av
strandskydd. De delar av Overby s:3 som ligger inom strandskyddat omrade ar i dagsldget iansprak-
taget som lokalgata och forvaltas av Resaro vagférening. De ar allemansrattsligt tillgdngliga men en-
skilt forvaltade darfor foreslas dessa omraden undantas fran strandskydd.

Overby s:4

Overby s:4 dr indelad i tre delar och planlidggs som Vi. Vattenomradena utanfér planlaggs som WV,
och WV.. Alla tre delar ligger i sin helhet inom strandskyddat omrade. Fastigheten foéreslas anvan-
das fér hamn och angoring for brygga. Omradena ar sedan lang tid ianspraktagna for andamalet.
Fastigheterna ar allemansrattsligt tillgéngliga men bommar har satts upp vid tva av omradena for
att reglera angoring med bil.

Den éstra delen dv Overby s:4 sedd frén mitten av omrdédet  Flygbild av den 6stra brygg
och vid bryggan. an inom Overby s:4.
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Flygbild éver den vistra delen av Overby s:4. Omrddet dr
tydligt avgrénsat med hdckar och bom.

Gator och trafik
Biltrafik

Det finns tre vdagar som loper genom planomradet. Fran Resarévagen leder Metspévdgen in i plan-
omradet. Metspovagen gar i nord-sydlig riktning fran Resarévagen i norr ner till angbatsbryggan i
soder. Langrevsvégen l6per i en bage genom planomradet. Den gar parallellt med Resarévagen fran
Metspovagen i vaster for att i 6ster bdja av ner mot vattnet i soder. Den tredje vagen, Tre fiskares
vdg, l6per parallellt med vattnet i 6st- vastlig riktning i sédra delen av planomradet. De tre vagarna
kan sdgas omringa den storsta och centralt beldgna, bebyggda kullen i omradet. Vagarna inom plan-
omrédet forvaltas av Resard vagforening och ligger inom Overby s:3.

De befintliga vagstrackningarna féreslas anvandas dven i fortsattningen. | planen anges vdgarna som
LOKALGATA med enskilt huvudmannaskap. Vagomradet ar dock trangt och pa vissa stéllen ligger
slanter och diken pa tomtmark vilket bor undvikas. Vagarna avses behallas dven om de pa vissa stal-
len gar 6ver tomtmark. De smala vdgarna bidrar till att halla hastigheten nere vilket &r bra men det
kan ocksa finnas problem dar det smala vagomradet i kombination med skarpa hérn och kron ger
dalig sikt. | nagra fall redovisas darfor mindre del av fastigheter som allmén plats, lokalgata, dar kor-
banan gar inne pa tomtmark. Se dven under rubriken Fastighetsbildning angaende upplatelse av
mark for allman plats.
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I miljoprogram for Resaro anges att det ar ur miljoésynpunkt viktigt att vagbredden halls nere och att
korhastigheter, motesmojligheter med mera anpassas sa att 6verstandard undviks. Vagbelagg-
ningen ar traditionellt grus vilket starkt bidrar till karaktaren. Dar detta av praktiska och ekonomiska
skal inte kan behallas ar det 6nskvart att vagbelaggningens yta dock har gruskaraktar.

| Storéng finns goda mojligheter for storre fordon att ta sig runt utan att behéva backa. Pa nagra
platser, dar vagarna inte mojliggor genomfart féreslas att nya vandplaner anordnas. Vandplaner fo-
reslds i vistra delen av Tre fiskares vag samt vid de s k lastageplatserna pa Overby s:4 vid Metspova-
gen, Langrevsvagen och Tre fiskares vag.

For korsningen Resarévagen/Metspévagen har en trafikutredning tagits fram 2013-03-26 av
Structor Mark Stockholm AB, PM- Trafikutredning, tillfart frén Metspévdgen. | utredningen studeras
om korsningen behover flyttas eller byggas om. Utifran den analys som gjorts &r bedomningen att
befintlig utfart kan behallas med trafiksakerhetshéjande atgarder. Utan dtgarder och med okat tra-
fikflode bor man dock Overvaga att flytta tillfarten till ett annat lage.

De atgarder som studerats i trafikutredningen for korsningen Resarovagen/Metspévagen ar atgar-
der for att minska lutningen i tillfarten, siktrojning och tydligare utformning. | férsta hand rekom-
menderas att atgarder gors for att minska lutningen. | planen mojliggérs atgarder pa Metspovagen
genom att infarten fran Resarévagen breddas fram till Langrevsvagen pa den vastra sidan av Met-
spovagen pa fastigheten Overby 2:42 som ligger utanfér planomradet.

Arbete med trafiksékerhetshojande dtgarder har utforts i korsningen Metspovagen/Resardvagen
genom att siktréjning har utférts i korsningen pa fastigheten Overby 2:42.

Utfartsforbud redovisas inte i detaljplanen, da detta inte kan redovisas i plangrans och reglera for-

hallanden utanfér planomradet. For ny utfart mot Resarévagen dar Trafikverket ar vaghallare kravs
tillstand enligt Vaglagen av Trafikverket. For bebyggelse inom Dp 413 for Stordng vastra som gran-

sar i 6ster mot planomradet planeras utfart ske mot Resarévagen utanfor planomradet for Storang
Ostra.

In- och utfart med bil till Overby 2:49 sker idag via tillfallig vig dver den kommunégda fastigheten
Overby 2:46 utanfér planomréadet. Arrendeavtalet fér vigen har upphért vilket gér att ratt till vag
saknas for ndrvarande till fastigheten. Méjlighet finns att anordna in- och utfart inom planomradet
for Stordng vastra (Dp 413) vaster om fastigheten Overby 2:49 p3 del av marksamfilligheten
Overby s:3. Overby s:3 ar idag inte ar utbyggd vaster om Tre fiskares vag, troligen beroende p& hojd-
skillnader. Marksamfilligheten Overby s:3 dgs av fastighetsdgarna inom Stordngomradet varav
Overby 2:49 4r en deldgare.

Gang- och cykelvagar

| dagsldget cyklar och gar man genom Storang pa Langrevsvagen. Fortsattningsvis kan man ga och
cykla pa den del av Langrevsvagen som ligger 6ster om Metspovagen inom planomradet for Storéng
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Ostra. Den vastra delen av Langrevsvagen, vaster om Metspovagen, ligger utanfor planomradet och
ingar i detaljplanen for Storang vastra, Dp 413.

| direkt anslutning till planomradet finns maéjlighet att anordna en allman gang- och cykelvag utmed
Resarovagen. Utrymme finns for att en cykelvag skulle kunna anldggas intill korbanan pa den sodra
sidan av Resarévagen utanfor befintliga fastigheter i Storang. Cykelvagen skulle skapa en gen forbin-
delse mellan Vaxon och Resaro. Cykelvagen skulle forbattra kopplingen till busshallplatsen vid Eng-
arn for de boende pa Resard. En cykelvag langs Resardvagen ligger utanfor planomradet och inom
Trafikverkets vagomrade. Den regleras inte i planforslaget for Stordang ostra.

Kollektivtrafik

Bebyggelsen planeras i anslutning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Avstandet till Engarns
busshallplats, dar bussar mot Stockholm stannar, & 600 m. Vid Resarévagen i direkt anslutning till
planomradet finns hallplats for buss (680) som i rusningstrafik gar till Stockholm.

Parkering

Enligt parkeringsnormen fér Vaxholms stad (antagen av kommunfullméaktige (§ 77 2014) ska tva par-
keringsplatser kunna anordnas per friliggande bostadshus pa Resard. Fér radhus/parhus anges att
1,6 (0,1) parkeringsplatser ska anordnas per byggratt. For friliggande hus med gemensam parkering
ska 1,9 (0,1) parkeringsplatser anordnas per byggratt. Av dessa ska 0,1 parkeringsplatser vara reser-
verade for rorelsehindrade.

Storningar och risker
Vagtrafikbuller

Omradet berors delvis av trafikbuller fran Resarévagen, for att utreda detta har en bullerutredning
genomforts av AF-Infrastructure AB, december 2015. Berakning av ekvivalent och maximal ljudniva
har gjorts pa 2 respektive 5 meters hojd dver mark. Bullerutredningen omfattar hela Stordangomra-
det i vilket aktuell detaljplan ingar, Dp 401 for Storéng 6stra. Den bullerkalla som paverkar miljon i

omradet ar Resarévagen. Bedémningen av mojligheterna till ny bebyggelse utgar fran mojligheten

att innehalla riktvardena i infrastrukturpropositionen 1996/97:33.

Riksdagen har ar 1997 angivit riktvarden for trafikbuller i infrastrukturpropositionen 1996/1997:53.
Dessa riktvarden ska normalt inte dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Riktvdrden fér trafikbuller vid nybyggnad av bostdder:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Ekvivalentnivan ar medelljudnivan under ett dygn och maximalnivan ar den hogst férekommande
ljudnivan nar ett fordon passerar.
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Pa bullerkartorna nedan till utredningen visas ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA fér 2 m hojd 6ver
mark samt maximala ljudnivaer under 70dBA. Rekommenderade riktvarden for trafikbuller enligt
infrastrukturpropositionen nas i gransen mellan gula och beiga falt pa kartorna.

Ekvivalent ljudniva 2030, 2 meter
over mark.

Rekommenderade riktvdrden fér
enligt infrastrukturpropositionen
trafikbuller nds i grdns mellan gula
och beiga fdlt

Ekvivalent ljudniva

Leq
in dB(A)

75 <
70 <
65 <

60 <
55 <
50 <

<=75
<=70
<=65
<=60
<= 55
<=50

Maximal ljudniva 2030, 2 meter
over mark.

Rekommenderade riktvéirden en-
ligt infrastrukturpropositionen
fér trafikbuller nas i gréins mellan
gula och beigea fiilt.

in dB

75 <
70 <
65 <

(A)
90 <
85 <
80 <

Maximal ljudniva
Lmax_V

<=90
<= 85
<=80
<=75
<=70
<=65

Storang oOstra

Storang ostra

Utredningen visar att storre delen av Storang far nivaer under riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva

och 70 dBA maximal ljudniva. Fran Metspovagen och 6sterut inom planomradet for Storéng ostra ar

hogsta tillatna hastighet 50 km/h langs Resarévagen och fran Metspovagen och vasterut dr hogsta

tillatna hastighet 70 km/h. En tydlig férandring av trafikbullrets utbredning syns dar hogsta tillatna

hastighet hojs fran 50 km/h till 70 km/h. Inom planomradet for Stordng Gstra fran Metspovagen och

Osterut ar hastigheten langs Resarévagen 50 km/h.

Pa bullerkartorna ovan redovisas beraknade bullernivaer for respektive fastighet som visar att

storre delen av fastigheterna inom Storang Gstra far ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA for bade 2

m hojd 6ver mark som 5 m hojd 6ver mark. Detta géller dven for maximala ljudnivaer under 70 dBA.

De fastigheter som paverkas av trafikbuller inom planomradet ar fastigheterna narmast

Resarovagen. Inom planomradet ligger Resardvagen pa bank. Som skyddsavstand for att innehalla

riktvardena enligt infrastrukturpropositionen vid fasad och vid uteplats anges i utredningen

generella skyddsavstand. Gransen for 55 dBA ekvivalent ljudniva ligger ca 15 m fran vagmitt 2 m

over mark resp ca 30 m fran vagmitt 5 m 6ver mark. For maximal ljudniva om 70 dBA ligger gransen

ca 25 m fran vagmitt 2 m 6ver mark respektive ca 30 m fran vagmitt 5 m 6ver mark.
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For att mojliggora bostader i de delar av omradet dar trafikbullret &r hégre dn rekommenderade
varden bor atgarder vidtas. Detta kan ordnas genom att bostaderna utformas i enlighet med ut-
formningsforslagen i férordningen om trafikbuller. Exempel pa andra alternativ som namns i buller-
utredningen ar att bullerskydd byggs eller att bebyggelse utformas avskarmande fér att na rekom-

menderade varden.

Ar 2015 antogs forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen
bor inte buller fran vagar overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. Om denna ljudniva anda éverskrids bor minst halften av bostadsrum-
men i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Maximalnivan 70 dBA bor dock inte Gverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ggr per timme mellan kl 06.00 och 22.00. Andring har

skett av forordningen ar 2017 for vissa riktvarden.

Trots att férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte ska tillampas for
drenden pabdrjade fore den 2 januari 2015 sa anger Boverket att kommunerna vid handlaggningen
av sddana drenden enligt saval PBL (2010:900) som &ldre plan- och bygglagen, APBL, bér kunna ha
viss vagledning av de riktvarden som anges i férordningen. Pa plankartan anges darfor som skydd
mot stdrningar planbestammelsen, m;, for utformning och utférande av bostadshus med hansyn
till trafikbuller fran Resarévagen i enlighet med lydelsen av forordningen om trafikbuller fran den 1
juni 2015. Bostader pa fastigheterna ska enligt planbestammelsen utformas sa att minst hilften av

bostadsrummen far tillgang till en bullerskyddad sida.

| detaljplanen ges mojlighet att uppfora bullerskydd mot Resarévagen i form av bullerplank pa fas-
tigheterna utmed fastighetsgransen genom att prickmark redovisas langs Resardvagen. Planbe-
stimmelsen prickmark innebar att byggnader inte far uppféras daremot kan andra anlaggningar ut-

foras som t ex mur och bullerplank.

Arbete med trafiksékerhetshojande atgarder har utforts i korsningen Metspovagen/Resardvagen
genom att siktréjning har utférts i korsningen pa fastigheten Overby 2:42. Se dven under rubriken

Gator och trafik angaende PM Trafikutredning.

Radon

Berggrunden inom planomradet klassas som hogriskomrade betrdffande radon. Generellt géller att
byggnader ska uppféras radonskyddande/radonsakra, sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Transporter med farligt gods

Omradet berors inte av nagra transporter av farligt gods.
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Oversvimning

Delar av planomradet ar laglant och kan anses vara utsatt for oversvamningsrisk. Vid planlaggning
ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat risken
for 6versvamning enligt 2 kap 5 § plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen har angett rekommendationer for lagsta grundlaggningshojd langs Ostersjékusten.
Syftet med rekommendationerna ar att sdkerstalla att ny bebyggelse inte ska bli olamplig i forhal-
lande till framtida 6versvamningsrisker. For det omrade dar Vaxholm ingar galler enligt lansstyrel-
sen att den lagsta grundlaggningsnivan bor vara +2,70 meter 6ver nollplanet i hojdsystem RH 2000.
Den rekommenderade nivan utgar ifran en uppskattad havsnivahéjning pa ca 2 meter fram till ar
2200 (justerad utifran landhdjning), vinduppstuvning, vagor samt en sdkerhetsmarginal (0,5 meter).

Stora delar av planomradet ligger lagre an den niva som lansstyrelsen har satt for byggande. Gran-
sen +2,70 meter 6ver nollplanet i hdjdsystem RH 2000 innebér att det finns delar som inte ar aktu-
ella att bebygga med hansyn till 6versvamningsrisken.

For att den befintliga bebyggelse i omradet som i dag ligger lagre dn +2,70 meter 6ver nollplanet i
hojdsystem RH 2000 ska kunna bevaras och utvecklas foreslas planbestammelsen, by. Denna plan-
bestammelse anger att byggnad for bostadsdandamal ska utformas och utforas sa att byggnadskon-
struktionen inte paverkas negativt i handelse av en eventuell 6versvamning till nivan +2,70 meter
over nollplanet i hojdsystem RH 2000. Pa plankartan redovisas ett omrade kring respektive huvud-
byggnad, dar byggnation prdvas vid ansdkan om bygglov enligt bl a detaljplanens bestammelse, bs.

Vid lovansdkan ska finnas en teknisk l6sning som kan sdkerstalla byggnadens funktion vid hoga vat-

tennivaer. Byggherren ansvarar for att erforderliga undersékningar och berdkningar for att bedéma

riskerna har utforts av en sakkunnig pa omradet. Byggherren ansvarar for att utférandet sedan sker
enligt projekteringen. Bestdmmelsen paverkar mojligheten att anordna ventilationséppningar, fons-
ter och dorrar under denna niva.

| 6vrigt foreslas endast att nya byggnader i form av komplementbyggnader far uppforas dar markni-
van ar lagre an 3 meterskurvan. Detta redovisas som korsmarkerad mark pa plankartan. Planbe-
stimmelsen innebér att marken inte far forses med byggnader med undantag fér komplementbygg-
nader. Med komplementbyggnad avses fristaende uthus, garage och andra mindre byggnader. Se
dven under rubriken Ny bebyggelse angaende korsmarkerad mark.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp, brandvatten

Det kommunala vatten- och avloppsnatet i Storang har byggts ut och fastighetsdgarna har fatt moj-
lighet att ansluta sig under 2019. Innan dess hade bostaderna enskilda avloppsldsningar och brun-

nar. Ett flertal fastigheter har haft problem med vattenkvalitén. Inom omradet finns det dven flera
fastigheter som har haft problem med de enskilda avloppslésningarna.
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Enligt ett forelaggande fran Lansstyrelsen, 2012-08-31, skulle kommunen ordna vattenforsorjning
och avlopp genom en allman VA-anlaggning. Lansstyrelsens beslut éverklagades varfor beslutet
forst vann laga kraft 1/10 2013 vilket innebér att avloppsanlaggningen maste vara klar den 1/10
2018. Allmanna vatten- och avloppsledningar har fardigstallts under 2019.

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB &r kommunens huvudman fér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och ansvarar for utbyggnaden av den allménna VA-
anlaggningen.

Forsorjning med vatten for brandslackning har sakerstallts i samband med utbyggnad av vatten och
spillvatten. Inom planomradet har konventionellt brandpostsystem utforts.

Varme

Varmeforsorjningen i omradet kan inte regleras i detaljplanen, men kommunen férutsatter att re-
spektive fastighetsdgare i omradet anvander ett sa kostnadseffektivt och energieffektivt system
som mojligt.

El

Transformatorstation finns utanfér planomradet i vastra delen av Storang vid Langrevsvagen.

Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning. Nu géllande arbetsmiljoregler for avfallshamtning upp-
fylls dock inte 6verallt, da en del vagar ar smala och vandmaojligheter saknas. | planen ges darfor
mojlighet att anordna vandplaner dar detta saknas, vid Metspdvagen, Langrevsvagen och Tre fiska-
res vag. Vid Natstigen kan mojlighet att vanda anordnas utanfor planomradet inom Lillangsomradet,
om behov uppstar. Om alla vagar inte kan trafikeras kan avfallsbehallare samlas pa gemensamma
platser, dar bilarna kan hamta.

Bredband

Utbyggnad av optofiber har genomforts i omradet under ar 2015.

Organisatoriska fragor

Foljande avsnitt ska redovisa de atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa
ett samordnat och &ndamalsenligt satt. Den tar upp organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska fragor. Beroende pa om information soks for att veta vem som ska ansvara for en at-
gard, hur den ska genomforas eller vem som ska bekosta atgarden kan information sékas under av-
snittet om organisatoriska, fastighetsrattsliga respektive ekonomiska fragor. Under tekniska fragor
redovisas genomférda utredningar, eventuellt behov av ytterligare utredningar samt dokumenta-
tion av atgarder enligt planen.
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Tidsplan
2012 dec Kommunstyrelsen beslutar om planuppdrag

2013 mars  Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) beslutar om programsamrad
2015 PLU beslut om plansamrad
Samrad under varen
Lansstyrelsen beslut om tillstand for vattenverksamhet (krav for sjoledning)
2016 aug PLU beslut om granskning
Granskning, under hésten 2016
2017 juni Kommunfullméaktige antar detaljplanen - Beslutet 6verklagas
Upphandling av entreprendr for utbyggnad av VA-nat
2017 host Bygglov for pumpstation
Utbyggnad VA- nat inom planomradet 2017-maj 2019
2018 juni Beslut att anta detaljplanen upphavs i mark- och miljodomstolen
2019 host PLU beslut om granskning nr 3. Granskning 6 september — 2 oktober

2020 sommar Kommunfullmaktige antar detaljplanen

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar, fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft. Ef-
ter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men dndras eller upp-
havs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som inte utnyttjats.

Genomfdérandetiden motiveras av att planomradet till stora delar bade redan ar bebyggt och att de
forandringar som férvantas ske med nya byggnader och tilloyggnader férmodas ske under den fore-

slagna genomfdrandetiden.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

| en detaljplan ska anges vem som ar huvudman for den allmédnna platsmarken. | denna detaljplan
foreslas enskilt huvudmannaskap for allmanna platser. Enskilt huvudmannaskap innebar att det ar
fastighetsdgarna inom omradet som bekostar och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av all-
man plats (LOKALGATA). Resard vagforening ar idag huvudman for vdgarna inom planomradet. Re-
saro vagfoérening foreslas fortsattningsvis vara huvudman for allman plats, LOKALGATA.

Ett motiv for enskilt huvudmannaskap ar att Resaro vagforening redan sedan tidigare ar ansvarig for
vagarna inom planomradet. Pa Resaro i 6vrigt rader som regel enskilt huvudmannaskap inom omra-
den med befintlig villabebyggelse, med Resar6 vagférening som huvudman.

Vidare ar detaljplanens avsikt att omradets karaktar ska bibehallas. Till Resarés och Stordngs karak-
tar hor det lantliga vagnatet med smala kdrbanor, diken och hackar med mera. Enskilt huvudman-
naskap ar en forutsattning for att bibehalla karaktaren pa vagarna inom planomradet. Vagarnas
lantliga utformning har av Stockholms lans museum i ”Kulturmiljounderlag infér detaljplaneldaggning
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av omradet Storéng” (rapport 2013:20) pekats ut som vardefull for den kulturhistoriska miljon i Sto-
rang. Ett kommunalt 6vertagande av vagarnas drift skulle innebara en breddning av lokalgatorna till
foljd av kommunens standard, med inlésen av del av enskilda fastigheter som foljd.

Ytterligare motiv for enskilt huvudmannaskap ar att vagarna ar avsedda att anvandas for tillfart till
fastigheterna enbart i detta omrade. Kommunala malpunkter saknas inom planomradet.

Allmanna platser

Resaro vagforening foreslas fortsattningsvis vara huvudman for allman plats, LOKALGATA.

Huvudmannaskapet innebar att det ar huvudmannen som svarar fér genomférandet av detaljpla-
nen genom utbyggnad och iordningstéallande av allman plats, det vill sdga I6ser in mark for gator,
gronomraden och andra allménna anldaggningar och att de byggs ut i enlighet med planen alltef-
tersom de behovs for genomférandet av detaljplanen. Det ar upp till huvudmannen, i detta fall Re-
sar¢ vagforening och dess medlemmar, att bestamma om och nar de allmanna platserna ska byggas
ut.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom sin fastighet,
sasom servisledning for VA och infartsvag, aven i de fall som infartsvagen gar 6ver annan privat
mark.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB &r kommunens huvudman fér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanldggningar fram till den s.k. férbindel-
sepunkten som upprattas vid fastighetsgrans. Nedan kallas VA-huvudmannen fér Vaxholmsvatten
AB.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda vatten- och spillvattenled-
ningar in till det egna huset, s.k. servisledningar, fran férbindelsepunkten.

El
E.ON Elnat Sverige AB ar natagare inom Vaxholms stad och ansvarar fér utbyggnad samt framtida
drift och underhall av elnatet.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av telenéatet. Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av en-
skilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnatet.
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Elektronisk kommunikation

Svensk infrastruktur dger optofibernatet och ansvarar for drift och underhall av detta inom omra-
det. Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det
egna huset, det s.k. fastighetsnatet.

Avtal
Genomforandeavtal

Detaljplanen forutsatter inte att nagra avtal tecknas. Tidigare identifierade behov av eventuella at-
garder pa korsningen mellan Metspévagen och Resarévagen for att sakerstalla god trafiksdkerhet
har resulterat i att siktrdjning har genomférts. Ovriga atgirder bedéms inte behdvas i nuldget.

Arrenden

Tidigare fastighetsigaren till Overby 2:49 har arrenderat ca 300 m? inom Overby 2:46 for att nyttjas
som tillfart till fastigheten, da det inte finns nagon annan utbyggd vag till fastigheten. Enligt arren-
deavtalet fran juni ar 2006 ska fastighetens ratt till utfart regleras i den pagaende detaljplaneringen
av sodra Resaro. Arrendet har upphort.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Detaljplanens syfte ar att i huvudsak bibehalla nuvarande vagstruktur och darmed &dven i princip
samma fastighetsindelning med avseende pa befintliga byggnadskvarter inom omradet. De fastig-
hetsdagare som har mojlighet att stycka sina fastigheter bestammer sjalva i vilken takt de vill stycka
och 6ka antalet fastigheter.

Osadkra fastighetsgranser

Fastigheterna inom omradet Storang bildades genom dgostyckning ar 1918, numera ersatt av av-
styckning, ur stamfastigheten Overby 2:14. Vid dgostyckningen angavs inte om de nya fastigheterna
dven skulle omfatta vattnet utanfor davarande strandlinjen.

Sedan fastigheterna i Storang bildades 1918 har landhéjningen dndrat strandlinjens lage. Det gor att
det finns osdkerheter kring var fastighetsgranserna gar, vilket dven kan gélla 6vriga fastighetsgran-
ser. FOr att bestdmma exakt var fastighetsgranserna gar idag erfordras att fastighetsdgarna ansoker
om fastighetsbestamning hos Lantmateriet. Det kan komma att kravas fastighetsbestamning innan
bygglov kan ges.

Fastighetsbildning

Allman plats

All fastighetsbildning avseende allman plats inom omrade med enskilt huvudmannaskap initieras av
Resaro vagforening eller berord fastighetsagare och sakerstalls genom fastighetsbildningsforratt-
ning. Atkomsten till de markomraden som &r nodvandiga for att utfora anlaggningen sakerstills i ett
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sa kallat anlaggningsbeslut i samband med att gemensamhetsanlaggningen omprovas. Alternativt
kan atkomsten forst regleras genom ett servitutsavtal och sedan sakerstallas i anldggningsbeslutet.

Foljande fastighetsbildningar forvantas inom detaljplanomradet for genomforande av allmén plats.

e Ett omrade av Overby 2:47 upplats till Ytterby ga:2 eller dverférs genom fastighetsreglering
till Overby s:3 samt upplats darefter till Ytterby ga:2 for att utgéra allman plats, LOKAL-
GATA, med dndamal vandplats.

e Ett omrade av Overby 2:41 och 2:42 uppléts till Ytterby ga:2 eller éverférs genom fastighets-
reglering till Overby s:3 samt upplats darefter till Ytterby ga:2 for att utgdra allman plats,
LOKALGATA, med dndamal breddning av Metspovagen.

e Tre omrdden av Overby s:4 upplats till Ytterby ga:2 eller dverférs genom fastighetsreglering
till Overby s:3 samt upplats darefter till Ytterby ga:2 for att utgdra allman plats, LOKAL-
GATA, med dndamal vandplats.

e Ett mindre omrade av foljande fastigheter upplats till Ytterby ga:2 eller 6verfors genom fas-
tighetsreglering till Overby s:3 samt upplats darefter till Ytterby ga:2 fér att utgdra allman
plats, LOKALGATA. Det giller atta fastigheter inom planomradet: Overby 2:32, 2:39, 2:76,
2:78, 2:86, 2:90, 2:96-97. Se aven under rubriken Befintliga gemensamhetsanléggningar an-
gaende Ytterby ga:2, Resar¢ vagforening.

Information om forslag till utbredning och area for upplatelse/6verlatelse av mark fér allman plats
finns pa karta, se bilaga 1.

Kvartersmark

Dar marken har ansetts lamplig for bostadsbebyggelse medger detaljplanen att nya fastigheter om
minst 1500 m?2 respektive minst 2000 m? far bildas, sa att bdde stamfastigheten och styckningslot-
ten uppfyller kraven pa minsta fastighetsstorlek. | 6vriga delar syftar bestammelserna om minsta
fastighetsstorlek till att bevara den fastighetsstruktur som finns i dag.

Foljande fastighetsbildningar maojliggors inom planomradet for genomférande av detaljplanen inom
kvartersmark.

Privatdgda fastigheter
Planen mojliggor att avstyckningar kan ske fran befintliga fastigheter inom planomradet under
forutsattning av att fastigheterna inte ligger for lagt i forhallande till havsnivan. Lagsta grund-
laggningsniva ar + 2,70 meter 6ver nollplanet raknat i hojdsystem RH2000. Minsta storlek for
fastighetsbildning dr 1500 m? respektive 2000 m?, fér de fastigheter dar avstyckningar &r moj-
liga.
Nybildade fastigheter ska vara lampade for sitt &ndamal med avseende pa bl a beldgenhet, stor-
lek, vag och VA. Detta galler dven den resterande delen av fastigheten.
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Vid avstyckning far varken den fastighet som nybildas eller den kvarvarande fastigheten strida
mot géallande detaljplan eller andra planer och bestammelser enligt fastighetsbildningslagen,
FBL (1970:988) . Detta innebar bl a att byggratten enligt detaljplanen for fastigheten inte far
Overskridas. Detta framgar dven av planbestammelsen, d,, for fastighetsbildning pa plankartan.

° Fastigheterna Overby 2:26, 2:27, 2:28, 2:30, 2:31, 2:32, 2:33, 2:34, 2:35, 2:37, 2:39, 2:76,
2:78, 2:83, 2:87, 2:96 och 2:97 bor kunna stycka fastighet om minst 1500 m? med hansyn
till sin fastighetsareal. Fastigheterna Overby 2:20, 2:36, 2:38, 2:48, 2:52 och 2:92 bér
kunna stycka fastighet om minst 2000 m? med hénsyn till sin fastighetsareal.

° Av dessa bor fastigheterna Overby 2:27, 2:32, 2:36, 2:39, 2:48 och 2:52 kunna stycka fler
in en fastighet om minst 1500 m? respektive 2000 m? med hansyn till sin fastighetsareal.

All fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsagaren genom ansoékan hos Lantmateriet. Anso-
kan provas i en lantmateriforrattning.

| detaljplanen foér Storang vistra, Dp 413, kommer infartsvigen till Overby 2:49 att hanteras. Méjlig
avstyckning fran Overby 2:48 bedéms kunna anordna in och utfart via Tre fiskares vig fran dster. P3
grund av stora hdjdskillnader har inte lokalgatan byggts ut till Overby 2:49, med anslutning till be-
fintligt vagnat. | dagslaget ansvarar inte Resar¢ vagférening, dvs Ytterby ga:2, for aktuell del av
Overby s:3.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Allmant

En anldggning, t.ex. en vag eller en brygga, som flera fastigheter har behov av och som tillgodoser
andamal av stadigvarande betydelse for fastigheterna kan inrattas som en gemensamhetsanléigg-
ning av Lantmateriet. Detta sker som en anldggningsforrattning och forfarandet ar reglerat i anlagg-
ningslagen, AL (1973:1149). Vilka fastigheter som ingar i gemensamhetsanldggningen/arna och de
inbordes ansvarsférhallandena avgors inte av detaljplanen utan av Lantmateriet vid anlaggningsfor-
rattningen. Genom anlaggningsbeslut sa meddelas vad anlaggningen ska besta av och hur kostna-
den for dess utférande respektive drift och underhall ska fordelas mellan de fastigheter som har del
i anlaggningen. En samfallighetsforening bildas ofta i samband med ett anldaggningsbeslut i syfte att
forvalta samfalligheter och gemensamhetsanldaggningar. En samfallighetsférening ar en juridisk per-
son.

Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom av-
tal mellan fastigheternas dgare som kan skrivas in i fastighetsregistret. Ett officialservitut bildas,
andras eller upphavs genom en lantmateriforrattning. Servitut, till férman for fastigheter med till-
farter och ledningar pa annans mark kan bli aktuella, t ex i samband med avstyckningar. Det kan
dven handla om att bilda servitut, ett avtal mellan tva fastigheter angdende ratten att nyttja en
brygga. Vid behov ankommer det pa respektive fastighetsagare att ta initiativ till bildande och dnd-
ring av servitut.
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Befintliga gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns fyra stycken gemensamhetsanldggningar varav tre stycken, Overby ga:2
och Overby ga:5-6 hanterar vatten- och avloppsanldggningar i ndgon form. Den fjarde, Ytterby ga:2,
hanterar vdagar inom Resaro.

Da enskilda infiltrations- respektive avloppsanldggningar sannolikt inte behévs i framtiden, efter det
att Vaxholmsvatten AB byggt ut och fastigheterna anslutits till det kommunala VA-ledningssyste-
met, kan gemensamhetsanlaggningar som hanterar VA-anlaggningar upphavas eller dndras.

Ytterby ga:2, Resaré vdgforening

Ytterby ga:2 dr en gemensamhetsanldggning fér merparten av alla vdagar inom Resaro och forvaltas
av Resard vagforening, vari flertalet av fastigheterna inom planomradet ingar. Féreningen har ge-
nomgatt manga forandringar sedan den bildades 1956 enligt en forrattning enligt enskilda vaglagen.

Befintliga vagar i Storéng ar anlagda sedan en lang tid tillbaka och ligger inom marksamfalligheten
Overby s:3. | en del fall har utrymme fér vigar redan ianspraktagit en mindre del av de fastigheter
som finns inom omradet. Vag som redan anlagts anses vara upplaten till Ytterby ga:2, som forvaltas
av Resar6 vagforening. | nagra fall har darfér mindre delar av fastigheter redovisats som LOKAL-
GATA i planen, dir kérbanan gar inne pa tomtmark. Det giller Overby 2:32, 2:39, 2:76, 2:78, 2:86,
2:90, 2:96-97. Det framgar av bilaga 1 som redovisar upplatelse/6verlatelse av mark f6r allmén plats
i planen.

Beddmningen ar att det utrymme som behdvs for att forbattra framkomlighet och siktmajligheter
for vagarna i huvudsak ryms inom befintligt upplatet vagutrymme. Vid infarten fran Resarévagen
mojliggors dock en breddning av Metspovagen for att forbattra framkomligheten. En vandplan fore-
slas vid Tre fiskares vag i anslutning till fastigheten Overby 2:48. Viandplaner foreslds dven fér Met-
spovagen, Langrevsvagen och Tre fiskares vag inom Vi, omraden fér smabatshamn, inom planomra-
det. Det ar huvudmannen, Resar¢ vagforening, som ansvarar for de forbattringar féreningen anser
erforderliga.

| samband med genomforandet av detaljplanen kommer det finnas behov av att ompréva Resaro
vagforening, Ytterby ga:2, i de fall markomraden som tidigare hanterats av vagféreningen avses
utga ur gemensamhetsanlaggningen eller da vandplaner ska inforlivas. Det dr den enskilde huvud-
mannen som tar initiativ till omprovningen, vilken hanteras av Lantmateriet.

For att fa atkomst till berérd mark kan vagféreningen traffa 6verenskommelse om servitutsavtal for
upplatelse av markomradet for vag, vilken sedan kan ligga till grund for anldggningsbeslutet i sam-
band med lantmateriforrattning. Darefter kan gemensamhetsanldaggningen utvidgas med aktuella
omraden genom anldggningsforrattning hos Lantmateriet. Istdllet for att traffa 6verenskommelse
om servitutsavtal kan Lantmateriet i ett anlaggningsbeslut besluta vilket eller vilka omraden som
ska upplatas till gemensamhetsanlaggningen.
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Ytterby ga:2 forvaltar inte hela Overby s:3. Till exempel &r de outbyggda delarna av Overby s:3 un-
dantagna. Det giller bl a Overby s:3 utanfor fastigheterna Overby 2:49 och 2:48 som ligger utanfér
planomradet. Att alla de féreslagna vagarna pa dgostyckningskartan ifran ar 1918 inte ar utbyggda
beror sannolikt pa stora hojdskillnader inom omradet.

Overby ga:2

Omradet fér gemensamhetsanldggningen Overby ga:2 ligger inom Overby 2:88 och Overby 2:89 och
utgors av vattenbrunn och avloppsanldaggning med tillhérande anordningar. Deldgande fastigheter
ar Overby 2:88 — 90. Anliggningen forvaltas via deldgarférvaltning, dvs det finns ingen férening som
forvaltar gemensamhetsanlaggningen.

Overby ga:5 och Overby ga:6

Gemensamhetsanldggningarna Overby ga:5 och Overby ga:6 bildades samtidigt &r 2004 i samband
med bildandet av tva nya fastigheter. Overby ga:5 omfattar brunn med tillhérande anordningar.
Deltagande fastigheter i Overby ga:5 dr Overby 2:26 och Overby 2:96. Overby ga:6 omfattar brunn
med tillhérande anordningar och deltagande fastigheter dr Overby 2:31 och 2:97. Bade Overby ga:5
och Overby ga:6 forvaltas genom deldgarférvaltning.

Befintliga servitut

Inom planomradet finns bade officialservitut och inskrivna avtalsservitut bl a for villa och fiske. Pa
vilket satt dessa fortfarande ar giltiga hanteras inte inom planarbetet. Det kan dessutom finnas oin-
skrivna avtalsservitut.

Fastigheten Overby 2:31 har végservitut éver Overby 2:26 ifrdn 2004.

Fastigheten Overby 2:82 har vigservitut 6ver Overby 2:71 fr&n &r 1964.
Fastigheten Overby 2:83 har vigservitut éver Overby 2:21 frdn 1965.

Fastigheten Overby 2:92 har vigservitut 6ver Overby s:3 frdn 1993.

Fastigheten Overby 2:31 har servitut fér VA-ledning éver Overby 2:76 fran 2017.
Fastigheten Overby 2:86 har servitut for vattentdkt éver Overby 2:71 fran 1982.
Fastigheten Overby 2:97 har servitut fér vattenledning éver Overby 2:31 frdn 2004.

Servitut fér VA-ledningar kan behdvas fér Overby 2:31 och 2:82 om férbindelsepunkten for vatten-
och spillvatten placeras vid lokalgatan.

Detaljplanen méjliggdr bildande av servitut fér infiltrationsdike pa fastigheterna Overby 2:21, 2:37,
2:73 och 2:86 samt delar av Overby s:4 vid vattnet. P4 plankartan anges z- marken ska vara tillging-
lig for infiltrationsdike.

Beddmningen &r att bade officialservitut och avtalsservitut inte paverkas av aktuellt planférslag
utan kan besta i den omfattningen de ar bildade. Néar fastigheterna ansluts till kommunalt vatten
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och avlopp blir det aktuellt att andra eller upphava de servitut som hanterar vatten- och avloppsfra-
gor.

Befintliga ledningsratter

Skanova AB har tva ledningsrétter for tele, 0187-93/6.1 och 0117-14/25.1, inom Overby 2:24,
Overby 2:35, Overby 2:87 samt Overby s:3-4. Ledningsratterna géller fran 1993 respektive 2018.

Vaxholmsvatten AB har ledningsratt, 0187-2017/18.1, fér ledningsdragning inom Overby s:3 for all-
manna vatten- och spillvattenledningar, matarbrunn m.m. Ledningsratt finns dven for elektronisk
kommunikation, 0187-2017/18.2, inom samma omrade.

Marksamfalligheter

Inom planomréadet finns tva marksamfilligheter varav en, Overby s:3, gs tillsammans av flertalet av
fastigheterna inom planomrédet. Overby s:3 bildades 1918 i syfte att utgéra vigmark inom Storang.
Idag forvaltas huvuddelen av Overby s:3 av Resard vagférening som gemensamhetsanlaggningen
Ytterby ga:2. De outbyggda delarna av Overby s:3 undantagna. Det géller den véstra delen av
Overby s:3 utanfor fastigheterna Overby 2:48-49 som ligger utanfér planomradet.

Inom omréadet finns d&ven marksamfilligheten Overby s:4, som omfattas av tre markomraden, tidi-
gare lastageplatser, numera bryggomraden m.m., varav samtliga ligger i direkt anslutning till tidi-
gare strandlinje. Overby s:4 &gs dven av flera fastigheter gemensamt. Nagon sarskild férening bildad
enligt lagen om forvaltning av samfalligheter for att forvalta bryggomradena finns inte, utan de
skots idag av Resaro-Storangs Villadgarefoérening u.p.a. Bildandet av en separat gemensamhetsan-
laggning och samfallighetsforening kan dvervagas for dessa omraden, initiativ till detta tas av be-
rorda fastighetsagare.

De delar av Overby s:3 och s:4 som féreslas som LOKALGATA i planen avses férvaltas av Resard vag-
forening genom Ytterby ga:2. Dessa delar kan inforlivas i Ytterby ga:2 efter omprévning av gemen-
samhetsanlaggningen. Det galler vandplaner som foreslas inom Vi, omrade for smabatshamn inom
Overby s:4 och inom Overby 2:47 vid Tre fiskares viag som ska inférlivas i Ytterby ga:2 samt den del
av Overby 2:41-42 som utgér breddningen av Metspévigen, LOKALGATA i planen.

Ekonomiska fragor

Intdkter — kostnader
Privata fastighetsagare

Respektive fastighetsagare ansvarar for kostnader och anldaggande och framtida drift av enskilda
spillvatten- och vattenledningar fran fastighetsgransen vid uppréattad forbindelsepunkt for vatten-
och spillvatten in till de egna husen, s.k. servisledningar. Vid framtida avstyckning debiteras anlagg-
ningsavgift for forbindelsepunkt till den tillkommande fastigheten.
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| de fall dar LTA (lagtrycksavlopp) anvands och vid normal anvdndning enligt Allmanna bestammel-
ser for vatten- och avlopp (ABVA) bekostas framtida underhall av en pumpenhet av Vaxholmsvatten
AB. | anlaggningsavgiften for anslutning till tryckavloppssystem ingar en pumpenhet. Installation av
pumpenheten, el- och larmanslutning och utbyggnad av servisledningar pa tomtmarken utfors och
bekostas av fastighetsagaren. Installationen ska godkdannas av Vaxholmsvatten AB. Driftskostnad for
pumpen, i huvudsak elkostnad, bekostas av fastighetsagaren.

Kommunen

Kommunen har kostnader for upprattande av detaljplanen som regleras med att en planavgift enligt
gallande taxa tas ut av fastighetsdgarna i enlighet med stadsbyggnadsnamndens taxa i samband
med ansékan om bygglov.

Resaro vagforening

Vid forbattring av vdagar som Resaro vagforening ar huvudman for ansvarar féreningen for kostna-
der for eventuella forbattringsatgarder inklusive utférande av vandplaner.

Ledningsinnehavare

Vaxholmsvatten AB har kostnader i samband med ansékan och genomfdrande av ledningsrattsfor-
rattning vilket dven omfattar ersattningar till fastighetsdgare som blir berérda. Bolaget har ocksa
kostnader i samband med utbyggnaden av vatten- och avloppsanldggningen. Ovriga ledningsdra-
gande verk som E.ON och Skanova har motsvarande kostnader. Vid flytt av anlaggningar/kablar &r
det vanligast att den som begar ledningsflytt star for flyttkostnaderna om inget annat foreskrivs i
avtal eller lagstiftning.

Avgifter och taxor
Vatten och avlopp

Kostnaden for anslutning till vatten och spillvatten fér respektive fastighet tas ut av VA-huvudman-
nen enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa. Debitering av befintliga fastigheter sker nar férbin-
delsepunkt for respektive fastighet har upprattats och skriftligen meddelats fastighetsdgaren.

For specialfall dar eget vatten kan anvandas aven i fortsattningen galler lagre brukningsavgifter.
Kontakta Roslagsvatten AB for ndrmare information.

| de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen, t ex ”Attefallshus”, tillkommer anlaggnings-
avgift enligt gdllande VA-taxa. Fragor om VA-avgifter hanteras och besvaras av Vaxholmsvatten AB.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldaggs avgifter enligt taxa for stadsbyggnadsnamndens verksamhet.
Kostnader for planarbetet tas ut i form av planavgift enligt stadsbyggnadsnamndens taxa i samband
med att exempelvis bygglov soks.
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Lantmateriforrattning

Forrdttningskostnader mm — allmént

Kostnader for fastighetsbildning sdsom exempelvis avstyckning, fastighetsregleringar och fastighets-
bestamning samt kostnader for anldaggningsforrattningar m.m. tas ut enligt Lantmateriets aktuella
taxa eller enligt 6verenskommelse med Lantmateriet sdsom ett fast pris eller I6pande rakning per
timme. Kostnaderna debiteras i normalfallet da férrattningen avslutats och vunnit laga kraft.

Ersattning kan utgd mellan olika fastighetsagare vid nybildning, &ndring samt upphdvande av servi-
tut samt vid bildande, @ndring samt upphavande av gemensamhetsanlaggning.

Anléiggningsatgdrd — Bildande av gemensamhetsanléiggning eller omprévning av befintlig gemen-
samhetsanléggning

Eventuella kostnader med anledning av en forrattning fordelas pa de i gemensamhetsanlaggningen
deltagande fastighetsagarna enligt de andelstal som faststalls i samband med forrattningen. | sam-
band med framtida avstyckningar fordelas inte kostnaderna pa alla fastigheter inom en gemensam-
hetsanlaggning utan pa de berdrda fastigheterna inom avstycknings- och anlaggningsatgarden.

Vid upphdvande av gemensamhetsanldaggningar som inte langre behovs till f6ljd av exempelvis ut-
byggnad av kommunalt vatten och avlopp ansvarar fastighetsagarna for ansékan och kostnad for
anlaggningsatgarden. Fastighetsdgarna kan dven ha kostnader fér borttagande och rivning av an-
laggningar.

Ersattning kan utga mellan olika fastighetsagare vid bildande, andring samt upphavande av gemen-
samhetsanlaggning.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

o Oversiktlig geoteknisk undersékning inom Stordng, Resard, Vaxholms kommun, Alfred Orrije,
1991-04-19

e PM - Trafikutredning, tillfart fran Metspovagen Structor Mark Stockholm AB, 2013-03-26

e Dagvattenutredning for detaljplan Stordng pa Resaré SWECO Environment AB, 2013-10-31

Rapport 2013:20 Stordng Kulturmiljéunderlag infor detaljplaneldggning av omradet Storang,
Vaxholm socken, Vaxholms stad, Uppland. Stockholms lans museum, Albin Uller, 2013

PM Geoteknik for Storéng, Reinertsen AB, 2015-06-12

Rapport — MIFO 2 Stordngs handelstradgard, AF- Infrastructure, 2015-10-20

Bullerutredning for detaljplan, Storang, AF- Infrastructure, 2015-12-01

Rapport- Kompletterande miljéteknisk markundersokning i Stordng pa Resaro, 2020-05-05
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Tekniska anlaggningar
Geoteknik

Val av grundlaggning vid husbyggnad bor foregas av geoteknisk undersdkning i synnerhet nar det
galler 1aglanta omraden. Det &r markagarens ansvar att utféra och bekosta den geotekniska under-
sdkningen.

Vatten, spillvatten och brandvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB ar kommunens huvudman foér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanldggningar. Gemensamhetsanlagg-
ningar samt privata VA-ledningar maste anldggas pa frostfritt djup med hansyn till leveranssaker-
heten. Nedan kallas VA-huvudmannen for Vaxholmsvatten AB.

Fastigheterna inom planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Byggnation
av allmanna VA-ledningar har fardigstallts under 2019. VA-natet i Storéng har anslutits till Blynas
avloppsreningsverk via en sjéledning. For att mojliggdra en anslutning till Blynas avloppsreningsverk
har en ny pumpstation byggts i vastra delen av Stordng utanfor planomradet.

De allmdnna ledningarna har rymts inom foreslaget vagutrymme, allman plats, inom detaljplanen.
Vaxholmsvatten AB bygger allménna spillvattenledningar genom LTA-system (lagtrycksavlopp). Den
tillhorande pumpenheten adr Vaxholmsvatten AB:s egendom.

Vagar

For att utreda placeringen av utfarten fran Metspovagen till Resarovagen har en trafikutredning,
utforts av Structor Mark Stockholm AB. | nuldget ar korsningen forstarkt med en refug pa vagen vas-
terifran. Kapacitetsberdkningar for befintlig korsning visar pa laga belastningsgrader utan nagra ka-
pacitetsproblem i korsningen och sa dven med uppskattat trafikflode ar 2030. Bedémningen &r
alltsa att trafiksituationen inte forsamras vid utvecklingen av omradet och att befintlig utfart kan
behallas med trafiksdkerhetshdjande atgarder. Nuvarande ldge anses dven vara bast ur tillganglig-
hetssynpunkt. | planen féreslas infarten breddas narmare Resarévagen.

Dagvatten

Bostadsutbyggnaden inom omradet forutsatter att dagvattnet omhandertas sa nara kallan som
maijligt. Genom infiltration pa tomtmarken kan dagvattnet renas, grundvattennivan tryggas och for-
dréjning av toppfloden ske vid stora regn. Fordrojning kan enklast astadkommas genom att undvika
stora hardgjorda ytor samt lata dagvatten fran tak och hardgjorda ytor rinna till/6ver grus- och
grasytor for infiltration.

Fastighetsdagarna kommer inte att erbjudas nagon forbindelsepunkt for dagvatten fran bostadsfas-
tigheterna, dvs enskild dagvattenhantering. Dagvatten fran bostadsfastigheterna ska omhéandertas
inom egen fastighet eller ggmensamt genom bildande av gemensamhetsanlaggning. Dagvatten
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inom enskilda fastigheter kan hanteras med hjalp av exempelvis stuprérsutkastare och rannor,
grona tak eller genomslappliga markbelaggningar sasom exempelvis gras, grus och viss typ av asfalt.

Resaro vagforening ansvarar for att avleda dagvatten fran vagar med enskilt huvudmannaskap sa
att omkringliggande fastigheter inte paverkas av vagdagvatten.

Trafikdagvatten kan férdréjas genom exempelvis 6ppna eller tackta diken i anslutning till vag. Med
anledning av att vigdagvatten naturligt sdker sig till sddra delen av fastigheterna Overby 2:21 och
Overby 2:86, i férlangningen av Natstigen, dr det vdsentligt att utrymme skapas har for att hantera
vagdagvatten. Korsningen Tre Fiskares vag och Metspdvagen ar en viktig punkt i och med att vag-
dagvatten ifran flera diken samlas i det laget. Utrymmet som redovisats for att hantera vagdagvatt-
net bedéms som tillrdckligt. Bedomningen ar att kommunen och Resar6 vagférening inte kommer
att éverféra mer dagvatten an idag at endera huvudmannen eller in pa privata fastigheter.

For att forbattra situationen i omradet mojliggor detaljplanen infiltrationsdiken inom omraden som
markeras med z pa plankartan. Det galler omradet norr om Natstigen och langs Ostra sidan av Met-
spovagen sdder om Tre fiskares vag.

Enligt framtagen dagvattenutredning foreslas att diken och trummor rensas med aterkommande
intervaller. Om atgarden ar av sadan art att en forrattning kravs, d.v.s. att atgarden idag inte omfat-
tas av gallande anldggningsbeslut, kan detta begdras av huvudmannen, dvs Resar6 vagforening, del-
tagande enskild fastighetsagare eller av kommunen. Lantmateriet prévar ansdkan mot detaljplanen
och berérd lagstiftning.

Avfall

Véagarna inom planomradet dr smala och saknar pa nagra stéllen vandmajlighet. | planen foreslas
darfor pé fyra stillen vandplatser. Det giller Tre fiskares vag utanfér fastigheten Overby 2:48 och
Metspovagen, Langrevsvagen och Tre fiskares vag vid Vi1, omrade fér smabatshamn. Vandplatser
mojliggdr sophamtning m.m. i anslutning till fastigheterna vid dessa vagar.

Administrativa fragor

Bygglovsplikt (utékad eller minskad)

Bygglovsplikten behalls pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom detaljplan.

Varsamhet och byggteknik

Fastigheter som markerats med planbestammelsen, k, innebar att fastighetsagaren ska vara var-
samma vid renoveringsarbeten av byggnad markerad med skraffering (valbevarad eller delvis valbe-
varad) som anses vardefull. Bestammelsen tydliggor vilka karaktdrsdrag och varden hos byggnaden
som varsamheten speciellt ska inriktas pa vid en dndring av byggnaden. Ingen sarskild ersattning ut-
gar vid beteckningen k. Prévning mot varsamhetsbestammelser, k, gors nar bygglov soks eller nar
anmalan inlamnas for startbesked for Attefallsatgéard.
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Medverkande

Detaljplaneforslaget ar uppréattat av stadsbyggnadsforvaltningen.

Fwpl rodo. Guund.

Kristina Henschen Paula Sund

Planchef Planarkitekt
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