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Stadsbyggnadsndamnden
Stadsbyggnadsnamndens sammantrade 2023-08-23
Plats och tid: Storskar/Norrskar, kl. 18:00
Kallade: Ledaméter
Underrattade: Ersattare
Vid forhinder: Meddela ersattare och anton.hallstrom@vaxholm.se.
Information: Arendena har delats in i A- och B-drenden. Detta innebér att de drenden som

ar markerade med A inte kommer att féredras och att de drenden som ar
markerade med B kommer att féredras under sammantradet. Vid fragor om
A-drenden, kontakta garna férvaltningen innan sammantradet.

Arende Beskrivning Foredragande
1 Justering och faststallande av foredragningslista Ordforanden
2B Forvaltningen informerar Kristina Henschen

3B _Bygglov for nybyggnad av Kristina Henschen

komplementbyggnader, installation av eldstad samt
rivningslov for komplementbyggnad

4B _ Bygglov for tillbyggnad av ponton samt Mikael Johansson
nybyggnad av servicebod

5B _ Nybyggnad av tva bodar Mikael Johansson

6A Rapportering av statistik, bygglov, strandskydd och tillsyn | Kristina Henschen

7B _ Bygglov for tillbyggnad av fritidshus Kristina Henschen

8A - Tillsyn PBL, Byggsanktionsavgift for paborjade | Kristina Henschen
byggnadsarbeten utan statbesked

9A _ Tillsyn PBL, Byggsanktionsavgift for Kristina Henschen
paborjade byggnadsarbeten utan startbesked
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11A Rapportering av delegeringsbeslut Kristina Henschen
12A Information om inkomna drenden Kristina Henschen
13A Namndinitiartiv (LVD)- Namndinitiativ 23 augusti 2023 Kristina Henschen

Anders Garstal (S)
Ordférande

Anton Hallstrom
Sekreterare

S. 5-35, 37-53, 56-72, 77-97, 101-108, 115-136 och 140-169 undantagna publicering pa hemsidan med
hanvisning till dataskyddslagstiftning.



VAXHOLMS Tjansteutlatande

2023-08-10
STAD Anr SBN BYGG.2023.151
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Bygglovsenheten
Sara Balaban Kadir
Bygglovshandlaggare

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnader, installation av
eldstad samt rivningslov for komplementbyggnad

Forslag till beslut

Rivningslov for rivning av befintlig byggnad (garage) och bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
A (arbetsrum och forrad) samt installation av eldstad ges.

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad B (garage) avslas med hanvisning till de skal som
framfors av bygglovsenheten.

Avgift tas ut med 10 176 kronor enligt faststalld taxa. Avgiften har reducerats (12 kap. 8 och 8 a §§).

Sammanfattning och motivering

Foreslagen ny komplementbyggnad B (garage) har en byggnads- och bruttoarea om 48,8 kvm och
foreslas placeras pa fastighetens sydvastra horn. Del av garaget, ndrmare bestamt ca 18 kvm, placeras
pa usomrade som far anvandas for dagvattenledning i dike eller ledning och med prickning betecknat
omrade dar marken inte far bebyggas.

Att placera komplementbyggnad pa omrade avsedd for dagvattendiken eller dagvattenledning
samt inom prickning betecknat omrade, mark som inte far bebyggas, bedéms inte vara en sadan
avvikelse som avses i 9 kap. 31 ¢ §, PBL.

Enligt planbeskrivningen dr malsattningen att bibehalla den ursprungliga bebyggelsekaraktdren och
kdnslan av skargardso. Vagarna, som ar en viktig del i omradets karaktdr, ar smala och slingrande med
diken och saknar gangbana. Planférslaget anger generellt att kvartersmark intill vdgarna lamnas

fria fran byggnader. Utmed lokalvag och gardsvag anges en 6 meter bred ej byggbar zon.
Bostadshuset ska generellt placeras inne pa tomten och att komplementbyggnader far ej placeras och
utformas sa att de ger ett dominerande intryck fran vagsidan.

Uppférande av nytt garage och ny infart 6ppnar upp gaturummet och for att kunna goéra det behover
hackar och andra vaxtligheter tas bort vilket format vagkaraktaren. Vidare kommer garaget med dess
placering ge ett dominerande intryck fran vagsidan. Inlamnat forslag redovisar att det inte pa
nagot satt tar hansyn till varsamhetskraven eller Iampligt placerad med hansyn till stads- och

landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen EWO).
Nybyggnad av garage paverkar darmed stadsbilden oc Ihetsverkan
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negativt.

Bygglovsenhetens forslag till beslut ar att bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad A
(arbetsrum och forrad), installation av eldstad samt rivningslov for rivning av befintlig byggnad
(garage) ges. Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad B (garage) avslas.

Ekonomi

Om namnden ger lov enligt forvaltningens férslag galler foljande:

Avgift tas ut med 10 176 kr enligt faststalld taxa.

Full avgift ar 39 275 kr enligt faststalld taxa. Reduktion har gjorts med 29 099 kr (12 kap. 8 och 8 a §§)

Om namnden ger lov till alla sokta atgarder géller foljande:
Avgift tas ut med 21 106 kr enligt faststalld taxa.
Full avgift ar 39 275 kr enligt faststalld taxa. Reduktion har gjorts med 18 169 kr (12 kap. 8 och 8 a §§)

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande 2023-08-10

Underlag och bedémning av drendet 2024-06-27, rev 2023-07-20
Ansokan, inkom 2023-03-22

Skrivelse, fotografier, inkom 2023-03-22

Situationsplan, inkom 2023-06-15

Fasadritning, inkom 2023-06-15

Sektionsritning, inkom 2023-06-15

Planritning, inkom 2023-06-15

Visualisering, inkom 2023-06-15

Yttrande fran sékanden, inkom 2023-07-18

Beslutsbilaga
Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som ror darendet.

Kopia pa beslutet till

For atgard: Bygglovsenheten for expediering
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Bygglovsenheten
Mikael Johansson
Bygglovshandlaggare

Bygglov for tillbyggnad av ponton samt nybyggnad av servicebod

Forslag till beslut
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av ponton samt nybyggnad av servicebod avslas.

Avgift tas ut med 0 kronor enligt faststalld taxa. Avgiften har reducerats (12 kap. 8 och 8 a §§).

Sammanfattning och motivering

AnsoOkan avser bygglov for en sjomack med fyra pontoner. Tre av pontonerna finns redan pa plats. Av
dem har en av pontonerna bygglov sedan tidigare och tva av pontonerna ar utplacerade med stod av ett
tidsbegransat bygglov som har slutat gélla. En fjarde ponton foreslas tillkomma och pa den foreslas en
liten servicebod placeras.

De tre pontonerna som ansokan avser féreslas placeras pa ett vattenomrade som enligt detaljplanen
inte far 6verbyggas. Att placera ut pontoner pa ett vattenomrade innebar att 6verbygga omradet. Darfor
innebar anstkan en avvikelse mot detaljplanens regler. Avvikelsen ar inte liten.

Bygglovsenhetens forslag till beslut ar att ansékan om bygglov for tillbyggnad av ponton och nybyggnad
av servicebod ska avslas.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande, 2023-08-10

Underlag och bedémning av drendet 2023-08-10
Skrivelse, fotografier 2023-05-31

Ansokan, inkom 2022-10-04

Beslutshilaga
Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som rér drendet.

Kopia pa beslutet till

For atgard: Bygglovsenheten for expediering
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Bygglovsenheten
Zaid Al Mohanak
Bygglovshandlaggare

Bygglov fér nybyggnad av tva bodar (allmén toalett och
forsaljningsbod)

Forslag till beslut

Ansékan om bygglov fér nybyggnad av 2 bodar (allmén toalett och férsaljningsbod), uppférande av
brygga med anlaggning for septiktémning och elbatsladdning samt uppférande av ett miljéskap avslas
med hanvisning till de skal som framférs av bygglovsenheten.

Avgift tas ut med 0 kronor enligt faststélld taxa.

Sammanfattning och motivering

Ansckan avser bygglov fér nybyggnad av 2 bodar (allméan toalett och férséljningsbod), uppférande av
brygga med anldggning fér septiktémning och elbatsladdning samt uppférande av ett miljéskap.
Uppférande av forsaljningsbod och miljéskap avser Uppférande av allman toalett och
brygga med anlaggning for septiktémning och elbatsladdning avser Fastighetsagare for
bada fastigheterna ar Vaxholms kommun.

Sjomacken bestar av tre pontoner, pontonen narmast land ar uppférd med stéd av bygglov beslutat
1973-12-06, och resterande tva pontonerna ar uppférda med stéd av tidsbegransat bygglov som
hanterades i arende BYGG.2005.682.

Det tidsbegransade lovet slutade gélla 2018-05-22 och kunde inte férlangas eftersom den maximala
tiden for ett tidsbegransat bygglov uppnatts. Anldggningens dgare har fatt méjlighet att géra frivillig
rattelse genom att ta bort delar av anlaggningen. Rattelse har inte skett.

For fastigheterna giller detaljplan Dp 164 som faststélldes den 17 augusti 1964. Bestimmelserna fér
platsen dar tillltdnkt uppférande av brygga med anlaggning for septiktémning och elbatsladdning pa
fastighet_ ligger inom ett omrade som pa plankartan ar markerat med Vb, specialomrade:
vattenomrade som far 6verbyggas.

Resten av den forslagna atgarden ar belagen pa fastighet- Fastigheten d&r markerad med TB,
Specialomrade; Trafikomrade for smabatsandamal.

Samtliga féreslagna platser fér den tilltankta atgarden ar ianspraktagna av fastighetséagare tiII-

genom arrendeavtal eller genom att fastighetsgransen mot har overskridits
och ar betraktad som hemfridszon. Fastighetsagare till bedriver sjotrafik och
egen tankstation dar det tilltdnka uppférandet av brygga med anlaggning for septiktémning och
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elbatsladdning ar tankt att férankras.

Trots att den planerade atgarden ar planenlig sa ar Bygglovsenheten forslag till beslut att ansékan om
bygglov for nybyggnad av 2 bodar (allméan toalett och forsaljningsbod), uppférande av brygga med
anlaggning for septiktomning och elbatsladdning samt uppférande av ett miljoskap ska avslas med
hansvisning till att marken och vattenomradet for den férslagna atgarden redan &r ianspraktaget och
inte allmant tillgangligt. Darfor finns inte mojligheterna att ordna relevant samhallsservice och atgérden
skulle innebéara en betydande oldgenhet for nuvarande verksamhet.

Vid avvagningen av olika enskilda och allmdnna intressen évervager det allmanna intresset av att
atgérden ska vara lamplig for &ndamalet och det enskilda intresset hos den nuvarande verksamheten att
anvanda sin tomtplats och fortsatta sin verksamhet framfér det enskilda intresset hos s6kanden att fa
sin ansokan beviljad.

2 kap 1 § PBL, Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allmdnna och enskilda
intressen.

Ansdkan om lov avslas.
Ekonomi
For arenden inkomna 2022-01-01 till 2022-12-31 tillampas 2022 ars taxa.

Avgift tas ut enligt punkt B 17.1, B 4.1.
Tidsfristen i detta arende 6verskrids med 4 veckor eller mer, vilket innebar att lovavgiften reduceras
med 5/5 (100 %) och dirmed utgar (12 kap. 8 och 8 a §§).

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande 2023-08-10

Underlag och beddomning av drendet

Ansodkan, inkom 2022-12-12

Situationsplan, inkom 2022-12-12

3D-skiss- vision for omradet, inkom 2022-12-12

Fotografi historik och omgivning, inkom 2022-12-12
Fasadritning farg, férsaljningsbod S och 0, inkom 2022-12-12
Fasadritning forsaljningsbod, inkom 2022-12-12

Fasadritning - farg, Allman toalett, inkom 2022-12-12
Planritning Allman toalett, inkom 2022-12-12

Fasadritning allman toalett, inkom 2022-12-12

Beddmning och férelaggande om komplettering, skickat 2023-05-30
E-post- begdran om anstand, inkom 2023-06-28

Beslutsbilaga
Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som ror drendet.

Kopia pa beslutet till

Fo6r atgard: Bygglovsenheten for expediering
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STAD

BYGGLOV

Fran kompletta handlingar

Féregaende period

Ackumulerad statistik bygglov, strandskydd och tillsyn

Data tom 2023-07-30

SBN.2023.396

Arenden som klarar

Foregaende period

till beslut (enligt 8 kap. 27 § PBL) |Antal beslut [Medelvirde i veckor | Medelvirde i veckor 10 veckors handlaggningstid Antal drenden |Antal drenden
Delegation planenligt 77 3,6 44 Delegation planenligt 68 48
Delegation ej planenligt 15 14,1 Delegation ej planenligt 13 10
Delegation utom plan 15 2,4 2,3 Delegation utom plan 15 14
Namnd planenligt 0 Arenden saknas Arenden saknas Namnd planenligt 0 0
Namnd ej planenligt 3 6,4 6,4 Namnd ej planenligt 2 2
Namnd utom plan 0 Arenden saknas Arenden saknas Namnd utom plan 0 0
Totalt antal beslut 110 4,6 5,4 Antal drenden som klara 10 v totalt 98 74
Varav delegationsbeslut 107 Antal drenden som klara 10vi % 89% 87%
Varav nimndbeslut 3
Foregaende period Arenden som inte klarar Foregaende period
Fran ansokan till expediering Antal beslut |Medelvirde i veckor |Medelvirde i veckor 10 veckors handlaggningstid Antal arenden|Antal drenden
Delegation planenligt 77 26,6 29,1 Delegation planenligt 9 9
Delegation ej planenligt 15 43,1 45,0 Delegation ej planenligt 2 1
Delegation utom plan 15 33,8 33,8 Delegation utom plan 0 0
Namnd planenligt 0 Arenden saknas Arenden saknas Namnd planenligt 0 0
Namnd ej planenligt 3 89,2 89,2 Namnd ej planenligt 1 1
Namnd utom plan 0 Arenden saknas Arenden saknas Namnd utom plan 0 0
Totalt 110 31,5 34,1 Antal arenden som inte klarar 10 v 12 11,0
Antal drenden som inte klarar 10 vi % 11% 13%
STRAND Féregaende period TILLSYN Foregaende period
Fran ansdkan till expediering Antal beslut |Medelvéarde i veckor |Medelvarde i veckor Tillsynsdrenden Antal drenden |Antal drenden
Delegation 31 43,6 43,6 Avskrivning 43 40
Namnd 2 117,8 158,1 Byggsanktionsavgift 10 9
Totalt antal beslut 33 49,6 Vitesforelaggande 2 0
Ovrigt 0 0
Totalt antal tillsynsarenden 55 49
Handlidggningstid - medelvirde** 141,4 143,4
Handlidggningstid - median** 113,3 113,3
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VAXHOLMS

STAD Arendestatisktik bygglov, strandskydd och tillsyn

SBN.2023.396

12/6-30/7 2/1-11/6

2023 Period (v24-30) (v1-23)
BYGG Antal nya BYGG - handldggare (exKkl tillsyn) 19 68
BYGG Antal nya BYGG - inspektor (exkl tillsyn) 8 30
BYGG Antal byggbeslut (ansokan) 27 145
BYGG Antal byggbeslut (anmalan) 27 113
BYGG Antal ej fordelade BYGG -

BYGG Antal drenden beslutade i nAmnd (manadsvis) - 4

Aldsta ej fordelade drendet (inkom datum)

STRAND Antal nya STRAND (exl tillsyn) 4 17

STRAND Antal beslut STRAND 8 23

STRAND Antal ej tilldelade STRAND 3

STRAND Antal drenden beslutade i nAmnd (manadsvis) - 1
Aldsta ej fordelade drendet (inkom datum) 2022-12-23

Tillsyn Antal nya 14 14

Tillsyn Antal beslut 12 41

Tillsyn Antal pagaende 256

Tillsyn Antal drenden beslutade i nAmnd (manadsvis) - 11
Aldsta pagdende drende TILLSYN (inkom datum) 2000-10-23

Avgifter Tom datum: 2023-07-30

Faktiska avgifter 3303 429,00 kr

Reducerat belopp 1334 625,00 kr 40%

Slutgiltiga avgifter 1952 304,00 kr 59%

Varav strandskyddsdisp. 326 330,00 kr
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Bygglovsenheten
Zaid Al Mohanak
Bygglovshandlaggare

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Forslag till beslut
Bygglov for tillbyggnad av fritidshus avslas med hanvisning till de skl som framfors av bygglovsenheten.

Avgift tas ut med 7 032 kronor enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Sammanfattning och motivering

Ansokan avser tillboyggnad av fritidshus pa fastigheten

Foreslagen atgard innebar att altanen pa entréplanet (fasad mot nordvast) byggs ut med 19,89 kvm (1,8
x 11,05m) och en trappa anlaggs upp till altanen. Utbyggnad av suterrangplan (fasad mot sydvast) gors
med 45,31 kvm ((2,3+1,8) x 11,05m) for att mojliggéra uppférande av tre sovrum samt utgravning av
outgravt utrymme i suterrdangplan och uppforande av ett fonster pa fasad mot nordvast som ar
berdkningsgrund for fasad, utrymmet ar tankt att utnyttjas som teknikutrymme. Planldésningen och
anvandningen pa suterrdangplanen dndras markant. Utéver ovan namnda tillbyggnader, rivs
omkladning/dusch och bastu, forrad gérs om till WC/bad och WC/dusch samt anldaggning av ny enskild
avloppsanlaggning.

Befintligt BYA ar 79 kvm, BYA efter féreslagen atgard blir 133 kvm enligt inskickade handlingar.

Fastigheten har landareal 4726 kvm och ar bebyggd med ett fritidshus i suterrang.
Fritidshuset ar uppfort 1991.

Fastigheten ar beldgen utanfér verksamhetsomrade for allman va-anlaggning.

For fastigheten géller detaljplan Dp 315, laga kraft 1990-06-21, och detaljplanen reglerar bland annat
antal vaningar. Enligt detaljplanen far huvudbyggnaden uppféras i hogst en vaning.

Den planerade utbyggnaden kommer att hamna pa prickmark, mark som inte far bebyggas.

Den forslagna atgarden innebar 6kad volym och dndrad anvandning av kallarplanet samt utgravning av
outgravt utrymme i suterrangplan och uppférande av ett fonster pa fasad mot nordvast som ar
berdkningsgrund for fasad, som skulle uppfattas som en extra vaning vilket ar planstridigt. Enligt
detaljplanen far huvudbyggnaden uppféras i hogst en vaning.

| detaljplanen regleras utnyttjandegrad till hogst en huvudbyggnad pa fastigheten om 160 kvm BYA och
hdgst tva uthusbyggnader om 30 kvm BYA vardera.

Fastigheten finns inventerad i kulturmiljounderlag och landskapsanalys Tynning6 2020.
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Omradet ar utpekat som omrade av riksintresse for kulturmiljé av Riksantikvarieambetet.

AnsoOkan innebér en avvikelse mot detaljplanens regel om hogst antal vaningar och detaljplanens regler
om prickmark som inte far bebyggas.

Avvikelsen kan inte anses vara liten enligt vad som anges i Plan- och bygglagen.
Bygglovsenhetens forslag till beslut ar att ansékan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus ska avslas.

Kraven for bygglov enligt 9 kap. 30a § PBL bedoms enligt Bygglovsenheten inte vara uppfyllda.

Ekonomi

Avgift tas ut med 7 032 kronor enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige, faktura for avgiften skickas
separat.

Full avgift i detta drende ar 8 715 kr och bygglovsdelen ar 8 415 kr. Tidsfristen i detta drende overskrids
med mindre dn 1 vecka, vilket innebar att lovavgiften reduceras med 1/5 (20 %) och beraknas till 7 032
kr. (PBL 12 kap. 8 a forsta stycket.)

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteutlatande 2023-08-10

Underlag och bedémning av arendet 2023-08-07

Ansokan, inkom 2023-06-02

Situationsplan, inkom 2023-06-02

Planritningar, inkom 2023-06-02

Fasadritningar, inkom 2023-06-07

Beddmning, skickat 2023-07-20

Skrivelse fran sbkande med utdrag fran Boverket, inkom 2023-07-23
Yttrande fran sokanden, inkom 2023-07-23 vid férslag avslag
Nytt meddelande fran sékande, inkom 2023-08-04

Beslutsbilaga
Till beslutet hor en beslutsbilaga med viktig information som ror drendet.

Kopia pa beslutet till

FOr atgard: Bygglovsenheten for expediering
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Bygglovsenheten
Fadi Naccache
Tillsynshandlaggare

Byggsanktionsavgift for paborjade byggnadsarbeten utan startbesked

Forslag till beslut
Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, tas en byggsanktionsavgift pa 2 675 kr ut
solidariskt av agarna till fastigheten

_ for att ha paborjat installation av vatten- och avlopp utan startbesked

for atgarden.

Sammanfattning
2018-08-24 utfardades starbesked for nybyggnad av komplementbyggnad, s.k. Attefallshus,.

Vid lageskontroll 2020-10-13 noterade kommunens tjansteman att komplementbyggnaden inte ar
utford enligt den i startbeskedet beslutad planritningen. | stallet for sovalkov och férrad har ett kok och
toalett inretts, ingen anmalan om VA-anslutning hade inkommit till bygglovsenheten. Bygglovsenheten
upprattade med anledning déarav ett tillsynsarende pa den aktuella fastigheten.

2023-05-12 inkom en anmalan i efterhand for étgérderna,_. Startbesked utfardades i
delegationsbeslut SB § 313 och av beslutet framgick det att beslut om byggsanktionsavgift tas av
stadsbyggnadsnamnden i ett separat drende, vilket géller detta drende.

Det ar ostridigt att byggnadsarbeten for installation av vatten och avlopp paborjats utan startbesked.
Atgarden har vidtagits under_tid som fastighetsagare.
Atgarden bedéms vara anmalningspliktig enligt 6 kap 5 § pkt. 5 PBF.

Enligt 9 kap 13 § pkt 4 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked pabérja en installation
eller vasentlig andring av en anlaggning for vattenforsorjning eller avlopp som kraver anmalan till 0,05
prisbasbelopp om atgarden inte berdr en byggnads- eller markarea. Prisbasbeloppet for 2023 dr 53 500
kr. Byggsanktionsavgiften blir 2 675 kr.

Byggsanktionsavgiften tas ut solidariskt av_ i egenskap av
agare till fastigheten- nar overtradelsen begicks, i enlighet med 11 kap 57 och 60 §§ PBL.

D s e e

Post: 185 83 Vaxholm Telefon: 08-541 708 00 E-post: kansliet@vaxholm.se Org nr: 212000-2908
Besok: Eriksovagen 27 Fax: 08-541 708 57 Webb: www.vaxholm.se Bankgiro: 5302-9435
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Arendebeskrivning
2018-08-24 utfardades starbesked for nybyggnad av komplementbyggnad, s.k. Attefallshus,.

Vid lageskontroll 2020-10-13 noterade kommunens tjansteman att komplementbyggnaden inte ar
utford enligt den i startbeskedet beslutad planritningen. | stallet for sovalkov och férrad har ett kok och
toalett inretts, ingen anmalan om VA-anslutning hade inkommit till bygglovsenheten. Bygglovsenheten
upprattade med anledning déarav ett tillsynsarende pa den aktuella fastigheten.

2023-05-12 inkom en anmalan i efterhand for étgérderna,_. Startbesked utfardades i
delegationsbeslut SB § 313 och av beslutet framgick det att beslut om byggsanktionsavgift tas av
stadsbyggnadsnamnden i ett separat drende, vilket géller detta drende.

Fastighetens/omrddets férutscéttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan, Dp 378.

Gdllande lagar och féreskrifter samt tillimpliga bestémmelser
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, tillampas i detta
drende.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far inte en atgard pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked om
atgérden kraver en anmalan.

Enligt 6 kap 5 § pkt. 5 PBF kravs det en anmalan for installation eller vasentlig andring av en anldaggning
for vattenforsorjning.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova férutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestammelse i
denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de évertradelser och med det belopp som
foljer av 9 kap PBF. Avgiften faststalls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som
beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap 13 § pkt. 4 PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller3a §
plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan atgard i fraga om ett byggnadsverk som kraver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b PBL eller anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 4, 5, 6 eller 7, eller en
del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller
delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett
startbesked har angett att atgarden far pabarjas ar

o forinstallation eller vasentlig andring av en anlaggning for vattenforsorjning eller avlopp 0,05

prisbasbelopp om atgarden i forsta stycket 3-7 inte beror en byggnads eller markarea.
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Enligt 11 kap 60 § PBL framgar att, om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Kommunicering av bedémning
Genom underrattelse den 2023-06-02 gavs fastighetsdgarna tillfalle att yttra sig 6ver bygglovsenhetens
ansprak pa byggsanktionsavgift, senast den 2023-06-30. Inget yttrande har inkommit.

Bed6mning

Det ar ostridigt att byggnadsarbeten for installation av vatten och avlopp pabdérjats utan startbesked.
Atgarden har vidtagits under_ tid som fastighetsagare.

Atgarden bedéms vara anmalningspliktig enligt 6 kap 5 § pkt. 5 PBF.

Enligt 9 kap 13 § pkt 4 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked pabérja en installation
eller vasentlig andring av en anldggning for vattenforsorjning eller avlopp som kraver anmalan till 0,05
prisbasbelopp om atgarden inte beror en byggnads- eller markarea.

Prisbasbeloppet for 2023 &r 53 500 kr.
Byggsanktionsavgiften blir 2 675 kr (0,05x53500x1)

Byggsanktionsavgiften tas ut solidariskt av_ i egenskap av
dgare till fastigheten- nar overtradelsen begicks, i enlighet med 11 kap 57 och 60 §§ PBL.

Handlingar i drendet

Tjansteutlatande 2023-07-04

Underlag och bedémning, upprattad 2023-06-02
Fasad-, plan- och sektionsritning, inkom 2018-07-04
Fasad-, plan- och sektionsritning, inkom 2023-05-12
Situationsplan, inkom 2023-05-12

Startbesked, 2023-05-24

Kopia pa beslutet till

For atgard: Bygglovsenheten for expediering
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Bygglovsenheten
Fadi Naccache
Tillsynshandlaggare

Byggsanktionsavgift for paborjade byggnadsarbeten utan startbesked

Forslag till beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap 12 § punkt 4 plan- och

byggférordningen (2011:338), PBF, tas en byggsanktionsavgift pa 12 037 kr ut av
for att utan startbesked ha paborjat byggnadsarbeten for

uppstallning av tva containrar pa fastigheten_ enligt Tillsynsrapport 2023-04-11.

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap 6 § punkt 4 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF, tas en byggsanktionsavgift pa 165 315 kr ut av
for att utan startbesked ha paborjat

byggnadsarbeten for nybyggnad av arbetsbod pa fastigheten _, enligt

Tillsynsrapport 2023-04-11.

Vidare beslutar stadsbyggnadsnamnden med stod av 11 kap 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
att férelagga , att senast tva manader
efter delgivning av detta beslut vidta rattelse pa sa vis att tva containrar och arbetsboden tas bort fran

fastigheten _, enligt Tillsynsrapport 2023-04-11.

Sammanfattning

2021-10-17 inkom till bygglovsenheten ett klagomal fran dgarna till fastigheten_ om att
dgaren till uppstallt tva containrar och en barack pa
fastigheten . 2022-02-03 inkom vytterligare klagomal géllande containrarna och baracken

fran dgaren till grannfastigheten _

Vid bygglovsenhetens platsbesok 2023-03-31 kunde konstateras att tva containrar med en area om 20,4
kvm vardera och en arbetsbod om 24,4 kvm byggnadsarea ar uppstallda pa fastigheten

intill tomtgransen mot fastigheten . Den aktuella platsen ar enligt lantméaterimyndighetens
forrattningsbeslut Vaxholm 0187-07-30, avsedd for gemensamhetsanldggning for vag samt vatten- och
avloppsanlaggning, se bilaga 1 och Tillsynsrapport 2023-04-11.

D s e e

Post: 185 83 Vaxholm Telefon: 08-541 708 00 E-post: kansliet@vaxholm.se Org nr: 212000-2908
Besok: Eriksovagen 27 Fax: 08-541 708 57 Webb: www.vaxholm.se Bankgiro: 5302-9435
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Ett utdrag ur kommunens flygfoton gor gallande att atgdrderna utférdes mellan aren 2020-2022, se
bilaga 1. Atgarderna ar bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § pkt. 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt
6 kap 1 § pkt 2 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. Bygglov saknas for atgarderna.

Bygglovsenheten bedémer att det ar sannolikt att bygglov inte kan beviljas i efterhand for atgarderna.
Atgarderna bedéms inte uppfylla de krav som stills enligt 9 kap 30 § pkt. 1 och 4 PBL pga. avvikelse fran
detaljplan DP 376 da arbetsboden &r placerad ndrmare gransen dn 4 meter, samt med hanvisning till de
sa kallade anpassningsbestammelserna i 2 kap 6 § pkt. 1 PBL. Avvikelsen beddms inte vara liten eller
forenlig med detaljplanens syfte. Vidare bedéms containrar pa en fastighet avsedd for en- och
tvabostadshus vara ett frimmande inslag i stads- och landskapsbilden samt bidrar inte till en god
helhetsverkan. Containrarna och arbetsboden &r dven placerade pa en plats avsedd for
gemensamhetsanlaggning for vdag samt vatten- och avloppsanlaggning. Mot bakgrund av detta kan inte
bygglov beviljas.

har tidigare agts av
. Containrarna och arbetsboden har placerats pa den aktuella
platsen utan godkannande fran dgarna till fastigheten . Svea hovratt har i en dom om
sarskild handrackning géllande bland annat containrarna och arbetsboden ansett det styrkt att

placerat egendomen pa fastigheten
se bilaga 2. Mot bakgrund av detta tas byggsanktionsavgiften ut av

i egenskap av den som begick 6vertradelsen, med stod av 11 kap 57 § pkt. 2

Grannfastigheterna

PBL.

Det ar ostridigt att upplag av tva containrar anordnats samt en arbetsbod uppfoérts pa fastigheten
. Atgarderna har utforts utan bygglov och starbesked och har vidtagits av

Arbetsbodens placering ndrmare gransen an 4 meter innebdar en avvikelse fran detaljplanen och
avvikelsen bedéms inte vara liten eller forenlig med detaljplanens syfte. Vidare bedéms containrar pa en
fastighet avsedd for en- och tvabostadshus vara ett frammande inslag i stads- och landskapsbilden samt
bidrar inte till en god helhetsverkan. Containrarna och arbetsboden &r dven placerade pa en plats
avsedd for gemensamhetsanldggning for vag samt vatten- och avloppsanldggning. Mot bakgrund av
detta kan inte bygglov beviljas i efterhand for atgarderna.

Da bygglov inte kan beviljas maste containrarna och arbetsboden tas bort fran fastigheten.

Enligt 9 kap 12 § pkt 4 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked pabdrja en sadan
atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov till 0,025 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berdrd area nar det géller ett upplag.
Prisbasbeloppet for 2023 ar 53 500 kr. Berord area ar 40 kvm. Byggsanktionsavgiften for upplag av
containrar blir 12 037 kr.

Enligt 9 kap 6 § pkt 4 PBF uppgar byggsanktionsavgiften fér att utan startbesked paboérja en nybyggnad
av en annan byggnad dn de som avses i 1-3 som kraver bygglov till 3 prisbasbelopp med ett tillagg av
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0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Sanktionsarean for arbetsboden blir
9 kvm. Byggsanktionsavgiften blir 165 315 kr.

Byggsanktionsavgiften tas ut av_ i egenskap av den som begick 6vertradelsen,
med stéd av 11 kap 57 § pkt. 2 PBL.

Om rattelse vidtas innan frdgan om sanktion har tagits upp fér 6verlaggning vid namndens
sammantride den 2023-08-23 kommer ingen sanktionsavgift att tas ut. Med rattelse avses att
containrarna och arbetsboden tas bort fran fastigheten, enligt Tillsynsrapport 2023-04-11.

Vidtar den avgiftsskyldige inte rattelse enligt detta beslut kommer en ny avgift for 6vertradelsen att tas
ut med det dubbla belopp som togs ut senast till dess att rattelse vidtagits.

Arendebeskrivning
2021-10-17 inkom till bygglovsenheten ett klagomal fran dgarna till fastigheten_ om att
agaren til uppstallt tva containrar och en barack pa
fastigheten . 2022-02-03 inkom ytterligare klagomal géllande containrarna och baracken
fran dgaren till grannfastigheten

Vid bygglovsenhetens platsbesék 2023-03-31 kunde konstateras att tva containrar med en area om 20,4
kvm vardera och en arbetsbod om 24,4 kvm byggnadsarea ar uppstallda pa fastigheten

intill tomtgransen mot fastigheten . Den aktuella platsen ar enligt lantméaterimyndighetens
forrattningsbeslut Vaxholm 0187-07-30, avsedd fér gemensamhetsanlaggning fér vag samt vatten- och
avloppsanlaggning, se bilaga 1 och Tillsynsrapport 2023-04-11.

Ett utdrag ur kommunens flygfoton gor géllande att atgarderna utférdes mellan aren 2020-2022, se
bilaga 1.

Atgirderna ar bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § pkt. 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 6 kap 1 §
pkt 2 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. Bygglov saknas for atgarderna.

Bygglovsenheten bedémer att det ar sannolikt att bygglov inte kan beviljas i efterhand fér atgarderna.
Atgirderna bedéms inte uppfylla de krav som stills enligt 9 kap 30 § pkt. 1 och 4 PBL pga. avvikelse fran
detaljplan DP 376 da arbetsboden ar placerad narmare gransen @n 4 meter, samt med héanvisning till de
sa kallade anpassningsbestammelserna i 2 kap 6 § pkt. 1 PBL. Avvikelsen bedéms inte vara liten eller
foérenlig med detaljplanens syfte. Vidare bedéms containrar pa en fastighet avsedd fér en- och
tvabostadshus vara ett fraimmande inslag i stads- och landskapsbilden samt bidrar inte till en god
helhetsverkan. Containrarna och arbetsboden ar dven placerade pa en plats avsedd f6r
gemensamhetsanlaggning fér vdag samt vatten- och avloppsanlaggning. Mot bakgrund av detta kan inte
bygglov beviljas.

Bakgrund

Grannfastigheterna har tidigare agts av_ och
. Containrarna och arbetsboden har placerats pa den aktuella

platsen utan godkdnnande fran dgarna till fastigheten_. Svea hovratt har i en dom om
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sarskild handrackning gallande bland annat containrarna och arbetsboden ansett det styrkt att
placerat egendomen pa fastigheten
se bilaga 2. Mot bakgrund av detta tas byggsanktionsavgiften ut av

Fastighetens/omrddets férutsdattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan, Dp 376. Bestimmelserna innebér bland annat att minsta avstand
fran tomtgrans for byggnader ar 4 meter.

Gdllande lagar och féreskrifter samt tillimpliga bestimmelser
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL och plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, tillampas i detta
arende.

Enligt 9 kap 2 § pkt 1 PBL kravs det bygglov for nybyggnad.
Enligt 6 kap 1 § pkt 2 PBF kravs det bygglov for upplag och materialgardar.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far inte en atgard pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked om
atgarden kraver bygglov.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestammelse i
denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-
forordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertradelser och med det belopp som
foljer av 9 kap PBF. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som géller for det ar som
beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap 12 § pkt 4 PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 eller3a §
plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om en annan anldggning an en byggnad
som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap 1 § eller anmélan
enligt 5 § forsta stycket 8, eller en del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgérden far
paborjas ar

® 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berord area nar det
géller ett upplag, en materialgard, en tunnel, ett bergrum, en parkeringsplats eller en begravningsplats.

Enligt 9 kap 6 § punkt 4 PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a
§ plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sadan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sadan nybyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
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byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgéarden far
paborjas ar

o for en annan byggnad an de som avses i 1-3, 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 11 kap 20 § PBL far byggnadsnamnden foreldagga den som ager en fastighet eller ett byggnadsverk
att vidta rattelse inom en viss tid, om det pa fastigheten eller byggnadsverket har vidtagits en atgard i
strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.

Yttranden

2023-04-19 skickades bygglovsenhetens bedémning till med uppmaning att
frivilligt vidta rattelse genom att ta bort containrarna och arbetsboden fran N
samband med detta gavs_ dven tillfalle att inkomma med en skriftlig
forklaring med avsikt pa atgarderna. Inget yttrande har inkommit.

Bed6mning
Det &r ostridigt att upplag av tva containrar anordnats samt en arbetsbod uppférts pa fastigheten

ﬂgérderna har utforts utan bygglov och starbesked och har vidtagits av-

Atgarderna beddms vara bygglovspliktiga enligt 9 kap 2 § pkt 1 PBL och 6 kap 1 § pkt 2 PBF.

Arbetsbodens placering ndrmare gransen an 4 meter innebar en avvikelse fran detaljplanen och
avvikelsen beddms inte vara liten eller férenlig med detaljplanens syfte. Vidare bedéms containrar pa en
fastighet avsedd for en- och tvabostadshus vara ett frimmande inslag i stads- och landskapsbilden samt
bidrar inte till en god helhetsverkan. Containrarna och arbetsboden ar dven placerade pa en plats
avsedd for gemensamhetsanlaggning for vag samt vatten- och avloppsanldggning. Mot bakgrund av
detta kan inte bygglov beviljas i efterhand for atgarderna.

Da bygglov inte kan beviljas maste containrarna och arbetsboden tas bort fran fastigheten.

Enligt 9 kap 12 § pkt 4 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked pabdrja en sadan
atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov till 0,025 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berérd area nar det géller ett upplag.
Prisbasbeloppet for 2023 ar 53 500 kr. Berord area ar 40 kvm.

Byggsanktionsavgiften for upplag av containrar blir 12 037 kr ((0,025x53500)+(0,005x53500x40))

Enligt 9 kap 6 § pkt 4 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked paborja en nybyggnad
av en annan byggnad dn de som avses i 1-3 som kraver bygglov till 3 prisbasbelopp med ett tillagg av
0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Prisbasbeloppet for 2023 ar 53 500
kr. Sanktionsarean fér arbetsboden blir 9 kvm (24-15).

Byggsanktionsavgiften blir 165 315 kr. ((3x53500)+(0,01x53500x9))

Byggsanktionsavgiften tas ut av_ i egenskap av den som begick dvertradelsen,
med stéd av 11 kap 57 § pkt. 2 PBL.
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Om rattelse vidtas innan fragan om sanktion har tagits upp for éverldaggning vid namndens
sammantrade den 2023-08-23 kommer ingen sanktionsavgift att tas ut. Med rattelse avses att
containrarna och arbetsboden tas bort fran fastigheten, enligt Tillsynsrapport 2023-04-11.

Vidtar den avgiftsskyldige inte rattelse enligt detta beslut kommer en ny avgift for 6vertradelsen att tas
ut med det dubbla belopp som togs ut senast till dess att rattelse vidtagits.

Kommunicering av bedémning

Genom underrattelse den 2023-06-07 gavs_ tillfalle att yttra sig 6ver

bygglovsenhetens ansprak pa byggsanktionsavgift. Inget yttrande har inkommit.

Handlingar i drendet

Tjansteutlatande 2023-07-03

Tillsynsanmalan, inkom 2021-10-17 & 2022-02-03
Tillsynsrapport, upprattad 2023-04-11

Uppmaning att vidta rattelse, upprattad 2023-04-19
Underlag och bedémning, upprattad 2023-06-07
Bilaga 1. Flygfoto utdrag

Bilaga 2. Beslut Svea hovratt

Kopia pa beslutet till

For atgard: Bygglovsenheten for expediering
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Stadsbyggnadsnamnden 23 augusti 2023
Namndinitiativ

Vaxholm har annu inte lagt ner fragan om att flytta bygglov- och

tillsynsenheten till Norrtélje kommun. Den oberoende utredningen som

tagits fram kommer fram till att det &r ett hogriskprojekt. Arendet

innehaller manga allvarliga konsekvenser nar det géller ekonomi och

demokrati. Idag har Vaxholm ingen bygglovskd, anda finns arendet
kvar. Varfor vill styret sélja ut vart oberoende?

Vad innebér en flytt till Norrtalje nar det géller PBLs lagparagrafer som varsamhetskrav? Det
avser sadant som byggnadsmaterial, takutformning, fargsattning, form och byggnadens
samspel med omgivningen. Kénner verkligen tjanstemannen i Norrtélje till var sarart och att
nya lov anpassas till omgivningen som PBLs lagtext efterfragar? Vi ser stora risker med vart
oberoende och sjélvstandighet, kombinerat med bristande demokratisk representation och
tillganglighet. Vad innebér det for var representativa demokrati att stads- och
kulturmiljoarenden som &r en av Vaxholmarnas viktigaste hjartefragor lamnas over till en
annan kommun?

Under forra mandatperioden investerade Vaxholm i ett datasystem for digitalisering av planer,
kartor och dvriga handlingar som inte ar kompatibelt med Norrtéljes system. VVad kostar det i
pengar, resurser och arbetskraft att gora om och inforliva vart “nya” system till Norrtéljes?
Vad innebér en flytt nar det géller personalen? Vilka av forvaltningens personal kommer att
finnas kvar? Vilka kommer att vara 6verflédiga och ségas upp? Vilket kompetenstapp nar det
galler Vaxholms sarart uppstar om forvaltningen i Vaxholm inte langre har hand om vara
bygglovsfragor?

Vi anser att stadsbyggnadsndmnden ska ta ett beslut om detta &rende innan den kommer upp
till KS och KF (det duger inte att fragan endast behandlas som ett informationsérende i
namnden).

Yrkande:
Vi anser att forslaget om att flytta bygglov- och tillsynsenheten till Norrtélje kommun
inte gagnar Vaxholm, utan vi yrkar att arendet avslutas.

Lars Arb Zackrisson och Christopher Day
Livbojen Vaxholmsdemokraterna
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