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Handlingarna bestér av:

e karta med bestimmelser

¢ denna beskrivning
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PLANENS SYFTE

Planens syfte 4r att dels mojliggora vindsinredning av hotellbyggnaden for gédstrum, dels att
for hotellannexet (Tullhuset 3) medge hotell-, kontors- och bostadsanvindning i stéllet for en-
bart bostadsanvandning enligt gillande plan, dels att Sverfora gatumark (Tullhusgrand) till
kvartersmark, dels att tillskapa byggnadsritt for en mindre bostadsbyggnad inom Tullhuset 1,
samt att sndra anvindningsbestsammelsen for Tullhuset 2 till Gverensstimmelse med faktisk
anvandning. Vidare skall detaljplanen innehalla skyddsbestimmelser for byggnadernas exte-
riér samt dven bestimmelser som tydliggor tillganglighetskravet.

Bilaga 1, byggnadsndmndens protokoll 1995-09-12 § 209, samt 1995-12-05 § 286.

PLANDATA

Planomrédet omfattar kvarteren Strand och Tullhuset samt gatumarken mellan de tvéa kvarte-
ren.

Planomradet omfattar ca 0,3 ha.

Markigoforhillanden

Byggnaden inom Straud 2 Ags av Nicky Forbes och marken ags av Vaxholms kommun och
4r upplaten med tomtratt. Tullbuset 1 dgs av World Wide&Auto Sport Sweden i Vaxholm

AB, Tulhuset 2 igs av Vaxholmskontor AB och Tullhuset 3 &gs av AB Abbe Strand af
Vaxholm. Gatumarken 4gs av Vaxholms kommun.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Detaljplaner

Gillande detaljplaner faststilldes 1926-01-22 resp 1929-09-13. Detaljplanen anger bostads-
anvindning for biagge kvarteren. Hotellannexet far innehalla tv viningar samt till 1/3 inredd
vind medan hotellbyggnaden far innehélla tre vaningar men ej vindsinredning for
"bostadsindamal eller ddrmed likstéllt behov".

Bevarandeplan for Vaxholm

[ bevarandeplanen erhiller hotellbyggnaden den hogsta vérderingsklassen, omistlig. Vid plan-
4ndring foreslas Q-mirkning, dvs den mest langtgdende skyddsbestdammelsen som dven kan
innefatta skydd av hela eller delar av interirer.

[ kvarteret Tullhuset har fastigheten nr 1 (Tullhuset) beteckningen omistlig och fastigheten 2
beteckningen virdefull, samt fastigheten 3 (Hotellannexet) anges i bevarandeplanen med be-
teckningen intressant. Vid planindring foreslds q-markning for hela kvarteret, dvs bevarande
av byggnadernas ytt-2, samt Q for Tullhuset. Vidare anfors: "Tillbyggnadsmdjlighet for hotel-
let har diskuterats. Vid sddan forandring fir byggnaden pa tomten 3 erséttas med tillbyggnad
med stora krav pa utformningen. Tullhusgrand skall bevaras som grénd och har stort vérde."

Riksintresse

Bl a Vaxholms centrala delar omfattas av riksintresse for kulturminnesvérden. [ kommunens
sversiktsplan uttalas som Gvergripande malséttning for dessa omréden: "Férandringar 1 mil-
joer med sekelskifteshus skall ske varsamt sé att det historiska perspektivet med husets place-
ring samt angéring och byggande fran sjon tydligt framgér."

Kulturminnesvirdsprogram

Linsstyrelsen har utarbetat kulturminnesvardsprogram for delar av Vaxholms kommun. For
Vaxholms centrala hinvisar programmet till bevarandeplanen.

Kommunfullmaktige har vidare 1988 antagit en kulturpolitisk mélsattning for Vaxholms
kommun. [ denna uttalas bl a. "De fortsatta insatserna inom kulturminnesvarden bér syfta till
att skydda, bevara och levandeg6ra kommunens kulturhistoriskt vardefulla miljoer och bygg-
nader."

I kommunens dversiktsplan anges under avsnittet Kulturminnesvéard som gvergripande mal-
sittning: "Befintliga kulturvéirden skall, sd 1angt mdjligt, sakerstillas.”

Bygglov
Hotellannexet har 1994-06-29 givits bygglov fr ndrad anvindning fran hotell till kontor.

Byggnadsnamnden har 1995-05-02 avslagit en anstkan om vindsinredning av hotellbyggna-
den och upptagande av takkupor med motivering att det dels strider mot detaljplanens be-
stimmelser om vindsinredning, dels mot byggnadens kulturhistoriska vérde (PBL 3 kap §§ 10
och 12).
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Planutredning

Kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott uppdrog 1995-05-15 ét byggnadsnamnden
att teckna planavtal med hoteliets dgare for att genom detaljplan prova drendet.

FORUTSATTNINGAR
Befintlig bebyggelse

Hotellbyggnaden 4r uppford 1900-1903 efter ritningar av arkitekten Erik Lallerstedt och &r ett
av de frimsta exemplen inom kommunen pd arkitektur frén jugendepoken.

Tullhuset &r uppfort 1736 efter ritningar av stadsarkitekten i Stockholm Johan Carlberg.
Fastigheten Tullhuset 2 &r uppford under senare delen av 1700-talet och har tidigare hyst krog,
bageri och konditoriservering. Hotellannexet ar en relativt enkel trabyggnad delvis 1 tva va-
ningar och uppford pé en hog suterrangvéning 1 sten som tar upp den stora njvaskiilnaden
melian Tullhusgrind och Lotsgatan

Trafik och parkering
Hotellannexet trafikangsrs frin Lotsgatan och tomtmarken rymmer 6 bilplatser.

Hotellets inlastning sker frin Tullhusgrind dar det dven finns 12 parkeringsplatser inklusive
platserna pa gatumarken. I dvrigt finns ingen tomtmarksparkering utan hotellets géster hanvi-
sas till allménna parkeringsplatser. Ovriga fastigheter angérs fran omgivande gator och rym-
mer ¢j heller tomtmarksparkering.

Tillgénglighet

Hotellbyggnaden saknar hiss for enbart personbefodran. Rullstolsbundna personer hdnvisas
till att begagna den kombinerade varu- och personaihiss som forbinder hotellets inlastning
med koket och konferensvaningen. P4 vaning 1 tr. kan hotellrummen nds fran hissen via ett
serveringsutrymme invid koket. P4 vaning 2 tr. nés hotelirummen fran hissen till konferens-
delen via en halvtrappa. Till vindsvaningen som ar aktuell f5r inredning enligt detta planfor-
slag finns ingen hiss.

Elniitstation

Inom fastigheten Tullhuset 3 finns vid Lotsgatan en mindre elndtstation.
FORANDRINGAR

Kv Strand

Planforsiaget som baseras pa det dndringsforslag som bygenadsnimnden avslog 1995-05-02
innebir att hotellets vindsvaningen fr utnyttjas for hotellrum vilket leder till exteridrforand-
ringar i form av fem smala takkupor med sidofonster i takfallet mot s6der samt fyra breda
takkupor mot norr. Vidare erfordras for brandutrymningen fran vindsvaningen en takkupe-

utging mot hotellgrind samt en utvéndig trappa ned till den befintliga utanpéliggande trappan
fran underliggande vining. I dvrigt far byggnadens exterior ¢j forvanskas.




Kv Tullhuset

Inom fastigheten Tullhuset 1 medger planforslaget en tillkommande envanings bostadsbygg-
nad i fastighetens viastligaste del i traditionell utformning med fasad av faluréd tripanel samt
rott lertegel som takbeldggning. Garage skall inrymmas i suterrangvaning mot garden.

For hotellannexet innebir planforslaget inga exteriorforandringar utdver vad som regleras i
givet bygglov for kontorsanvandning.

For samtliga befintliga byggnader giller att de ¢j far rivas samt att &ndringar av byggnaderna
¢j far forvanska karakidren eller anpassningen till omgivningen.

Tullhusgrind &r vad galler faktisk anvindning idag att jamstélla med kvartersmark. Planfor-
slaget innebdr hir ingen fysisk fordndring utan bara den fastighetsjuridiska forandringen att
gatumarken Overfors till kvartersmark.

Tillginglighet

Vindsinredning med hotellrum innebér en si visentlige forandrad anvindning av del av ho-
tellbyggnaden att bl a tillgznglighetskravet for rorelsehindrade enligt BVL § 2 och

BVF §§ 12, 14 och 15 blir tillampbart vilket i planforslaget uttrycks som en bestimmelse om
ait hiss for rullstolsbundna skall finnas fran markplanet till samtliga vaningsplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planforslaget innebir dndrad fastighetsplan i och med att Tullhusgrdnd foreslas sverford till
kvartersmark. Tillfart till angrénsande fastigheter far losas genom servitut eller gemensam-
hetsanldggning. ' '

Genomforandetiden #r fem ar.
MEDVERKANDE

Planférslaget 4r upprittat av stadsarkitektavdelningen. Underlaget betréffande hotellbyggna-
den 4r upprittat av arkitekt SAR Roger Malmstrom.
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