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Planbeskrivning

Planens syfte

Syftet med planen #r att mojliggdra att fler lagenheter for dldreboende kan byggas i anslutning
till Borgmaéstaregarden pd Vaxon. Genom att bygga dldreboende i ndrheten av
Borgmistaregarden kan personalresurserna vid det befintliga och det nya dldreboendet
samordnas pa ett effektivt sétt och de boende 1 det nya dldreboendet far god tillginglighet till
de rehabiliteringsmojligheter som finns pa Borgmistaregarden.

Plandata

Lige

Planomréidet grinsar mot kv. Skogvaktaren 1 dster. I véster och séder avgrinsas omridet av
Ullbergs vig, vilken ingér i omradet, medan Hamngatan &r omrédets norra grins. Omradet
omfattar ca 0,7 ha.

Markigoforhillanden

Fastigheten Vaxon 1:81 #gs av kommunen. Delar av fastigheten Landstinget 6 ingr i
planomradet, dven denna fastighet dgs av kommunen.



Tidigare stillningstagande

Omrédet redovisas i kommunens 6versiktsplan fran 1990 som ett planerat omrade for
permanentboende. Gillande detaljplaner i omradet anger anvéndningen i den nordvistra delen
till park/gata och i den syddstra delen till allménnyttigt 4ndamél. GenomfGrandetiden for
dessa planer dr utgangen.

Nimnden for utbildning och social service beslutade 2001-04-03 att bygga 16 nya tigenheter
for gruppboende for dldre. Av flera alternativ beddmdes den norra delen av Framnéshagen
vara det funktionellt och tekniskt mest limpliga. Enligt befolkningsprognosen kommer antalet
dldre ver 85 Ar att 6ka med ca 25 personer i Vaxholms stad till 2003. Behovet av och
ans6kan om sirskilt boende bland redan kénda #ldre har kat de senaste dren. Ett nytt
ildreboende i denna storlek bér kunna ticka behovet f6r dverskadlig tid.

Omradet har tidigare varit foremaél for planlidggning av bostider. Under 1993 togs
samradshandlingar till detaljplan fram, men planen slutfdrdes inte. Kommunens arbets- och
planeringsutskottet har genom §68/2001-03-19 uppdragit till stadsbyggnadsenheten att
uppritta forslag till detaljplan for att kunna bygga 18 ldgenheter i gruppboende for &ldre.
Kommunens miljé- och stadsbyggnadsnimnd har genom §287/2001-09-11 gett
stadsbyggnadsenheten uppdrag att genomfora samrad for detaljplan.

Program och samrad

Ett program for planen upprittades under varen 2001. Programsamréd hdlls under sommaren,
direfter upprittades ett forslag till detaljplan. Samrad runt planfrslaget holls under hosten
och ett samridsméte holls den 5 november.

Synpunkterna under programskedet och samrédet innehéller ingen negativ kritik mot
dldreboende inom omradet. De framforda synpunkterna har istéllet bersrt dnskemél om
utforande av byggnad, gingvigar, naturomrdde mm i omradet. Hir f8ljer en sammanfattning
av de framférda synpunkterna.

- Bebyggelsen bor begrinsas i h6jd och den kvarvarande skogen bor glesas ur for att
forbittra solforhéllandena i omrédet.

- Omrédet bér enligt fi en mer parkliknande karaktir.

- Kairleksstigen (stigen i omradets ¢stra del) bor fa belysning och beldggning som méjliggor
trafik med rullstol.

- Farten bor ddmpas pa Ullbergs vig genom farthinder.

- Befintliga vatten- och avioppsledningar bér skyddas i planen, alternativt till viss del leds
om. Anslutningspunkt for vatten och avlopp bor ligga i omrédets norra del for att
avloppsvattnet inte ska behdva pumpas upp till Ullbergs viig.

- Parkeringsplatsen utanfor forskolan bér héllas fri frin byggmaterial och annat material
under byggskedet.

- Ny bebyggelse inte bér liggas ndrmare Hamngatan &n forslaget i programmet visar med
hiinsyn till risk med transporter av farligt gods (pga en lag bro, 4,3 meter, lings
Stockholmsvigen kan inte alla transporter med lastbil gd den viigen).



Forutsittningar

Omridets karaktir

Planomradet dr ca 7 300 m? och bestar av norra delen av Ullbergs vig och ett hittills orért
skogsomrade mellan Ullbergs vig och Hamngatan. Omradet ér kraftigt kuperat och sluttar
mot nordost. Skogen bestér av bade 16v- och barrtrid i blandade &ldrar. Genom omradets
norra del gir ging- och cykelvigen lings Hamngatan. Inga delar av omradet berdrs av
strandskydd.

Omgivande bebyggelse bestar av en blandning av trihus, putsade hus och tegelhus fran olika
tidsepoker. Borgmastaregardens huvudbyggnad ir en putsad byggnad fran 1920-talet. Resten
av Borgmistaregarden &r nyare, men f6ljer en enhetlig fargskala med olika gula och gulréda
kulérer. Cyrillusgarden och Lekhagen &r nyare tegelbyggnader medan kvarteret Skogvaktaren
bestér av fristdende bostadshus i trd. Fran vissa platser inom planomradet skymtar det gamla
vattentornet fram mellan tridkronorna och husen.

Geotekniska forhallanden

Omréidet sluttar fran sydvist mot nordost. Omradets geotekniska forhallanden maste
klarldggas innan byggandet kan pébdrjas.

Befintlig bebyggelse

Inga byggnader finns inom planomréadet.

Riksintresse

Omrédet Ligger inom omrade klassat som riksintresse for kulturminnesvirden. Kvarteret
Skogvaktaren omnimns i Vaxholms bevarandeplan frin 1979. Principerna f6r nybyggnad 1
detta kvarter har inte f6ljts sedan bevarandeplanen upprittades vilket bl.a. beror pé att ett av
husen inom kvarteret brunnit ner.

Trafik och parkering

Omrédet trafikmatas frdn Hamngatan via Ullbergs vig, vilken &r en del av lokalgatuniitet.
Cyrillusgarden har 10 parkeringsplatser samt 2 handikapplatser. Borgmaistaregérden har 7
markerade parkeringsplatser inom omrédet samt en mindre insticksparkering ldngs Ullbergs
vig for ca 6 bilar. Kantparkering ar 1 dagsléget tillaten lings Ullbergs vig i hogst 24 timmar.

Genom planomridets norra del passerar gng- och cykelviigen lings Hamngatan och naturliga
promenadstigar finns i omridet. En storre stig gir lings fastighetsgriinsen till fastigheterna
Skogvaktaren 7 och 9.

Avsténdet till allmidnna kommunikationer dr ca 500 meter. De allménna kommunikationerna
utgors av buss mot Vaxholms centrum och Tekniska hégskolan i Stockholm. Linjen trafikeras
med ca 2 turer i timmen, titare i rusningstrafik.

Strandskydd

Omridet berors inte av strandskydd.



Vatten och avlopp samt annan teknisk forsorjning

Befintliga vatten och avloppsledningar (VA-ledningar) gér i omradets dstra kant langs
fastighetsgriinsen till Skogvaktaren 7 och 9. Vinkelrit fran dessa ledningar gér
anslutningsledningar till Borgméstaregarden, via Ullbergs vig, tvirs igenom planomradets
sOdra del.

El- och teleledningar finns i Ullbergs vig, dessutom gar det en elledning i nord-sydlig riktning
rakt genom omradet.

Utbyggnaden av nédrvirme ér planerad vara klar sommaren 2001. Huvudledningen kommer att
gd mellan Borgmistaregarden och Cyrillusgarden till Ullbergs viig och sedan sdderut lings
denna.

Social service

I och med omridets ldge nira stan dr det nira till bade offentlig och kommersiell service.
Avstandet till Vaxholms centrum &r ca 800 meter.
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Ny bebyggelse

Planen medger en tvavaningsbyggnad med en byggnadsarea pa 500 m®. Byggnaden &r tinkt
att rymma 16 ligenheter langs korridorer i tva plan. I mitten av huset &r tanken att det skall
finnas ctt séllskapsrum pa varje plan, samt ett kok och dvriga biutrymmen. Ligenheterna
orienteras med fonstren i sydvistlig riktning for att skapa goda ljusforhallanden. Varje
lagenhet kan ges en balkong ut mot Ullbergs vig. Att ha nira kontakt med och utsikt dver
vigen samt Gvriga aktiviteter p4 Borgmistaregirden uppfattas ofta som positivt i och med att



de boende i ett ildreboende har nedsatt rérelseférmaga och svart att ta sig ut pa egen hand.
Husets 6ppna korridor ger goda méjligheter att rdra sig inom vaningsplanet.

Planen medger att en souterriingvaning byggs. Att mgjlighet finns att angéra huset frdn
baksidan pa en ligre markniva forbéttrar tillgdngligheten frdn Hamngatan. En utging mot
baksidan g6r ocksa att en uteplats kan anordnas pé husets baksida med bra naturkontakt. De
biista solforhillandena finns pa husets framsida. En uteplats kan ordnas 1 anslutning till entrén
mot gatan.

Den nya byggnaden skall placeras sa att utrymme f6r sophantering finns i anslutning till
entrén.

Park- och naturmark

Omridet runt husen utanfér tomtmark &r naturmark. En utrensning av sly och en gallring av
uppvuxna trid genomfrs for att forbattra ljusinstrdlningen i det annars mérka omradet, samt
for att framhiva de trdd som sparas. Naturmarken skéts som vanlig naturmark med viss
urgallring av sly med jimna mellanrum. De trid som inte fér tas ner markeras i planen.
Kirleksstigen &dr for brant for att vara enkelt framkomlig med rullstol. Den bér dven
fortsittningsvis vara en naturstig, men kan ges en jimnare och négot bredare mjuk
beliggning. Det ska vara majligt att angéra dldreboendet fran Kirleksstigen via en stig (delvis
inom tomtmark) med liknande karaktér. Fortfarande &r naturstigarna 1 omradet endast
alternativa gngviigar,

Trafik och parkering

Anvindandet av egen bil hos de boende férvantas vara mycket 1gt. Ddremot finns ett behov
av bestksparkering, personalparkering och tillfillig parkering 1 omedelbar nirhet till entrén
for taxi- och ambulanstransporter samt andra korta drenden. Med 5 samtidigt arbetande 1
personalstyrkan och nigra bestkares bilar blir behovet av parkering ca 3-5 platser for den nya
verksambheten.

Fér att ticka behovet av Littillgiinglig handikapparkering, ambulansangéring, leveranser, taxi
och korttidsparkering medger planen 2 platser inom allmén platsmark framfor entrén pa huset.
For att ersitta insticksparkeringen ldngs Ullbergs vig och ticka resten av parkeringsbehovet
finns ett omrade inom kvartersmark for parkering i omréadets véstra del. Planen medger att 6
platser byggs hir. Fér att ticka ett eventuellt stérre behov av parkering {or verksamheten i det
nya idldreboendet och intilliggande verksamheter (Borgmistaregarden, Lekhagen och
Cyrillusgarden) finns ett omrade inom kvartersmark i omrédets sédra del for ca 6 platser.

Vatten och avlopp samt dagvatten

Befintliga ledningar inom naturmark foresids ligger kvar. Om omrédet f6r parkering inom
kvartersmark i omradets sidra del utnyttjas kan det bli nédvéndigt att dndra hojdliget pa
servisledningen till fastigheten Landstinget 6.

Den nya byggnaden ansluts till VA och dagvatten via anslutningspunkt i omradets nordéstra
horn. Ledningsdragningen till denna punkt bor samordnas med géngstig frén det nya
dldreboendet till Karleksstigen for att undvika att naturmarken skadas.



El

Det nya huset ansluts till det befintliga elnétet.

Uppvirmning, varmvatten

Det nya huset bor anslutas till kommande fjdrrvirmenit.

Tele

Det nya huset ansluts till det befintliga elnitet.

Anpassning till riksintresset

Omrédet har karaktéren av "hus 1 park". Det finns dnda en ganska tydlig rumsavgransning
som utgors av Borgmistaregarden med tillbyggnader. Gatan bér dven fortsattningsvis héllas
smal. Detta kombinerat med att placera det nya huset nidra gatan bidrar till att behalla och
stirka omradets karaktir. Den nya byggnaden putsas och firgas med en firg i samma
firgskala som Borgmaéstaregirdens byggnader. Takvinkeln foreslés 1ag, ddremot inte ligre dn
pé Borgmistaregérden. Taket utfors 1 svart plat eller rétt tegel som harmonierar med
Borgmaistaregardens byggnader. Planen medger tva vaningar med en hogsta byggnadshdjd
som motsvarar 6vriga omkringliggande byggnader.

Administrativa fragor

Kommunen dr huvudman fér de allménna platserna.

Planens genomforandetid &r 5 r frén det att den vunnit laga kraft.

Medverkande

Detaljplaneforslaget dr upprittat av stadsbyggnadsenheten i1 samrdd med avdelningen f6r
utbildning och social service och tekniska enheten.
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