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HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser
- denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Detaljplaneforslaget avser att mojliggora en fortétning av bostadsbebyggelsen i kv
Konstapeln med 20-25 ldgenheter och en utvidgning for butikslokaler mot S6derhamnsplan
samt en motsvarande utvidgning av bottenvaningens lokaler (Posten) i kv Repslagaren.
PLANDATA

Planomradet som idr belédget intill Sdderhamnen omfattar fastigheterna Repslagaren 16 och
Konstapeln 7 och 8 och angrinsande allmén platsmark for gata, torg och park samt den ost-
ligaste delen av fastigheten Matrosen 14.

Planomradet omfattar ca 0,5 ha.

Markigoforhallanden

Marken inom kvarteret Konstapeln ar i sin helhet 4gd av AB Vaxholmsbostéder.
Fastigheten Repslagaren 16 dgs av Reinhold Fastighets och Byggnads AB och Matrosen 14
av AB Svenska Shell. Till planomradet angridnsande fastigheter ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan dr faststédlld 1968-03-29.

Planomradet behandlas i Bevarandeplanen for Vaxholm dér det betréffande kv Konstapeln
uttalas att: "Pa sikt dr det onskvart att bebyggelsens karaktir mer anpassas till Vaxholms-
miljon".

Byggnadsndmnden har 1987-09-01 uppdragit at stadsarkitekten att i samrad med byggherren
utveckla forslag till &ndring av detaljplan som mojliggor tillbyggnad av postens lokaler pa



Soderhamnsplan varvid trafiklésningar mm ska tillgodoses utan stérande inverkan pa Soder-
hamnsplanens funktion som allmént torg.

Byggnadsndmnden har 1988-11-08 behandlat forslag frin AB Vaxholmsbostdder om
kompletteringsbebyggelse 1 kvarteret Konstapeln. Byggnadsnimnden rekommenderar:

- "att projektet anméls for beaktande i kommunens bostadsforsorjningsprogram

- att byggnadsndmnden erhéller uppdrag att paborja erforderligt detaljplanearbete for
projektet inklusive planerade utbyggnader for postens lokaler mm p& S6derhamnsplan".

Projektet ar intaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram for aren 1989-1993 vilket
antogs av kommunfullméktige 1989-03-20.

FORUTSATTNINGAR

Liage och befintlie bebyggelse

Planomrédet omfattar den mot S6derhamnen och S6derhamnsplan angridnsande bebyggelsen
samt det bakomliggande hogt beldgna terrdngpartiet. Den bakre zonen bestar av en avsprangd
bergskant pa vilken ett mindre tva-véanings flerbostadshus ligger samt en byggnad som
rymmer bl a tvittstuga och ett mindre garage. Bebyggelsefronten mot vattnet bestér av tre-
vaningshus med inredd vind uppforda i slutet av 1950-talet. Husens bottenvaning innehaller
kommersiella lokaler inklusive post, bussvéntsal och offentliga toaletter, de 6vre planen inne-
haller bostdder. Bakom och mellan husen i kv Konstapeln finns en dverbyggd gérd under
vilken finns lokaler for bageri, garage och en mindre bensinstation.

Trafik

Planomrédet tangeras av Hamngatan och gatan utmed S6derhamnen vilka béagge tillhor
stadens mest trafikerade strék. Den befintliga bebyggelsen belastar pé ett olyckligt sétt trafik-
situationen genom bensinstation, garageutfart samt inlastning till systembutik och bageri.

FORANDRINGAR

Foreslagen bebyggelse

Ny bebyggelse foreslds vid Soderhamnsplan i form av en envanings utvidgning av botten-
vaningarna i de befintliga husen pa fastigheterna i de befintliga husen pé fastigheterna
Repslagaren 16 och Konstapeln 8.

Envaningsbyggnaden omfattar dven det inre torghdrnet nedanfor fastigheten Repslagaren 9.
Den nya tillbyggnaden avses anvédndas dels for utvidgning av postens nuvarande lokaler i
Repslagaren 16, dels for butikslokaler och liknande utmed Konstapeln 8 varvid bakom-
liggande befintliga lokaler i kéllarvaning och vaning 1/2 trappa upp helt eller delvis integreras
1 butikslokalerna.

Utmed bergsbranten i kv Konstapelns bakre zon foreslas befintlig bebyggelse riven och ersatt
med att bostadshus med 20-25 lagenheter. Bostadshusets mittparti har en hojd av fyra
vaningar over Repslagarens niva med en nedtrappning mot vister och Oster till tre och tva
vaningar. Mot kvarterets inre tillkommer en sutterdngvaning vars golv ligger i nivd med
garden. Sutterdngvaningen foreslas i vistra delen innehélla endera lokaler for kontor eller
varddndamal. Vaningen innehaller darutover lagenhetsforrad och fastighetstvittstuga som
ersitter den befintliga som rives.



Kéllarvaningen innehaller garage for ca 25 bilar med tillfart fran Skepparegatan. Det nya
garaget ansluts till det befintliga under garden varfor den befintliga utfarten mot
Soderhamnen kan utgd. Del av det nya garaget inrdttas som skyddsrum som ersittning for
befintliga som utgér.

Forandringar av befintlie bebyggelse

Bottenvaningen i huset Repslagaren 16 avses byggas om for posten. Ombyggnaden innebar
att bostadsentrén vinds mot Hamngatan samtidigt som den nya postentrén vands mot Soder-
hamnsplan. Lokalytorna for de befintliga butikerna mot S6derhamnsplan tas i ansprik av
posten varfor ny lokalisering av dessa maste sokas.

I bottenvaningen i1 kv Konstapelns vistligaste hus avses entréforhéllandena dndras sa att de
direkta utgangarna mot gatan slopas och att entrén till bostdderna sker via de befintliga
entréerna mot garden.

Forbindelsen mellan gatunivan och gardsnivan sker dels via en befintlig trappa mot Skeppare-
gatan, dels via en ny trappa intill det ostligaste huset, dels via en ny hiss intill det mellersta
huset.

Bottenvaningarna fordandras vidare sa att utrymmet for entréerna samt skyddsrummen tillfors
butiksytorna.

I byggnaden mot Soderhamnsplan slopas bostadsentrén mot torget och ersétts av entrén mot
garden. De befintliga allminna toaletterna utgar och ersitts pa annat hall liksom véntsalen for
bussresendrer. For dessa skall provas mojligheten att samordna véanthallsfunktionen for SL-
bussarna och Vaxholmsbolaget genom inglasning av det Oppna utrymmet under tak intill
turistbyran. Mojlighet torde finnas att dar ocksa utoka det befintliga antalet offentliga toaletter
sd att bortfallet i kv Konstapeln kompenseras.

Befintliga kontorslokaler for SL kan ersittas i1 gardsplanets niva intill den nya hissen till
gérden.

Under gardsnivéan avses systembolagets lokaler bli utvidgade kraftigt och ianspréktaga
nuvarande bagerilokaler vilka avses erbjudas annan lokalisering. Férdndringen mojliggor dels
att nuvarande inlastning till systemet flyttas till Skeppargatan, dels att bagerilokalens extra
hoga girdsoverbyggnad till storsta delen kan slopas och den genomgéaende gérdsnivén ut-
stricks dven dver denna del och bli tillgéinglig for lek och utevistelse. Over systembolagets
nya inlastning bibehélls en mindre del av gidrden pd den hogre nivén.

Mot Skepparegatan okas avstindet mellan hus och kdrbanekant intill kvarteret Konstapeln for
att undvika att fordon vid inlastning till systembutiken inkrdktar pa korbanan.

Breddningen mojliggor att intilliggande restrang kan utvidga serveringsutrymmet nagot mot
viéster 1 form av en verandabyggnad.

Angoring, tillgiinglighet

Bilangoringen till kv Konstapeln koncentreras till Skepparegatan med inlastning till systemets
lokaler och med garageinfarten. Bostadsentréerna pa gardsnivén nas dels fran garage via ett
trapphus 1 det nya huset, dels frdn gatan via den nya hissen och trappan till garden.
Bilangoring till det nya bostadshuset kan ocksa ske fran Repslagargatan dér vaindmojligheten
for bilar delvis ligger pa kvartersmark i form av ett Z-omrade.

Nuvarande tillfart till fastigheten Repslagaren 9 avses bibehéllas via fastigheten Konstapeln 8
och sdkerstillas genom avtal med AB Vaxholmsbostidder samt servitut.

Angoring av fastigheten Repslagaren 16 liksom inlastning till posten sker via Hamngatan.



Yttre miljo

P& Soderhamnsplan bibehalls nuvarande tridplantering. Framfor postens nya entré mot torget
h6js marknivan ca 0,5 meter for att ge direkt entré in i1 postlokalen. Framfor forhdjningen
avses buskplantering och sittbdnkar anordnande.

Gangbaneutrymmet mot S6derhamnen blir genom omlidggningen av inlastningen till kvarteret
forbehallen gangtrafiken. Gatupumpen for Statoil avvecklas i samband med ombyggnaden av
kvarteret. Befintlig snedparkering foreslas ersatt med langsparkering for att medge breddning
av gidngbanan.

I anslutning till planarbetet har vidare studerats om gangbaneutrymmet kan ytterligare utokas
sd att en trddplantering kan anordnas utmed kérbanekanten samt dven ytterligare parkerings-
platser tillskapas. Utrymme for detta kan under vissa forutsattningar dstadkommas om buss-
uppstéllningen begrénsas till tre platser i filen ndrmast kajen. Ett eventuellt genomforande av
dessa dtgérder beror endast gatumark 1 géllande och 1 hir foreslagen plan. Fordndringarna kan
dérfor géras oberoende av dtgirderna 1 ovrigt inom kv Konstapeln med undantag for nedlédgg-
ningen av Statoil-stationen.

Den befintliga garden mellan bostadsbyggnaderna upprustas och anordnas for lek och ute-
vistelse. Hornet mellan kvarteren Konstapeln och Repslagaren fylls upp och planteras.

Stadsbild, riksintresse

Vaxholms stadskdrna utgdr riksintresse for kulturminnesvérden varvid dven stadssiluetten
mot vattnet utgdr en viktig aspekt.

Den foreslagna bebyggelsen har i sitt centrala parti en hdjd som dverstiger den befintliga
nockhdjden i kv Konstapeln med ca 1 véning, férutom hérntornet. At sidorna trappar bygg-
nadshojden ner varigenom bebyggelsen siluettméssigt avrundas och uttrycker bergspartiets
grundform som forsvann i och med 50-tals utbyggnaden.

Bebyggelseforslagets inverkan pa stadsbilden framgér av pa plankartan redovisad vy och
elevationer samt av hir bifogade perspektivteckningar (bilaga 1-4).

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen VA-ansluts till befintliga ledningar 1 det omgivande gatunitet.
Viarmeforsorjningen tillgodoses genom den befintliga virmecentralen.

Ny elnétstation anordnas inom den nya byggnaden intill garageinfarten mot Skepparegatan.
Sophanteringen inom kv Konstapeln fordndras sé att befintliga sopnedkast utgér och ersitts i
gardsplanet av sopinkast i det nya huset till ett for kvarteret gemensamt soprum i garage-
vaningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ny- och ombyggnaden inom planomridet avses genomforas av AB Vaxholmsbostidder och
Fastighets och Byggnads AB Reinhold Ost i samverkan. Féretagen avser att for genomforan-
det och den fortsatta forvaltningen bilda ett sirskilt samégt bolag. For postens ombyggnad har
bygglovansdkan och ansdkan om arbetstillstdnd ingivits.



Genomforandetiden dr fem &r rdknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
MEDVERKANDE

Stadsarkitekontoret har i planarbetet samarbetat med FFNS Arkitekter 1 Stockholm genom
arkitekt David Aschbacher vad giller utbyggnaden mot Séderhamnsplan samt med
Bergkrantz Arkitekter AB genom arkitekter Anders Bergkrantz och Kri Bennstrom.
Bestillare av planarbetet 4&r AB Vaxholmsbostider.

TEKNISKA BLOCKET
Stadsarkitektkontoret Bergkrantz Arkitekter AB
Bengt Ahman Anders Bergkrantz

stadsarkitekt arkitekt SAR



