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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning med illustrationer
- genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Planen avser mojliggdra bostadsexploatering inom Fredriksberg (tidigare Stabsberget) pa
Vaxon med mojlighet att i omradet inrymma en dagligvarubutik.

PLANDATA

Omridesavgrinsning

Planomradet omfattar Fredriksberg med strandomraden inom del av fastigheten Vaxon 1:96,
den norra och véstligaste delen av nuvarande Stabsomradet inom fastigheten Vaxon 1:13,
Fredriksstrandsomradet med fastigheterna Vaxon 1:15, 1:25, 1:37, 1:93 och 1:94, mark 1
anslutning till Stockholmsvégen och Palsundsvéigen samt del av fastigheten Fotbollen 2.
Vidare ingér anslutande vattenomriden inklusive befintlig smabdtshamn i planomradet.

Marken inom planomradet omfattar ca 10 ha.

Markégoforhédllanden

Fastigheterna Vaxon 1:96 och Fotbollen 2 samt i planen ingaende befintlig vagmark ar 1
kommunens dgo. Fastigheten Vaxon 1:13 tillhor Kronan medan fastigheterna inom Fredriks-
strandsomradet &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunfullmiktige beslot 1983-09-26 att av staten genom fortifikationsforvaltningen
forvéarva del av fastigheten Vaxon 1:13 (tidigare Stabsberget, nuvarande Fredriksberg).



Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 1986-04-14 att uppdra at forvaltningen att paborja
arbetet med omrddesplan for Stabsberget och Stabsomrédet.

Kommunfullméktige beslot 1987-06-15 om vissa riktlinjer for omradets exploatering.

Kommunfullméktige beslot 1988-11-21 efter genomford arkitekttdvling for Fredriksberg och
viss Overarbetning av programinnehdll och omradesavgransning att anta program for detalj-
planldggning av Fredriksberg.

I kommunens bostadsforsorjningsprogram for 1989-1993 antaget av kommunfullméktige
1989-03-20 redovisas for Fredriksberg 220 ligenheter med byggstart 1990 med 90 ldgenheter
och 1991 med 130 ldgenheter.

Ovrigt

For planomrédet géller strandskydd intill ett avstdnd av 100 meter fran strandlinjen.

Planomradet grénsar till riksintresset kulturmiljon utmed Stockholms inlopp vilken dven
omfattar Vaxholms stadskédrna och stadsbild fran omgivande vatten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Fredriksberg utgors till storsta delen av ett bergsparti som pa sydsidan brant stupar ned mot
Pélsundet. Berget ingér 1 den karaktéristiska innerskirgardsnatur som med en serie branta
bergspartier dominerar Vaxons sydsida utmed Tallar6fjarden och Palsundet. Fredriksberg ar
rikligt bevuxet med frimst tallvegetation som pa de hogsta partierna utgors av knotiga trad
typiska for skiargardens karga vixtbetingelser. Pa bergets sydvistsluttning finns inslag av 16v-
trad.

Planomradet omfattar d&ven den starkt sluttande dngen nedanfor Palsundsvégen som tidigare
varit jordbruksmark. Angen innehaller ett antal vackra bjorkar men &r for ovrigt utsatt for

uppslag av 16vsly.

Befintlie bebyggelse

Inom planomréadet finns utmed Palsundet fem stycken bostadsfastigheter i form av friliggande
hus (Fredriksstrand). I den del av nuvarande Stabsomradet som ingar i planomréadet finns tre
byggnader med anviandning for kontor, forrad respektive garage. Garagebyggnaden innehaller
aven reservkraftanldggning for Stabsbyggnaden.

Foreslagen bebyggelse

Tillfart

Den foreslagna bebyggelsen dr uppdelad i en vistlig och en ostlig bebyggelsegrupp. Den
véstra gruppen samt huvudparkeringen till den Ostra trafikforsorjs via en lokalgata som gar
parallellt med Stockholmsvégen och som har anslutning till denna vid korsningen med
Krondngsviagen/Ingenjorsviagen. Den Ostra bebyggelsegruppen (inklusive Fredriksstrand),
Stabsomradet samt Krondngsviagen ges en gemensam anslutning till korsningen via tillfarts-
gatan till Stabsomrddet. Norr om den nya grédnsen till Stabsomradet avgrenas dels en nystriackt



del av Krondngsvagen, dels en ny tillfartsgata som forsorjer den Ostra bostadsgruppen samt
befintlig bebyggelse vid Fredriksstrand.

Vigen ner till Fredriksstrand har givits en utformning som minimerar ingreppen i terringen
pa bekostnad av vigens trafiktekniska standard. Vigen skall betraktas som provisorisk i
avvaktan pd planering av Stabsomrddet da Fredriksstrandsbebyggelsen ges trafikanslutning &t

detta hall.
Bostider - vistra gruppen (se bildbilaga)

Den vistra bebyggelsegruppen bestar av 13 byggnader med sammanlagt ca 90 ldgenheter.
Husen grupperar sig kring en samlande gérd dér naturkaraktiren till viss del bevaras. Garden
innehaller dven en utlopare mot den sydvéstra bergssluttningen dér tvéa hus grupperats.

Husen har en korsformad plan med tva ldgenheter per plan.

Gérdsutrymmet innehéller korbara gngvégar sé att samtliga husentréer kan nds med korta
géngavstand for angelégna transporter.

Hushojden varierar mellan tre och fyra vaningar rdknat fran intilliggande gérdsniva. Beroende
pa terrdngens lutning tillkommer eller bortfaller en eller tvd vaningar i form av sutterdng-
vaningar. Mot s6der hojer sig husen som mest ca tvé vaningar dver bergshjdssan vilket inne-
bar att hustaken ligger strax under tradtoppshojd.

De tvé husen langst i sydvést har tva vaningars hojd over gdrdens huvudnivé (ca + 29-30) och
forbinds med denna genom tva "bryggor" 6ver den husndra garden pa nivan ca + 27,0. Pa
husens sydsida tillkommer pga terrdnglutningen en sutterdngvaning som kan utnyttjas i for-
bindelse med ovanforliggande ldgenhet.

Parkeringen for bostadsgruppen sker i form av ett tva-plans dick vid infarten till det véstra
omrddet. Den Ovre nivan nds direkt fran angdringsgatan, medan for det nedre planet en
sarskild tillfartsvdg anordnas som en avgrening fran angdéringsgatan.

Bostider, butik - dstra gruppen (se bildbilaga)

Den 0Ostra gruppen bestar av 9 byggnader med sammanlagt ca 120 lagenheter. Husen gruppe-
rar sig utmed ett langstrackt gdrdsrum som i sin sddra del vidgar sig till en lekyta i anslutning
till parkmarken.

Den ostligaste byggnaden ndrmast entrén till omrddet innehéller 1 bottenvéningen/suttering-
vaningen en dagligvarubutik medan de 6vre planen innehaller 39 st enrumsldgenheter for for-
svarets anstéllda med tidsbegransad stationering i Vaxholm.

Hushgjden varierar inom omradet frin tre till fem vaningar (ett hus) 6ver den centrala gardens
nivder. Liksom for det vistra omradet innebér terrdngen att for byggnaderna mot Stabs-
omradet tillkommer pa ostsidan en sutterdngvaning medan byggnaderna mot bergssidan av
kvarteret blir en vaning ldgre 6ver mark pa den véstra sidan jamfort med gérdssidan.

Hushoéjderna &r lagst i kvarterets sydande for att bilda en mjuk 6vergédng mot befintlig be-
byggelse vid Fredriksstrand samt hogst i kvarterets mitt. De hdgsta husens tak hamnar i unge-
farlig jAmnhojd med Fredriksbergs hogsta partier vilket innebér att vegetationen pa berget réar
vil dver takkonturen.



Boendeparkeringen dr forlagd som markparkering, delvis under skarmtak, i omradet mellan
bostadshusen och Stockholmsvigen med tillfart fran lokalgatan. Tvd mindre markparkeringar
for de boende dr anordnade med anslutning till den nya lokalgatan utmed grénsen till Stabs-
omréadet.

Boendeparkeringen for de 39 forsvarsanstillda tillgodoses genom dubbelutnyttjande av
arbetsplatsparkeringen for Stabsomradet. Merparten av denna parkering inryms i det fore-
slagna parkeringsomradet i planomradets ostligaste del. Nivaforhallandena medger att om-
radet utnyttjas for en tva-plans parkering dir det nedre planet nds fran Stabsomridet. Varje
plan kan rymma ca 40 platser.

Butiksparkeringen utgdrs dels av ca 15 platser i direkt anslutning till butiksentrén, dels av ca
25 platser pa motsatt sida av tillfartsgatan mot Stabsomradet.

Barnstugor

I programmet for Fredriksberg ingér tre lagenhetsdaghem. Enligt socialnimndens bedomning
behovs déarutdver for full behovstickning tvd daghemsavdelningar samt en avdelning fritids-
hem/deltidsforskola samt lokaler for 6ppen forskola.

I planforslaget redovisas ldge for tva daghemsavdelningar i vardera det Ostra och det véstra
omradet. Lokalbehov dérutdver torde kunna tillgodoses 1 6vriga hus, dér bl a sutterdng-
véaningar finns att tillga.

Frivtor, vegetation

Planomradets gemensamma friytor har sin tyngdpunkt pa Fredriksbergs hogsta partier och pa
syd- och sydvistsluttningen mot vattnet. I kvarteren finns de samlade gdrdsrummen samt for
det vistra kvarteret dessutom véstsluttningen mot Pélsundsvédgen som kan anvédndas ocksa for
daghemmens friytor.

De gemensamma friytorna utgors till storsta delen av mark som skall bevaras som naturmark.
Det 6ppna omradet mellan Pélsundsvégen och vattnet som tidigare varit odlingsmark avses
bibehéllas 6ppet med inslag av trdd och buskgrupper. Pga markens karaktdr kommer viss
skotsel att erfordras viss gallring av den tdtvuxna Iovtradsvegetationen dven om triden mellan
kvartersmarken och Palsundsvigen till storsta delen skall behallas.

Park- och naturomraden pa bergets nordsida har karaktir av skyddszon mellan Stockholms-
vigen och bebyggelsen varfor befintlig vegetation i storsta utstrackning skall bevaras.

Inom vdgomradet mellan Stockholmsvégen och den norra lokalgatan redovisas en bldnd-
skyddande plantering. Vixtmaterialet forutsdtts vara vintergront, t ex 1dgvéxande barrtrad.

Inom kvartersmark redovisas vissa omraden dar sdrskild hansyn skall tas till befintlig vegeta-
tion for att naturkaraktiren skall bevaras.

Aven inom 6vriga ytor pa kvarters- eller parkmark skall stor forsiktighet iakttas sa att
befintlig vegetation av betydelse for omradets karaktér kan bevaras.

Hamn- och vattenomraden

Planen redovisar vid Pélsundet omrade f6r smabatshamn med i huvudsak forefintlig utstrack-
ning. Viss utvidgning av vattenomrddet har redovisats som medger forlaingning av de tva ost-
ligaste pontonerna. Inom strandzonen skall allmin géng- och cykeltrafik tillatas, liksom
anlidggning och underhall av allminna ledningar.



Pélsunsdsbrons omréde har vidgats for att medge en eventuell framtida breddning med gang-
och cykelbana.

Oster om smabatshamnen redovisar planen allmiin brygga for reguljir passagerartrafik.

Inom vattenomrédet ndrmast Fredriksstrandsomradet far anldggas mindre bryggor for respek-
tive fastighets behov.

Gang- och cykelviagar

Primér géng- och cykeltrafik genom planomradet sker utmed den norra lokalgatan och dess
forlingning fram till Palsundsvégen. Straket forbinds med bro dver Stockholmsvigen till
befintlig gdng- och cykelvég ldngs med Stockholmsvégen och med direktkontakt med l1ag-
stadieskolan och barnstugan i kvarteret Fotbollen, samt med idrottsplatsen.

Till gdngbron har det vistra kvarteret direktanslutning och det dstra en kort gdngvig som utan
nivaskillnader ansluter till bebyggelsegruppens gird. Aven for barnen frin Alfigeln - Peters-
bergsomradet som gér 1 Palsundsskolan erbjuder gdngbron den kortaste végen till skolan
raknat frin mynningen av Karl Martins vag.

Allmén gangvég foreslas mellan det Gstra och det véstra kvarteret for att mojliggdra en kort
gangvig till butiken. Pga terrdngen kommer denna forbindelse att innehélla trappor varfor
rullstolsbundna 1 det véstra kvarteret hdnvisas till att anvinda gdngbanan utmed lokalgatan for
att nd butiken.

Utanforboendes atkomst av naturmarken inom Fredriksberg kan fran norr ske via gangbron.
Fran oster kan berget nis dels via den allmidnna gangviagen genom kvarteret, dels via lokal-
gatan till Fredriksstrand. Fran vister sker kontakten direkt fran Pélsundsvégen eller via gdng-
vigen genom smabatsomradet, dir vigen vaster om Palsundsvigen ansluter till gdngvags-
systemet inom Petersbergsomradet. Med den nord-sydliga gangvédgen genom parken norr om
bathamnen ges planomréadets véstra kvarter och de gaende utmed Karl Martins vig god
kontakt med strandomrédet.

Genom en kompletterande forldngning av gdngvigen utmed stranden osterut till Fredriks-
strandsvégen erhéller den allménna bryggan god kontakt med alla de kringliggande bostads-
kvarteren. Vid den framtida planeringen av Stabsomradet bor gangforbindelse och parkstrak
sakerstdllas som medger forbindelse vidare Osterut till Vintervigen.

Trafikanliggningar

Forutom ovan beskrivna dtgirder inom lokalgatunétet ingar delar av Stockholmsvigen i plan-
omradet. Med hinsyn till den genom planforslaget 6kade exploateringen med atféljande
fordons- och gang- och cykeltrafik samt ur allmidn miljésynpunkt adr det motiverat med en
hastighetssdankning till 50 km/tim.

Av trafiksédkerhetsskél ar det vidare motiverat med en forbéttrad gdng- och cykeltrafik-
forbindelse over Stockholmsvigen vid korsningen med Krondngsviagen/Ingenjorsviagen 1 form
av en gangtrafiksignal. Forutom att forbittra sikerheten for barnen fran Krondngsomrédet pa
vég till och frdn Palsundsskolan innebir en signalreglering sikrare passage till butiken norr-
ifrdn samt till de nya busshallplatserna.

Vid ett framtida 6kat utnyttjande av Stabsomradet kan en fullstindig signalreglering komma
att erfordras.



Gatukorset vid Pélsundsvagen, vister om planomradet, har idag ett betydande antal géng-
trafikanter som korsar Stockholmsvégen. Med planforslagets gangbro torde antalet skolbarn
som anvénder gatukorsningen minska men & andra sidan dkar antalet passerande till och fran
busshéllplatserna pa grund av Fredriksbergsexploateringen varfor dven hér en
gangtrafiksignal ar onskvérd.

Kollektivtrafik

Buss

Busshallplatser finns idag invid korsningen Stockholmsvéagen/Pélsundsvagen for trafik 1
bigge vdgarna. Med planens tillkommande bostdder och butik erfordras dven en héllplats
intill korsningen Stockholmsvigen/Krondngsvigen.

Bit

Under sommarhalvaret finns d&ven mdjligheten till kollektivtrafik med bat fran den foreslagna
bryggan vid Palsundet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutningspunkt till befintligt VA-nét finns for det véstra omradet 1 Palsundsvégen. Det
Ostra omrddets anslutning kan ske till ndtet norr om Stockholmsvégen efter att en
kompletterande utbyggnad har skett.

Varme

En virmecentral for den nya bebyggelsen i omradet planeras forlagd till bostadshuset ndrmast
vaster om butikshuset. Anldggningen avses drivas med olja men med distributionssystemet
utfort for 1gtemperatur for att mojliggora ett eventuellt framtida skifte av teknik f6r virme-
alstring.

Utredning pagéar inom AB RoslagsEnergi av ett fjarrvirmesystem innebdrande en samman-
koppling av befintliga gruppcentraler inom Kullaskogsomrédet, kvarteren Kulan och Alfageln
och med anslutning d@ven av den bebyggelsen i Fredriksberg. Systemets grundvéirme avses
tillforas fran befintlig virmepump i Kullaskogen och befintliga oljeeldade gruppcentraler
svarar f0r tillskottsvirmen.

El
Elnétstation ar inlagd i1 anslutning till parkeringsplatsen i det Ostra kvarterets norra del.
Avfall

Bostadsbebyggelsen planeras utan sopnedkast och med sopstill i anslutning till entréerna eller
annat arrangemang som dven medger kéllsortering.



Riksintresse och strandskydd

Planforslaget innebér en fran vattenfronten indragen bebyggelse och med byggnadshdjder
som ej dverskrider omradets silhuettverkande tradniva varfor angransande riksintresse, kultur-
miljon utmed farleden till Stockholm, inte paverkas negativt.

Planutformningen, med i stor utstrickning bibehéllna gronytor ndrmast vattnet, innebér ingen
konflikt med géillande strandskydd. Forutom befintlig bebyggelse vid Fredriksstrand ligger
endast mycket begrénsade delar av den nya bebyggelsen inom 100 meter frin strandlinjen.

Strandskyddet foreslas havt inom planomradet.
MEDVERKANDE

Planen baseras pa resultatet av en inbjuden arkitekttdvling med efterféljande bearbetning. For
projekteringen av det véstra kvarteret svarar Johansson Linnmann Arkitekter AB genom
arkitekt Per Johansson och Anette Lindberg och for det dstra kvarteret Arkitekter Engstrand
och Speek AB genom arkitekt Olle Dahlkild.

Bestillare dr AB Vaxholmsbostéder.

Planen ar upprittad av Vaxholms stadsarkitektkontor.

TEKNISKA BLOCKET
Stadsarkitektkontoret

Bengt Ahman
stadsarkitekt



