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Planhandlingar

Till denna detaljplan hor:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Granskningsutlatande 2

e  Gestaltningsprogram

Foljande handlingar utgor underlag till detaljplanen:

e Behovsbeddémning, 2020-05-10

e Dagvattenutredning, Geosigma, 2018-09-28

e Antikvarisk granskning och konsekvensbeskrivning — Rinddé hamn etapp 3, Wilund
arkitekter & antikvarier AB, 2020-05-15

e Solgrottorna pa Rindo - Antikvarisk inventering, Wilund arkitekter & antikvarier AB,
(avser solgrotta 1-25), 2018-10-18

e Solgrottorna pa Rindd — Antikvarisk inventering, Wilund arkitekter & antikvarier AB,
(avser solgrotta 26-33), 2019-02-20

e  Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning vid eventuell rivning av solgrottor inom olika
vardenivaer, Wilund arkitekter & antikvarier AB, 2019-05-02

e Geotekniskt utldtande, Multi Ethnic Consulting (MEC), 2019-01-25

e Trafikutredning, ny anslutningsvig pa Rinds, AF, 2019-04-12

o Miljoteknisk markundersékning, MMU Grenadjaren, Liljemark Consulting AB, 2019-
12-13

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att:

e Bevara Grenadjarsvillan som kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad.
e Mojliggbra bostader och lokaler for viss verksamhet i Grenadjarsvillan.
e Mojliggora bostadsbebyggelse inom omradet kring Grenadjarsvillan.

e Mojliggbra en ny infart och utfart till Rindé hamn fran Oskar-Fredriksborgsvéagen via
Byviksvagen.

e Den nya bebyggelsen ska harmonisera med omkringliggande naturmark och framhava
Grenadjarsvillans solitdra placering genom att reglera fargsattningen, gestaltning och
placering av den tillkommande bebyggelsen.
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e Framja en hallbar dagvattenhantering dar dagvatten hanteras lokalt, LOD, nara
utslappskallan inom planomradet. Det innebar minskade dagvattenfloden och
minskade utslapp av féroreningar, vilket bidrar till att forbattra forutsattningarna for
att MKN for recipienten kan uppnas.

e Sikerstalla bevarande av gronomrade och grona strak for rekreation och friluftsliv.

e Bevara omradets naturvarden samt en gron spridningskorridor mellan Rindd hamn
och véstra Rindo for eklevande arter och arter knutna till dldre tallar.

e Framhédva omradets smaskalighet och reglera gaturummets gestaltning. Bebyggelse
och tomter ska utformas och anpassas sa att omradets karaktdr med
hallmarkstallskog och varierande topografi bevaras. For att ytterligare ta hansyn till
omradets karaktar begransas lovfria atgarder.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens 3:e kapitel avseende
lamplig anvandning av mark och vattenresurser samt 5:e kapitel avseende
miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger bebyggelse i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. Det innebar att den nya bebyggelsen latt kan tillgodogora sig befintlig
infrastruktur och service, samt att omradet ar latt att kollektivtrafikforsorja. Omradet ingar i
riksintresset for kulturmiljévard langs inseglingsleden till Stockholm — se vidare under rubriken
Riksintresse. Den nya bebyggelsen ska anpassas i karaktar, utformning och placering for att
minska inverkan pa befintliga kulturmiljovarden.

Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behovs for att varaktigt skydda
manniskors halsa eller miljon.

Vattenmyndigheten beslutade den 16 december 2016 om ny férvaltningsplan,
miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for perioden 2017-2021, enligt 5 kap 1 §
miljobalken och 4 kap 8 § forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon. Vattenforekomsterna Tralhavet och Soléfjarden ar huvudsakliga recipienter for
planomradet. Deras ekologiska status vid senaste klassningen dr mattlig och den kemiska
statusen, utan 6verallt 6verskridande @mnen, uppnar ej god.

Miljokvalitetsnormen fér bada vattenférekomster har satts till god ekologisk status med
tidsfrist till ar 2027. Undantaget ar lamnat till foljd av vattenmyndighetens bedémning, att god
ekologisk status inte kan uppnas till 2021, p.g.a. att éver 60 % av den totala tillforseln av
naringsamnen kommer fran utsjon. Atgarderna for denna vattenférekomst, behéver
emellertid genomforas till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till 2027. De
huvudsakliga miljoproblemen ar 6vergddning och miljogifter.
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Den kemiska statusen uppnar ej god i bada vattenférekomsterna dven med undantag for
overallt 6verskridande amnen. Undantaget galler bromerad difenyleter (PBDE) samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar. Skélet for undantag ar att det bedoms vara tekniskt
omojligt att sanka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Problemet
beror framst pa paverkan fran langvéga luftburna fororeningar och bedéms ha en sadan
omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda. De
nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE (december 2015) far dock inte 6ka. Trdlhavet och
Solofjarden uppnar inte god kemisk ytvattenstatus framst pa grund av héga halter av
tributyltennforeningar i sediment. | Tralhavet ar dven halterna av PFOS
(Perfluoroktansulfonsyra och dess derivater) hogre an tillatet. Belastningsminskande atgarder
bor darfor sattas in till bada vattenférekomsterna.

Berakningar av dimensionerade floden visar att exploateringen inom planomradet kommer att
medfora ckade dagvattenfléden. Med féreslagna alternativ till dagvattenhantering berdknas
dagvattnet fordrojas sa att flodena kommer att minska i jamforelse med befintlig situation.

De foreslagna dagvattenlésningarna berdknas rena dagvattnet sa att féroreningsbelastningen
pa recipienterna Tradlhavet och Sol6fjarden minskar efter planerad exploatering. Planerad
exploatering, med implementering av foreslagna dagvattenatgarder, kan darfor ses som en
forbattrande atgard for recipienterna samt en positivt bidragande faktor till att
miljokvalitetsnormerna uppnas. Dagvattenhanteringen styrs genom kravstallande pa
exploatdrer genom avtal, planbestdammelser och kommunens egna ataganden.

Enligt Stockholms och Uppsala lans Luftvardsforbud ar luftkvaliteten i Vaxholm god och inga
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Kommunen har fa utslappskallor och forhallandevis
begrédnsad trafik i stadskdrnan. Planforslaget medfor ingen paverkan pa géllande
luftkvalitetsnormer och ligger i kollektivtrafiknara lage vilket ger majlighet till kollektivt
resande i viss man.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pa sydostra delen av Rind6 och avgransas i norr av Oskar-
Fredrikborgsvagen och i 6ster av Grenadjarsvagen. Med bil tar det ca 15 min in till Vaxholms
centrum pa Vaxon inklusive tid pa farjan. In till Stockholm city tar det ca 45 min med bil och 90
min med kollektiva fardmedel pa vag. Hosten 2020 startade en ny pendelbatlinje fran
Vaxholm till Stockholm som tar resenarer fran Vaxholm till Stromkajen pa 55 minuter.
Farjeférbindelse finns dven mot Varmdo kommun via Oxdjupet.

Detaljplanen ar uppdelad i en nordlig och en sydlig del dar den féregaende delen omfattar en
ny vagdragning mellan Rindévagen och Byviksvagen medan den sédra delen mojliggor
smahusbebyggelse kring den aldre Grenadjarsvillan. Att planen delats upp i tva delar har skett
med hanvisning till gransdragningen for gallande detaljplan, dp 394 Rindé hamn etapp 1, som
I6per mellan dessa tvd omraden idag. Arealen fér planomradet &r ca 71 200 m?, varav 12 300
m? utgdr vattenomrade.
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Planomrade

Figur 1 - Planomrddet ligger inom den vita ringmarkeringen.

Marken inom planomradet omfattar delar av fastigheten Rindo 3:382 som &gs av det statliga
foretaget Vasallen Vaxholm Exploatering AB. Tva mindre delar av planomradet vid den norra
respektive sédra delen av den nya anslutningsvagen omfattar fastigheten Rind6 3:1 och ags av

Vaxholms stad.
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Figur 2 — R6d markering anger planomrddets lokalisering i kommunen.
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Tidigare stdllningstagande

Riksintresse

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet —
Lindalssundet (AB 51, 58). Riksintresset omfattar ett stort omrade kring farleden in till
Stockholm, inklusive den alternativa sjopassagen via Oxdjupet. Utanfor Rind6 gar den
riksintresseklassade farleden 541, fran Saltsjon via Oxdjupet in till Stockholms hamn.

Uttryck for riksintresset kan beskrivas som den brokiga skargardsmiljé som finns idag med en
blandad struktur av gardar, bryggor, hamnlagen och bebyggelsegrupper som speglar
skargardsbefolkningens levnadsbetingelser, sjofart och varuleveranser till Stockholm samt
omradets militdra historia. Riksintressets sarpragel kan tolkas som samspelet mellan dels
skargardsbefolkningens vardagsmiljo, dels den vackra farleden in till Stockholm samt den
militdra narvaron for att skydda inloppet till huvudstaden.

Upplevelsen av militdr ndrvaro ar foljaktligen central och tillagg ska géras med respekt for
befintlig miljo. Planomradet innefattar bland annat den sa kallade Grenadjarsvillan som
fungerat som en bostad for grenadjarregementets chef nar omradet hade en militar narvaro.
Efter att grenadjarregementet pa platsen lagts ned har byggnaden kommit att anvdandas som
mass. Med sin omgivande park, hoglanta topografiska placering och utsikt éver vattnet ar
byggnaden ett tydligt exempel pa hogborgligt boende fran 1900-talets bérjan som vittnar om
omradets militdra historia.

Vaxholm ingar i Stockholms lans kust- och kulturvarden (4 kap 1-2 §§ MB) Bestimmelserna
avser saval den yttersta skargarden som tatbebyggda omraden dnda in i centrala Stockholm.
Avsikten med riksintresset ar inte att hindra utveckling i omradet som helhet utan att de stora
natur- och kulturvdrdena ska tas tillvara. Bedémningar ska goras utifran en helhetssyn pa
omradenas varden och ska inte framst se till enstaka miljoer. Detta riksintresse ska inte utgora
hinder for tatortsutveckling.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Vaxholm, ”Vaxholm 2030”, redovisas aktuellt omrade som del av planerad
bebyggelseutveckling tillsammans med 6vriga delar av Rindé hamn. Rindé hamn pekas ut som
ett omrade som helt eller delvis bor omfattas av detaljplaner med kulturmiljobestammelser
dar kulturmiljon bestar av framst militarhistorisk bebyggelse och anldggningar.

Kulturmiljo

Kommunens unika identitet ska frimjas genom att bevara och utveckla kulturmiljéerna. De ar
en viktig tillgdng med potential att utveckla Vaxholm till en attraktiv stads- och boendemiljo.
Vissa byggnader och omraden bor dven uppmarksammas och lyftas fram som beséksmal.

De riktlinjer som tagits fram for planering av kulturmiljoer handlar om att:

- Stdrka Vaxholms identitet som Stockholms Ids och skdrgdrdsstad.
- For sdrskilt viktiga miliéer och byggnader ska kunskapen férdjupas och vissa ska
skyddas genom bl.a. bestdmmelser i detaljplaner.
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- Kommunen ska verka fér och underléitta bevarandet, tillgdngliggérandet och
utvecklingen av byggnadsminnen och kulturmiljéer i kommunen.

- Utveckling och planering inom omrdden av riksintresse for kulturmiljévard ska sdrskilt
beaktas.

- Omraden med militdrhistoriska byggnader och anldggningar, sommarndéjesbebyggelse
och skdrgdrdsstadsbebyggelse bor sérskilt lyftas fram och utvecklas.

Sarskilda rekommendationer for hur planbestammelser kan utformas har dven tagits fram:

- Bebyggelsereglerande planbestéimmelser fér byggnader med stora kulturvérden.
Andringar fér t.ex. grundmurar, fasader, tak, fénster och riicken utformas varsamt s@
att byggnadens karaktéirsdrag beaktas och dess kulturhistoriska véirden tillvaratas.
Tillbyggnader kan underordnas huvudbyggnader.

- Lokalisering av ny bebyggelse anpassas till omgivande terréing och landskap.

- Bevarande av fastighetsindelning och tomtstorlekar for att t.ex. bibehdlla en karaktdr
med stora tomter.

- Bevarande av vdgndt och gatustruktur som starkt bidrar till ett omrddes karaktdr.

- Bevarande av jordbruks- och kulturlandskap med bestémmelser som t.ex. inte medger
byggnation.

Vatten- och skargardsmiljo

Vatten- och skargardsmiljon ar en del av Vaxholms identitet och attraktivitet. Friska och
hallbart nyttjade marina miljéer och varden utgor en grund for Vaxholms framtida utveckling.
Kommunen bor verka for fler promenadstrak och strandpromenader som stracker sig langs
kommunens olika dar.

De riktlinjer som har tagits fram for vatten- och skargardsmiljon handlar om att:

- Bevara och utveckla god tillgénglighet till allmédnna strdnder och vattenomrdaden med
stod av strandskyddet.

- Bevara, utveckla och vérna ett rikt véxt- och djurliv vid strand- och vattenomraden.

- Verka for att Vaxholm ska bli en av de frimsta destinationerna i Stockholms skdrgadrd.

- Verka fér att utveckling och aktiviteter kring vatten bidrar till ett friskt Ostersjén.

Trafik och kommunikationer

Attraktiva kommunikationer pa land och vatten gor att Vaxholm kan erbjuda bostader och
arbetsplatser i attraktiv stads- och bebyggelsemiljo. Trafikmiljon i Vaxholm ska bidra till
hallbara resor och transporter dar restid, minskad miljobelastning, framkomlighet och
trafiksdkerhet ar viktiga aspekter. Kollektivtrafik och majlighet till cykling ar en sjalvklar del av
resandet i ett hallbart samhélle och ska prioriteras.

De riktlinjer som tagits fram for planering av trafik- och kommunikationer handlar om att:

- Trafikmiljén ska utformas sa att den dr trygg, séker och léttillgdnglig fér samtliga
trafikanter.

- Bostdder och arbetsplatser ska planeras i kollektivtrafikndra ldgen for att férbdttra
méjligheterna att resa med kollektiva transportmedel.

- Planering av bebyggelseomrdden ska ge férutsdttningar fér ett vl utvecklat gang- och
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cykelvigndt som binder ihop kommunens omrdden, viktiga malpunkter, bytespunkter
och andra kommuner.

Detaljplan och maldokument

Gallande detaljplan for omradet &r Dp 323 — Rind6 3:255 m.m. fran 1989-02-17. | detaljplanen
anges anvandningen Al: Militart regementsomrade fér bostader, kontor, varmecentral,
reningsverk m.m. | den norra delen finns beteckningen n som anger att befintlig
skargardskaraktar skall bevaras och skyddas for framtiden. Detaljplanen anger att vid
komplettering av bebyggelsen ska bl.a. fargsattningen folja det program som hor till
detaljplanen. Likasa anges vilka byggnader som ej far forvanskas etc. Grenadjarsvillan ar dock
ej utpekad.

Strandskyddsférordnande rader i den sédra delen av planomradet.

Planprocessen och forfarande

Kommunstyrelsen beslutade under § 30/2008-04-03 att uppdra at
Stadsbyggnadsforvaltningen att utarbeta forslag till detaljplaneprogram for AMF 1-omradet.
Samtidigt beslutades ocksa att Rinddé hamn ska gélla som omradesnamn. Rindé hamn ingar
som en del i orten Oskar-Fredriksborg. Kommunstyrelsen beslutade under § 154/2008-12-11
att samrada om programfoérslaget. Programsamrad genomférdes under varen 2009 och
framfoérda synpunkter ssmmanstalldes i en programsamradsredogérelse.

Kommunstyrelsen godkande programférslaget den 11 juni 2009 och programmet utgor
riktlinje for detaljplanearbetet. | programmet ingar Grenadjarsvillan i delomrade 1 som anger
att omradet ar lampligt for bebyggelse i form av omkring 30 smahus i gruppering kring
Grenadjarsvillan. Omradet skulle pa sa satt kunna knyta an det villaomrade som ligger vaster
om planomradet samtidigt som det knyter an till det militdra arvet genom ett bevarande av
den existerande villan. Genom denna detaljplan kommer de antal bostadder, ca. 450, som
anges som forslag i programmet fér Rindo hamn att 6verstigas. Dock har antalet foreslagna
bostdader inom planomradet reducerats.

10
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Rindd Hamn etapp 3 - Grenadjaren
Berdrt omrade @

Ca 100 lagenheter samt
tillféllig skola och
~_ verksamhet

Hotell- och konferens ™,
och bostader

Figur 3 — Karta ur planprogrammet fér Rind6é hamn

Den del av planomradet som anslutningsvagen foreslas ga igenom ingar i delomrade 10 och
11. Programmet foreskriver att Iamplig anvandning for dessa vore verksamhetsomrade
respektive bostad och vardboende. Dessa syften dr dock ej aktuella for planarbetet utan
enbart vagen har studerats.

Detaljplanen uppréttas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Med anledning av att
planarbetet huvudsakligen utforts efter 2015 och att samrad holls forst 2017 tillampas PBL i
sin lydelse efter 1 januari 2015.

Med héansyn till strandskydd, riksintressen och det betydande intresset for allmanheten,
handlaggs planen med utdkat forfarande (det som tidigare utgjorde normalt férfarande enligt
PBL (2010:900) i sin lydelse innan 1 januari 2015).

Miljobedomning

Foljande bedomning utgar fran att detaljplanen har pabdrjats fore den 1 januari 2018 och
innebar att aldre foreskrifter fortfarande ska gélla for handldaggningen och bedémningen enligt
PBL (Overgangsbestimmelser PBL 2017:965).

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (1998:808) ska kommunen gora en miljobedomning nar en
detaljplan eller ett program ska upprattas eller dndras. Miljobeddmningens forsta steg,
behovsbedémning, ska avgéra om detaljplanens, programmets eller andringens
genomfoérande medfor en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Om en verksamhet enligt 7 kap. 28 a § miljobalken
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kraver tillstand eller om planen férutsatter verksamhet enligt forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bilaga 2, 3 och 4 antas planen alltid medféra betydande
miljopaverkan. Bedomningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs planarbetet kan
innebara att bedémningarna maste omvarderas. Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt
enligt bilaga 4 till férordningen om MKB 1998:905 ifall behov foreligger att gora en
miljobedémning och uppratta en miljokonsekvensbeskrivning.

Behovsbeddmningen har haft en checklista med kriterierna i MKB férordningen bilaga 4 som
utgangspunkt. | alla planer och program ska miljdoaspekter integreras sa att hallbar utveckling
framjas (MKB férordning, bilaga 4). Planen beddms inte leda till betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kommer darmed inte att upprattas. Varden och risker for
olika miljdaspekter har identifierats och beskrivits samt positiva och negativa effekter
tydliggjorts.

Motiveringen till bedémningen &r att planférslaget innebar omvandling av ett omrade som
delvis ar ianspraktaget genom Grenadjarsvillan i den sddra delen. | den norra delen finns idag
redan en anslutningsvag mellan Rindovagen och Byviksvagen vars underhall dr eftersatt och
dar framkomligheten ar mindre god — denna ersétts i viss man av den nya vagdragningen som
skapar storre framkomlighet for motortrafik samt gang- och cykeltrafik. Omradet har bedomts
lamplig for exploatering i de 6vergripande maldokument som tagits fram och verkar i enlighet
med dessa. Genomfdrandet bedoms inte inneb&ra ndgon sadan betydande paverkan pa
miljon som fordrar upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken.
Tillkommande bebyggelse ska utformas pa sa satt att Grenadjarsvillan fortfarande behaller sin
solitdra och markerande roll i landskapet. Bebyggelsens utformning och utbredning har
begransats sa att Grenadjarsvillan dven i fortsattningen kommer vara den hogsta och
dominera i vyn fran Solofjarden. Antalet nya fastigheter med bostad har begrénsats till 21 for
att begrédnsa inverkan pa Grenadjarsvillans kulturvarden. Planlaggningen &r positiv for
allmanheten med hansyn till tillganglighet till stranden och genom att stora delar planlaggs
som naturmark. Tillgangen till en brygga for allmdnheten sédkerstallas. Omradet omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden. | detaljplaneprocessen studeras sarskilt eventuell paverkan
pa riksintresset, se sidan 8.

Forutsattningar

Bakgrund

Rindo ar en av Vaxholms storre 6ar beldgen mellan Varmdo och Vaxon. Pa Rind6 pagar en
forandring fran fritidshusbebyggelse till 6kat permanentboende. Férandringen sker framst i
Rindd hamn-omradet som tidigare varit militart omrade, ett omrade som aven inkluderar
planomradet.

Historik

Stockholms kustférsvar har sedan Stockholm grundades flyttats allt langre ut i skdrgarden. Tva
strategiskt viktiga punkter som befastes var Vaxholm respektive Oxdjupet dar farlederna I6per
samman. Befastningarna forstarktes successivt under 1800-talet efter forlusten av Finland ar
1809. Under slutet av 1800-talet byggdes den sa kallade Vaxholmslinjen. Utbyggnaden av
denna linje med mindre och storre batterier ledde till att regementet KA 1 byggdes. De
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tydligaste kvarvarande exemplen pa befastningar ar Fredriksborg (fardigt ar 1735), Vaxholms
kastell (ar 1863), Rindo redutt (ar 1864), Oskar-Fredriksborg (ar 1877) och Byviksfortet (ar
1900).

Ar 1903 - 1910 15t Arméforvaltningen satta upp tva regementen i anslutning till befastningen
Oskar-Fredriksborg. Dessa var Kungliga Vaxholms kustartilleriregemente KA 1 och Vaxholms
grenadjarregemente | 26. Enligt 1925 ars forsvarsbeslut lades befastningarna Oskar-
Fredriksborg och Rind6 redutt ned.

Ar 2000 doptes regementet, KA 1 om till amfibieregementet, AMF 1, da delar ur kustartilleriet
omvandlades till Amfibiekaren. Ar 2004 fattades beslut om flytt av AMF 1 fran Rindé till Berga.

Under ar 2005 kopte det statliga foretaget Vasallen AMF 1:s inhdgnade delar av davarande
dgaren Fortifikationsverket. Aven omradet strax norr om regementet samt Grenadjarsvillan,
den fore detta dverstebostaden, med omgivande mark ingick i képet. Ovriga omréden som
forsvaret anvande ags av Vaxholms stad och av privatpersoner.

Under ar 2006 utarbetade Vasallen en vision for hur omradet kan omvandlas. Visionen syftar
till att omradet ska bli en levande skargardsmiljé med balans mellan boende, arbete och fritid.

Natur

Vaxt- och djurliv

En oversiktlig naturinventering och landskapsanalys for Vasallens omrade genomférdes ar
2006 av WSP i samband med framtagandet av planprogrammet for Rindé hamn.
Inventeringen visar att det finns varden som bor bevaras eller som kan tillvaratas vid framtida
utveckling av omradet. Det géller bade landskapsbild och naturvarden se Figur 4.
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Sammanfattning av rekommendationer far
regementsomradet ur utforda natur- och
kulturmilipanalyser

Tal hogre
exploateringsgrad, dock med
hansyn till virdefulla land-
skapsrum.
Skargardskaraktar.

Ny bebyggelse
bér underordna sig landska-
pet och den ldre bebyg-
gelsen.

Kaserngardens éppna
karaktar viktig. Ny bebyg-
gelse perifert i rummet.

H\ﬁkﬁga!emastmk

* eses tampiigt gron-promenadstrak
5 Lampligt for gles "bebyggelse i skog”
7/, Skogsbranter viktiga for landskapsbilden

B Gamla storvuxna trid sarskilt vérdefulta fr
///’ naturmiljd och landskapsbild

« 1/ Trad vérdefulla sam del av nuvarande/framtida miljo
/5 ardeiuilt som parkstrak

Axeln viktig.
Omradet tal tilldgg -
gédrna solitarer.

Ny bebyggelse
placeras med respekt fér
chefshostad med park.

Figur 4 - Inventering av gréna vérden och landskapsanalys gjord av WSP dr 2006.

Omraden av sarskild betydelse for naturmiljon bedéms vara hallmarkstallskog och
skogskladda hojder med tamligen opaverkad skog. Vardefull ar dven tallskog eller blandskog
av tall med hog andel ek och omraden med stora gamla ekar eller andra solitartrad, men dven
andra ovanliga eller for platsen typiska arter som frukttrdd, ddelgran och klippt vide.
Sammanhédngande stora skogsomraden finns huvudsakligen norr och vadster om
programomradet. Inom omradet finns inga kdnda rodlistade arter.

Omraden av sarskild betydelse for landskapsbilden ar skogskladda markanta héjder som
dominerar 6ver omgivningarna och de skogskladda branta strandsluttningarna som formar
landskapet fran sjosidan.

Planprogrammet anger att foreslagen anvandning ska utga fran varje delomrades specifika
forutsattningar i form av befintlig bebyggelse, kulturmiljovarden, naturvarden m.m.
Bebyggelsen kan fortatas men karaktaren av “hus i parkmilj6” ska behallas. Sambanden
mellan omradets olika delar och 6vriga Rindo utvecklas. Siktstraken kan utgéra stomme i
omradets framtida miljo.

En bedémning av vardefulla trad inom planomradet gjordes ar 2014 av Vaxholms stads
kommunekolog. Bedomningen var att omradet hyser natur-, kultur- och rekreativa varden.
Vad géller naturvarden kring och norr om Grenadjarsvillan bor hallmarkskaraktaren och
topografin bevaras i mojligaste man. Skogen runt Grenadjarsvillan har natur- och
rekreationsvarden men har tidigare sannolikt haft ett annat utseende med hogre andel gran.
Forekomsten av enar vittnar dven om att landskapet langre tillbaka i tiden varit mer 6ppet
vilket kan bekraftas med historiska kartor.
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Runt Grenadjarsvillan bor ekar bevaras i syfte att uppratthalla en spridningskorridor for
eklevande arter fran regementsomradets grova ekar. Norr om Grenadjarsvillan bér framst
tallar och ekar bevaras och vid genomférandet bor det tas extra hansyn till trad som kan
bevaras. Det ar dven viktigt att byggnader terranganpassas med hansyn till markens befintliga
topografi och naturférutsittningar for att karaktdren i omradet ska bevaras. Aldre trid och
befintlig vegetation har stor betydelse for biologisk mangfald och ekossystemtjanster. Inom
planomradet har traden en stor betydelse for landskapsbilden och bidrar till att ta ner skalan
pa den nya bebyggelsen. Byggnads- och anldggningsarbeten bor utforas sa att skador pa mark
och vegetation sa langt som majligt undviks.

Geotekniska forhallanden

Konsultbolaget Tyréns tog ar 2006 fram en 6versiktlig geologisk kartering av Rindé hamn pa
uppdrag av markagaren Vasallen Vaxholm AB. Karteringen anger att planomradet till stérsta
del bestar av morédn samt berg i dagen. Marken i omradet innebér i huvudsak goda
grundlaggningsforhallanden med undantag de fyllningsomraden som finns utpekade i
omradet.

| den sodra delen finns en kraftig brant som varierar mellan +1,0 till + 29,0 m dver nollplanet
dar den planerade bebyggelsen ar placerade pa mellan +22 till +27 m. Beroende pa
byggnadernas placering och grundlaggningsniva kan det komma att kravas bergsprangning.

Figur 5 - Utdrag ur geologisk karta fér Rindé hamn
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Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna i planomradet framst av postglacial lera och
sandig mordan med mindre omraden av berg i dagen pa hdjderna, se Figur 6. Jorddjupen
varierar mellan 0-10 m i omradet.

Enligt ett geotekniskt utlatande fran MEC, utfért 2018, bedéms jordlagerdjupet variera mellan
0-3 m enligt okular besiktning. Bergets hallfasthet har beddmts vara bra nog med avseende
pa stabilitet vid palastning av mark med byggnader och fordon. Omradet ar enligt den
oversiktliga bedomningen av karaktdren med relativt I1ag eller mattlig risk ur ett bergtekniskt
perspektiv.

. Gyttjelera (eller lergyttja)
. Storblockig yta

Postglacial lera

Sandig moran

Urberg

Figur 6 - Jordarter enligt SGU:s jordartskarta 1:25 000 fran SGU:s kartgenerator.
Planomraddets ungefdrliga ldge dr markerat med en svart ellips.

Foérorenad mark

Det finns ingen indikation pa att det férekommer nagra markféroreningar inom planomradet.
Enligt en miljoteknisk markundersékning (2019-12-13) har inga férhojda halter av metaller och
PAH:er registrerats. Samtliga prover visade fororeningshalter under Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig markanvandning (KM). For att utesluta eventuella féroreningar ar det
viktigt att ytterligare provtagning med avseende pa markféroreningar sker i samband med ny
exploatering med bostdder. Det beddms i nuldget inte kravas nagra saneringsatgarder infor
kommande byggnationer. Eventuella 6verskottsmassor bedéms dven kunna anvandas fritt
inom omradet.

Kulturmiljo

Byggnadskultur och gestaltning
Hela den s6dra delen samt delar av den norra delen av planomradet omfattas av riksintresse
for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § Miljébalken.

Ar 2007 utarbetades en kulturmiljdinventering for det tidigare regementsomradet som ingar i
Rindd hamn. Vardet bedémdes framst ligga i helhetsmiljon. Merparten av de kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna inventerades Oversiktligt saval exteriort som interiért och
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redovisades i inventeringen. Bedomningen 16d att inom aktuellt planomrade finns den aldre
Grenadjarsvillan som haft en historisk funktion for den tidigare regementschefen och ligger
avsides till den 6vriga bebyggelsen i Rindé hamn. Byggnaden ligger tillbakaskjuten pa en ovre
plata med en omgivande terrasserad tradgardsanlaggning.

| den norra delen s6der om Byviksvadgen finns en dldre stoérre forradsbyggnad som delvis
anvinds av féretaget Ockerd Maritime Center. Byggnaden omnamns ej i den inventering som
gjorts i omradet i ett led att kartlagga omradets bebyggelseutveckling. Vagdragningen i
planforslaget har anpassats sa att byggnaden kan bevaras.

Figur 7 - Aldre vykort som visar chefsbostaden vid | 26 med ursprunglig verandaglasning
med jugendfénster och éppnare vixtlighet pd terrasserna. Notera fasadernas ljusa
kulérer samt de bjérkar som medvetet har sparats kring villan.

Wilund arkitekter och antikvarier AB har genomfért en antikvarisk granskning och
konsekvensbeskrivning 2020-05-15 dar det har utretts hur planférslaget paverkar miljon och
utpekade kulturhistorisk vardefulla miljéer, vilka konsekvenser det har for forstaelsen av
riksintressets uttryck, samt hur planforslaget ar anpassat till PBL:s varsamhetsparagrafer.

Platsen som kulturmiljo
Rind6 var in pa 1900-talet en skadrgardsé med huvudsakligen jordbruksmark. | 6ster ndarmast
Vaxholm anlades tidigt militaranldaggningar och kaserner som betjanade Vaxholms kastell.

Vid skiften i slutet av 1800-talet hamnade en av gardarna vid Petersberg. Vid Oxdjupet fanns
sedan stormaktstiden ett mindre batteri i en bastion. Kring ar 1900 inléste kronan mark pa
Rind6, bland annat for uppférandet av regementsanlaggningarna for KA 1 och | 26,
Kustartilleriet och Vaxholms Grenadjarregemente. Regementet med sina kaserner och
stabsbyggnader utgjorde en variant pa de typritningar som utférdes av Erik Josephsson.
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Den militdra narvaron pa 6n med Rind6 Redutt och Oskar Fredriksborg vid Oxdjupet och
Vaxholms kastell vid Vaxholm paverkade on. | forhallande till den tidigare bebyggelsen
innebar regementena en forhallandevis hog exploatering och stor skala i landskapet. Det
fanns dock andra storre byggnader pa Rindo vid denna tid, bland annat Rinddbadens
hotellanlaggning.

Invid | 26 uppfordes en chefsvilla, den sa kallade Grenadjarsvillan. Villan utgér ett exempel pa
en statligt tillhandahallen borgerlig bostadsmiljo, ett begrepp med vissa inneboende
motsattningar. Villan dr bade formell och pa manga satt lik kasernarkitekturen. Den ligger
dock for sig sjalv, placerad i en parkmiljé med tradgardsanldaggningar och en veranda mot sjon.
Den stora tomten hade sikert flera syften, dels skapade den en privat zon i férhallande till
kasernomradet. Dels var placeringen vid sidan av regementsbyggnaderna ett satt att skydda
villan fran angrepp.

Beskrivning av Grenadjarsvillan

Villan ar uppford i det tidiga 1900-talets nationalromantiskt paverkade jugendarkitektur.
Byggnaden ar uppférd i 1 % vaning under ett brutet tak. Grunden bestar av huggna, passade
grastensblock och yttermurarna ar av murat tegel. Fasaderna ar slatputsade med diskret
kvaderrusticerade hornkedjor. Mot takfoten finns en profilerad gesims som aven l6per 6ver
hornen och integreras med hornkedjan. Mot séder finns en utbyggnad i form av en veranda
och mot vaster finns en utbyggnad i form av en farstukvist med kdksentré.

Figur 8 - Byggnadens nordfasad md grund av granit, putsade fasader med rusticerade
hérnkedjor och i mittenentrén med kalkstensportal omgiven av en diskret
bandrusticerad risalit. Over entrén en takkupa med putsad dekorgavel med
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volutformade sidor. Taket har enkupigt lertegel samt svartmdlade platdetaljer. | taket
finns dven fyra sma takkupor med halvmdnefénster.

Fénster och dérrar

Entrén ar pa norrsidan och nas via en rak stentrappa i granit omgiven av smidesracken. Doérren
ar en pardorr med smasprojsad glasning med atta rutor, omgiven av en diskret rusticerad
risalit som innefattar enkel portal i kalksten. Ovan doérren finns ett 6verljusfonster. Ovanfor
entrédorren hanger ocksa en egensinnigt formgiven lampa i en konsol av smide, lampan ar av
allt att doma ursprunglig.

Koksentrén i vaster ar lik huvudentrén, omfattningen ar dock enklare och doérren saknar
overljusfonster. Man har dock kostat pa koksentrén kalkstensomfattningar vid dorrens nedre
del. En detalj som vittnar om hur man vinnlade sig om att militdrens byggnader skulle vara
enkla att skota och vara praktiska och héllbara.

Fonstren ar mot vast, norr och st treluftsfonster. Mot s6der ar det tvaluftsfonster. Fonstren
ar ganska langt indragna i fasadliv och ar jugendtyp med osprojsade bagar nedtill och
smasprojsade 6vre fonsterlufter.

r @&

Figur 9 - Villans éstra fasad. Detta var den fasad man métte nér man kom fran
regementet. Fasaden dr sparsmakat elegant med treluftsfénster i bade bottenvdning
och vind.

Pa det nedre takfallet finns totalt fyra sma fonsterkupor med vackert sprojsade
halvmanefonster. | mittaxeln finns ocksa tva storre takkupor at norr och séder. Den sédra ar
platkladd med ett modernare fénsterparti och den norra, som utgor fortsattning pa entréns
mittrisalit, ar putsad med en dekorgavel med volutformade sidor.
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Verandan hade ursprungligen valvda jugendfonster, dessa har dock bytts till fonster med rakt
ovre avslut och enklare indelning. Pa 6vervaningen ar det ena gavelfonstret mot vaster dndrat
till ett perspektivfonster.

Figur 10 - Villans vdstra gavel med kéksentrén i en utbyggnad. Notera att éven
kéksentreén fick kalkstensomfattningar i den nedre delen, ett elegant sdtt att hindra
att putsen skadades vid dérren.

Tak

Taket ar brutet och tacks av ett enkupigt lertegel av strangpressad typ. Det nedre takfallet ar
svangt. Takkupor, skorstenar och gaveltdckningar ar platkladda. Takavvattningen ombesorjs
av hangrannor och stuprér av relativt modern typ med bojda krokar.

Karaktdirsdrag kulturhistoriska véirdebdirare

Villan dr, om man bortser fran verandan mycket valbevarad i sin exterior. Fasaduttryck ar likt
ursprunget och putsen sannolikt dven ursprunglig bortsett fran senare avfargningar. Fonstren
ar ursprungliga och har hoga kvalitéer saval tekniskt som kulturhistoriskt. Det tegelkladda
taket bevarar ett tidstypiskt uttryck aven om laggningen har modifierats ndgot jamfért med
ursprunget. Verandan och farstukvisten ar ocksa viktiga vardebarare fér huset dven om
verandan ar kraftigt ombyggd. Den bevarade armaturen ovanfor entrén ar starkt
karaktarsskapande och det far ses som tamligen anmarkningsvart att en sadan detalj inte har
bytts ut.

Ovanstdende beskrivna komponenter bidrar starkt till villans karaktar och det ar angeldget att
dess exterior bevaras pa detaljniva. De enstaka fonster som har bytts i villan, undantaget
verandan kan ses som arsringar och tillskott som inte har nagon avgérande paverkan pa
byggnadens karaktar.
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Andringar, antikvariska iakttagelser

Verandan har genomgatt ganska patagliga forandringar, samtliga fonster har bytts och den
ursprungliga indelningen har darmed dndrats. Aldre bilder visar att stolparna mellan fonstren
tidigare gick ned till sockelbrddan. Fonstren var indelade i tre lufter med smasprojsad
segmentformad 6verluft. Balkongen hade ett traracke och utgangen hade ett annorlunda
fonsterparti. Taket var fran borjan tackt med enkupigt lertegel vilket liknande det nuvarande
men med en nagot annorlunda kupning. Taklandskapet har férandrats genom att andelen
plattackta ytor har 6kat pa bekostnad av teglet.

Figur 11 - Villans sydfasad med verandan omgiven av tva tvdluftsfénster.
Fénsterstorlekarna anpassades alltsa till viderstrecken. Verandans fénster ér sekundéra
och férenklade, pelarna pé verandan dr dock huvudsakligen original.

Tradgard och park

En undersdkning har gjorts pa plats for att se férekomsten av aldre tradgardslamningar.
Ambitionen varatt forsoka tolka det skogslandskap som omger byggnaden framférallt mot
norr samt om villan har omgivits av nagon typ av park. Vid tiden for villans uppférande var
dels den nationalromantiska stilen populdr, men bedémningen ar att det ndarmast villan bor ha
varit en tradgard i tysk stil.

Undersokningarna visar fa bevarade aldre tradgardsvaxter. Kanske kan en forklaring till detta
vara att byggnaden har anvants av officerare som har varit knutna till platsen en begransad
tid.
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Sedan 1985 har byggnaden ocksa varit Officersméss. Aven detta har formodligen medfért att
den aldre tradgarden succesivt har forenklats.

Figur 12 - Villans trddgdrd och vyn mot vattnet i séder. Bilden illustrerar métet mellan den
detaljerade trddgdrden ndrmast huset och naturmarken. Vyn mot fjdrden och de nordiska
trdden och klipporna var viktiga komponenter i den nationalromantiska
landskapsgestaltnigen.

De mest ibgonfallande komponenterna i tradgardsanlaggningen ar den terrassering som finns
pa husets sddra sida ner mot vattnet och den lilla rundeln pa norrsidan. Pa terrassen vaxer en
hack, troligen liguster som av stamdiametern att doma ar tamligen gammal.

Langs uppfartsvagen finns ett tradgardsland ca. 10x10 m. Detta ar omgardat av ett dike och
syns pa ekonomiska kartan fran 1952.

Langre ner i rasbranten mot oster finns en kallmurad bank med en stig. Denna ser ut att vara
ett paborjat projekt som aldrig har avslutats.

Oster om huset kan det ha legat en mindre frukttradgard, har var marken dock
ogenomtranglig. Det som talar fér en tradgard ar att marken &r avplanad och att det finns en
ganska tydlig grans dar naturen tar vid. Detta omrade ar kraftigt slybevuxet, dock finns
enstaka exemplar av nyponros och aven ett litet frukttrad som tyvarr ar i daligt skick. Troligen
var denna del av tradgarden en klippt grasmatta tidigare. Vaster om byggnaden gick det
ursprungligen en grusgang runt den Ovre terrassen.
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Trdid

Runt byggnaden finns ett antal ekar, dven tallar ar ganska vélrepresenterade. Det finns en viss
forekomst av bjork och enstaka enar. Intill byggnaden pa den 6stra sidan finns ocksa som ovan
namnts ett troligen doétt frukttrad. Pa klippkanten sydvast om byggnaden finns typiska,
smavaxta skargardstallar som har etablerat sig ndra nog direkt pa berget. Tallvegetationen
fortsatter norrut i omradet, men har ror det sig snarare om en skott och gallrad skog som
visserligen har betydande natur och rekreationsvarden, men som férmodligen inte har haft
detta utseende historiskt. Pa dldre bilder verkar omradet norr om villan snarare besta av
ganska vildvuxen skog med betydligt storre forekomst av gran och bjork. Pa samtliga sidor
verkar tradgarden ha Overgatt i naturmark relativt tidigt. Detta hor troligen samman med
tidens nationalromantiska stimningar, dar nordiska tréad och karg natur ansags spegla den
svenska kulturen.

Solgrottor

Pa den sodra stranden ligger ett antal solgrottor och solgrotteruiner samlade utmed en
stracka av ca. 500 m. Omradet med solgrottor gar fran den vastra gransen av fastigheten
Rindo 3:382 och utanfor planomradet 6sterut mot den nuvarande fritidsbatshamnen som
tidigare var regementets hamn. Solgrottorna utgér en viktig komponent i kulturmiljon.

Figur 13 - En av solgrottor utmed detaljplanens sédra strand.

En inventering av solgrottorna har utforts av Wilund arkitekter & antikvarier AB (Solgrottorna
pa Rindo - Antikvarisk inventering, 2018-10-18). Det r inte helt klarlagt nar solgrottorna
byggdes men troligen &r den aldsta solgrottan uppford kring 1907 eller nagot ar senare.
Solgrottan kan ses som en variant pa kaffegrottan. Kaffegrottorna kom vid sekelskiftet ar 1900
och de blev pa modet kring ar 1920. Kaffegrottan i sin tur kan ses som en féregangare till
bersan. Kaffegrottan byggdes ofta i en rund grop eller férsdankning, garna i en sddervand slant.
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| denna hade man picknick eller sa rymdes ett tradgardsbord dar fika kunde avnjutas i la. | lite
mer ambitidsa tradgardar var kaffegrottans vaggar stenkladda terrassmurar forsedda med
planteringar, men det var ocksa vanligt med enkla anlaggningar som gémdes i naturen.
Ideologiskt sa hor kaffegrottorna hemma i den engelska parktraditionen och de ingick som
overraskningar och promenadmal i mer ambitiosa tradgardar.

De flesta solgrottorna ar uppforda sa att de drar nytta av strandens lutning. En hastskoformad
mur omringar en terrass pa vastra, norra och 6stra sidan. Mot vattnet i soder ar de flesta
solgrottorna 6ppna. Ingangen &r ofta utformad sa att man gar in mellan tva murar, som ien
liten gdng innan man svanger in i solgrottan. Detta ger bade vindskydd och insynsskydd.
Terrassytan ar i de flesta fallen grusad. Mot sjon ar det ofta en strandskoning eller en forstarkt
strandlinje som haller terrassytan pa plats. | anslutning till solgrottan finns ofta rester avsma
tradgardsanlaggningar, manga ganger beldgna utmed den bakre muren déar det var bra
vaxtforhallanden. Vissa solgrottor har murade tillbehér i form av trappor eller eldstader.

Solgrottorna har mycket hogt kulturhistoriskt varde och kan sdgas ingd som vardebarande
delar i riksintresset for kulturmiljovarden i form av forsvarsanlaggningar och uttryck for
rekreationslivet i skargarden. De visar pa spannvidden i tillvaron inom regementet men har
dven ett hogt varde i sig sjdlva, som kulturmiljéer. Solgrottorna har dven tradgardshistoriskt
varde da de utgor en variant till kaffegrottorna. Under en senare period sa verkar de ha
fungerat som sma kolonitradgardar dar anvandarna har passat pa att i en liten skala anlagga
tradgardar med rabatter och planteringsytor. Det hdga antalet solgrottor pa en begrénsad yta
ar troligen unikt, se Figur 14.

Om 50m 100m
[ |

Figur 14 - Réda punkter visar solgrottornas placering i Rindé hamn
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Idag kan grottorna upplevas som mer eller mindre privatiserande med plastmobler, grillar och
|6sa dekorationer. De solgrottorna inom planomradet med hogst kulturhistoriskt varde
bevaras och tillgangliggérs for allmadnheten. Bevarade solgrottor ska renoveras och sakras fran
risk for skador samt rensas fran material av privat karaktar. Kommunen ska i framtiden
ansvara fér underhall av solgrottorna inom allman plats.

Fornlamningar
Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

| planomradet finns inga befintliga bostader, men det gransar mot Rindd hamn-omradet i
Oster dar det finns olika typer av bebyggelse for verksamheter och bostader. Grenadjarsvillan
anvands idag inte aktivt. Vaster om omradet finns ett stérre villaomrade som loper langs med
Rinddvagen.

Strandskydd

De delar av planomradet som berérs av strandskydd ar markerade pa Figur 15 nedan. For en
del av kvartersmarken intill Grenadjarsvillan ar strandskyddet idag upphavt i gillande
detaljplan. Nar en ny detaljplan tas fram for ett omrade aterintrader strandskyddet per
automatik och upphavande maste provas pa nytt mot de nu géllande reglerna.

Langs med strandkanten kommer befintlig naturstig genomga en standardhojning som
forbattrar tillgangligheten. Utformning och anordning genom utformning och materialval ska
ej paverka strandskyddets syften i sin helhet.

&
G

_ Upphavt strandskydd

Y
N R . / /-" !
NN -_Galllandp strandskydd_ 7

R

3:382

Figur 15 - Kartbild éver gdllande strandskydd 2016-01-05 inom planomrddets
sédra del. Strandskyddet gdller dven 100 m ut i vattnet vilket markeringen ej visar.
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Planforslag

Forslag till ny bebyggelse

| planprogrammet for Rindé hamn pekas den sédra delen av planomradet ut som lamplig for
smahusbebyggelse som knyter an villaomradet i vaster med det militdra arvet som finns i
Rindd hamn i 6ster. Vid placering och utformning av ny bebyggelse ska kulturvarden sarskilt
beaktas da stora delar av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard.

Detaljplanen ger genom bestammelser om minsta fastighetsstorlek (d1 och d,) forutsattning
for uppférande av 21 smahus i en gruppering kring Grenadjarsvillan med bestimmelsen B; -
Bostader. Endast enbostadshus med en lagenhet per fastighet. Hogst en friliggande
huvudbyggnad och en komplementbyggnad per fastighet.

SITUATIONSPLAN

ASFALTERAD VAG
GRUSAD VAG, VAGEANT
TOMTMARK

PARK

NATUAMARK
x| v sesvGeRLSE
GRENADJARSVILLAN. BEFINTLIG BESYGGELSE

. BEVARANDEVARDA TRAD RUNT GRENADJIRSVII.LAN. 4
TRAD SKA | MOJLIGASTE MAN BEVARAS AVEN INOM NY
TOMTMARK. / "

B

o~
3295

-~
N
[} 25 50
I
Skoia: 1:1000 (A3)
PROIEETUTVEEHLIND i —
VASALLEN TORNSTADEN KV. GRENADJAREN, RINDO HAMN - GESTALTNINGSPROGRAM 2020-02-21 [mﬂlm

Figur 16 - Situationsplan for bebyggelsen runt Grenadjérsvillan (Kanozi arkitekter)
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Ny bebyggelse omfattas av foljande begransningar:

e Byggnadsarea (BYA),

- Bestdmmelsen e; — anger att storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 120
m?2. For fastigheter med pz-bestimmelse utgér stérsta byggnadsarea totalt
150 m? varav 120 m? far utgéra bostad och komplementbyggnad far
sammanbyggas med huvudbyggnad. Vid sammanbyggnad ska tillaten
nockhojd for komplementbyggnad galla for den del som inte utgor bostad.

- Bestdmmelsen e; - anger att storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150
m?2. For fastigheter med pz-bestimmelse utgér stérsta byggnadsarea totalt
180 m? varav 150 m?far utgéra bostad och komplementbyggnad far
sammanbyggas med huvudbyggnad. Vid sammanbyggnad ska tillaten
nockhojd for komplementbyggnad galla for den del som inte utgor bostad.

e Hogsta tillaten nockhojd. Tillaten nockhdjd varierar inom planomradet men ingen
nock tillats vara hogre an tillaten nockhojd fér Grenadjarsvillans fastighet.

e Takvinklar. Inom den storsta delen av planomradet tillats en takvinkel mellan 20° och
30°. Bestammelsen géller ej takkupor. Brutet sadeltak tillats ej. For fastigheterna
narmast Oster och vaster om Grenadjarsvillan tillats en takvinkel mellan 7° och 30°.

e Takkupor far utgdéra max 30 % av fasadliv med en maxbredd per takkupa pa 2,4 m.

e Gestaltningsbestammelser. Se avsnitt ”Gestaltning och fargsattning”.

For att minska paverkan pa kulturvarden och riksintresset begransas bebyggelsen i storre
utstrackning for fastigheterna i nara anslutning till Grenadjarsvillan dn pa langre avstand.

Stérsta tillaten byggnadsarea fér komplementbyggnad dr 30 m? med en nockhéjd p& 4 m, med
undantag fér bestimmelsen es, stdrsta byggnadsarea fér komplementbyggnad dr 60 m?, som
endast géller det norra skiftet av Grenadjarsvillans fastighet. Inom samma skifte tillats endast
komplementbyggnader genom bestammelsen plusmark.

Huvudbyggnader far placeras 4,5 m fran fastighetsgrans med undantag fér bestammelsen p;.
Komplementbyggnader far placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans men inte narmare an 4,5
m frén fastighetsgrans mot allmén plats och kvartersvig. Oster och vister om Grenadjarsvillan
tillats garage och carport att sammanbyggas med huvudbyggnad och rédknas som
komplementbyggnad genom bestdmmelsen p,. Detta med anledning av att delar av omradet
till f6ljd av bevarande av siktlinjer och hansyn till Grenadjarsvillan begransas av prickmark.
Bestammelsen p1 galler enbart Grenadjarsvillans fastighet och innebar att huvudbyggnad inte
far placeras narmare dn 3,0 m fran fastighetsgréans. Bestimmelsen medfor att befintlig
byggnad, Grenadjarsvillan, far ett planenligt utgangslage.

Ny bebyggelse ska terrdanganpassas enligt den generella bestimmelsen: ”"Byggnader ska
utformas och terranganpassas med hansyn till markens befintliga topografi och
naturforutsattningar for att minimera sprangning. Hogsta tillatna hoéjd pa stédmur dr 0,6 m
och plank 1,2 m.” Bestammelsen mojliggor bevarande av planomradets ursprungliga karaktar
med varierande topografi och minskar den nya bebyggelsens inverkan pa kulturmiljon.
Bestammelsen om hogsta hojd pa stoédmur och plank géller inte lovfria atgarder enligt PBL 9
kap 4 § 1.
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Figur 17 — Fotomontage av mdjlig bebyggelse sett fran fjdrden (Kanozi arkitekter).

Gestaltning och fargsattning
Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga kulturmiljén och inspireras av Grenadjarsvillans
stilelement i syfte att 6ka intrycket av harmoni och samspel i omradet.

Fargsattningen pa bebyggelsen runt Grenadjarsvillan regleras med bestimmelser i plankartan
for att harmonisera med omgivande naturmark och framhéava Grenadjarsvillans solitara lage i
landskapet. Detta innebdr att alla fasadfarger ska ha en viss svarta, nyans och kulorthet. Detta
regleras med en generell utformningsbestdmmelse som lyder "Byggnader, med undantag for
Grenadjarsvillan, ska fargsdttas med morka, dova kuldrer enligt NCS-skalan. Nyans; svarthet
6éver NCS4SOO0 (45-85). Kulérthet(/intensitet) under 30 (05-30). Kulérer i brun, grén, gra.”...”
Tomtplatsavgransningar ska fargsattas i samma fargskala som huvudbyggnader. Galler
endast byggnadsverk.” Reglering av takens fargsattning sker genom bestammelsen: “Tak far
fargsattas i gratt, brunt eller svart, NCS 1500N eller morkare.”
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Figur 18 - Triangeln visar hur NCS-systemet dr uppbyggt. Svirta enligt axeln till
vdnster och kulérthet enligt axeln i nederkant. R6d markering visar inom vilket
spann fér svdrta och kulérthet som fdrger far vara pa bebyggelsen.

Bestimmelsen om materialval pa ny bebyggelse, ”Fasadmateral ska till stérsta del utgoras av
trd, kompositskivor, plat med inslag av naturmaterial som tra och sten i detaljer och
uttryck”, ska bidra till omradets karaktdr som naturmark. De ovan namnda bestdmmelserna
bidrar till att ny bebyggelse inte konkurrerar med Grenadjarsvillan utan att villan fortfarande
upplevs som solitar i sitt lage. Genom att begransa fargsattningen och materialval bibehalls
kontrastverkan mot Grenadjarsvillan.

Bestammelsen att “byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil integrerade i takets
gestaltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur.” ar inte avsedd att hindra
installation av energianldggningar, exempelvis solpaneler och solceller men stéller krav pa att
dessa ska vara val anpassade till byggnadens 6vriga gestaltning. Detta for att undvika
anlaggningar som ar alltfor ibgonfallande eller stérande och pa sa satt paverkar kulturmiljon i
omradet.
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Befintlig bebyggelse

Grenadjarsvillan foreslas fa en bred anvandning genom bestammelsen BC;K — Bostader, café,
butik, hantverk, galleri, restaurang, kontor fér att komplettera dvrig verksamhet inom Rindo
hamn-omradet. Anvandningen far inte férvanska Grenadjarsvillans kulturvarde. Byggnaden ar
kulturhistoriskt sarskilt vardefull och en stor del av vardet ligger i dess solitara placering i
landskapet och dess militdra arv. Det kulturhistoriska vardet kommer att bevaras i planen
genom anpasshingar i placering av ny bebyggelse och att omradets gestaltning regleras i ett
gestaltningsprogram. Grenadjarsvillan skyddas genom skyddsbestammelse som férhindrar att
fasaden forvanskas och byggnaden forses med ett rivningsférbud. Fér Grenadjarsvillan
foreslas foljande varsamhets- och skyddsbestammelser:

r: - Byggnad far inte rivas.

d: — Kulturhistoriskt vardefull byggnad enligt PBL 8 kap 13 §. Ursprungliga detaljer sasom
fasaddetaljer, trappor, ytterdérrar och fonster samt taklandskapet med skorstenar och
takkupor ska bevaras. Fasader ska vara putsade och avfargade med kalkfarg i gul/gulvit kulor
lika ursprunglig pa regementsbyggnaderna. Vid ett byte av fonster ska fonster till form,
material, indelning, glasning och proportioner vara lika ursprungliga. Brandskadad byggnad
ska aterstallas exteriort. Totalforstord byggnad far ersattas med ny byggnad och uppforas i
puts och motsvarande volym som befintlig byggnad.

2 - Fasader ska vara kladda med puts och avfargade med kalkfarg i gul/gulvit kulér enligt NCS-
skalan Y20R. Nyans; svarthet 6ver NCS1000 (10-20). Kulorthet (/intensitet) mellan 20-40.

Kuléren pa Grenadjarsvillans fasad ar gulvit kalkfarg, troligen pigmenterad med jarnvitriol och
beddmd som NCS 1510-Y20R alternativt 1515-Y20R. Aldre fotografier ger indikation pé att
byggnaden troligtvis haft en ljusare kul6r varfor en spann av kulérer tillats, se Figur 19.

5 1020-Y20R S 1030-Y20R 5 1040-Y20R

S 2020-Y20R S 2030-Y20R S 2040-Y20R

Figur 19 — Exempel pG NCS-kulérer inom tillatet intervall for Grenadjdrsvillan.
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Vad galler kulérer pa detaljer ska:

e FoOnster fargsattas med linoljefarg, engelskt rott, dvs jarnoxidpigment NCS 4050-YS80R

e Vita detaljer, ex. verandan, med linoljefarg bruten med gronumbra eller kimrék och
guldockra NCS 2005-Y

o Metalldetaljer pa grunden, typ kattluckor, fargsattas med NCS 3502-Y samt

e Smidesdetaljer, typ racken, med svart alkyd/isotrol varmsvart NCS 9002-Y

S 4050-Y8OR 52005 Y S 3502-Y S 9002-Y
Figur 20 -Tillatna kulérer for detaljer pa Grenadjdrsvillan enligt NCS-skala.

gs - Tradgardsanlaggningens utformning med terrasser och trappor ska bevaras.

Terrasseringen ar en av de mest idgonfallande komponenterna i tradgardsanlaggningen och
darfor viktig att bevara som en del av Grenadjarsvillans sammanhéngande helhet.

ki - Taktdckning ska vara rott enkupigt lertegel med platskoningar i svartmalad skivtackt plat.

k2 - Ursprungliga detaljer sasom fasaddetaljer, trappor, ytterdorrar samt taklandskapet med
skorstenar och takkupor bor bibehallas till sin utformning i nationalromantisk stil. Vid ett
fonsterbyte boér fonster till form, proportioner, hangning, indelning, material och glasning vara
lika ursprungliga.

Trots bestammelser om skydd av ursprungliga fasaddetaljer tillater bestammelsen f; enskilda
specifika andringar som att koksentrén pa den vastra fasaden pa Grenadjarsvillan far forses
med balkong. Fasadandringar i form av 6ppnande av fonster och balkongdérr far utforas. Pa
vastra delen av verandan far ny entré 6ppnas upp. Se illustration 1 pa plankartan.

En annan del av karaktdren narmast Grenadjarsvillan ar den grusade vagen som bevaras
genom bestimmelsen b, - marken far inte hardgoras. Detta gynnar dven férekomsten av
skyddsvarda lavar pa ekarna i omradet som ar beroende av mineralerna som tillférs genom
vagdamm fran just grusvagar.

For att skapa en distans och respektavstand till Grenadjarsvillan och forstarka dess position
som en solitdr inom omradet har prickmark lagts ut kring byggnaden samt att nockhojden for
den nya bebyggelsen reglerats sa att den inte 6verstiger villan. Tva bredare ytor av parkmark
planldggs oster och vaster om Grenadjarsvillan vilket skapar ett respektavstand och distans till
kommande bebyggelse. Norr om Grenadjarsvillan skapas ett respektavstand till ny bebyggelse
genom reglering av fastighetens utbredning. Prickmark har dven lagts in kring narliggande
bebyggelse for att sdkra upp siktlinjer fran Grenadjarsvillan dels mot Soléfjarden men ocksa
det historiska straket fran Grenadjarsvagen och in i omradet mot villan. Norr om
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Grenadjarsvillan bevaras vandslingan och planteringen genom bestammelsen N; - Plantering.
FoOr att starka skyddet for planteringen samt naturmarken i den smala remsan av prickmark
villafastighetens norra skifte anvands bestimmelsen n3 — Marken far inte anvandas for
parkering.

Utokad lovplikt galler for atgarder enligt PBL 9 kap 4 § 4a-c §§, vilket avser
komplementbostadshus eller komplementbyggnad, tillbyggnad, att bygga hogst tva takkupor
samt att i ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad. Detta innebér att det inte tillats
nagra sa kallade Attefallsatgarder utéver detaljplanens byggratt. Den utokade lovplikten for
atgarder enligt PBL 9 kap 4 § 3 begrdnsar majligheten till att friggebod endast tillats uppforas
utanfoér prickmark. Ovriga lovfria dtgarder 9 kap 4 § 1-2 tillats, exempelvis skarmtak samt
mojligheten att anordna en skyddad uteplats inom 3,6 m fran bostadshuset.

Den utdkade lovplikten regleras med hansyn till riksintresset, kulturvarden och planens syfte;
omradets smaskalighet ska framhavas, ny bebyggelse ska harmonisera med omkringliggande

naturmark, Grenadjarsvillans solitdra lage ska bevaras och den tillkommande bebyggelsen ska
upplevas vara placerad i Grenadjarsvillans naturpark.

Andra befintliga byggnadsverk inom planomradet &r solgrottorna. De tva kulturhistoriskt mest
vardefulla solgrottorna skyddas genom bestammelserna:

g-skydd; - Solgrottans utbredning och utformning ska bevaras.

varsam; - Solgrottans material och proportioner ska vara lika ursprunglig. Planbeskrivningen
anger specifika egenskaper och varden for varje solgrotta.

r-forbud; - Solgrottor far inte rivas.

Bestammelserna innebar att solgrottornas karaktarsdrag vad galler form och material ska
bibehallas samt att utbredning och utformning skyddas. De skyddade solgrottorna beldggs
dven med rivningsforbud. Renovering/restaurering ska ske varsamt med material som
traditionellt anvants vid uppférandet.

Den vastra grottan som skyddas med skydds- och varsamhetsbestammelser ar troligtvis den
dldsta och byggdes i borjan av 1900-talet (se Figur 21). Solgrottan har ett hogt kulturhistoriskt
varde och ar uppford enligt samma monster som kaffegrottorna vid sekelskiftet. Murverket
bestar av storre naturstenar som ar kallmurade, med ett visst férband. Murningstekniken &r
professionell och arbetskravande. Muren ar relativt 1ag och bred och den inramar en plan
markterrass. Terrassen har en lagre niva som avgrdansas med kantstenar mot vattnet, denna
overgar i en liten extra solgrotta i vast. Murarna narmast vattnet och tilldgget mot vast ar
senare tillkomna. Moderna pabyggnader i form av trastaket och nya planteringen kan
eventuellt avldgsnas da de saknas kulturvarden.
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Figur 21 - Den viistra solgrottan med skydds- och
varsamhetsbestimmelser sedd frén nordost.

Den skyddade solgrottan i dster (se Figur 22) ar mindre och dven den uppford nagon gang
under tidigt 1900-tal. Solgrottan har en ingang via en svangd stig vid stranden i 6ster. Muren
ar pa norra sidan utford av storre sten, medan sydsidan &r i relativt sma stenar, omvaxlande
krossade och naturligt formade. Troligtvis har solgrottan byggts till under aren. I muren finns i
den 6stra delen ett antal inmurade betongror, troligen har dessa anvants for att halla
krukvaxter. Innanfér muren finns en grusad terrass belagd med artsingel samt en
tradgardsanlaggning med vaxtmaterial av 1950/60-tals karaktar samt klematis. Ner mot
vattnet avgrdnsas solgrottan av en strandforstarkning som mot terrassen skapar en lag mur.

Figur 22 - Den 6stra solgrottan med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser sedd fran vdist.
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Vegetation och topografi

Omradet kring Grenadjarsvillan har en tydlig karaktar av en gles hallmarkstallskog med stor
paverkan fran mansklig aktivitet. Tradslagsfordelningen har historiskt forandrats fran barrskog
med storre inslag av gran till idag da omradet framst bestar av tall och ek. Trots
fordandringarna har omradet en viktig ekologisk funktion. For att bevara naturmarken och
omradets karaktar skyddas vissa vardefulla karaktarstrdd med bestammelserna ny och trad;,—
trad far ej fallas eller pa annat satt skadas. Trad som utgor fara for liv eller egendom far fillas
och ska ersattas med nytt. Aterplantering ska ske med trad av samma art, samma funktion
eller som ar naturligt férekommande inom planomradet och som har ett stamomfang pa
minst 30-35 cm pa en hojd av 1,3 m éver mark.

Utdver ny och trad; finns rader det dven marklovsplikt for tradfalining av trdd med en
stamomkrets 6ver 1,0 m pa en hojd av 1,3 m 6ver mark inom kvartersmark. Detta for att
ytterligare forstarka skyddet av skogskaraktaren som inte enbart bevaras genom sarskilt
skyddade trad. Befintliga trad utgor vardefulla inslag i den bebyggda miljon. Vid prévning av
marklov ska sarskild bedomning genomforas dar tradets betydelse for att sdnka skalan pa den
nya bebyggelsen samt bidrag till omradets karaktar bedoms. Féljande kriterier ar vagledande
vid bedomning av marklov:

Tradet/-en ska utgora en fara for liv eller egendom genom nedsatt vitalitet till foljd av:

- ro6taistam eller rot
- skada eller lutning
- sjukdom som riskerar att spridas

Alternativt att traddet/-en utgér hinder for:

- anlaggande av vag till bostad
- uppférande av huvudbyggnad eller komplementbyggnad
- anlaggande av teknisk infrastruktur

Beddmning ska goras av sakkunnig.

Med den generella bestammelsen om att byggnader och fastigheter ska utformas och
terranganpassas med hansyn till markens befintliga topografi och b; om att endast 40 % av
markytan far hardgoéras, bedoms paverkan pa den befintliga naturmarken minska. Att
begransa andelen hardgjord mark underlattar dven dagvattenhanteringen i omradet.
Ambitionen ar att sa mycket som mojligt av den befintliga naturmarken ska bevaras dven
inom respektive fastighet. Som komplement till bevarande av karaktaren i omradet férhindrar
bestammelsen om gatuhojd over nollplan samt maximalt tillaten lutning pa vagen
mojligheterna att &ndra markens niva mer an nédvandigt, genom exempelvis spréangning.

Service (offentlig och kommersiell)

Inom planen moijliggdrs det att bostad, café, butik, hantverk, galleri, restaurang eller kontor
kan byggas i Grenadjarsvillan. Anvandningen café eller liknande kan anknyta till de mindre
verksamheter som finns i den 6stliga delen av Rindé hamn. Mdjlig verksamhet skulle kunna
komplettera den service som finns i Rindé hamn idag.
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Inom Rind6 hamn finns bl.a. ostmakeri med servering, bryggeri, skola, marina, gym,
utbildningslokaler, bed & breakfast, kanotuthyrning och en restaurang. Vid Rind6 centrum
finns narbutik och restaurang. Ovrig service finns p& Vaxon.

Tillganglighet
Byggnader ska vara tillgdngliga enligt de krav som framgar av plan- och bygglagen, PBL.

Skyddsrum
For ndrvarande ar det inte aktuellt att stélla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor

Gronomraden och rekreation

Inom Rind6s centrala delar finns storre sammanhallna naturomraden som har stor betydelse
for rekreation. Narheten till havet ar aven attraktivt for rekreation och friluftsliv. |
detaljplanen for 6stra delen av Rindé hamn (dp 394) finns en allmant tillganglig naturstig langs
vattnet. Planférslaget ger forutsattningar for en fortsatt anvandning av den befintliga stigen i
den sodra delen av planomradet. Genom anvandningen NATUR - Naturomrade, med
kommunalt huvudmannaskap sdkras allmédnhetens tillgang till naturstigen i framtiden.
Naturstigen kommer enligt avtal att rustas upp genom en standardhdjning. Utover detta
forstarkts tillgangligheten till bryggan (W,) i den sddra delen av planomradet.

Runt Grenadjarsvillan sdkras allmanhetens tillgang genom anvandningen PARK — Parkstrak
som dven stracker sig ner langs med befintlig trappa fram till naturstigen. Detta omrade
utgors delvis av den tradgard som historiskt sett tillhort Grenadjarsvillan. N1 - Plantering finns
norr om Grenadjarsvillan i den lilla rundeln som dven den tidigare ingick i villans tradgard.
Genom anvandningen PARK indikeras det att skotsel ska ske mer kontinuerligt an inom
NATUR. Att omradet halls 6ppet starker intrycket av Grenadjarsvillans solitdra lage samt
framjar kulturvardena inom omradet.

Omraden med beteckning NATUR ska skotas/férvaltas extensivt och utgors framst av skog.
NATUR ska bevaras som skogspartier med orord natur alternativt extensivt skott skog och
kunna upplevas som mer eller mindre orérd naturmark. Omradena ska vara allmant
tillgangliga men inga tillgdnglighetshéjande atgéarder annat an vid naturstigen genomfors.

Vattenomraden

| planomradet ingar ett vattenomrade i den s6dra delen som innefattar en del av Solofjarden.
Planforslaget mojliggér en brygga (W) for allmanheten for att starka allmanhetens tillgang till
platsen. Resterande vattenomrade foreslas vara 6ppet vattenomrade (Ws).
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Strandskydd

Den foreslagna detaljplanen medfor en 6kning av strandskyddat omrade. Inom omrade W; —
Oppet vatten fortsitter strandskyddet att gilla och upphévs enbart for en brygga inom det
utpekade vattenomradet (W>). Upphavandet av strandskyddet (se a; pa plankartan) borjar
galla forst nar den nya planen vinner laga kraft.

Motiv for upphavande

De sarskilda skal som ska ligga till grund for upphavande av strandskydd regleras i 7 kap 18 c-d
§ MB. | provningar av atgarder mot strandskyddsbestammelser ska ocksa bestammelserna om
riksintresse bl.a. 4 kap. MB tillimpas och déarav ar ocksa mojligheterna till undantag fran dessa
skél av intresse i planen. Planomradet omfattas av riksintresset for kust och skargard enligt 4
kap. MB. | enlighet med detta far exploatering enbart ske om det exempelvis ar i led med
utvecklingen av den befintliga tatorten.

Strandskyddet foreslas bli upphavt for bryggan.
Skal for upphavande av strandskyddet ar foljande:

Platsen har redan har tagits i ansprak pa ett sidtt som gor att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften. (7 kap 18 c § MB p1).

Bryggan inom vattenomrade W, ar befintlig och ar byggd pa befintlig betonggrund. Bryggan
har byggts ut sa att sdakerheten samt tillgangen till stranden och vattnet har forbattrats for
allmanheten. Forvaltningen gjorde ar 2016, vid tidpunkten for utbyggnaden, bedémningen
att dispens for bryggan inte krdvdes. Detta eftersom det fanns rester fran en befintlig brygga
pa platsen och den nya bryggan inte beddémdes ha en avhallande effekt for allmanheten,
samtidigt som naturvardena pa platsen bedomdes som laga.

Gator och trafik

Enligt tidigare trafikutredningar i samband med framtagandet av en férdjupad 6versiktsplan
for Rind6 och Skarpo har det konstaterats att en rad utredningar och férbattringar behéver
genomforas for att bibehalla en god kapacitet och bra framkomlighet langs med vag 274.
Arbete pagar med att forbattra framkomligheten i manga av de punkter som pekats ut som
kapacitetsbegransande.

Anvandningsbestammelsen GATA — Lokalgata anvands for den planerade anslutningsvagen
och Rindovagen i enlighet med intilliggande detaljplan dar gata framst ar avsedd for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som har sitt mal vid Rinddé hamns-omradet samt déar
kommunalt huvudmannaskap rader.

Infarten till bebyggelsen inom planomradet ar reglerad genom bestammelsen kvartersvag.
Vagen ska vara framkomlig for bilar, cyklar, raddningstjanst och sophantering. Genom
bestammelsen kérbar férbindelse far inte anordnas sakerstalls det att inga nya anslutningar
mot Rindovagen tillskapas.
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Biltrafik
| den norra delen av planomradet, norr om Rindévagen, foreslas en ny anslutningsvag till
Byviksvagen. Vagen ska enligt forslag dimensioneras for att tva lastbilar/bussar ska kunna

motas med majlighet till placering av en gang- och cykelvag(GC-vag) samt plantering
daremellan, se Figur 23.

KURBANA GRONREMSA GANG OCH CYKELBANA
L) E I STODRFMSA 33

f \ 0
EYLKE O HELLA SITEH Q%0004 i I ‘.&. I-,'(l:(
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TYPSEKTION
ANSLUTNNGSVAG TILL 274
SKALA 150

Figur 23 - Typsektion som visar hur den framtida anslutningsvégen kan se ut.

Vagen anlaggs for att skapa en alternativ infart och utfart for boende inom Rind6 hamn till vag
274, Oskar-Fredriksborgsvagen. Den nya anslutningsvagen kommer framst att betjana
exploateringen inom Rindd hamn. Den kan dven avlasta Rindévagen for de som bor pa de
Ostra delarna av Solévagen, om dock marginellt da befintlig anslutning mot vag 274 vaster om
Solévagen ar genare mot det Ostra farjelaget.

Véagdragningen agerar dven som alternativ vag for kollektivtrafiken som idag aker via
Rindévagen. Oster om planomradet, pa Rindévégen, finns en mindre backe med kraftig
lutning. Lutningen skapar siktproblematik och har vintertid utgjort problem for bussar som har
det svart att ta sig upp. Vid planeringen av den nya skolan, inom dp 400, som majliggors i
anslutning till backens kron bedémdes det att det skulle utredas en alternativ korvag for
bussar och bilar, via anslutningsvagen. Vagutformningen ska ske i enlighet med de skisser som
Vasallen Vaxholm Exploatering AB tagit fram genom WSP, och som vidareutvecklats i
trafikutredningen.

Den nya anslutningsvagen beddms forbattra trafikmiljon i narliggande omraden. Kommunen
beddmer att den trafikokning som nytillkommande bostader inom aktuell detaljplan medfér
endast paverkar trafiken pa omkringliggande vagnat i liten omfattning. Att den nya
anslutningsvagen inte beraknas fa mer trafik beror pa skolans placering, se trafikutredningen.
Da skolan ar en viktig malpunkt for trafiken kommer Rindévagen fortsatt att bara stora delar
av trafiken till/fran skolan, eftersom den fortsatt kommer att vara den genaste och snabbaste
vagen for de som bor i de 6stra delarna av Solovagen.
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| korsningspunkten mellan anslutningsvagen och Rindévagen foreslas en 4-vagskorsning, att
Rind6évagen fortsatt ar huvudled och att anslutningsvagar far vajningsplikt mot denna.
Rindovagen har idag skyltad hastighet 50 km/h med en lokal sdnkning till 30km/h vid skolan.
Den nya anslutningsvagen foreslas fa hastigheten 30 km/h med hianseende till att tva lastbilar
ska kunna motas i den snavaste kurvan.

| korsningen mellan anslutningsvagen och Rindoévagen forordas att en mittrefug anlaggs for att
sakra upp for oskyddade trafikanter samt for att fa en battre trafikforing i korsningspunkten.
Mittrefugens placering bor forskjutas vasterut och delvis vara 6verkdrningsbar for att kunna
trafikeras av storre fordon. For att underlatta for de storre fordonen i korsningen utformas
passagen over Rindovagen som en enkelsidig avsmalning, se Figur 24, som regleras med
vajningsplikt mot motande trafik.

Avsmalning
av passagen

Owverkérmingsbar

Figur 24 - Skissférslag pG korsningen Rindévédgen och anslutningsvédgen med
alternativ utformning pa passagen éver Rindévégen samt passage for gang-
och cykelbana.

Aven i korsningen Byviksvagen och anslutningsvagen férordas en mittrefug. | korsningen ar
Byviksvagen huvudled och den nya anslutningsvagen har vajningsplikt mot denna.
Korsparsanalyser visar att en helt 6verkorningsbar mittrefug kan anlaggas alternativ att
korsningen utformas utan refuger och istallet malas upp, se Figur 25.
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Figur 25 - Skissférslag pa korsningen Byviksvédgen och anslutningsvégen.

| korsningen mellan Byviksvagen och vag 274 visar de korsparsanalyser som utforts att en
storre ombyggnation av korsningen mot vag 274 inte dr nodvandig. Detta framst da
trafikflodet i korsningspunkten enligt berdknade trafikfloden inte &r sa pass stort att
kapacitetsproblem bedéms kunna uppsta. For att fa en battre trafikféring och tydlighet i
korsningspunkten forordas en 6verkorningsbar mittrefug alternativt att endast mala upp
korsningen och da komplettera dagens malning med sparrfalt for att krympa korsningen.

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvag (GC-vag) planeras intill anslutningsvagen. Gang- och cykelvagen ska
ansluta till den befintliga gang- och cykelvagen langs med Byviksvagen samt till en planerad
gang- och cykelvag langs Rindovagen. Detaljplanen tar hansyn till att Rindovagen kan behova
breddas nagot sdderut for att ge utrymmen at en ny gang- och cykelvag. Detaljplanen ger
utrymme for sdkra passager i korsningspunkter.

Kollektivtrafik

Rindo trafikeras av busslinje 688 mellan farjeldget i 6st (Oskar-Fredriksborg) och farjelaget i
vast (Rind6 smedja) med en turtdthet pa ca 30 min under hogtrafik och under 6vrig tid
ungefar en gang i timmen. Bussen trafikerar Rindévagen.

Den nya anslutningsvagen mojliggor en alternativ fardvag for bussen fran Rindévagen till vag
274 via Byviksvagen och sedan vidare ner till slutstation vid farjeldget i 6st. Anvands denna
fardvag kan ett tidigare anvant hallplatslage langs med vag 274 innan cirkulationsplatsen ater
tas i bruk som en alternativ avstigningsplats vid en ny skola, inom dp 400, pa Rind6. Blir detta
aktuellt bor nya hallplatslaget rustas upp for att uppfylla kraven i RiBuss. | vastlig riktning
foreslas bussen trafikera samma vagstracka som tidigare da den fran farjelaget svianger
vasterut pa Rindovagen. Med denna losning undviks problematiken med att vintertid aka
Osterut pa Rindovagen uppfor en backe med kraftig lutning. Samtidigt minskar olycksrisken
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néar skolbarn slipper korsa en bilvag vid av- och pastigning. Slutsatserna kring trafiksakerheten
utgar fran att en ny skola pa Rindo byggs pa motsatt sida fran Rindévagen fran dagens skola.

Tva alternativa till placeringar av en busshallplats Iangs med anslutningsvagen har foreslagits i
trafikutredningen. Det ena alternativet dr enligt RiBuss? riktlinjer och &r placerat ca. 150 min
pa anslutningsvagen, sett fran den sddra anden, medan det andra ligger ca. 75 m in, efter den
inledande hégerkurvan men innan den efterféljande vansterkurvan. Alternativ 2 foljer inte
riktlinjerna och bor darfér samradas med Trafikférvaltningen i Region Stockholm.

Parkering

Parkering for enskilda fastigheter och eventuella verksamheter i Grenadjarsvillan ska ordnas
inom egen fastighet. Detta for att sdkerstéalla framkomligheten for renhallningsfordon i
gatuslingan.

Social hallbarhet

Tryggheten i omradet bedéms forstarkas nar boende flyttar in i omradet, den sociala nérvaron
okar och omradet kring Grenadjarsvillan vitaliseras. Planforslaget foljer Boverkets riktlinjer for
trygghet i offentliga miljoer dar tydliga entreér, belysning, god genomsikt och tillgdnglighet ar
faktorer som inverkar pa upplevd trygghet i ett omrade. Genom att bostadsomraden ar
utformade som grannskap och i sin skala mojliggor att manniskorna som vistas och bor dar
kan kdnna igen varandra och vill vistas i omradet 6kar tryggheten. Byggnader och omraden
som signalerar att det finns nagon som bryr sig om och har koll upplevs tryggare.

Bevarande av vegetation, stora trdad och varierande topografi bidrar till vdalbefinnande och
rekreation samt stimulerar till fysisk aktivitet och lek. De nya bostdaderna uppfors i anslutning
till befintliga rérelsestrak och med nérhet till skola, kollektivtrafik och lekplats. Att
detaljplanen mojliggor en gang- och cykelvag ger férdelar utifran aspekter som framjar social
hallbarhet.

Planforslaget sdkerstaller allmanhetens tillganglighet till omradet genom smitvagar i form av
naturslapp, en naturstig langs med vattnet samt andra naturstigar i omradet. Fler personer
kan rora sig i omradet och upplevelsen av trygghet okar. Tillgdnglighetsanpassningen foljer en
niva som bedémts som rimlig baserat pa en avvagning mellan omradets naturliga
forutsattningar med varierande topografi, hansyn till befintliga natur- och kulturvarden,
kostnad samt angransande omradens grad av tillgdnglighetsanpassning.

Planforslaget medger en flexibel anvandning av Grenadjarsvillan och mojliggér bildande av en
social motesplats och forutsattningar for att 6ka omradets sociala varde.

Bebyggelseinriktade hinder mot brott

Planforslaget medfor en forhallandevis gles villabebyggelse dar 6verblickbarheten ar stor och
mojligheterna till informell kontroll &r stora. Det finns férutsattningar for visuella samband
och siktlinjer mellan rérelsestrak och byggnader och omvant. Fastigheternas
exploateringsgrad samt 6nskan om att ha utsikt s6derut mot vattnet kommer att bidra till att

1 ”Riktlinjer Utformning av infrastruktur med hansyn till busstrafik”
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siktlinjerna mot rorelsestraken bevaras och att skapa lagen gynnsamma for ran och éverfall
undviks.

Gestaltningsprogrammet anger att platser och strak ska vara andamalsenligt belysta, for att
undvika kanslan av utsatthet och otrygghet. Belysningen ska vara utformad sa att métande
personer kan kdnna igen varandra samt sa att manniskor kan urskiljas fran den omgivande
bebyggelsen.

Detaljplanen ger mojlighet att dela in omradet i privata, halvprivata, halvoffentliga eller
offentliga rum genom staket, hackar och dylikt. Planbestammelserna reglerar till viss del
utformningen men det finns mojligheter att satta personlig pragel pa sin miljo. Allmanna ytor
kommer att utformas enligt kommunala standarder vilket kommer att 6ka forstaelsen for vilka
ytor som ar offentliga.

Planeringen av gang- och cykelvagar har anpassats efter befintliga strak och fokuserar pa att
skapa en forbindelse mellan kollektivtrafik och bostad, arbete och service langs med den nya
bebyggelsen. Den informella bevakningen ar hog dar detaljplanen samlar olika trafikslag
sasom bilar, cyklar och gaende synliga intill varandra i parallella strak i alla fall dar sa ar
mojligt.

Planforslaget ger mojlighet till en blandad bebyggelse med arbetsplatser och bostdder i
samma omrade. Detta bidrar till en 6kad informell social kontroll nar folk vistas i omradet
dygnet runt. Att omradet enbart har en in- och utfart till omradet, for biltrafik, kar
upptacktsrisken.

Storningar och risker

Trafikbuller

En bullerutredning for 6stra Rindd hamn (dp 394) togs fram ar 2011. Utredningen visade pa
att de norra delarna som lag i ndrheten av vag 274 och farjelaget var bullerstérda. Det aktuella
planomradet ligger vaster om dp 394 och inga kéllor som kan féranleda bullerstérning har
tillkommit sedan dess.

Det buller som kan uppsta ar buller fran busstrafik som ofta ar lagfrekvent och orsakar
storning till omgivningen. Risken for bullerstérning ar storst vid hallplatser, sarskilt i
uppférsbacke, dar bussar star pa tomgang eller accelererar vid start fran hallplats. For de
bostader som vetter mot gator som trafikeras av buss ska utformning av byggnader ske sa att
folkhdlsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) for lagfrekvent
buller innehallas i sovrum. For bostdder som vetter mot allmanna farleder i havet géller
samma allmanna rad for utformning av byggnader for att undvika buller fran fartygstrafik.

Externt industribuller

Aktuellt planomrade bedoms inte beréras av externt industribuller. Planen majliggor inte
avsteg fran rekommenderade riktvarden for buller med avseende pa vagtrafikbuller eller
externt industribuller.
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Radon

Berggrunden inom omradet klassas som normalriskomrade betraffande radon. Nya byggnader
ska byggas radonskyddat och klara gallande gransvarden for radon efter uppférande om inte
matningar av markradon visar annat.

Transporter med farligt gods
Vag 274 ar 6ver Rindo utpekad som sekundar transportled for farligt gods och som
omledningsvag for Essingeleden, samt som alternativ vag for breda och tunga transporter.

Planomradet gransar till befintlig anslutningsvag (Byviksvdgen) och ligger i ndrheten av vag
274. Narmaste planerade bebyggelse inom planomradet ar beldget i den sddra delen av
planomradet, ca 350 m séder om vag 274. Darmed bedoéms ingen risk foreligga med anledning
av narheten till vag 274.

Markfoéroreningar

Vid ny exploatering i planomradet ar det viktigt att ytterligare provtagning med avseende pa
markfororeningar sker. Detta for att utesluta att det férekommer féroreningar som inte
upptackts vid tidigare provtagning.

Oversviamning

Risken for 6versvamning inom planomradet ar 1ag till foljd av omradets topografi. En
dagvattenutredning utford av Geosigma 2018-09-28 visar att vattendelaren inom
planomradet skar genom den norra delen. Den huvudsakliga flodesriktningen for ytvatten och
grundvatten i planomradets norra del bedoms vara fran sdder mot nordvast dar ytvattnet
samlas upp i ett grasomrade nordvast om planomradet och infiltrerar. Tidigare har det funnits
en trumma for vidare avvattning langs Byviksvagen norrut under Oskar-Fredriksborgsvagen,
men denna trumma har pluggats igen. Soder om vattendelaren avvattnas omradet mot sydost
som ocksa ar den huvudsakliga stromningsriktningen for den sdodra delen av planomradet dar
dagvattnet mynnar i Soléfjardens ytvattenférekomst.

Trots att dagvattenutredningen inte har identifierat nagot instangt omrade inom planomradet
ar det viktigt att planera hojdsattningen vid exploatering. Dagvatten ska kunna transporteras
via sekundara avrinningsvagar och lagpunkter dar dagvatten kan ansamlas bér undvikas, se
sid. 45. Planomradet bedéms klara av ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Konsekvenser av planforslaget

Konsekvenser for naturmiljon

Solofjarden och Tralhavet har idag mattlig ekologisk status enligt VattenInformation i Sverige
(VISS) till foljd av problem med tillférsel av ndringsdmnen. Vattenforekomsterna uppnar inte
god kemisk ytvattenstatus framst pa grund av halter av tributyltennféreningar i sediment,
PFOS, bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Ny bebyggelse pa naturmark
kommer att innebéra att floden och féroreningar 6kar om inte atgarder enligt framtagen
dagvattenutredning genomfors. Detaljplanen innebar att naturmark kommer att tas i ansprak
for ny bebyggelse vilket kommer att paverka omradets karaktar och ekologiska funktion. |
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planomradets norra del, kring anslutningsvagen, kommer en plantering langs med
anslutningsvagen att skapas.

Vid utformning av planforslaget har malsattningen varit att i mojligaste man bevara omradets
karaktar, ekologiska funktion och kulturvarden i form av Grenadjarsvillan med tillhérande
tradgard. Sammantaget bedéms planforslaget innebéra att naturvardena forsvagas.
Konsekvenserna beddms vara acceptabla med hansyn till avvagningen mellan allmanna och
enskilda intressen. Planforslaget ar utformat for att medfora sa liten paverkan som maijligt
med hanvisning till den tankta exploateringsgraden. Den negativa paverkan kan minskas om
fler trad dn de med skyddsbestammelse bevaras, vilket mojliggérs genom en kombination av
flera planbestdammelser som reglerar bevarandet av vegetation och topografi.

Konsekvenser for rekreation och friluftsliv

Detaljplanen innebér en forbattring av maojligheterna till rorelse och rekreation i omradet.
Flera passager sakerstalls i form av allman plats PARK och NATUR, en standardhdjning av
naturstig genomfors samt att detaljplanen mojliggor en brygga for allmanheten. | den norra
delen medfor det breda vagomradet att en GC-vag kan inrymmas vilket knyter ihop Rindo
hamn med norra Rind6d. Naturmarken séder om smahusbebyggelsen samt flera naturslapp ska
ligga kvar for att bevara naturbilden i omradet.

Konsekvenserna for rekreation och friluftsliv bedéms sammantaget vara dvervdagande
positiva. Behovet av anpassningar och férbattringar pa naturstigen samt avprivatisering och
sdkerhetshdjande atgarder for solgrottorna bedéms védga tyngre dn att omradet, till foljd av ny
bebyggelse, kan upplevas som mindre tillgangligt ur rekreationssynpunkt.

Konsekvenser for landskapsbild, kulturmiljé och riksintresse

Detaljplanen innebar att landskapsbilden fran Solofjarden kommer att paverkas nar ny
bebyggelse tillkommer 6ster och vaster om Grenadjarsvillan. Den nya bebyggelsen kommer
att paverka Grenadjarsvillan men paverkan mildras av att bebyggelsen begrénsas i utformning
och omfattning. Detta medfor att Grenadjarsvillan dven i framtiden, i viss man, kommer att
kunna upplevas som solitar i landskapet. Ldngs med vattenbrynet i den sddra delen finns ett
flertal solgrottor som kommer att paverkas av detaljplanen. Grottorna utgor idag mindre och
privatiserade delar av stranden. De mest bevarandevarda solgrottorna skyddas genom
planbestammelser och tillgangliggoras for allmanheten genom allman plats. Kommunen
kommer att ansvara for drift och underhall av allman plats.

Sammantaget beddms konsekvenserna for landskapsbild, kulturmiljé och riksintresse vara
acceptabla med hansyn till avvagningen mellan allmadnna och enskilda intressen.
Detaljplaneforslaget ar utformat fér att medfora sa liten paverkan som mojligt med
hanvisning till den tankta exploateringsgraden. Kommunen beddémer att bevarandet av
solgrottorna i tillrackligt stor utstrackning sdkerstalls genom forvanskningsférbudet enligt PBL
8 kap. 13 §: “Byggnader, lovpliktiga anldggningar och bebyggelseomrdden som dr sdrskilt
vdrdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndirlig synpunkt far inte
férvanskas.” Detta krav galler oavsett om det finns bestammelser om detta i detaljplan eller
inte. Skyddsbestammelserna for de mest vardefulla solgrottorna har ett symboliskt varde och
ger ett starkare skydd an forvanskningsférbudet.

43



VAXHOLMS

2021-10-26
STAD Anr 2014/10069.214

44 av 57

Figur 26 — Fotomontage av ny bebyggelse sett frdn fjdrden (Kanozi arkitekter).

Konsekvenser for trafik

Detaljplanen innebar att den befintliga vagen mellan Rindovagen och Byviksvdgen ersatts av
den nya anslutningsvagen som ska utgoéra en alternativ infart och utfart fér boende inom
Rind6 hamns-omradet till vag 274. Detaljplanen ger dven forutsattningar for att skapa en
sammanhadngande GC-vag langs Rinddvagen och ut mot vag 274.

Konsekvenserna av planforslaget ar att antalet bofasta pa Rindé kommer att 6ka vilket kan
medfora att trafikbelastningen 6kar. Det ar dock inte enbart ar negativt. En 6kning kan
innebara att trafikflédet blir mer jamnt férdelat 6ver aret och darmed att investeringar i
kollektivtrafik, farjetrafik, vagnat och trafiksakerhet blir lattare att motivera.

Sammantaget beddms konsekvenserna av planforslaget vara positiva vad géller forbattrad
framkomlighet och trafikflode. Den nya anslutningsvdgen kommer dven att avlasta
Rindovagen for de som bor pa de 6stra delarna av Solévagen, om dock marginellt da befintlig
anslutning mot vag 274 vaster om Solévagen ar genare mot det Ostra farjelaget.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
I anslutning till planomradet finns befintliga ledningar for vatten och spillvatten i Rindé hamn.

Avsikten ar att planomradet ska anslutas till befintliga ledningar for vatten och spillvatten och
inga i verksamhetsomrade for VA samt att kommunen ska vara huvudman for VA-
anldaggningarna genom Vaxholmsvatten AB.
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Dagvatten

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram av Geosigma, 2018-09-28.
Utredningen delar in planomradet i tva delar Al och A4, se Figur 27, samt beskriver
delomradenas forutsattningar for omhandertagande av dagvatten.

Dagvattenutredningen syftade till att bedoma forutsattningarna for lokalt omhéandertagande
av dagvatten (LOD), genom infiltration eller férdréjning, samt till att dimensionera erforderliga
LOD-anlédggningar. Bedomningen grundade sig pa lokala markférhallanden, dimensionerande
dagvattenfloden, samt dagvattnets féroreningsgrad. Utgangpunkten var att dagvattenflodena
och fororeningsbelastningen ska minska efter exploateringen.

Inom planomradet sker dagvattenflodet via naturmarken till recipient, Solofjarden och
Tralhavet, férutom en mindre del som leds ut till ett dike utmed Grenadjarsvagen.

Vagomrade

Cykelvag
Grusvag
Maturomrade
Tomtmark

Figur 27 - Oversiktskarta med féreslagen markanvindning efter exploatering.
Delomrddena ér markerade med vitstreckade polygoner.

Vid berakning av hur dagvattenflodet forandras till f6ljd av exploateringen anger
dagvattenutredningen att flodet efter exploatering i delomradet A1 kommer att 6ka for ett
20-arsregn inrdknat en klimatfaktor 1,25 samt en varaktighet pa 10 min. Sma férandringar i
avrinningskoefficienten kan ge relativt stora skillnader i flodet, darfor bor redovisade fléden i
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utredningen framst ses som indikatorer pa hur fléodena kommer att férandras vid den nya
markanvandningen.

For att fordroja dagvattnet sa att flodena minskar kravs det i delomrade Al en
utjamningsvolym och i delomrade A4 ett fordrojningsmagasin. Eftersom majoriteten av
dagvattnet fran omrade A4 slapps direkt till recipienten blir framst féroreningsbelastningen
den styrande faktorn for vilka dagvattenatgarder som kravs for att uppfylla kraven pa minskad
belastning pa recipienterna.

Inom delomrade Al uppnas en lagre arlig belastning efter foreslagna reningsatgarder for
samtliga studerade @mnen. Inom delomrade A4 uppnas en lagre arlig belastning for samtliga
studerade @mnen férutom kvicksilver och olja. Om fororeningsbelastningen fran planomradet
studeras i sin helhet istallet for uppdelat i delomraden minskar den arliga belastningen dven
for kvicksilver.

Nedan sammanfattas dagvattenhanteringen och féreslagna planbestammelser inom
planomradets olika delar enligt forslag fran dagvattenutredningen.

Dagvattnet fran den planerade vagytan inom omrade Al leds till 6ppna svackdiken som I6per
langs vagen, vilket leder till rening och fordrdjning av dagvattnet jamfort med bortledning i
dagvattenledningar. Den maximala avrinningen fran delomrade A1 blir lagre jamfért med den
befintliga situationen med implementering av svackdiken.

For att minimera risken for att dagvatten fran delomrade A1 skall paverka omraden
nedstroms delomradet genom 6versvamning foreslas att svackdikena underlagras av
makadam for att skapa ytterligare en utjamningsvolym forutom dikenas reglervolym.
Forslagsvis anldggs svackdiken pa en eller bada sidor om den planerade vagen vilket resulterar
i ett eller tva ca. 310 m langa diken. Svackdikena foreslas vara 2 m breda med ett snittdjup pa
20 cm. Detta i kombination med 30 cm djup, 50 cm bred, underliggande makadam skapar om
diken anlaggs pa bada sidor om vagen, en utjamningsvolym som vida 6verstiger den
erforderliga utjamningsvolymen, se Figur 28. Vilka forutsattningar for diken som finns och
placering av dessa utreds vid detaljprojektering.
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Dagvatten frin vigen
rinner till svackdiket far
rening ech ferdrgjning.
f Om diket férses med en
flédesreglering i utloppet

: ™ :' | , skapas en férdrgjningsvolym

Bomberad wigyta

Svackdiket kan firses
med en dranering for
— béattre reningsfunktion

Matjordslager med gris E:Ef{"jl

Figur 28 - Sektionsbild éver svackdike. Bilden ér inte skalenlig och vigytan
kan, om sa 6nskas, enkelskevas fér att allt dagvatten ska avrinna direkt
mot svackdiket.

Kupolbrunnar bor ocksa anldggas i dikessluttningen med inlopp 6ver reglerytan for
dikesvattnets hogsta niva for att 6verskottsvatten snabbt ska kunna ledas ned till den
underliggande makadamen vid kraftiga regn, for att sakerstélla att hela volymen kan utnyttjas.

Storre delen av delomrade A4 bestar av tunna jordlager pa berg och de tillkommande
byggnaderna kommer antagligen att anldggas pa berg. Detta medfor att naturlig infiltration till
grundvattnet inte ar enkel, eftersom det inte kommer att finnas ett sammanhangande
grundvattenmagasin i jordlagren i omradet.

Inom delomrade A4 finns det inga naturliga ytor for infiltration av dagvatten och ytorna déar
dagvatten kan fordrojas ar begransade. Dagvattnet foreslas darfor 6versila inom tomtmarken
via utkastare vilket sdkerstalls genom planbestimmelserna bs - endast 40 % av markytan far
hardgoras och by - takdagvatten ska infiltreras inom fastigheten. Bestdmmelsen a; - marklov
kravs for markatgarder som férsamrar markens genomslapplighet sakerstaller att
mojligheterna till infiltration inte forsamras. Eventuellt 6verskottsvatten samlas upp i
svackdiken langs gatan i omradet. Efter uppsamlingen i svackdiken tillats dagvattnet Gversila
naturmarken som sluttar ner mot vattnet i den sédra delen av omradet.

Svackdiken ger bade en férdrojning och rening av dagvattnet, vilket dven 6versilningen ner
mot recipienten Sol6fjarden samt inom fastigheterna astadkommer. Detta minskar
dagvattnets eventuellt negativa paverkan pa recipienten Sol6fjarden. | Figur 28 visas ett
exempel pa hur ett svackdike kan utformas. Om ett svackdike med 1 m bredd anldggs pa bada
sidor om den planerade vagen med ett snittdjup pa 20 cm skapas en utjamningsvolym pa 152
m2. For att sdkerstilla att den erforderliga utjamningsvolymen uppfylls bér svackdikena
anlaggas med 40 cm djupt, 60 cm brett, underliggande makadam. | likhet med delomrade Al
kan I6sningen anpassas efter de platsspecifika forhallandena, exempelvis genom att ett vanligt
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vagdike anlaggs pa ena sidan vagbanan och forses med trummor som leder 6ver dagvattnet
till svackdiket for rening och férdrojning. Planbestdimmelsen b, - minst 40% av marken ska
vara genomslapplig sdkerstaller ytor for svackdiken langs med gatan.

Det sydostra hornet av delomrade A4, se Figur 29, sluttar ner mot Grenadjarsvagen i Oster
vilket medfor att dagvattnet i denna del av delomradet inte kan avledas samma vag som i
ovriga delomradet. Dagvattnet som bildas har foreslas fordrdjas inom fastigheten . For att
omhianderta dagvattnet som bildas inom denna fastighet kravs ca. 4 m? férdréjning. Detta
|6ses forslagsvis genom att dagvattnet som bildas inom denna fastighet fordrdjs i grov
makadam med 30 % porositet, som underlagrar fastigheten. Bestimmelsen nz — 50 m? av
marken ska vara tillgénglig for férdrojning ger forutsattning for att foreslagen fordréjning ska
mojliggoras.

Figur 29 - Flddesriktningar (bla pilar) fér dagvatten inom delomrdde A4.
Réda pilar representerar flédesriktningarna pé gata och i féreslagna
svackdiken.
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Vid extrema regn, sa som ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden dar planomradets
dagvattenldsningar inte kommer att vara tillrdckliga for att omhanderta allt dagvatten. Det ar
darfor viktigt att i ett tidigt skede planera hojdsattningen for bada delomradena sa att
dagvatten kan transporteras via sekundara avrinningsvagar och att Idgpunkter dar dagvatten
kan ansamlas undviks. Genom planbestdmmelsen om plushéjd (+ 00.00) och stérsta lutning pa
gatan sakerstalls det att avrinningen i svackdiken sker enligt dagvattenutredningen.
Hojdsattningen av planomradet bor planeras for att klara hanteringen av extremregn genom
att, om foreslagna svackdiken i delomrade A4 braddar, 6verskottsvattnet rinner ut pa gatorna
for vidare transport mot recipienten. Denna l6sning medfor att risken fér skador pa hus och
grundlaggning kan minska. Det ar dven viktigt att husen inom delomradet hojdsatts pa ett
korrekt satt, sa att vatten kan avrinna utan att bli stdende mot husen. Inom de centrala
delarna kan skalformade avledningsytor underlatta vattenavledningen som kan uppsta vid ett
100-arsregn, se Figur 29 och Figur 30. Planbestdmmelsen m; — skalformad avledningsyta ska
anlaggas i kombination med bestimmelsen “startbesked far inte ges forran en skalformad
avledningsyta, my, har anordnats”, sakerstéller att fastigheten 6ster om Grenadjarsvillans
norra skifte inte drabbas av 6versvamning vid skyfall.

Figur 30 - Exempel pa skdlformad avledningsyta som féreslds anldggas.

For att underlatta avrinningen och sdkra sekundéra avrinningsvagar inom bada delomradena
ska anvandningen av avrinningshinder som till exempel kantsten mellan vagomradet och
svackdiken minimeras.

Lanshallningsvatten

Lanshallningsvatten som uppkommer under byggskedet vid sprangning, borrning, schaktning,
upplag av bergmassor och annan verksamhet bor i forsta hand efter rening infiltreras eller
avledas till ndrmaste recipient.
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Vatten fran sprangning och borrning kan innehalla hoga kvavehalter och kan ibland behéva
behandlas i reningsverk, dock under forutsattning att andra forekommande féroreningar inte
stor reningsprocesserna i avloppsreningsverken eller forsamrar slamkvaliteten.

Enligt Roslagsvattens riktlinjer for hantering av lanshallningsvatten far vattnet endast avledas
till dagvattenledning som leder till recipient och inte till reningsverk eftersom befintliga
avloppsreningsverk idag endast ar anpassade for att ta emot hushallsspillvatten. Vart
lanshallningsvattnet ska ledas ska alltid stdmmas av med Roslagsvatten for aktuell
information.

Vid avledning av lanshallningsvattens ska Roslagsvattens riktlinjer for provtagning och
fororeningsnivaer foljas.

Om kapaciteten i ledningsnatet och/eller pumpstationer ar otillrdcklig ska vattnet kunna
magasineras for att sedan avledas nar flodet i ledningsnatet ar litet.

| samband med omradets exploatering ska ett férslag pa kontrollprogram for hantering av
lanshallningsvatten skickas in till S6dra Roslagens milj6- och halsoskyddskontor (SRMH). Vid
utslapp direkt till mark eller recipient ska S6dra Roslagens miljo- och hélsoskyddskontor alltid
radfragas och de kan stélla andra krav dn vad som anges ovan.

Efter byggskedet ska dag- och draneringsvatten avledas till mark- eller vattenomrade i
enlighet med beskrivning av dagvattenhanteringen ovan.

Varme

| samband med bygglovsprovningen ska det utredas vilken typ av uppvarmning som ar bast
lampad for den nya bebyggelsen.

El

E.ON Elnat Stockholm AB &r natagare inom Vaxholms stad och ansvarar fér utbyggnad samt
framtida drift och underhall av elnatet. E.ON Eln&t Stockholm har ledningar inom
planomradet.

Avfall

| omradet ska kommunal avfallshamtning ske. En allman atervinningsstation finns ca 250 m
fran infarten till det planerade bostadsomradet.

Elektronisk kommunikation
Bebyggelsen inom planomradet ska forses med fast nat for elektronisk kommunikation.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Preliminar tidsplan

Period Moment
Vinter 2021 Antagande detaljplan
Sommar 2022 Fastighetsbildning

Projektering vagar och gatunat
Upphandling och byggstart anlaggningsarbeten
Host 2022 Byggnation anslutningsvag och hus

2023 Byggnation hus avslutas
lordningsstallande ovrig allman platsmark
Forsta inflyttning

2024 Inflyttning genomford

Genomfoérandetid

Planens genomférandetid ar 5 (fem) ar fran den dag planen far laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den
skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter
att galla men dndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter
som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser
Detaljplanen planlaggs med delat huvudmannaskap dar kommunen féreslas vara huvudman
for de allmanna platserna NATUR, PARK och GATA.

Vatten och avlopp

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB ar kommunens huvudman for det
allmanna verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar fram
till fastighetsgrans. Nedan kallas VA-huvudmannen for Roslagsvatten AB.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda ledningar fran
anslutningspunkten in till det egna huset, sa kallade servisledningar.

Dagvatten

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av de erforderliga dagvattensystemen som kravs, i
enlighet med dagvattenutredningen framtagen av Geosigma 2018-09-28. Detta inbegriper
dven svackdiken inom kvartersmark. Dagvattnet hanteras i storsta moéjliga man inom
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respektive fastighet i enlighet med dagvattenutredningen. Drift och underhall av
dagvattenanlaggningen pa gatan aligger den gemensamhetsanlaggning, dar berérda
fastigheter ingar, som bildas for gatan. Det kommer inte att inrdttas nagot
verksamhetsomrade for dagvatten da hantering bedéms kunna l6sas inom kvartersmark,
genom lokalt omh&dndertagande av dagvatten (LOD).

El

E.ON Elnat Stockholm AB ar natagare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall av elnétet. E.ON EInat Stockholm har ledningar inom
planomradet. Alla kabelstrak tillhérande E.ON innehar ledningsratt men de har osékert lage
och berérda ledningar behdver matas in av exploatéren. Eventuell flytt av E.ON Elnéts
Stockholms anlaggningar bekostas av exploatéren om inget annat foreskrivs i avtal eller
lagstiftning. Om ledningsflytt kravs bor sadan bestéllas i tidigt skede av projektet med tanke
pa att ledtiden till ett utférande kan uppga till flera manader. Utbyggnad av elnat bor dven
samordnas med VA-utbyggnaden.

Elektronisk kommunikation

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall av telenatet. Fastighetsdgaren ansvarar for anldaggande och
framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnatet. Atgarder for
nya serviser till att kunna ansluta fastigheter till Skanovas nat ska meddelas, mojliggéras och
bevakas under ledningssamordningen i kontakter med Skanovas representant for omradet.

Befintliga ledningar inom planerad kvartersmark kan behoéva flyttas. Skanova 6nskar att i den
man det ar maojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att maojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Exploatoren ansvarar for att lagga ner fiberkabel, alternativt tomror for bredbandskabel, i
samband med 6vriga schaktningsarbeten.

Utbyggnad av all elektronisk kommunikation bér samordnas med VA-utbyggnaden.

Avtal

Ramavtal och exploateringsavtal

Ramavtal har tecknats 2009 mellan kommunen och Vasallen Vaxholm AB angaende
detaljplanearbetet och grunder fér framtida exploateringsavtal for samtliga
detaljplaneetapper i Rindo hamn, se figur 3 sid.11.

Exploateringsavtal som ersdtter ramavtalet ska traffas innan detaljplanen antas i
kommunfullmaktige. Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med Vaxholms stads riktlinjer
for exploateringsavtal och innebar vidare att exploatoren staller sdkerhet till kommunen for
ratta fullgérandet av exploatorens forpliktelser enligt avtalet.

52



VAXHOLMS

2021-10-26
STAD Anr 2014/10069.214

53 av57

Exploateringsavtalet kommer att hanvisa till ett VA-exploateringsavtal dar villkoren for
byggnation och kostnadsférdelning av det allmanna VA-natet regleras. VA-exploateringsavtal
ska vara tecknat innan som Exploateringsavtalet tecknas.

Planavtal

Planavtal har tecknats 2014 mellan kommunen och Vasallen Vaxholm Exploatering AB.
Planavtalet innebar att exploatéren bekostar samtliga utredningar som kravs for framtagande
av detaljplanen samt bekostar kommunens kostnader fér framtagande av detaljplanen.
Planavtalet befriar fastighetsdgaren fran planavgift i samband med bygglovsbeslut.

Genomforandeavtal Trafikverket

Innan en eventuell férandring av Byviksvagens anslutning till vag 274 ska vaghallare for
Byviksvdgen anstka om tillstand for dndrad anslutning hos Trafikverket. Ansdokan om
trafikanordningsplan aktualiseras dven da. Om Trafikverket i samband med ansékan om
tillstand bedomer att det ar nodvandigt ska ett bevakningsavtal och genomforandeantal om
forandring av Byviksvagens anslutning till vag 274 upprattas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

| fastighetsbildningslagens 3 kap. 1 § star det att fastighetsbildning ska ske sa att varje
fastighet som nybildas eller ombildas blir med hansyn till belagenhet, omfang och 6vriga
forutsattningar varaktigt lampad for sitt andamal. Harvid ska sarskilt beaktas att fastigheten
far en lamplig utformning och tillgang till behovliga vagar utanfor sitt omrade. Om fastigheten
ska anvandas for bebyggelse, ska den vidare kunna fa godtagbara anordningar for vatten och
spillvatten. Fastighetsbildning far inte 4ga rum, om den fastighet som ska nybildas eller
ombildas for nytt &ndamal, inte kan antas fa varaktig anvandning for sitt andamal inom
overskadlig tid. Fastighetsbildning far inte heller 4ga rum, om dndamalet med hansyn till sin
art och 6vriga omstandigheter bor tillgodoses pa nagot annat satt 4n genom
fastighetsbildning.

For villabebyggelsen i planomradet bedoms lamplighetskravet for nybildning av fastigheter
vara uppfyllt. Fastighetsbildning kan ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Vasallen Vaxholm Exploatering AB har ansokt hos lantmateriet om fastighetsbildning for
kvartersmark och allman platsmark. Ytterligare fastighetsbildning kommer att bli n6dvandig
inom kvartersmark. Sadan ansékan sker pa initiativ av fastighetsagare. Initiativ till ytterligare
fastighetsbildning géllande allman platsmark sker pa initiativav kommunen.

| samband med fastighetsbildning inrattar lantmateriet nédvandiga
gemensamhetsanlaggningar och servitut.

| detaljplanen har det inforts bestammelser om minsta fastighetsstorlek for att begransa
antalet fastigheter.
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Detaljplanen mojliggor bildandet av 21 villafastigheter och en fastighet med tva skiften for
Grenadjarsvillan. Grenadjarsvillans fastighet regleras med fastighetsindelningsbestammelser
och bestdammelsen om att omraden med anvandning BC;K ska omfatta en fastighet.

Fastigheterna styckas av fran den storre fastigheten Rindo 3:382. Fastighetsbildning ska ske i
huvudsak enligt illustration nr. 2 pa plankartan. Bestimmelsen om att fastighetsbildningen ska
vara klar innan bygglov sdks har lagts till for att underlatta bygglovshandldggarnas arbete med
beddmning om bygglovet foljer planbestammelserna.

Storleken pa villafastigheterna varierar mellan ca. 625 m? och ca. 950 m2. Grenadjarsvillans
fastighet &r totalt ca. 2250 m2.

Detaljplanen innehaller park- och naturomraden med kommunalt huvudmannaskap samt
mojliggdr anlaggandet av en ny vag mellan Rindévagen och Byviksvagen. Samtliga
markomraden for dessa andamal 6verfors genom fastighetsreglering fran fastigheten Rindo
3:382 till kommunens fastighet Rind6 3:1 i samband med att detaljplanen genomfors.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Gemensamhetsanlaggning forutsatts inrattas for kvartersvag, inklusive svackdiken genom
bestammelsen g - Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Bildandet av gemensamhetsanlaggningarna och eventuell samfallighetsforening for
anlaggningarnas drift sker pa initiativ av exploatéren/fastighetsagare.

E.ON Elnat Stockholm AB har ledningsratt, 0187-13/14.1, for starkstrom inom Rind6 3:382 och
Rind® 3:1 fran 2013. Aven fastigheter utanfér planomradet belastas av ledningsratten.

Ledningsratt till férman for Vaxholmsvatten AB inom planomradet kan kravas for att
sakerstilla ratten fér ledningar och bekostas av exploatéren. Aven ledningsratt for
elledningar, teleledningar och optonat kan bli aktuellt. Bestammelsen u - Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar sakerstaller mojligheterna till ledningsratt inom
kvartersvagen.

Ledningsratterna for anslutningsvagen ska i forsta hand vara kvar. Eventuell flytt ombesorjs
och bekostas av exploatéren om inget annat foreskrivs i avtal eller lagstiftning. Flytt ska ske i
samrad med ledningsagaren.

Ekonomiska fragor

Intdkter — kostnader

Fordelning av kostnaderna for planens genomférande regleras i exploateringsavtal mellan
Vaxholms stad och exploatdren. Exploatéren bekostar samtliga atgarder for genomférandet
inom planomradet samt sadana atgarder som ar nédvandiga for planens genomférande som
ligger utanfor planomradet.

Exploatoren bekostar dven sadant som inte framgar av exploateringsavtalet; exempelvis
eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark.
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Avgifter och taxor

Vatten och avlopp
Utbyggandet av och kostnaderna for kommunal VA-anlaggning regleras i avtal mellan
exploatéren och Roslagsvatten AB.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet i
de delar planavgift inte har reglerats i planavtal.

Lantmateriforrattning

For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sasom avstyckning,
fastighetsreglering, anlaggningsatgard och ledningsrattsforrattning erlaggs avgift enligt
lantmateritaxan. Utover taxan kan forrattningarna medfora beslut om ersattning mellan
respektive markdgare samt mellan markégare och ledningsagare.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar
Nedan foértecknas utredningar som tagits fram i samband med detaljplanen for 6stra delen av

Rind6 hamn (Dp 394) samt fér den aktuella detaljplanen. Utredningarna har i viss man
beddmts aktuella for det aktuella planarbetet.

e PM bullerberakning Rindé hamn, WSP Samhallsbyggnad, 2011-03-15.

e Bullerberakning 6stra Rindo, komplettering, WSP Samhallsbyggnad, 2011-08-19. Se
dven under rubriken Buller fran vag och farjelage.

e Riskanalys, Brandskyddslaget, mars 2011. Se dven under rubriken Transporter med
farligt gods.

e Riskanalys for vdag 274 genom Vaxholm - avseende transporter med farligt gods,
november 2012.

e Dagvattenutredning, WSP Samhallsbyggnad, 2011-04-19.

e Fororenad mark, Miljoteknisk markundersokning vid Amf 1, Geosigma AB, augusti

2005.

Dagvattenutredning fér delomrade Al och A4 i Rindé hamn, Geosigma 2018-09-28.

Geotekniskt utlatande, Multi Ethnic Consulting (MEC), 2019-01-25.

Trafikutredning, ny anslutningsvig pa Rindo, AF, 2019-04-12.

Miljoteknisk markundersdkning, MMU Grenadjaren, Liljemark Consulting AB, 2019-

12-13.

Tekniska anlaggningar

Vagar

Inom planomradet foreslas tillfart till bostadsomradet ske ifran Grenadjarsvagen.
Utfartsforbud redovisas fran bostadsomradet mot Rindovagen. Vagslingan inom omradet
planlaggs som kvartersmark.
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Den foreslagna vagdragningen mellan Rindovagen och Byviksvagen ar i plankartan betecknad
som GATAVvilket innebar lokalgata. | den intilliggande gédllande planen, Dp 394, ar
beteckningen pa kartan for omradet LOKALGATA. Bendamningarna pa kartorna skiljer sig at
men innebdrden ar densamma. Vagen kommer att paverka trafiken i korsningen mellan
Byviksvagen och vag 274, vilken ligger utanfor planomradet. De trafiksdkerhetshojande
atgarder som kravs pa vag 274 kommer att vidtas i samverkan med Trafikverket nar den nya
anslutningsvagen byggs.

Vatten och avlopp

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av det allmanna VA-natet, medan exploatoren
ansvarar for utbyggnad av VA-anlaggning inom respektive fastighet. Forbindelsepunkter
uppréttas vid fastighetsgrans. Exploatoren ansvarar for att uppratta avtal med Roslagsvatten
AB for utbyggnad och finansiering av VA-anlaggningen. VA-natet ska dimensioneras for
konventionellt brandpostsystem.

Dagvatten
Exploatoren ansvarar for att inom planomradet bygga ut och bekosta dagvattenanldggningar i
enlighet med dagvattenutredningen.

Kommunen ansvarar fér dagvattenanldaggningarnas funktion och skoétsel inom allman plats
med kommunalt huvudmannaskap.

For respektive vag ansvarar vaghallaren for dagvatten fran vagen och dess
dagvattenanlaggningar samt dagvattenanlaggning for snéhantering. Utford
dagvattenutredning visar att det dimensionerade flodet kommer att 6ka fran planomradet. |
enlighet med géllande dagvattenpolicy foresprakas det att dagvatten omhéandertas lokalt,
dagvattenhanteringen ska hanteras genom lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD).
Respektive fastighetsagare ansvarar for omhandertagande av dagvatten inom egna
fastigheten. Dagvattnet kommer att 6versilas inom tomtmarken via utkastare. Eventuellt
overskottsvatten samlas upp i svackdiken langs med gatan inom bostadsomradet.
Hojdsattningen inom planomradet ska beaktas sa att vatten kan avrinna langs med svackdiken
fram till naturmarken pa bada sidor om Grenadjarsvillan dar det tillats oversilas 6ver
naturmarken.

Elektronisk kommunikation

Bebyggelsen inom planomradet ska forses med fast nat for elektronisk kommunikation.
Exploatoren ansvarar for att lagga ner fiberkabel, alternativt tomror for bredbandskabel, i
samband med 6vriga schaktningsarbeten.

Skydd mot olyckor

Trafik och farligt gods

Narmsta led for farligt gods, vag 274, ligger beldgen ca 350 m ifran det féreslagna
bostadsomradet och bedéms darfor inte utgora en forhojd sakerhetsrisk. Anordnat skydd
emot olyckor ifran vag 274 beddms inte vara nédvandiga.
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Geoteknik

Trots att omradet, enligt den 6versiktliga bedomning har karaktaren relativt lag eller mattlig
risk ur ett bergtekniskt perspektiv, finns det vissa atgarder som bér vidtas vid genomférandet.
Den generella beddmningen efter besiktningen ar att sprickbildning ar av mindre risk vid ytliga
bergsschakter.

Samtliga omraden nedanfor slanter ska enligt det geotekniska utlatandet spéarras av i samband
med sprangning inom exploateringsomradet. Soderut skall avsparrningen stracka sig till
strandkanten och 6vergangen mot vatten for att undvika eventuell landstigning. Norrut skall
slanterna som vetter mot Rindovagen at nordvast samt Grenadjarsvagen mot nordost sakras
pa motsvarande satt.

Besiktning av riskomraden skall utforas fore och direkt efter sprangning, speciellt innan
avsparrningar kan havas. Detta skall inga i kontrollprogram for att fa en mer detaljerad
beddmning av risken for sten och block som l6per risk att falla ned fran slanterna behovs en
mer detaljerad undersdkning som innefattar sprickorientering. Darefter kan en bedémning
goras om eventuella behov av bergsdkring med bultning eller annan lamplig metod.

Det rekommenderas att jordlagerdjup till berg och jordart underséks for att fa en battre bild
av férekommande jorddjup samt bergprofil uppe pa platan samt i slanter.

Markradonundersokningar bér utféras inom varje fastighet infor ansékan om bygglov, for att
sdkerstalla att radonskyddat byggsatt kravs eller om hogre krav maste stallas.

Administrativa fragor

Bygglovsplikt

Da omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden foreslas utokad lovplikt for
komplementbostadshus eller komplementbyggnad, tillbyggnad, friggebod inom prickmark, att
bygga tva takkupor samt att i ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad.

Marklov kravs for fallning av trad med en stamombkrets 6ver 1,0 m pa en hojd av 1,3 m 6ver
mark inom kvartersmark och for markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet.

Kristina Henschen Isabelle Eriksson

Planchef Planhandlaggare
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