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Arende Beskrivning Féredragande
1 Justering och faststallande av foredragningslista
2B Beslut om att teckna planavtal i andring av detaljplan for | Gunnar Lunnergard

del av Skarpo etapp 1 sodra delen.

3B Godkanna genomférande-PM for Dp 408 for Rindo hamn  Lina Bergdahl
etapp 3, Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av
Rind6 3:382 och Rindo 3:1

4B Férvaltningen informerar Lars-Inge Littlewood Larsson
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Gunnar Lunnergard
Tf. Planchef

Beslut om att teckna planavtal i andring av detaljplan for del av
Skarpo etapp 1, sodra delen.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planeringsutskott foreslar kommunstyrelsen att godkanna att planchef far teckna
planavtal med fastighetsagaren.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2017-11-30 § 133 att prova mojligheten att andra
detaljplanen for del av Skarp6 etapp 1, sédra delen sa den stammer battre med faststéllda
fastighetsgranser.

Syftet med andringen av detaljplanen for del av Skarpd etapp 1 s6dra delen &r att 4ndra de
planbestdmmelser som gjort fastigheterna planstridiga samt att dar det ar mojligt justera
detaljplanegranser sa de stammer battre med befintliga fastighetsgranser.

For att i ett tidigt skede sdkerstalla att andringen av detaljplanen inte strider mot lansstyrelsens
ingripandegrunder gallande framfor allt strandskydd och till viss del dven riksintresset for
kulturmiljovarden skickades en begaran om planeringsbesked in till lansstyrelsen.

2019-07-25 Lansstyrelsen lamnade ett negativt planeringsbesked inom alla de ytor som varit foremal for
provning av strandskyddet.

2021-03-04 Regeringen avslog kommunens dverklagande och lansstyrelsens dom star darmed fast.

Aven om strandskyddet inte gick att upphdva inom planomradet behéver planstridigheterna hanteras i
en fortsatt detaljplaneprocess.

Fastighetsdgaren har inkommit med énskemal om att med antikvarisk kompetens prova mojligheten till
att 6ka byggratterna pa fastigheterna Skarpo 1:140 och 1:141. Byggratterna har bestamts till att vara
mindre an for 6vriga fastigheter i gdllande detaljplan av kulturmiljoskal. Fastighetsagaren vill med
antikvarisk kompetens utreda majligheten till att ha samma generella byggratter som 6vriga fastigheter
inom detaljplanen for Skarpo pa fastigheterna Skarpd 1:140 och 1:141.
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Andringen har tidigare bekostats av kommunen men da en eventuell utékning av byggratterna inte
beddms vara inkluderat i nuvarande uppdrag foreslar stadsbyggnadsforvaltningen att denna prévning
bekostas av sokanden och att ett plankostnadsavtal tecknas for att reglera kostnaderna.

Prévning av byggratter foreslas handlaggas inom samma drende men debiteras fastighetsagaren. For
ovrig andring gallande planstridigheter star kommunen for kostnaden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att andringen av detaljplanen, samt omprovning av byggratter
med hjalp av antikvarisk kompetens, kan provas for det foreslagna omradet.

Arendebeskrivning

Fastighetsagaren for Skarp6 1:139-1:141 har 6nskat andra del av detaljplan 393 Skarpo etapp 1, s6dra
delen da fastighetsgranserna som foérutsattes i planarbetet inte visat sig

stamma efter genomfoérd fastighetsbestamning. Fastighetsbestamningen har lett till

planstridigheter gallande bland annat fastighetsindelningsbestammelser. Det har dven lett

till att allman plats (PARK) visat sig vara lokaliserad pa en privat fastighet.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-11-30 § 133 att préva mojligheten att dndra
detaljplanen for del av Skarp6 etapp 1, sédra delen sa den stammer battre med faststallda
fastighetsgranser.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2019-05-22 § 23 att godkdnna "begdran om
planeringsbesked” och stadsbyggnadsférvaltningen fick i uppdrag att inhdmta synpunkter fran berérda
och darefter skicka in begdaran om planeringsbesked till Iansstyrelsen. | enlighet med plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap 10 f § har Vaxholms Stad skickat in en begdran om planeringsbesked.

Syftet med begédran om planeringsbesked i detta tidiga skede var att sakerstalla att andringen inte
strider mot lansstyrelsens ingripandegrunder nar det kommer till framfor allt strandskyddet och till viss
del dven riksintresse for kulturmiljévarden.

Forslaget till andring innebar att nagra ytor dndrar anvandning till kvartersmark (B-bostédder) och
nagon yta andras fran kvartersmark (B-bostader) till PARK. Fér de ytor som andras till
kvartersmark (B-bostader) foreslas att strandskyddet upphavs. | delar dar parkmarken utdkas
foreslas att strandskyddet aterintrader respektive intrader.

2019-07-25 Lansstyrelsen lamnade ett negativt planeringsbesked inom alla de ytor som varit foremal for
provning av strandskyddet.

2019-10-09 § 41 beslutade kommunstyrelsen att 6verklaga lansstyrelsens beslut upp till regeringen.
2021-03-04 Regeringen avslog kommunens 6verklagande och lansstyrelsens dom star fast.

Aven om strandskyddet inte gick att upphdva inom planomradet behéver planstridigheterna hanteras i
en fortsatt detaljplaneprocess.
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Fastighetsdgaren har inkommit med 6nskemal om att med antikvarisk kompetens prova mojligheten till
att 6ka byggratterna pa fastigheterna Skarpo 1:140 och 1:141. Byggratterna har bestamts till att vara
mindre dn for 6vriga fastigheter i gallande detaljplan av kulturmiljoskal. Fastighetsdgaren vill med
antikvarisk kompetens utreda mojligheten till att ha samma generella byggratter som 6vriga fastigheter
inom detaljplanen for Skarp6 etapp 1, sédra delen pa fastigheterna Skarpd 1:140 och 1:141.

| Start-PM beskrivs uppdraget enligt foljande:

”Andringen ska l6sa den uppkomna fastighetssituationen pd platsen genom att dndra
detaljplanebestimmelser sG de stdmmer med hur marken anvdnds. Minsta méjliga dndringar ska
efterstrdvas utan att syftet gar férlorat.”

Andringen har tidigare bekostats av kommunen men d& en eventuell utdkning av byggratterna inte
beddms vara inkluderat i nuvarande uppdrag foreslar stadsbyggnadsfoérvaltningen att denna prévning
bekostas av sokanden och att ett plankostnadsavtal tecknas for att reglera kostnaderna.

Proévning av byggratter foreslas handlaggas inom samma drende men debiteras fastighetsdgaren. For
ovrig andring gallande planstridigheter star kommunen fér kostnaden.

Barnrattsperspektivet/Provning av barnets basta
Foreslaget beslut bedoms inte fa nagra konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Foreslaget beslut bedoms inte fa nagra konsekvenser ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Maluppfyllelse

Kvalitet — Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att dndringen bidrar till att hoja kvaliteten pa
detaljplanen géallande fastighetsgranser.

Livsmiljé — Kulturmiljon pa platsen bedéms av antikvarisk kompetens.

Ekonomi — Andringen av detaljplanen far battre kostnadstdckning i och med plankostnadsavtalet med
fastighetsagaren.

Finansiering
Kommunen ombesorjer planarbetet med undantag for utredningar och handlaggning som ror eventuellt
forandrade byggratter. Detta bekostas enligt planavtal av sékanden/fastighetsagaren.

Projektet finansieras inom kommunstyrelsens ram och ovrig del via planavtal.
Interna kostnader utgors av arbetstid, grundkarta, fastighetsférteckning och annonsering.
Utredningskostnader gallande byggratter och kulturmiljo bekostas av sékanden.

Planavgift tas ut vid bygglov.
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Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att andringen av detaljplanen, samt omprovning av byggratter
med hjalp av antikvarisk kompetens, kan provas for det foreslagna omradet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2022-10-11

Kopia pa beslutet till:
For atgard: Gunnar Lunnergard
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Lina Bergdahl
Exploateringsingenjor

Godkanna Genomforande-PM for Dp 408 for Rindo hamn etapp 3,
Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av Rind6 3:382 och Rind6
3:1.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta

Genomfdrande-PM foér Dp 408 for Rindd hamn etapp 3, Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av
Rind6 3:382 och Rind6 3:1 godkanns.

Sammanfattning

| Vaxholms stads projektmodell for stadsbyggnadsprojekt ingar det obligatoriska momentet att ta fram
ett Genomférande-PM efter att en detaljplan fatt laga kraft. Genomférande-PM bidrar till ett enhetligt
arbetssatt och utgor stéd vid planering, uppféljning, styrning mot uppsatta mal, resultat och avsedd
verksamhetsnytta i projekt. Genomférande-PM bidrar dven till att sdkerstalla genomforandet av
detaljplanen och att projektet uppfyller sina satta mal vad galler kvalitet, livsmiljé och ekonomi.

Detaljplanen for Rindd hamn etapp 3, Grenadjaren, fick laga kraft 2022-03-12. Projektet syftar till att
bevara Grenadjarsvillan och dess kulturmiljohistoriska varden, mojliggéra nya bostader och en
utbyggnad av allmant-VA samt en ny anslutningsvag fran Rindévagen till Oskar-Fredriksborgsvagen, via
Byviksvagen.

Genomforandet av detaljplanen regleras i tecknat exploateringsavtal med projektets exploatdr Vasallen.
Vasallen iordningsstaller i projektet allmanna anldaggningar. Efter godkand slutbesiktning av dem
allmadnna anlaggningarna 6vertas dessa av kommunen. Vaxholms stads tekniska enhet uppskattas
genom overtagandet fa 6kade arliga drifts- och underhallskostnader om cirka 315 000 kronor exklusive
moms.

Bakgrund
Kommunfullmaktige i Vaxholms stad godkdande 2015-11-30 projektmodellen foér stadsbyggnadsprojekt.

Projektmodellen utgor ett stdd vid planering, uppfdljning och styrning mot uppsatta mal, resultat och
avsedd verksamhetsnytta i projekten. Projektmodellen skapar en éversiktlig struktur som gor det mojligt
att bedriva projekten pa ett effektivt satt genom en enhetlig metodik och standardiserade rutiner med
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definierade beslutstidpunkter. Framtagande av vissa dokument, sdsom Genomforande-PM i
projektmodellen ar darfor obligatoriska.

Genomforande-PM redovisar férandringar gentemot Start-PM, genomférda delprojekt, atgarder
avseende allmanna anldggningar, konsekvenser for fastighetsdgare och boende, kostnader, tidsplan och
analys av risker.

Beslut om att godkdanna Genomférande-PM bereds av kommunstyrelsens planeringsutskott och fattas
av kommunstyrelsen. Det ar ett politiskt beslut fran uppdragsgivaren att fortsatta projektet genom att
paborja utbyggnad enligt de forutsattningar som redovisas i PM:et. Beslutet kan dven innebara att
projektets genomfdrande i sin helhet eller till del ska avvaktas.

Beslutet innebér en aktualisering och/eller revidering av projektets fortsatta innehall och mal.

Arendebeskrivning

Detaljplan 408 for Rindé hamn etapp 3, Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av Rind6 3:382 och
Rindo 3:1. fick laga kraft 2022-03-12. Innan detaljplanen antogs, KF §3, 2022-02-14, togs dven beslut att
godkdnna och teckna exploateringsavtal for detaljplanen, KF §2, 2022-02-14, med Vasallen Vaxholm
Exploatering AB. Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen och kostnadsansvar
mellan kommunen och Vasallen.

| Vaxholms stads projektmodell for stadsbyggnadsprojekt ar framtagande av Genomférande-PM ett
obligatoriskt moment efter att en detaljplan fatt laga kraft. Genomférande-PM beskriver forandringar
gentemot Start-PM, genomforda delprojekt, atgérder avseende allmanna anlaggningar, konsekvenser
for fastighetsagare och boende, kostnader, tidsplan och analys av risker.

Detaljplanearbetet paboérjades innan projektmodellen for stadsbyggnadsprojekt var antagen. Ett Plan-
PM, 2014-04-14, finns istallet framtaget. Gransdragning mellan kvartersmark och natur har justerats
under planfasen och nya markanviandningar GATA, PARK och VATTENOMRADEN har tillkommit.

Projektet syftar till att bevara den kulturmiljohistoriskt vardefulla Grenadjarsvillan, i dess ndromrade
bygga nya bostader och utbyggnad av kommunalt VA samt anldaggande av en ny anslutningsvag mellan
Rindévagen och vag 274 Oskar-Fredriksborgsvagen, via Byviksvagen.

Omfattningen av projektet dr detaljplanens planomrade med ett fatal mindre trafiksakerhetshojande
atgérder pa befintligt vagnat i anslutning till planomradet. Angrédnsande projekt omfattar bland annat
kommunens trafiksakerhetshojande atgarder for gang- och cykelvag pa Rindévagen som samordnas
med utbyggnaden av den nya anslutningsvagen.

Kommunens projektgrupp samt exploatérerna Vasallen och Tornstaden ska ta fram en gemensam
kommunikationsplan i projektet. Kommunikation och information till ndrboende och verksamheter pa
Rindo ar viktigt i projektet da genomférandet kan medféra oldgenheter i form av buller och byggtrafik.

Projektets exploatér Tornstaden har férvarvat den mark som planlagts som kvartersmark inom
detaljplanen och har mojlighet att bygga 21 villor. Tornstaden kommer vidare anldgga den nya vagen pa
kvartersmark for planerat nytt bostadsomrade.
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Roslagsvatten bygger ut kommunalt-VA inom planomradet, reglerat i det VA-exploateringsavtal som
tecknats for detaljplanen.

Projektets exploator Vasallen bekostar och iordningsstaller allmanna anlaggningar i projektet. En ny
anslutningsvag mellan Rinddvagen och Oskar-Fredriksborgsvagen, via Byviksvdgen, anlaggs. Vagen ska
dimensioneras for att tva lastbilar/bussar ska kunna motas samt fér en gang- och cykelviag och
plantering. Vagen anladggs for att skapa en alternativ infart och utfart fér boende inom Rindé hamn till
vag 274, Oskar-Fredriksborgsvagen. Atgarder for att forbattra framkomligheten i anslutning till
korsningen Byviksvdgen och den nya anslutningsvagen kommer genomféras. Naturmark kommer rdjas
pa sly och eventuella risktrad. De tva solgrottor som fatt skyddsbestammelser pa plankartan ska
renoveras sa att de inte utgor en fara for allmanheten och trad vid solgrottans stenmur ska besiktigas av
ISA certifierad arborist. Losa mobler eller andra detaljer som inte hor till solgrottans fasta
anlaggningsdelar ska forslas bort. Solgrottorna ska kompletteras med nya mobler av offentlig karaktar
av hog kvalitet och 6verensstimma med ursprunglig utformning. Ovriga solgrottor inom
genomforandeomradet ska sdkerstallas sa att de inte utgor en fara for allmanheten. Stigar anlaggs i
parken runt Grenadjarsvillan. Befintlig trappa ned till stranden fran Grenadjarsvillan renoveras och far
racken i smiden.

Vasallen ansvarar dven for att initiera och bekosta nodvandig fastighetsbildning inom planomradet. All
mark inom detaljplanen som planlagts som allman plats med kommunalt huvudmannaskap eller
vattenomrade ska ersattningslost dverlatas till Vaxholms stad efter godkand slutbesiktning av de
allménna anlaggningarna. Vaxholms stads tekniska enhet blir da forvaltare av de allmanna
anlaggningarna.

Kommunens tekniska enhet bedoms fa 6kade arliga underhalls- och driftskostnader om cirka 315 000
kronor, utan indexupprakning, efter 6vertagandet av projektets allmanna anlaggningar.

Kommunen har enligt tecknat exploateringsavtalet med Vasallen ratt att ta ut en administrativ timtaxa
for den arbetstid kommunens anstéllda ldgger ned i projektet kopplat till genomférandet av
detaljplanen och exploateringsavtalet. Kommunens ratt till ersattning omfattar redovisad och skalig tid
enligt vid var tid géllande timtaxa for ersattning for planarbete, for narvarande 1400 kronor exklusive
moms, reducerad med 400 kronor exklusive moms. Timtaxan ar saledes for narvarande 1000 kronor
exklusive moms.

Projektet har ett antal kritiska framgangsfaktorer, bland annat samordning med det angransande
kommunala projektet for Rindévagens gang- och cykelvdg samt kommunikation till narboende och
verksamheter under byggtiden.

Barnrattsperspektivet/Provning av barnets basta

Anlaggandet av den nya anslutningsvagen mellan Rindévagen och vag 274 Oskar-Fredriksborgsvagen, via
Byviksvagen, férvantas ha en positiv effekt for trafiksakerheten kring Rind6 skola. Den nya
anslutningsvagen skapar en alternativ in- och utfart fér boende och verksamheter inom Rind6 hamn.
Tunga transporter fran verksamheter i Rindé hamn far en alternativ vag till vag 274 Oskar-
Fredriksborgsvdgen som inte passerar Rind6 skola.
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Jamstalldhetsperspektivet

Foreslaget beslut bedoms majliggora for forbattrad jamstalldhet dar fortydligat genomférandet av
detaljplanen bidrar till 6kad mojlighet for manniskor att oavsett kon bli involverade i kommunens
kommande samhallsutveckling. Genomférande-PM beskriver atgarder for forbattrad trafiksakerhet samt
transportmdjligheter for saval fordon som gang- och cykel inom allmanna trafiknatet, vilket bedéms
positivt oavsett kon. Manniskor har under detaljplanearbetet haft likvardiga mojlighet att paverka
utformat detaljplaneforslag och genomforandet av detaljplanen bedéms ocksa kunna ske utifran ett
jamstalldhetsperspektiv.

Maluppfyllelse
Kvalitet

Genomforande-PM syftar till att klargéra mal, prioriteringar och finansiering i projektet samt projektets
konsekvenser for boende och verksamheter pa Rindo, vilket bor bidra till en 6kad transparens, kvalitet
och effektivitet i projektet.

Livsmiljo

Genomférande av detaljplanen, som Genomfdorande-PM beskriver, kan bidra till god livsmiljoé genom viss
Okad trafiksdkerhet i omradet, en bostadsutveckling som kommunen har méjlighet att styra samt viss
mojlighet till verksamhetsutveckling i Grenadjarsvillan.

Ekonomi

Genomfdérande-PM beskriver kostnader och intdkter under och efter projektets genomférande. Detta
mojliggor for god ekonomisk hushallning i projektet och bidrar till en kommunal ekonomi i balans.

Finansiering

Kommunen ska inte bekosta lantmateriforrattningar eller iordningsstallande av allmanna anlaggningar i
projektet. Kommunen har ratt att ta ut en administrativ timtaxa, for narvarande 1000 kronor exklusive
moms, for tjanstepersoners nedlagda arbetstid i projektet. Genomforandet av projektet kommer att
medfora kostnader for kommunen i form av nedlagd tid av person och resurser. Dessa kostnader
beddms rymmas inom respektive enhetsbudget.

Kommunens tekniska enhet behover en utdkad budget for drift- och underhall av allmanna anlaggningar
efter att dessa tagits 6ver av kommunen. Uppskattningsvis kommer tekniska enhetens arliga drifts- och
underhallskostnader att 6ka med cirka 315 000 kronor exklusive indexupprakning.

Bedomning

Forslag till beslut att godkdnna Genomférande-PM for detaljplan 408 for Rindé hamn etapp 3,
Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av Rind6 3:382 och Rind6 3:1 bidrar till att gora
genomfdorandet av detaljplanen mer transparent och tydligt vad géller omfattning och konsekvenser.
Allman plats med kommunalt huvudmannaskap 6verlats ersattningslost till kommunen under
genomférandet av detaljplanen. Atgirder som beddms hoja trafiksidkerheten ska genomféras i
omradet, bland annat en ny anslutningsvag och nya gang- och cykelpassager. Kommunen tekniska enhet
kommer fa behov av 6kad arlig drifts- och underhallsbudget for att forvalta projektets allmanna
anlaggningar.
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Handlingar i drendet
Tjansteutlatande, Godkanna Genomférande-PM foér Dp 408 for Rindd hamn etapp 3, Grenadjaren inom
Oskar-Fredriksborg, del av Rindd 3:382 och Rind6 3:1, 2022-10-20.

Genomforande-PM for Dp 408 fér Rindd hamn etapp 3, Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av
Rind6 3:382 och Rind6 3:1, 2022-10-20.

Kopia pa beslutet till:
For atgard: Lina Bergdahl, stadsbyggnadsforvaltningen

For kannedom: Richard Hallman, stadsbyggnadsforvaltningen
Lars-Inge Littlewood Larsson, stadsbyggnadsfoérvaltningen
Alexander Wabhlstedt, stadsbyggnadsférvaltningen
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Lina Bergdahl
Exploateringsingenjor

Genomforande-PM for Dp 408 Rind6é hamn etapp 3, Grenadjdren inom
Oskar-Fredriksborg, del av Rind6 3:382 och Rindé 3:1.

Innehall
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1. Bakgrund och férutsattningar

Omradets lige:

,,,,,,,,

v e @ !

Figur 1. Omradets lage markerat med bla farg pa ostra Rindo.

Planomradet, se bilaga 1, ligger pa sydostra delen av Rind6 och avgrénsas i norr av Oskar-
Fredriksborgsvdgen och i 6ster av Grenadjarsvagen. Detaljplanen ar uppdelad i en nordlig och en sydlig
del dar den nordliga delen omfattar en ny vagdragning mellan Rindévagen och Byviksvdgen medan den
sodra delen mojliggér smahusbebyggelse kring den aldre Grenadjarsvillan.

Tidigare stallningstagande:
Riksintresse

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljévarden Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet — Lindalssundet (AB
51, 58). Riksintresset omfattar ett stort omrade kring farleden in till Stockholm, inklusive den alternativa
sjopassagen via Oxdjupet. Utanfoér Rindo gar den riksintresseklassade farleden 541, fran Saltsjon via
Oxdjupet in till Stockholms hamn.

Uttryck for riksintresset kan beskrivas som den brokiga skargardsmiljé som finns idag med en blandad
struktur av gardar, bryggor, hamnlagen och bebyggelsegrupper som speglar skdrgardsbefolkningens
levnadsbetingelser, sjofart och varuleveranser till Stockholm samt omradets militdra historia.
Riksintressets sarpragel kan tolkas som samspelet mellan dels skdrgardsbefolkningens vardagsmiljo, dels
den vackra farleden in till Stockholm samt den militdra narvaron for att skydda inloppet till
huvudstaden.

Upplevelsen av militar narvaro ar foljaktligen central och tillagg ska géras med respekt for befintlig miljo.
Planomradet innefattar bland annat den sa kallade Grenadjarsvillan som fungerat som en bostad for
grenadjarregementets chef nar omradet hade en militdr narvaro. Efter att grenadjarregementet pa
platsen lagts ned har byggnaden kommit att anvandas som mass. Med sin omgivande park, hoglanta
topografiska placering och utsikt 6ver vattnet ar byggnaden ett tydligt exempel pa hogborgligt boende
fran 1900-talets borjan som vittnar om omradets militara historia.
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Vaxholm ingar i Stockholms ldns kust- och kulturvarden (4 kap 1-2 §§ MB) Bestdmmelserna avser saval
den yttersta skargarden som tatbebyggda omraden anda in i centrala Stockholm. Avsikten med
riksintresset ar inte att hindra utveckling i omradet som helhet utan att de stora natur- och
kulturvardena ska tas tillvara. Bedomningar ska goras utifran en helhetssyn pa omradenas varden och
ska inte framst se till enstaka miljoer. Detta riksintresse ska inte utgdra hinder for tatortsutveckling.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Vaxholm, “Vaxholm 2030”, redovisas aktuellt omrade som del av planerad
bebyggelseutveckling tillsammans med 6vriga delar av Rindé hamn. Rindé hamn pekas ut som ett
omrade som helt eller delvis bor omfattas av detaljplaner med kulturmiljobestammelser dar
kulturmiljon bestar av framst militarhistorisk bebyggelse och anlaggningar.

Kulturmiljo

Kommunens unika identitet ska framjas genom att bevara och utveckla kulturmiljéerna. De ar en viktig
tillgdng med potential att utveckla Vaxholm till en attraktiv stads- och boendemilj6. Vissa byggnader och
omraden bor daven uppmarksammas och lyftas fram som beséksmal. De riktlinjer som tagits fram for
planering av kulturmiljéer handlar om att:

- Stdrka Vaxholms identitet som Stockholms Ids och skdrgdrdsstad.

- For sdrskilt viktiga miljéer och byggnader ska kunskapen férdjupas och vissa ska skyddas genom bl.a.
bestimmelser i detaljplaner.

- Kommunen ska verka for och underldtta bevarandet, tillgéngliggérandet och utvecklingen av
byggnadsminnen och kulturmiliéer i kommunen.

- Utveckling och planering inom omrdden av riksintresse fér kulturmiljévdrd ska sdrskilt beaktas.

- Omrdden med militérhistoriska byggnader och anldggningar, sommarndéjesbebyggelse och
skdrgdrdsstadsbebyggelse bér sdrskilt lyftas fram och utvecklas.

Sarskilda rekommendationer for hur planbestammelser kan utformas har dven tagits fram:

- Bebyggelsereglerande planbestimmelser fér byggnader med stora kulturvérden. Andringar fér t.ex.
grundmurar, fasader, tak, fonster och réicken utformas varsamt sa att byggnadens karaktdrsdrag
beaktas och dess kulturhistoriska vérden tillvaratas. Tillbyggnader kan underordnas huvudbyggnader.

- Lokalisering av ny bebyggelse anpassas till omgivande terréing och landskap.

- Bevarande av fastighetsindelning och tomtstorlekar fér att t.ex. bibehdlla en karaktdr med stora
tomter.

- Bevarande av vigndt och gatustruktur som starkt bidrar till ett omrddes karaktdir.
- Bevarande av jordbruks- och kulturlandskap med bestimmelser som t.ex. inte medger byggnation.
Befintlig bebyggelse och miljo:

Arealen fér planomréadet &r ca 72 200 m?, varav 12 300 m2utgdr vattenomrade.
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Idag ryms Grenadjarsvillan inom planomradet med tradgard och naturmark. Skogen runt
Grenadjarsvillan har natur- och rekreationsvarden. Runt Grenadjarsvillan finns bevarandevarda ekar och
tallar som fatt skyddsbestammelser i detaljplanen. Léangs strandlinjen finns elva solgrottor och en

brygga.

| omkringliggande omraden finns bostader och viss verksamhet. Detaljplanearbeten for det som
kommunen betecknar som Rindé hamn etapp 1, 2, 4 och 5 finns narliggande planomradet.

Genomforandeomradet saknar kommunalt vatten och avlopp, vilket kommer byggas ut under
genomférandet av detaljplanen.

Markagare och byggherre:

Vasallen Vaxholm Exploatering AB dger Rindd 3:382 men har via civilrattsligt avtal ingatt
overenskommelse om markoverlatelse till Tornstaden for den mark som planlagts som kvartersmark.
Tornstaden kan inom kvartersmarken uppfora 21 villor som detaljplanen mojliggér och byggnationen
inom kvartersmark. Vasallen kommer i enlighet med inganget exploateringsavtal att iordningsstalla
allman platsmark. Kommunen dger en mindre del av planomradet genom fastigheten Rind6 3:1.

2. Syfte

Syftet ar att beskriva hur genomférandet av detaljplanen ska ske.
Detaljplanen, som ska genomféras i projektet, syftar till att:

e Bevara Grenadjarsvillan som kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad.

e Mojliggdra bostader och lokaler for viss verksamhet i Grenadjarsvillan.

e Mojliggbra bostadsbebyggelse inom omradet kring Grenadjarsvillan.

e Mojliggbra en ny infart och utfart till Rindé hamn fran Oskar-Fredriksborgsvagen via
Byviksvagen.

e Den nya bebyggelsen ska harmonisera med omkringliggande naturmark och framhava
Grenadjarsvillans solitdra placering genom att reglera fargsattningen, gestaltning och placering
av den tillkommande bebyggelsen.

e Framja en hallbar dagvattenhantering dar dagvatten hanteras lokalt, LOD, nara utslappskallan
inom planomradet. Det innebar minskade dagvattenfloden och minskade utsldpp av
fororeningar, vilket bidrar till att forbattra forutsattningarna for att MKN for recipienten kan
uppnas.

e Sikerstédlla bevarande av gronomrade och gréna strak for rekreation och friluftsliv.

e Bevara omradets naturvarden samt en gron spridningskorridor mellan Rindé hamn och véstra
Rindo for eklevande arter och arter knutna till aldre tallar.

e Framhédva omradets smaskalighet och reglera gaturummets gestaltning. Bebyggelse och tomter
ska utformas och anpassas sa att omradets karaktdr med héallmarkstallskog och varierande
topografi bevaras. For att ytterligare ta hansyn till omradets karaktar begransas lovfria atgarder.

14



VAXHOLMS
STAD

Genomfoérande-PM

2022-10-20

Anr KS 2022/190.251

5av1l

Kvalitet

Livsmiljo

Ekonomi

En ny anslutningsvdg som
forbinder Rindd hamn med
Oskar-Fredriksborgsvagen, via
Byviksvagen, ska anldaggas med
en sadan utformning att det ar
moijligt for tva lastbilar att
motas och vara anlagd senast
vid inflytt i de nya villorna.

KS — Vaxholm har god
stadsmiljo

Indikatorer: Utbud av
gang- och cykelvagar,
ndjda medborgare
andel (%);

Upplevd trygghet
utomhus, andel (%)

KS — Invanarna erbjuds en
hélsoframjande livsmiljo
med goda och jamlika
livsvillkor

Indikatorer: Kommunen som
en plats att bo och leva p3,
andel néjda medborgare
(%);

Elever ak 9 som tycker livet
ar riktigt harligt att leva (%)
totalt

KS — Den offentliga miljon ar
tillganglig, trygg och valskott

Indikator: Skotsel av gang-
och cykelvagar, andel néjda
medborgare

KS — Ekonomin &r
langsiktigt hallbar

Indikator:
Resultatavvikelse
i procent (%) av
budget

De allmanna anldaggningar som
anlaggs under genomférandet
av detaljplanen ska
Overensstamma med
kommunens standard och krav.

KS —Vaxholm har god
stadsmiljo

Indikatorer: Utbud av
gang- och cykelvagar,
nojda medborgare
andel (%);

Upplevd trygghet
utomhus, andel (%)

KS — Den offentliga miljon ar
tillganglig, trygg och valskott

Indikator: Skotsel av gang-
och cykelvagar, andel nojda
medborgare

KS — Ekonomin ar
langsiktigt hallbar

Indikator:
Resultatavvikelse
i procent (%) av
budget

De nya bostadernas gestaltning
Overensstammer med
gestaltningsprogrammet och far
en underordnad stallning till
Grenadjarsvillan vars
kulturmiljévarde skyddas och
bevaras under genomférandet
av detaljplanen.

KS — Vaxholm har god
stadsmiljo

Indikator:
Medborgare som
rekommenderar
andra att boi
kommunen, andel
(%)

Kommunikation i projektet ska
vara tydlig, transparent och
tillforlitlig. Boende och
verksamma pa Rindo ska kdnna
fortroende for kommunen och
projektets exploatorer.

KS - Invanarna och
foretagen erbjuds
god tillgdnglighet,
bemotande och
service.

Indikatorer:

KS — Invanarna erbjuds en
hélsoframjande livsmiljo
med goda och jamlika
livsvillkor

Indikatorer: Kommunen som
en plats att bo och leva p3,
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Tillganglighet telefon | andel néjda medborgare

(andel som far svar (%);
pa fraga) (%); Insyn Elever dk 9 som tycker livet
och inflytande dver ar riktigt harligt att leva (%)

kommunens beslut totalt

och verksamheter,
andel nojda
medborgare (%)

Tabell 1. Mal i projektet och Vaxholms stads malomraden med indikatorer.

4. Omfattning, avgransningar och samband med andra projekt

Projektets omfattning definieras av planomradets omfattning, se bilaga 1, ett fatal mindre
trafiksdkerhetshéjande atgarder kommer ske i anslutning till planomradet.

Genomfdrandet av detaljplanen regleras i tecknat exploateringsavtal for detaljplan 408 for Rindd hamn
etapp 3, Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av Rindo 3:382 och Rind6 3:1, med Vasallen Vaxholm
Exploatering AB, harefter kallad Vasallen.

Vasallen kommer iordningstalla allmanna anlaggningar i projektet, se pkt 5 for ytterligare information
om atgarder avseende allmanna anlaggningar.

Tornstaden AB, harefter kallad Tornstaden, har forvarvat kvartersmarken inom detaljplanen av Vasallen
och har majlighet att uppféra 21 nya villor och kommer bygga ut den nya vagen pa kvartersmark for
bostadsomradet. Grenadjarsvillan bevaras som kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad och
detaljplanen mojliggdér anvandningen bostader, café, butik, hantverk, galleri, restaurang och kontor.

Vasallen och Vaxholmsvatten AB har tecknat ett VA-exploateringsavtal for projektet. Vaxholmsvatten AB
kommer bygga ut kommunalt VA inom planomradet.

Detaljplanens genomfdrande forutsatter fastighetsbildningsatgarder for att bilda &ndamalsenliga
bostadsfastigheter samt markoverlatelser fér allmanna anlaggningar, vilka Vasallen enligt tecknat
exploateringsavtal ansvarar for att initiera samt bekostar.

Samband med andra projekt
Gang- och cykelvig pa Rind6vagen

Kommunen genomfor trafiksdkerhetshojande atgarder pa Rindévagen. Arbetena &r indelade i tre
etapper. Den tredje etappen av Rindévagen angransar planomradet. Vasallen kommer anldgga en gang-
och cykelpassage over Grenadjarsvagen fran den nya anslutningsvégen, vilken kommer ansluta till
Rindbévagens gang- och cykelbana. Kommunens tekniska enhet ansvarar for upprustningen av
RIndévagen och ansvarig projektledare hos kommunen for Rindévagen respektive Rindé hamn etapp 3 -
Grenadjaren ska halla en regelbunden kommunikation fér samordning.

Rindd hamn etapp 4 och 5 samt Rindo skola

Det pagar detaljplanearbete for etapp 4 och 5 i Rindd hamn. Den nya anslutningsvagen ar beldagen vaster
om foreslaget planomrade for etapp 4. Den nya anslutningsvagen mojliggdr en ny transportvag for
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verksamheterna inom foreslaget planomrade for etapp 5 och kan avlasta Rindévagen. Den nya
anslutningsvagen mojliggor aven ett minskat behov av transporter férbi Rindo6 skola.

5. Atgirder avseende allminna anliggningar

Tecknat exploateringsavtal for detaljplanen reglerar iordningsstéllande och 6verlamnande av allmanna
anlaggningar i projektet. Projektets exploator Vasallen iordningsstaller och bekostar allmanna
anlaggningar enligt avtalet.

En ny anslutningsgata mellan Rindévagen och Oskar-Fredriksborgsvagen, via Byviksvagen, anlaggs.
Véagen ska dimensioneras for att tva lastbilar/bussar ska kunna métas samt for en gang- och cykelvag
och plantering. Vagen anlaggs for att skapa en alternativ infart och utfart fér boende inom Rindd hamn
till vag 274, Oskar-Fredriksborgsvdgen. Den nya anslutningsvagen kommer framst att betjana
exploateringen inom Rindd hamn. Den kan aven avlasta Rindovagen for de som bor pa de Gstra delarna
av Solévagen, om dock marginellt da befintlig anslutning mot vag 274 vaster om Solévagen ar genare
mot det Ostra farjeldget. Vagdragningen kan i framtiden dven fungera som alternativ vag for
kollektivtrafiken som idag aker via Rinddviagen. Oster om planomradet, pa Rindévigen, finns en mindre
backe med kraftig lutning. Lutningen skapar siktproblematik och har vintertid utgjort problem fér bussar
som har det svart att ta sig upp.

I anslutning till korsningen Byviksvagen och den nya anslutningsvagen ska atgarder for att forbattra
framkomligheten for cyklister genomforas. En gang- och cykeldverfart ska anldggas dar gang- och
cykelvdagen som loper langs med Byviksvagen korsar soldatgrand och befintlig gangvag ska asfalteras om
och hojdskillnader planas ut.

Naturmarken ska rojas pa sly och eventuella risktrad. Invasiva arter enligt EU-forordning 1143/2014
samt forteckning 2019/1262 ska avldgsnas. Marken ska dven rensas fran skrap och fraimmande féremal.

De tva solgrottor som fatt skyddsbestammelser pa plankartan ska renoveras sa att de inte utgor en fara
for allmanheten och trad vid solgrottans stenmur ska besiktigas av ISA certifierad arborist. Ldsa mobler
eller andra detaljer som inte hor till solgrottans fasta anlaggningsdelar ska forslas bort. Solgrottorna ska
kompletteras med nya mobler av offentlig karaktar av hog kvalitet och 6verensstdmma med ursprunglig
utformning. Ovriga solgrottor inom genomférandeomradet ska sikerstillas s& att de inte utgdr en fara
for allmanheten. Befintlig naturstig inom planomradet ska fa en enklare upprustning.

Runt Grenadjarsvillan i PARK ska stigar anlaggas. Slyréjning kan behdva ske och skyddade ekar ska
underhalls- och/eller avlastningsbeskaras. Befintliga grasytor kompletteras med véxtjord och grassadd
och hackar ska klippas.

Den befintliga trappan ned till strandlinjen séder om Grenadjarsvillan ska renoveras och fa racken i
smide.

Vattenomradet, 25 meter runt den befintliga bryggan, ska rensas pa foremal som kan vara en fara for
allmanheten.

Fran vag pa kvartersmark inom planomradet over till gang- och cykelvagen pa Grenadjarsvidgen ostra
sida ska en tillgdnglighetsanpassad gang- och cykelpassage anlaggas.
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Efter godkand slutbesiktning av de allmdnna anlaggningarna kommer Vaxholms stad i enlighet med
tecknat exploateringsavtal tilltrada den mark som planlagts som allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap samt vattenomraden, se bilaga 1. Kommunens tekniska enhet blir férvaltare av den
allmanna platsen och de allmanna anlaggningarna. Se pkt 10.2. for uppskattade arliga underhalls- och
driftskostnader for de allmanna anldggningarna.

6. Genomforda delprojekt

Detaljplanen, Dp 408 Rindd hamn etapp 3, Grenadjaren inom Oskar-Fredriksborg, del av Rind6 3:382
och Rindo 3:1, fick laga kraft 2022-03-12.

7. Forandringar gentemot Start-PM

Planarbetet pabdrjades 2014, innan Vaxholms stads projektmodell for stadsbyggnadsprojekt fastslogs ar
2015. Det saknas saledes ett Start-PM. Ett kortare Plan-PM upprattades 2014-03-31.

Planomradet utgjordes av del av fastigheten Rindo 3:378, idag omfattar genomférandeomradet del av
Rind6 3:382 samt Rindo6 3:1. Gransdragningen mellan KVARTERSMARK och NATUR har justerats och
GATA, PARK och VATTENOMRADEN har tillkommit.

8. Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Vasallen, Tornstaden och kommunens projektgrupp ska ta fram en kommunikationsplan for projektet.
De boende i ndromradet, samt féretag, skola och andra berdrda ska ges information om kommande
stérningar eller begrénsningar i framkomlighet. Aven féreningen Rinddborna &r en viktig part att
informera om projektets framskridande, for att skapa goda férutsattningar for en val fungerande
kommunikation om projektet. Vid eventuella avsparrningar och dndrad trafikféring ska dialog samt
inhdmtande av tillstand ske hos kommunens tekniska enhet.

Byggtrafiken ska i forsta hand anvdnda den befintliga grusvdg som stracker sig fran Byviksvagen intill
lansvag 274 (Oskar-Fredriksborgsvédgen) i norr ned till Rindévagen vid korsning med Vastra Kasernvagen i
soder, och vidare in pa Grenadjarsvagen och fram till kvarteret. Vid anldggande av den nya
anslutningsvagen som till stor del sammanfaller med grusvagen, kommer periodvis inte grusvagen
kunna nyttjas. Da planeras att byggtrafiken till kvarteret istallet ska ske fran lansvag 274 in pa
Rindovagen vid dess anslutning i ndrheten av Solévagen, och in pa Grenadjarsvagen och fram till
kvarteret for att sa langt som majligt undvika byggtrafik forbi Rindo skola. Samordning kring denna
alternativa vag for byggtrafiken ska kontinuerligt ske med kommunens projektgrupp for atgarder pa
gang- och cykelvag pa Rindovagens tredje etapp da det utifran tidsplaner ar maojligt att aktérernas
anlaggningsarbeten kan 6verlappa under varen 2023.

Under genomférandet kommer sprangning behova utféras av projektets byggherrar fér saval
husgrunder som for servisledningar i kvarteret och sarskild forsiktighet och omsorg ska iakttas avseende
sakerhet och storningar. Erforderliga riskanalyser, besiktningar, vibrationsmatningar och avstangningar
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till skydd for personer och egendom ingar i detta arbete. Information till boende i ndromradet ska
lamnas i god tid fore sprangningsarbete. Erforderliga polistillstand ska inhdmtas i god tid innan
sprangningsarbetet paborjas. Samtliga omraden nedanfor slanten i naturmarken, inkluderat
naturpromenaden, kommer att sparras av i samband med sprangning.

Projektet ska under genomforandet iaktta de riktvarden fér buller som Naturvardsverket, NFS 2004:15,

tagit fram.

Under upprustningen av solgrottorna inom genomférandeomradet dr malsattningen att naturstigen ska
hallas 6ppen under arbetena med sa lite storningar som mojligt. Eventuella upplag for arbetets framdrift
far enbart ske pa skriftligen anvisad plats.

9. Tidsplan och beslutsprocess

Planprocessen

2014 24 april | Planuppdrag

2022 14 KF godkant exploateringsavtal och KF antog detaljplanen

februari

12 mars  Laga kraft

Genomforande
2022 Host
Vinter
Hast/Vinter
Vinter

2023  Var

2023 Sommar

Sommar/hdst

2025 Vinter

PLU féreslar KS godkidnna genomférande-PM

KS godkanner genomférande-PM

Vasallen projekterar allmanna anlaggningar

Vasallen upphandlar och anséker om lov for nya anslutningsvagen.
Vasallen startar byggnation av ny anslutningsvag

Utbyggnad av kommunalt-VA

Exploator ansoker om bygglov for bostader

Vasallen har byggt ut ny anslutningsvag och iordningstallt allmanna
anlaggningar

Kommunen tilltrader allmanna anldaggningar

Byggnation av bostader slutfors
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10. Budget, finansiering och kostnader for respektive part

Kommunen ombesorjde planarbetet, projektet finansierades av exploatéren Vasallen som bekostade
nodvandiga utredningar for detaljplanens framtagande samt erlade en timtaxa for kommunens
tjdnstepersoners arbetstid.

10.1. Intdkter

Kommunen tar enligt ingatt exploateringsavtal med exploatéren Vasallen ut en administrativ timtaxa for
den arbetstid som kommunens anstallda lagger ned i projektet avseende projektstyrning, kontroll,
granskning och administration avseende allménna anlaggningar och uppféljning av fragor kopplade till
plangenomférandet och exploateringsavtalet. Kommunens ratt till ersattning omfattar redovisad och
skalig tid enligt vid var tid gallande timtaxa for ersattning for planarbete, for narvarande 1400 kronor
exklusive moms, reducerad med 400 kronor exklusive moms. Timtaxan ar saledes fér ndrvarande 1000
kronor exklusive moms.

10.2. Kostnader
Projektets exploator Vasallen ombesorjer och bekostar utbyggnation av allmanna anlaggningar.

Projektets exploator Vasallen initierar och bekostar nédvandig fastighetsbildning for detaljplanens
genomforande.

Kommunen har idag inga underhalls- och driftskostnader inom planomradet. Efter utbyggnad och
kommunalt 6vertagande av allmdnna anlaggningar inom planomradet uppskattas den tekniska enheten
fa en arlig underhalls- och driftskostnad om cirka 315 000 kronor, exklusive indexupprakning, for
omradet.

10.3. Resursbehov

Interna kostnader utgors av arbetstid for kommunens tjanstepersoner. Exploateringsavtalet reglerar en
administrativ timtaxa for arbetstid relaterad till allmanna anlaggningar, avtal och genomférandet av
detaljplanen, se pkt 10.1. | tabell 2 redovisas ett uppskattat samlat resursbehov for detaljplanens
genomférande hos stadsbyggnadsforvaltningen. Utdver debiterbar arbetstid for projektets
genomférande ingar har dven administrativt arbete enligt kommunen projektmodell for
stadsbyggnadsprojekt.

(h)
PLU Plan | 100 timmar
PLU Exploatering | 1000 timmar
TFK Tekniska | 350 timmar

Tabell 2. Resursbehov

11. Kritiska framgangsfaktorer

Risk foreligger att bygglov 6verklagas. Gestaltningsavstamningsmoten for de nya bostaderna genomfors
innan bygglovsansdkan.

Sprangning ska ske pa ett sdkert utdévandesatt under genomforandet.
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Hantering av angransande Rindo kullar.
Ytterligare miljotekniskprovtagning ska ske da risk for miljofororening kan férekomma.
Projektet har flera byggherrar skiljt mellan kvartersmark och allman platsmark, samordning kravs.

Samverkan med angransande kommunalt projekt pa Rindévdgen som kan komma att paverka vilken vag
byggtrafiken kan ta.

Kommunikation till ndrboende om stérande arbeten, till exempel information om avstangning av
naturpromenaden och sprangarbete.

De allmédnna anlaggningarna uppfyller kommunens krav.
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‘anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
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Kvartersmark

hela planomradet.
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Ratighet
RINDO 3:380  Fastighetsbeteckning
+ Rutnatspunkt

== Byggnader, Fasadiinjer redovisade

[=—] Byagnader, takens begransningslinjer redovisade

Staket, ricke
Mur, stédmur
e I s T
Trappa
vig

Kantsten
_ Gangstig
o3 Lovtrad / barrtréd
& o Belysningsstolpe/Te-Elstolpe
o Grénspunkt/Brytpunkt
Gatuhsjd/Markhsjd
Nivakurvor

~—~__~ Strandinje

Grundkartan uppréittad 2015-11-11 av
Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms stad.
Uppdaterad 2020-05-13

Koordinatsystem

Plan: SWEREF99 18 00

Hojd: RH2000

Kartbilden r fullstandig endast inom planomradet

Kartingenjor: Anders Gustafsson

) /f(ﬁ*/ A sbbe
g ‘,{ 7

+ X=6586700

+ X=6586600

+ X=6586500

+ X=6586200

[ & ]  Bostader Endastenbostadshus med en lagenhet per fasighet. Hogst en
frliggande ochen per fastighet
BCK Bostider, café, butik, hantverk, galleri, restaurang, kontor

z Tekniska anléiggningar
Plantering
Vattenomréden
 E——
w1
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Mark och vegetation

Oppet vatten

Brygga

trad, “Trad far e] fallas eller pa annat satt skadas. Trad som ulgor fara for v eller egendom far
fallas och ska ersattas med nytt. Aterplantering ska ske med trad av samma arl, samma
funktion eller som &r naturligt fsrekommande inom planomradet och som har ett stam-
omféng pa minst 30-35 cm pé4 en hojd av 1,3 m ver mark. Se aven Andrad lovplikt 4 ap
o

Skydd av kulturvarden

qeskydd, Solgrottans utbredning och utformning ska bevaras, 4185

Rivningsférbud

forbud, Solgrottan far inte rivas, 4kap. 165 15t45.

Varsamhet

varsam, Solgrottans material och proportioner ska vara lika ursprunglig. Planbeskrivningen anger

specifika cgenskaper och varden fo varie Solgrotta, ¢ 1951425,
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 120 m?. For fastigheter med p,-bestammelse
utgdr storsta byggnadsarea totalt 150 m? varav 120 m? far utgdra bostad och

med Vid ska
tlléten nockhojd for komplementbyggnad galla for den del som inte ulgor bostad. ¢ as. 115
Ttip

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150 m?. For fastigheter med p,-bestammelse
ulgbr stérsta byggnadsarea totalt 180 m’ varav 150 m* far ugdra bostad och
far med i ska
tillaten nockndjd for komplementbyggnad galla for den del som inte utgor bostad. 4 as. 1
sistip,
e Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 60 m 4. 115 1st15.

Markenfrinto forsos med byognad, o 151415
F o] ncostiomplomentoyggnao o pacras, s 151415
Vg pa kvartersmark. Vagen ska vara framkomlig for bilar, cyklar, réddningstjanst och

sophantering, atap. 115 1515

66-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen. Galler ej takkupor. Ej brutet sadetak.
akap 11515010

@ Hogsta nockhtid i meter Gver angivet nollplan, 5 115 115

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 30 m med undantag for e, Komplementbyggnad far uppforas
med en h6gsta nockhid pa 4 m, kap. 11515115,

‘Takkupor far utgora max 30% av fasadiiv. Maxbredd per takkupa &r 2.4 m, ¢ksp 165 1

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek &r 700 m?. 4 ap. 18515t 1p.

q Minsta fastighetsslorlek &r 625 . 4kap 18515t 1p.

Placering

3 Huvudbyggnad far inte placeras nrmare &n 3,0 m fran faslighelsgrans, 45a0. 165 15t 15
3 Se e, 0ch e,-bestammelserna, 4xap 185 15 1.

Huvudbyggnad far placeras minst 4,5 m fran med undantag fér [

. Kompl
byggnad far placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns men inte narmare an 4,5 m fran fastighetsgréns mot allméin
plats och kvartersvag, +4as. 165 1517

Utformning

f Trots bestammelse q1 far kiksentrén pa den véistra fasaden av Grenadjarsvillan forses
med balkong. Fasadandringar i form av Gppnande av fénster och balkongddrr far utforas.
P4 viistra delen av verandan far ny entré 6ppnas upp. se ilustralion .1, 4ap 5 15115,
Byggnader, med undantag for Grenadjarsvillan, ska fargséitias med morka, dova kuldrer enligt NCS-skalan.
Nyans; svarthet Gver NCS4500 (45-85), Kulbrthet(fintensitet) under 30 (05-30). Kulorer i brun, gron, gra. Materialval
pé ny bebyggelse ska bidra tl omradets karakiar som naturmark Fasadmateral ska tl storsta del ulgoras av tr3,
kompositskivor, plat med inslag av naturmaterial som sten och tra  detaljer och uttryck. Tak far fargsatas i gratt,
brunt eller svart, NCS 1500N eller mérkare. Byggnadsdelar och installationer pé tak ska vara val integrerade i
takets gestaltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur. Tomtplatsavgrénsningar ska fargsattas i
samma fargskala som huvudbyggnader. Galler endast byggnadsverk, ¢ ap 165 15415,

Utférande

b Marken far inte hardgoras, 4 ap. 651541

b, Minst 40% av marken ska vara genomslapplig, 4sap. 165 1217,

b, Endast 40 % av markytan far hardgdras, 4iap. 16515115

b Takdagvatten ska infilteras inom fastigheten, 4 ap. 165 15 1p

Markens anordnande och vegetation

n éid far ej fallas eller pa annat séitt skadas. Trad som utgor fara for v eller egendom far
fallas och ska ersétas med nytt. Aterplantering ska ske med tréd av samma art, samma
funktion eller som &r naturigt férekommande inom planomradet och som har ett stam-
omfang pa minst 30-35 cm pa en hdjd av 1,3 m dver mark. Se &ven Andrad lovplikt 4 e
s51szp

n, 50 m? av marken ska vara tillgénglig for fordrsjning av dagvatten. 4kap. 10§

n Marken far inte anvandas for parkering, 4 ep. 135 135

L Storsta lutning &r 00 % (pilen pekar uppat), 4kap. 105
+00.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4kap. 105

Byggnader och tomter ska utformas och terréinganpassas med hansyn till markens befintliga topografi och natur-
forutsattningar for att minimera spréngning. Hogsta tillatna hojd pa stédmur ar 0,6 m och plank 1,2 m skap 165 15115

Parkering ska ordnas inom egen fastighet, ¢iap 136 1512

Stéangsel och utfart

b O - O ( Korarforwingeise fa inte anordnas. aue 05
Skydd av kulturvérden

@ Kulturhistoriskt vrdefull byggnad enligt PBL 8 kap. 13 §. Ursprungliga etaljer sasom
fasaddetaljer, trappor, ytterdorrar och fonster samt taklandskapet med skorstenar och
takkupor ska bevaras. Fasader ska vara putsade och avférgade med kalkférg i gul/gulvit
kulér lika ursprunglig pa regementsbyggnaderna. Vid ett byte av fonster ska fonster tl
form, material, indelning, glasning och proportioner vara lika rsprungliga. Brandskadad
byggnad ska aterstéllas exteriért. Totalforstord byggnad far ersattas med ny byggnad och
uppforas i puts och motsvarande volym som befintig byggnad, 4 ap. 165 15135

@ Fasader ska vara klddda med puts och avférgade med kalkfarg i guligulvit kulor enligt
NCS-skalan Y20R. Nyans; svarthet dver NCS1000 (10-20). Kuldrihet (fintensitet) mellan
2040, 430, 165 113,

@ Tradgardsanlaggningens utformning med terrasser och trappor ska bevaras, 4 . 165 135,
Rivningsférbud

5 Byggnad far inte rivas, 4sap. 165 1514

Varsamhet

K Taktéckning ska vara av rétt enkupigt lertegel med platskoningar i svartmalad skivtackt

PIa, 4iap. 16 15t25.

. Ursprungliga detaljer sasom fasaddetalje, trappor, ytterdorrar samt taklandskapet med
skorstenar och takkupor bor bibehalas fllsin utformning i nationalromantisk stil. Vid ett
fonsterbyte bir fénster tll form, proportioner, hangning, indelning, material och glasning
vara lika ursprungliga. « as. 165 12p

Skydd mot stérningar

m Skalformad aviedningsyta ska anléggas. < ke, 12§15t 1 .

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

‘Genomfbrandetiden & 5 ar. 4ksn 215

Andrad lovplikt

a Marklov krévs for som forsamrar 4xap 15515035,
Utskad lovplikt for tilbyggnad, att bygga hogst tva takkupor

samt att  ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad. 4 ep. 155 1= 17

Marklov krévs for fallning av tréd med en stamomkrets dver 1,0 m pa en héjd av 1,3 m ver mark
Se planbeskrivning sid. 34 for végledande kriteier, 4kep. 155 15t3p.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges forran skalformad aviedningsyta, m, har anordnats. 41ap. 145 15145

o 1 2 ® 4 s o W @ 9  iomee UPPLYSNING
P
Planen upprattas med utékat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

SKALA: 1:1000 (A1)

Till planen hor férutom denna plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning
- Gestaltningsprogram

Grenadjarsvillan- ombyggnad och renovering

Nytt utseende
Nyt balkong éver kdksentrén
Ny trappa och verandaentré
Aterstallande av fonster tl original typ

Befitigt uiseende — — — — — lllustrerad fastighetsgréns.

lllustration nr.1 Skala: 1:200 (A1) lllustration Q

Skala: 1:2000 (A1)

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. 4iap 6§
Gemensamhetsanlaggning

g Markreservat for gemensamhetsanléggning, s ep. 165 15t .

och
—©——9©——  Omradets indelning i fastigheter, 4 ap. 18525t1p.
Omréaden med anvandning BCK ska omfatta en fastighet, 45as. 18525115
Fastighetsbildningen ska ske i huvudsak enligt illustration nr.2. 4 ap. 18525t 1.
Strandskydd
a. Strandskydd ar upphavt a1ap. 175
ILLUSTRATION

7777777 Naturstig
llustrationstext
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