Riktlinje

VAXHOLMS 2020-03-19
STAD Anr TFK 2020/55.282
lav2

Stadsbyggnadsforvaltningen

Riktlinjer for hantering av vakanta lokaler — beslutad i TFK 23/4 2020

Processagare
Processen for lokaluthyrning dgs av fastighetsverksamhetens enhetschef.

Sammanfattning

Kommunens lokalbestand syftar forst och framst till att mojliggéra kommunal verksamhet i egen regi.
Extern uthyrning tillampas nar staden ager lokaler som ej behovs till kdrnverksamhet eller det finns ett
langsiktigt behov av kommunalt dgarskap trots att ingen kommunal verksamhet bedrivs pa fastigheten.
Upplatelser till konkurrensutsatta bolag ska ske pa marknadsméssiga villkor.

Lagrum

Vid uthyrning till konkurrensutsatta bolag skall uthyrning ske pa marknadsmassiga villkor och
forvaltningen kan bortse fran sjalvkostnadsprincipen i dessa fall. Sjalvkostnadsprincipen galler som
huvudregel for all verksamhet som kommuner och regioner bedriver. Principen hanfor sig dock till
ratten att ta ut avgifter och ar inte tillamplig i fraga om férvaltning av kommunal egendom sasom
overlatelse eller upplatelse av egendom (se prop. 1993/94:188 s. 83 och Lundin m.fl., Kommunallagen,
Nordstedts juridiks lagkommentarer, JUNO 2020-01-01, kommentaren till 2 kap. 6 §). Nar kommunen
upplater lokaler till enskilda verksamhetsutovare ar den alltsa inte bunden av att ta ut hyra till
sjalvkostnad. Utformningen av kommunens hyresvillkor paverkas i 6vrigt av andra kommunalrattsliga
bestammelser, sa som reglerna om understdd till enskilda naringsidkare m.m.

Anvandare
Ansvarig tjansteperson inom fastighetsverksamheten.

Beskrivning

Né&r en uppsagning av lokal tas emot av fastighetsenheten skall ansvarig tjansteperson omgaende utreda
forutsattningarna for lokalen.

Basfakta:
Korrekt uppsagning enligt giltigt hyresavtal, kvadratmeteryta, allmant skick, planerade atgarder,
tekniska installationer, sjalvkostnad per ar, taxeringskod, anvandningsomrade enligt detaljplan, bygglov.

Givet dessa basfakta gor ansvarig tjansteperson en matchning mot befintliga kdnda behov fran egen regi
utifran gallande lokalférsorjningsplan.

Finns inget uppenbart behov annonseras lokalen pa stimmet i en manad och férmedlas enligt forst till
kvarn-princip.
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Har inga intressenter hort av sig inom utsatt tidsfrist bedoms lampligheten i att hyra ut pa 6ppen
marknad tillsammans med berdrda interna hyresgdster. Givet att denna bedémning ar positiv
uppskattas en marknadshyresniva och lokalen annonseras 6ppet pa stadens hemsida samt via relevant
formedlingstjanst.

Lokalen formedlas till hogstbjudande som uppfyller nedanstaende villkor:

Lamplig verksamhet for lokalen.

God betalningsformaga enligt kreditvardering

Avsaknad av betalningsanmarkningar och/eller skuldsaldo hos kronofogden

Giltigt organisationsnummer och F-skattsedel (om sa kravs for bedrivandet av verksamheten)

Ovriga tillstdnd som kravs fér bedrivandet av verksamheten.



