VAXHOLMS STAD Dp 385
Stadsbyggnadsforvaltningen 2008-02-05, reviderad 2008-04-25

Detaljplan for
del av Ytterby (Isterberget)
Vaxholms stad, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enligt nedansta-
ende tidplan. Tidplanen kan behéva andras under arbetets gang.

Juni 2007 Beslut om samrad

Augusti — sept 2007 Samrad

Februari 2008 Beslut om utstallning

Mars — april 2008 Utstallning

Maj 2008 Godkannande av planforslaget
Juni 2008 Antagande av planforslaget
Juli 2008 Laga kraft

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov beviljas for nya bo-
stadshus enligt detaljplanen.

Genomférandetid Genomforandetiden har satts till 15 ar fran och med den dag pla-
nen vinner laga kraft. Den langa genomférandetiden motiveras av
att planomradet redan &r bebyggt och att de forandringar som for-
véantas med nya byggnader och tillboyggnader férmodas ske succes-
sivt under en l&ngre tid.

Huvudmannaskap

Vatten och spillvatten Roslagsvatten AB ar huvudman for vatten- och spillvattenforsorj-
ningen.

Allman plats Enskilt huvudmannaskap foreslas for all allman platsmark inom

planomradet.

Vagar

Resar6 Vagforening ar idag huvudman for enskilda vagar pa 6n
och skéter dem med undantag av Ytterbyvagen som &r statlig vag,
Overbyvagen som ar kommunal vig samt de allméanna végarna
inom Ytterbygard och Lojvik. Nagra mindre stickvagar skots av
berdrda fastighetsagare.
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Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for vagarna inom allman
plats i planomradet.

Ovrig allmin platsmark

Allmanningar samt park- och naturomraden skots idag av dgaren
eller kringliggande fastigheter i informell samverkan eller genom
bildade féreningar.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for den allmanna plats-
marken inom planomradet. Se vidare Gemensamhetsanlaggningar
inom allmé&n plats, Ovrig allmén plats.

Eon ElInat Sverige AB ar elnatsagare pa Resard. Belysningen pa
vagforeningens vagar &gs och skots av Eon Elndt Sverige AB en-
ligt avtal med véagféreningen.

Eon Elnét Sverige AB har markférlagt sina kablar i samband med
utbyggnad av vatten och spillvatten. Delar av natet &r kvar som
luftledningar.

Skanova ansvarar for telenatet i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggning

En anldggning, t.ex. en vag, kan vara gemensam for flera fastighe-
ter. FOr att reglera skotsel och kostnadsfordelning for anlaggningen
kan man bilda en gemensamhetsanldggning enligt anlaggningsla-
gen. Antingen forvaltas gemensamhetsanldggningen av de del-
agande fastigheterna, s.k. deldgarforvaltning, eller av en samfallig-
hetsférening som leds av en styrelse, s.k. foreningsférvaltning. En
gemensamhetsanlaggning bildas av lantmateriet i en anldggnings-
forréttning.

Gemensamhetsanlaggningar inom allmén plats

Vagar

Resar0 vagforenings vaganlaggningar utgor, efter enskilda végla-
gens upphorande 1998, en gemensamhetsanlédggning. Foreningen,
som sedan dess &r en samféllighetsforening, har endast nyttjande-
ratt till vagmarken som inom detaljplaneomradet i huvudsak ar i
privat ago.

For att genomfora atgarder utéver normal drift inom dagens vag-
omrade, t.ex. fora in ett nytt vagavsnitt till det som féreningen an-
svarar for, krdvs en anldggningsforréattning. Med hansyn till dag-
vattenavledning, framtida trafik och det faktum att vég och tillho-
rande dike ibland gar over befintlig tomt kan en reglering av vag-
omradet beh6va genomforas. For att genomfora dessa atgarder
kravs ibland upplatelse av mark pa en fastighet. Upplatelsen kan
vid enskilt huvudmannaskap I6sas med utrymmesservitut. | bilaga
1 redovisas pa karta och i forteckning, de omraden dar utékade
vagomraden foreslas.
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Ovrig allmén plats

Servitut
Befintliga servitut

Tillkommande servitut

Fastighetsbildningar

Tillkommande

Allman plats som bendamns NATUR och PARK foreslas skotas av
enskild huvudman. L&mplig 16sning provas vid anlaggningsfor-
rattning. Ansdkan om forréttning ska ske nér detaljplanen vunnit
laga kraft. For allmantillgangligheten till omradena ar det normalt
av betydelse att en samféllighetsférening med manga medlemmar
har ansvar for skotseln.

Inom planomradet finns ett antal officialservitut och inskrivna av-
talsservitut bl.a. for vag. Det kan dessutom finnas oinskrivna av-
talsservitut.

Servitut behdvs for att sakerstéalla angdring och vatten- och spill-
vattenledningar for enstaka fastigheter inom planomradet.

Det ankommer pa respektive fastighetsagare att ta initiativ till bil-
dandet av servitut.

Marieskar

Servisledning for vatten och spillvatten till Marieskar kan sékras
med servitut.

Servitut behovs for att sakerstélla ratt for Ytterby 4:11 att ha ango-
ring med bilplats inom 4:447. Ett omrade for detta har anvisats i
plankartan.

Servitut for servisledningar for vatten och spillvatten

Servitutsavtal upprattas mellan fastighetsagare som maste ha ser-
visledningar éver varandras fastigheter.

e Enavstyckning far ske fran fastigheten Ytterby 4:314 och
4:560.

e Tva avstyckningar far ske fran fastigheten Ytterby 4:477.

e Hela Ytterby 4:468 foreslas foras till intilliggande natur-
mark. Ytterby 4:468 &r en mindre kilformad fastighet som
gransar till Ytterby 4:467.

o Hela Ytterby 4:287 fors till 4:13. Ytterby 4:287 &r en
mindre kilformad fastighet som grénsar till Ytterby 4:13.
Fastigheterna har idag samma &gare.

o Hela Ytterby 4:454 fors till 4:352. Ytterby 4:454 &r en
mindre kilformad fastighet som grénsar till Ytterby 4:352.
Fastigheterna har idag samma &gare.

o Del av Ytterby 4:447 som ska utgora ny vandplan laggs till
végfastigheten.
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Ledningsratt

Annan ratt till mark

Nyskapad allmén platsmark

Ersattningar

o Delav 4:572 fors till 4:610 for att mojliggora parkering vid
gruvan. Del av 4:610 fors till 4:572 och del av 4:572 fors
till vagfastigheten eller upplats med utrymmesservitut.

o Fastigheten Ytterby 4:15 tillfors en mindre del av Ytterby
4:293 samt 4:446.

e Del av fastigheten Ytterby 4:469, sjovistet, foreslas overfo-
ras till Ytterby 4:568.

e E-omraden avsedda for teknisk anlaggning, transformator
som markerats i plankartan avses avstyckas och utgoéra se-
parata fastigheter for andamalet.

Det ankommer pa respektive fastighetsagare att ta initiativ till fas-
tighetsbildning.

Roslagsvatten AB har mdjlighet att soka ledningsratt for allmanna
vatten- och spillvattenledningar inom omradet.

Pa plankartan anges u — omraden for ledningar.

Omraden inom fastigheterna Ytterby 4:9, 4:11, 4:447, 4:610 och
4:611 som ar markerade med PARK, NATUR foreslas overlatas
alternativt upplatas av markagaren till den krets av markagare som
ingar i omradet Ytterby.

Upplatande fastighet har viss ratt till ersattning. Se vidare stycket
Ekonomiska fragor.

EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas kosthader som kommer att belasta fastighets-
agarna.

Kostnad

Tidpunkt for debitering

Vatten och spillvatten,
debiteras enligt taxa

Roslagsvatten AB debiterar anlaggningsavgiften da forbindelse-
punkt upprattats (i enlighet med ny VA-lag 2007-01-01).

Forbattring av vagar och
ovrig allmén plats

Huvudmannen for vagarna avgor vilka atgarder som ska genomfo-
ras vad galler vagstandard mm.

Plankostnader

Kostnad for planarbetet tas ut i form av planavgift enligt taxa som
en del i kostnaden for bygglov. Fér ett enbostadshus p& 200 m?
bruttoarea &r planavgiften med nuvarande (juni 2008) taxa ca

18 000 kr.
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Forrattnings-
kostnader

Forrattningskostnaden for eventuell anlaggningsforrattning ar svar
att bedoma da kostnaden till stor del ar beroende av bland annat
forrattningens omfattning. Kostnaden for en forrattningslantmatare
ar ca 1 130 kr/tim, under 2008. Kostnaderna fordelas enligt de an-
delstal som fastigheterna far och tas i normalfallet ut da forréattning-
en avslutats.

Ovriga en-
skilda for-
rattningar

Vid en avstyckning eller fastighetsreglering férdelas kostnaderna
mellan de berdrda fastigheterna efter skélig och réattvis grund. Kost-
naden tas ut da forrattningen vunnit laga kraft. Under 2008 &r bas-
priset for en avstyckning eller en fastighetsreglering 25 000 kr. Man
kan begéra fast pris eller betala efter I6pande rakning.

En ny avstyckning som ansluts till en befintlig gemensamhetsan-
laggning, t.ex. Resard Vagforening, kan komma att alaggas en in-
tradesavgift enligt féreningens stadgar.

Vatten och spillvatten

Véagar, allman platsmark

Kostnadsfordelning

UTREDNINGAR

Dagvatten fran vag

Geoteknik

Kostnaden for vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut
enligt gallande VVA-taxa. Debitering sker nédr forbindelsepunkt
finns och ledningarna kan anvandas. Anldggningsavgiften tacker
kostnaden for vatten och spillvatten fram till férbindelsepunkt. Till
detta kommer kostnaden for den egna servisledningen mellan for-
bindelsepunkt och byggnad. Vid senare avstyckning debiteras for
den tillkommande fastigheten.

For specialfall dar eget vatten kan anvandas &ven i fortsattningen
géller l1&gre brukningsavgifter. Kontakta Roslagsvatten AB for
narmare information.

Vid enskilt huvudmannaskap &r det i forsta hand huvudmannen
(vagforeningen), som ansvarar for de forbattringar féreningen an-
ser erforderliga. Om atgérden &r av sadan art att det kan betraktas
som utforande/istandsattning kravs forrattning och det kan begaras
av huvudmannen, enskild eller kommunen. Det kan, beroende pa
nar i tiden olika atgarder behover genomforas, bli aktuellt med fle-
ra mindre forrattningar. Lantmaterimyndigheten bedémer angela-
genhetsgraden.

Kostnader med anledning av eventuell forrattning kommer att for-
delas pa fastighetsagarna enligt de andelstal som faststalls i sam-
band med forrattning. Kostnaderna kan exempelvis vara ersattning
for upplatelse av vagmark, forrattningskostnaderna, och kostnader
for anldggande av nytt eller férbattrat vagavsnitt.

I samband med projektering av forandringar for vagarna behtver
dagvattenforingen fran dessa sarskilt uppmarksammas. Detta ar
huvudmannens ansvar.

Val av grundlaggningsmetod vid husbygge bor foregas av geotek-
nisk undersokning, i synnerhet vad galler laglanta omraden. Det ar
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Fastighetsindelning

OVRIGT
Strandskydd

Upphavande

Bil- och batplats for
Marieskéar

MEDVERKANDE

Susanne Edén
Stadsarkitekt
Vaxholms stad

markéagarens ansvar att utfora och bekosta den geotekniska under-
sokningen.

Eventuell forekomst av markfororeningar ska undersgkas och vid
behov atgérdas i samband med Gverlatelse av fastigheterna Ytterby
4:9, 4:610 och 4:611.

Fastighetsindelningen pa Kopparnageln (lilla kobben mellan Hus-
holmen och Marieskar) ar mycket oklar och maste utredas genom
en fastighetsbestdmning. Denna har initierats av Vaxholms stad.

Strandskyddet foreslas upphavas for all mark och vatten inom
planomradet utom inom de omraden som betecknas med PARK,
NATUR, W och WB,. | samband med utstallning av detaljplanen
hemstéller kommunen hos lansstyrelsen om upphévande av strand-
skydd inom planomradets kvartersmark m.m. Lansstyrelsen &r be-
slutande myndighet.

Detaljplan nr 334, faststalld 1933-03-29, med tillaggsbestammelser
(Dp 355, faststélld 2000-12-21) upphévs for den del som ligger
inom planomradet och detaljplan nr 971, faststalld 1957-11-22
upphévs i sin helhet i och med att detaljplanen vinner laga kraft.

Bilplats for fastigheten Ytterby 4:11 foreslas ordnas inom fastighe-
ten Ytterby 4:447.

Planhandlingarna har arbetats fram av WSP Stadsutveckling ge-
nom Anna Galli och Magnus de Vries i samarbete med stadsarki-
tekt Susanne Edén Vaxholms stad.

Gerd Johansson
Kommunchef
Vaxholms stad
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BILAGA 1

Forslag till upplatelse av allman platsmark, vagomrade.

Karta se nasta sida.

Upplatelse

Trakt |Blockenhet| av vag (m2)
Ytterby | 4:13 77,3
Ytterby | 4:314 209,5
Ytterby | 4:316 103,3
Ytterby | 4:317 88,4
Ytterby | 4:319 5,7
Ytterby | 4:355 368,8
Ytterby | 4:370 68,8
Ytterby | 4:376 55,2
Ytterby | 4:395 12,5
Ytterby | 4:410 2,9
Ytterby | 4:433 24,2
Ytterby | 4:436 10,6
Ytterby | 4:447 279,1
Ytterby | 4:457 3,5
Ytterby | 4:459 47,8
Ytterby | 4:460 68,4
Ytterby | 4:469 67,4
Ytterby | 4:473 5,0
Ytterby | 4:491 11,1
Ytterby | 4:492 22,9
Ytterby | 4:512 1417
Ytterby | 4:526 6,5
Ytterby | 4:527 3,5
Ytterby | 4:553 11,7
Ytterby | 4:563 12,1
Ytterby | 4:564 15,9
Ytterby | 4:572 131,0
Ytterby | 4:574 5,9
Ytterby | 4:576 45,9
Ytterby | 4:578 53,7
Ytterby | 4:605 17,5
Ytterby | 4:619 66,6
Ytterby | 4:692 33,7
Ytterby | 4:699 8
Ytterby | 4:7 731,7
Ytterby | 4:769 39,3
Ytterby | 4:770 83,6
Ytterby | 4:771 141,3

Totalt 3081,9
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