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Detaljplan for
del av Ytterby (Isterberget)
Vaxholms stad, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH

HUVUDDRAG Syftet med planlaggningen &r att underlatta den pagaende omvand-
lingen fran fritidsboende till permanentboende i omradet.
Malsattningen ar att bibehalla den ursprungliga bebyggelsekarak-
taren och kanslan av skargardso.

Detaljplanen reglerar byggrétter, tomtindelning, huvudmannaskap
for vagar, vatten och spillvatten samt utformning av byggnader.
En viss lattnad i bygglovpliktens omfattning har ocksa inforts.
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BEHOVSBEDOMNING

PLANDATA

Lé&ge

Areal

Markégoforhallanden

Detaljplanen stéller inte krav pa atgarder pa vagnatet. Daremot sa-
kerstalls pa vissa stallen utrymme for atgarder om det beddms som
nddvéndigt nér befolkningen okar. Stadens avsikt ar att huvud-
mannen, Vagforeningen, ska avgéra om och nér dessa eventuella
atgarder behovs.

Infor att forslag till detaljplan uppréttas ska en bedémning goras
om planen kommer att medfora betydande miljopaverkan (EG-
direktiv 2001/42, inforlivad i svensk lag 2005-07-01). Behovsbe-
domningen har gjorts utifran bedomningskriterierna i Bilaga 4 till
forordningen om MKB 1998:905.

Detaljplanen syftar till att underlatta fér permanentboende med bi-
behéllen bebyggelsekaraktar och att reglera byggratter och majlig-
heter till avstyckning.

Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms stad gor bedémningen att
en miljobeddmning och upprattande av miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt miljobalken inte behévs for planen. Orsakerna &r att
planen inte medfor nagon éandrad markanvandning till skillnad fran
situationen idag. Snarare innebdr planen méjlighet att styra bebyg-
gelse och fastighetsbildning i storre utstrdckning an vad géllande
avstyckningsplan inom storre delen av omradet majliggor idag.

Planomradet, som ligger i 6stra delen av norra Resard, ar den at-
tonde etappen i planldggningen av norra Resard (se dversiktskar-
tan pa sid 1). Etappindelningen for planlaggningen, och darmed
indelningen i lampliga planomraden, anpassades ursprungligen till
utbyggnadsetapperna for vatten och spillvatten. Vissa mindre ju-
steringar har gjorts av grdnserna mellan etapperna.

Ytterbyvagen ingar inte i planomradet da vagen har allméant hu-
vudmannaskap och 6vriga vagar inom omradet foreslas fa fortsatt
enskilt huvudmannaskap. Planomradet har avgransats pa ett visst
avstand fran vagkant for att mojliggora en planlaggning av vagen i
en separat etapp.

Planomradets areal &r ca 72 ha varav ca 29 ha utgér vattenomrade.
Kvartersmarken &r ca 34 ha och allmén platsmark, vig och park ca
9 ha.

Bostadsfastigheterna liksom 6vrig allmén platsmark inom planom-
radet ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Vaxholms oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 17 de-
cember 1990, anger att kommunens omvandlingsomraden skall ha
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samma tekniska forsorjningsstandard som 6vriga omraden i kom-
munen. Oversiktsplanen markerar dven att de strandnéra delarna
pa Norra Resaro ar bevarandeomrade for bebyggelse med sekel-
skifteskaraktar.

Resar6 — Kulturhistoriska miljoer, rapport 1992:5 Stockholms lans
museum, &r en kulturhistorisk utredning av bebyggelsen pa Resa-
ro. I denna gors en historisk éversikt och kulturhistoriskt intressan-
ta omraden avgransas.

Fordjupad oversiktsplan fér Resard, antagen i september 1993,
har som évergripande malsattning att acceptera och underlatta den
pagaende omvandlingen fran fritids- till permanentboende och att
en god boendemiljo ska skapas med bibehallande av ursprunglig
bebyggelsemiljo och kansla av skargardsé. Den anger vidare att
tomtstorlek mindre an 1500 kvm endast i undantagsfall ska tillatas,
att vagnéatet behover forbattras, att mojligheter till verksamheter
bor ges och att service ska byggas ut. Dessutom anges att mark
som idag ar allmantillganglig ska bibehéllas i storsta mojliga ut-
strackning och att stora sammanhéngande grénomraden ska bibe-
hallas ororda.

Miljéprogram for Resard antogs i samband med den fordjupade
oversiktsplanen for Resard 1993. Programmet anger riktlinjer for
om- , till- och nybyggnader, fastighetsbildning och atgarder som
berdr végar och obebyggd mark. En Kklassificering av kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse redovisas dven. Miljoprogrammets rikt-
linjer och gjorda kulturhistoriska beddmningar har arbetats in i de-
taljplanen.

Planforslaget 6verensstammer med riktlinjerna i éversiktsplanen
och den fordjupade 6versiktsplanen med undantag for huvudman-
naskapet for vagarna. | dversiktsplanen anges att kommunen ska
overta ansvaret for vaghallningen inom omraden som utvecklas till
permanentbostadsomraden och i den fordjupade Gversiktsplanen
anges att vaghallaransvaret ska 6verforas till kommunen i sam-
band med genomférandet av detaljplanen.

Under arbetet med programmet framfordes énskemal om att man
aven fortsattningsvis ville ha enskilt huvudmannaskap pa vagar
och dvrig allman plats. | programmet redovisades darfor tva alter-
nativ, kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap. De syn-
punkter som framfordes under samradet om programmet har tol-
kats sa att huvudmannaskapet ska kvarsta som enskilt.

Resar6 Vagforening har vid arsmote 2002 beslutat verka for fort-
satt enskilt huvudmannaskap. VVagféreningen genomforde under
2003 en medlemsenkat om huvudmannaskapet. Resultatet fran en-
katen &r att ungefar halften av medlemmarna svarade pa enkaten
och av dessa forordade 79 % ett enskilt huvudmannaskap. Detta,
tillsammans med de begrénsade forandringar av markens nyttjande
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Riksintressen

Strandskydd

Detaljplaner

Program

som planen medger, har tolkats som att sérskilda skal féreligger
for ett enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet och végarnas standard har &ven diskuterats
under samraden om planetapperna 1-6 for Resaro.

Utifran framforda synpunkter om huvudmannaskapet har kom-
munstyrelsens planerings- och arbetsutskott (APU) beslutat féror-
da att huvudmannaskapet for vagarna ska vara enskilt,
854/2004-03-17, och planforslaget har arbetats fram med den for-
utséttningen.

Stora delar av svenska kusten &r i sin helhet riksintresse enligt
Miljobalken kap 4 for sina samlade natur- och kulturvarden. Har
skall turismens och da sarskilt det rorliga friluftslivets intressen
beaktas. Bestammelsen innebar dock inte ndgon restriktion for ut-
vecklingen av befintliga tatorter, av det lokala naringslivet eller for
anlaggningar som behdvs for forsvaret.

Del av Husholmen och Marieskéar omfattas av riksintresse for kul-
turminnesvarden.

Strandskydd om 100 meter rader langs kusten. De omraden som i
dag omfattas av strandskydd ar i huvudsak ianspraktagna som
tomtmark. Med undantag for de delar som anges som park- eller
naturmark pa plankartan ar dessa omraden inte allmant tillgangli-
ga. De omraden som bedéms ha ett naturvérde har fatt bestammel-
se att natur och vegetation ska bevaras och grundlaggning ska ske
med plintgrundlaggning i syfte att bevara naturvérdet.

Strandskyddet foreslas upphavas for de delar av planomradet som
utgor ianspraktagen tomtmark eller har bryggor. Fér omraden som
betecknas som PARK, NATUR, W och WB, foreslas strand-
skyddet kvarsta.

Planomradet omfattas av detaljplan nr 334, faststalld 1933-03-29.
Detaljplan nr 334 &r en avstyckningsplan utan byggnadsreglerande
bestammelser, som genom tillagg till planbestammelser 2000-12-
21 fick detaljplanenummer 355. Denna detaljplan omfattar storre
delen av planomradet. Genomforandetiden slutade 2005-12-21.

En mindre del av planomradet omfattas av detaljplan 971, fast-
stalld 1957-11-22, som reglerade &ndring av detaljplan 334 med
anledning av markbyte mellan mark for bostadsandamal och mark
for fritidsandamal.

APU beslot §320/2001-12-03 att planeringen for Resar¢ skulle
paborjas. Ett forslag till program arbetades fram och samrad sked-
de om detta under ar 2002. APU godkénde programsamradsredo-
gorelsen under §47/2003-03-26.

Programmets riktlinjer &r inarbetade i detaljplaneforslaget.
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Konsekvenser av forslaget

Luftmiljs

Agenda 21

Ovriga beslut

Planomradet &r redan idag ianspraktaget for bebyggelse och till-
skottet av ny bebyggelse é&r litet. Utbyggnaden av kommunalt vat-
ten och spillvatten inom de delar dar detta inte finns kommer att
paverka vattenmiljon positivt.

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. For narvarande finns miljokvalitetsnormer
for kvaveoxid, svaveldioxid, bly samt partiklar i utomhusluft. Bil-
trafiken &r den storsta kallan till luftféroreningar.

Nar Resard omvandlas till aretruntbebyggelse med ett begransat
tillskott av nya fastigheter kommer trafikarbetet att forandras. Det-
ta beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids
lokalt, daremot kan det i viss utstrackning paverka Stockholms
centrala delar. Foreslagna atgarder i detaljplanen formodas 6ka
kollektivtrafikresandet vilket beframjar luftkvaliteten i de centrala
delarna av regionen:

e Ett 6kat boende i omradet ger ett forbattrat underlag for
kollektivtrafiken vilket kan bidra till en forbattrad kollek-
tivtrafikservice. De atgarder som foreslas for vagnatet i
omradet syftar till att forbattra trafiksakerheten for de
oskyddade trafikanterna. Detta kan bidra till en 6kad kol-
lektivtrafikanvandning till exempel genom att foréldrar
inte behover skjutsa sina barn till skola och fritidssyssel-
séttningar.

o Modjligheten att forbattra och ordna infartsparkering vid
busshallplatser kommer att utredas vidare.

Detaljplanen féljer riktlinjerna i Vaxholms stads plan for hallbar
utveckling inom milj6, ekonomi och sociala fragor. Planen heter
"Hallbara Vaxholm” och antogs av KF 2004-11-04.

Anslutning av spillvatten till det allmanna spillvattennétet innebar
en minskad belastning pa yt- och grundvatten. Planforslaget stra-
var efter en trafiksdker miljo, vilket kan bidra till ett minskat bil-
anvandande.

Planen innebér att pagdende markanvandning bekraftas. Enstaka
tomter tillkommer i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

APU beslutade 2001-06-05 att inriktningen for Resardplaneringen
skall vara att uppratta detaljplaner for stora delar av Resard. Vida-
re bestdmdes att spillvattenanslutning av dessa delar skall ske ge-
nom 6verforing till Margretelunds reningsverk och att projektering
och utbyggnad av vatten och spillvatten skulle paborjas snarast.

APU uppdrog 2001-11-12 till milj6- och stadsbyggnadsndmnden
att upphéva géallande avstyckningsplaner inom kvartersmark. Upp-
draget verkstalls for detta planomrade i och med att denna detalj-
plan vinner laga kraft.
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APU beslutade §138/2003-06-05 att godkanna Studier av bebyg-
gelsekaraktéren for norra Resarg att ha som riktlinje vid kom-
mande detaljplanering och vid bygglovgivning i vantan pa detalj-
planeldggning. Under sommaren 2003 har en aktualisering av
klassificeringen av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
gjorts.

APU uppdrog 853/2006-04-19 at stadshyggnadsforvaltningen att
uppratta detaljplan for etapp atta. Utifran synpunkter som inkom-
mit under tidigare etapper och beslut som fattats i samband gjordes
korrigeringar av tidigare principiella stallningstaganden i uppdra-
get.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Ytterby gruva,
Naturminne

Naturen ar typisk for innerskargarden med branta bergknallar och
daremellan flackare partier. Bergen &r tallbevuxna medan de lagre
partierna har l6vskogskaraktar. Den dstra delen av omradet sluttar
brant Gsterut. H&r exponeras tomterna och sommarvillebebyggel-

sen mot farleden.

De stora tomterna med relativt sma byggnader och fritidsanvand-
ningen har inneburit att en stor del natur och stora tréd har kunnat
sparas pa tomterna vilket starkt bidrar till omradets karaktar.

Inom omradet finns en gruva som &r i Fortifikationsverkets ago.
Den byggdes om till oljelager pa 1950-talet med principen for lag-
ring i oinkladda bergrum. Ombyggnaden innebar bland annat att
gruvoppningen forseglades och att 500-600 meter tunnlar for in-
och utlastning av olja respektive bréaddvatten sprangdes ut mellan
gruvan och en kaj som anlades pa den syddstra delen inom omra-
det.

For narvarande pagar sanering av gruvan av dgaren. Gruvan ar
tomd pa drivmedel och den sista oljeresten har tagits ut via ett de-
kanteringssystem. Eftersom gruvan har sidoorter kan rester av rea-
bensin finnas kvar vilket kraver ventilation av utrymmet. Det har
foreskrivits att utrymmet ska ventileras under en 10-ars period av
vilken ca 2 ar avklarats. Fortfarande finns ett lager med oljefor-
orenad flock pa ytan men lagret ar under nedbrytning och det
grundvatten som pumpas ut for att halla nivan konstant innehaller
inga matbara oljerester. Processen f6ljs upp i ett kontrollprogram
och en uppskattad tid for detta &r ca 20 ar. Under ar 2007 har en
riskklassificering gjorts av Lansstyrelsen. Omradet har klassats
som ett objekt med Iag risk.

Tva mindre omraden, Ytterby varphogar, ar enligt 7 kap. 10 § mil-
jobalken utpekade som naturminne. Beskrivningen lyder:
”Naturminnet omfattar tva mindre omraden som innehaller varp-
hogar och gruvhal. Dessa omraden ar beldgna pa 6n Resar6 3 km
fran Vaxholm. Areal ca 0,4 ha. Ytterby gruva &r internationellt
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kand pga att flera nya grunddmnen har upptackts i mineral fran
gruvan. Dessa ar yttrium, terbium, erbium, holmium och scandi-
um. Fyndigheten beskrevs 1756 som ett kvartsbrott. Gruvdriften
lades ner ar 1933. syftet med naturminnet &r att bevara varphogar-
na ur vetenskaplig och kulturell synpunkt. Sarskilda fridlysnings-
foreskrifter finns for omradet.”

| detaljplanen har bestammelser som reglerar lagsta niva for
schaktning, sprangning och borrning med hénsyn till bergtunnlar
inforts. Detta innebar att borrning for bergvarme inte ar tillatet
inom dessa omraden. Vidare har bestammelse inforts som forbju-
der uttag av grundvatten med anledning av risken for inldckage av
oljerester.

Inom omradet finns en nyligen renoverad gruvstuga. Denna be-
doms ha ett kulturhistoriskt véarde. Ett omrade kring stugan har
darfor lagts ut som Q med innebdrden att museum, café eller lik-
nande publik verksamhet far inrymmas med hansyn till kulturmil-
JOvérdet.

Markfdroreningar I anslutning till gruvan, varphégarna och hamnen kan markférore-
ningar finnas. | samband med overlatelse av fastigheterna ska detta
undersokas och om behov foreligger atgardas i samrad med miljo-
och hélsoskyddsndmnden.

Geoteknik Berggrunden pa Resard bestar av gnejs, gnejsgranit och gronstenar
som delvis &r 6verlagrat av moran och grus och i de lagre partierna
av leror.

F A W
Nivaer (meter)
I 0-0,98 HHW
s, I 098-15
1,5-2

.....

Ryss-

udden

,,,,,

Omraden med dversvamningsrisk
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Planomradet har i huvudsak goda grundlaggningsférhallanden.
Vissa partier ar dock laglanta med samre grundlaggningsforhal-
landen och for nagra strandnara omraden foreligger 6versvam-
ningsrisk vilket bor uppmarksammas i samband med bygglov.

Radon Storre delen av planomradet ar klassat som normalradonmark.
Omradet kring gruvan ar klassat som hogriskomrade for radon.
Inom detta omrade ska grundlaggning ske radonskyddande.

Radonrisk markradon
Lag
Normal

I Hog

Fornlamningar Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlam-
ning skulle patraffas ska anmélan om detta ske till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader Huvuddelen av bebyggelsen har tillkommit under 1900-talet och
ar ursprungligen avsedd for fritidsboende. En forandring mot per-
manentboende pagar.

Syftet med planlaggningen ar att underlatta den pagaende omvand-
lingen och samtidigt bibehalla den ursprungliga bebyggelsekarak-
taren och kanslan av skargardso.

Omradet har en lummig och lantlig karaktar med smala véagar och
stora tomter med friliggande byggnader och bibehallen natur eller
tradgard. Byggnadernas placering och utformning ar anpassad till
terrdngen och det ursprungliga landskapet ar det dominerande in-
slaget i omradet. Bebyggelsen &r i huvudsak av sommarvillekarak-
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tar. Inom vissa delar &r tomterna mindre och bebyggelsen har till-
kommit under senare ar. Utmed den sodra kusten finns ett omrade
med aldre hamnkaraktér och kring gruvan har husen en lagre
skala.

Bebyggelsekaraktéarer

Sommarvillor
7//% Sportstugebebyggelse
——— Omradet ovan Ytterby gruva
[111]] samhallet

Hamnomradet

« o Kulturlandskap

Oversiktlig indelning i karaktarsomraden

Planbestdmmelserna for bebyggelsens utformning &r utformade
med syftet att nya byggnader ska kunna infogas i den befintliga
miljon med tillborlig hansyn tagen till denna. Darvid har stor
tyngd lagts vid tomtstorlek samt byggnadens proportioner och tak-
utformning. | omradet ovan Ytterby gruva har ocksa sarskild han-
syn tagits till det exponerade laget. Mindre vikt har lagts vid
byggnadens fargsattning och materialval.

Planforslaget anger vilka fastigheter som far delas och i hur manga
delar. For 6vriga fastigheter tillats inte delning. Vagledande har
varit att stora tomter efterstravas for att bibehalla omradets karak-
tar. Vid fastighetsbildning inom stora tomter far den avstyckade
delen inte vara mindre &n 1500 m2.

Inom omradet finns idag 142 fastigheter som ar bebyggda med bo-
stadshus samt ett antal obebyggda fastigheter. Planforslaget med-
ger 148 bostadsfastigheter. Av dessa ar 2 fastigheter nya avstyck-
ningar.
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Planforslaget anger generellt att kvartersmark intill vagarna lam-
nas fria fran byggnader. Generellt anges 6 meter bred inte byggbar
zon av trafiksékerhetsskal. Utmed Ytterbyvégen har en zon lam-
nats utanfor planomradet for att mojliggora en separat planlagg-
ning av denna.

Generellt anges att bostadshuset placeras indraget pa tomten och
att komplementbyggnader inte far placeras och utformas sa att de
ger ett dominerande intryck fran véagsidan.

Inom en strandnéra zon tillats komplementbyggnader sasom sjo-
bod och bastu i linje med omradets tradition.

Planforslaget anger for de flesta delar en byggrétt som ar anpassad
for permanentboende i villabebyggelse: minst 120 och hogst

160 m’ byggnadsarea for huvudbyggnad, dock hégst 8 procent av
fastighetens area sa att huvudbyggnadens storlek ska folja tomtens
storlek. Om lov finns for tva huvudbyggnader far byggratten for
huvudbyggnad delas pa dessa. Tomten far dock inte delas om inte
sérskild bestammelse anger detta. Storsta byggnadsarea for kom-
plementbyggnader, sasom garage/carport och uthus, &r totalt hogst
4 procent av fastighetens landarea dock minst 40 och hogst 80 m*
Arean ska fordelas pa minst tva byggnader varav den storsta far
vara hogst 50 kvm. Med hansyn till terrangforhallanden foreslas
att nagra fastigheter, som ar storre dn den genomsnittliga storle-
ken, inte far delas. For dessa foreslas i stallet en storre byggratt,
maximalt 200 kvm. | enstaka fall skulle en delning kunna medges.
Fragan far diskuteras med fastighetségarna.

Huvudbyggnaden far uppforas i tva vaningar. Tvavaningsbyggna-
der ar lampliga i omradet, dels for att mojliggora tillrackligt stor
boendeyta utan att ta upp for stor del av tomtytan, dels for att fa en
reslig karaktar pa bebyggelsen. Dér terrdngen sa medger kan en
vaning utforas som suterrangvaning.

Med hansyn till karaktéaren i omradet och landskapshilden mot far-
leden foreslas att ndgra storre fastigheter inte styckas. Dessa far i
stéllet en bestdmmelse som innebér en total byggnadsarea om
hogst 400 kvm i tva plan, varav minst 20% ska utgora yta for kom-
plementbyggnader.

I hamnomradet foreslas en nagot lagre byggnadshéjd med hansyn
till kulturmiljo och utblickar 6ver det flackare hamnomradet.

For de hogst belagna fastigheterna kring gruvan samt for nagra
fastigheter i hamnomradet anges en byggratt i ett plan med hansyn
till landskapsbilden. Hér &r storsta byggnadsarean begréansad till
10 procent av fastighetens landarea, dock minst 160 kvm och
hégst 200 m?. Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnader,
sésom garage/carport och uthus, &r totalt hégst 80 m?. Arean ska
fordelas pa minst tva byggnader varav den storsta far vara hogst
50 kvm.
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Nagra fastigheter bestar av tva delar dar den ena utgor sjoviste.
Dessa har fatt sarskilda bestammelser.

For Marieskar som omfattas av riksintresse foreslas att befintlig
bebyggelse far kompletteras under forutsattning att hansyn tas till
det kulturhistoriska vardet. Den totala byggnadsarean far uppta
hdgst 10% av fastighetsarean.

>0,7m —> vaknas Som v&ninﬁ
l%o//

byapradshdid

Definitioner enligt Plan- och byggférordningen:

Byggnadshdjden réknas till skarningen mellan fasadplanet och
ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér bygg-
nadens tak.

Som vaning raknas dven vind dar bostadsrum eller arbetslokal
kan inredas om den beréknade byggnadshdjden ar mer &n 0,7 me-
ter hogre an nivan for vindsbjalklagets 6versida.

I utformningshestammelse anges att “mattet fran taknock till takfot
far vara hogst halften av byggnadens hojd matt fran dverkant
sockel pa fasadritning”. | skissen nedan &r a = mattet fran taknock
till takfot och b = héjden matt fran 6verkant sockel till taknock.
Bestdmmelsens avsikt &r att byggnader med dominerande takfor-
mer inte ska tillkomma i omradet.

I ]

m| o) |

Aldre bostadshus ar ofta smalare 4n moderna hus och byggnadens
bredd paverkar takets storlek. Aldre bostadshus har &ven ofta ett
synligt fasadparti mellan fonster och tak, jamfor fotot nedan dar
mattet a bedoms vara ca halften av mattet b.
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Verksamhetsomraden

Tekniska anlédggningar

Kulturhistoriskt intressanta
miljoer

| den sodra delen av planomradet finns tva omraden for smabats-
hamn. Vidare ett omrade betecknat som omrade for icke stérande,
marin verksamhet. Har bedrivs viss reparationsverksamhet, last-
ning och lossning till fraktbatar med mera.

Pa Husholmen finns ett dldre varv som betecknas smabatsvarv.
Inom omrédet bedrivs idag endast sommar- och vinterforvaring av
fritidsbatar. Aven enklare underhalls- och reparationsarbeten kan
ske har.

Fastigheten intill Ytterby brygga betecknas H. Har far kiosk eller
café ordnas.

Kring befintliga transformatorstationer har omraden for teknisk
anldggning E lagts in i plankartan.

Hela norra Resard har ett kulturhistoriskt vérde och omfattas av

3 kap 128 PBL. Detta innebdr att byggnader, som &r sérskilt vérde-
fulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnéarlig
synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karak-
tar, inte far forvanskas.

En mindre del av planomradet ingar i den kulturhistoriskt intres-
santa miljon; omrade 4 — Ytterbyvik — strandmiljo, enligt lansmu-
seets rapport 1992:5.

En 6versyn av beddmningen gjordes under sommaren 2003 med
resultatet att beddmningen ovan kvarstar.

Bebyggelsen pa Husholmens varv och pa Marieskér bedéms som
vérdefull och har getts en varsamhetsbhestammelse k med innebor-
den att byggnaderna inte far forvanskas for att sakerstélla byggna-
dernas kulturhistoriska varde.
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Service

Tillganglighet

Skyddsrum

Friytor

Vattenomraden

Trafik

Vid Resar6 centrum finns forskola, skola med arskurs 1-5, kapell
och dagligvarubutik. For évrig service hénvisas till centrala Vax-
holm.

I planomradets flackare delar &r mojligheterna goda att fa full till-
ganglighet med bil fram till bostadshusets entré. For de bergigare
partierna kan svarigheter uppkomma att fa full tillganglighet.
Onskvirt &r att tillganglighetskravet inte ska behgva st tilloaka
for kraven pa bibehallandet av omradets karaktar. Denna fraga be-
hover darfor séarskilt uppméarksammas vid bygglovhanteringen for
att om mgjligt undvika onddiga sprangningar eller uppfyliningar.

Planomradet ingar inte i skyddsrumsomrade.

Mark som idag &r allmént tillganglig, med undantag for de delar
dar nya tomter tillskapas, avsatts i detaljplanen som allmén plats-
mark — NATUR respektive PARK. Aven det omrade som idag &r
inh&gnat kring den gamla oljehamnen anges som NATUR.

For vattenomrade invid bostadsfastighet, WB1, anges att en bryg-
ga for innanforliggande fastighet far anordnas. Detta vattenomrade
stracker sig fran stranden och ca 25 meter ut. Svajboj far anordnas,
inom detta omrade, pa satt som inte skadar bottenlivet.

For vattenomrade vid badplats anges 6ppet vattenomrade med
badbrygga, WBo.

For vattenomradet utanfor ovan namnda omraden anges Gppet vat-
tenomrade, W, vilket innebar att bryggor eller svajbojar inte far
anordnas.

I den gamla oljehamnen finns en pir och en dykdalb for lastning
och lossning av tankers. Eventuellt skulle dessa kunna anvandas
for att skapa en mindre smabatshamn genom att forbinda piren och
dykdalben med en flytbrygga.

For vattenomrade utanfor omrade for smabatshamn och varv anges
WV, smabatshamn.

Ytterby brygga betecknas, WT, brygga for allmén battrafik.

Vattenomradet utanfor fastigheten Ytterby 4:636, som betecknats
J, omrade for icke storande marin verksamhet betecknas WJ,
hamn for marin verksamhet.

Vagarna, som ar en viktig del i omradets karaktar, ar smala och
slingrande med diken och saknar gangbana.

I programmet anges trafiksystemet for Norra Resaré med indel-
ning av vagarna i klasser. Hastigheten inom omradet forutsatts
vara hogst 30 km/tim. Trafiksystemet innebdr att vagnétet bibe-
halls som idag. Detaljplanens bestammelser ger méjlighet att

Planbeskrivning, del av Ytterby (Isterberget)

13(16)



genomfora atgarder. Nedan beskrivs de atgarder detaljplanen ger
mojlighet till, att vidta i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft eller senare.

Pa plankartan anges vilken funktion de olika vagarna har. Nedan
finns exempel pa hur dessa olika vagtyper kan utformas.

Typ 2 - lokalvag Typ 3 — gardsvag

Gardsvagen har samma

principsektion som lokalvigen. P&

Gardsvagen ges de oskyddade

trafikanterna foretrade. For att ge

en tydlig anvisning om nér en Lo-

kalvag Gvergar till att vara

| Gardsvag kan en markering i form

I av nivaforandring, portal eller
dylikt ordnas.

mﬁk
=

Oversiktlig trafikstruktur
e Huvudvag
Uppsamlingsvag
Gardsgata

Gang- och cykelvag

Oversiktlig trafikstruktur enligt detaljplaneprogrammet

I bilaga till genomfoérandebeskrivningen redovisas pa karta och i
forteckning de fastigheter dar upplatelse behdvs for atgarder pa
vagnatet. Syftet med markupplatelse ar att tillréackligt utrymme for
vag med sidoomraden for t.ex. diken ska finnas inom vagomradet.
Vissa delar av vagnatet ligger idag inom privat tomtmark, genom
foreslagen upplatelse kan befintlig vag, dike etc. ligga kvar i be-
fintligt lage.
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Trafiksékerhet

Gang- och cykelvagar

Parkering

Kollektivtrafik

Tillfart till fastighet

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Dagvatten

Brandforsvaret kraver att bebyggelsen pa varje tomt ska kunna nas
med utryckningsfordon vilket stéller krav pa vagstandard vad gall-
er bredd, bérighet och méjlighet att vanda.

Yta vid Ytterby brygga betecknas, T, trafikomrade for angoring
till bryggan.

Omradet foreslas ha en hogsta tillatna hastighet pa 30 km/tim.
Detta gor att det ur trafiksékerhetssynpunkt &r méjligt att med en
god standard lata cyKklister fardas i blandtrafik pa vagarna.

Mellan Terbiumvégen och Gadolinitvagen kan gangtrafik séker-
stallas via det smala parkomradet.

Gadolinitvagens och Oxdjupsvégens anslutningar mot Yttriumva-
gen har angivits som GC-VAG, gang- och cykelvag.

Parkering for fastigheternas behov forutsétts ske inom respektive
fastighet. Inom naturomradet vid gruvan anges omrade for parker-
ing for bestkande. Vidare anges parkering for angdring till badet
inom fastigheten 4:611.

Ett omrade for parkering for fastigheten Ytterby 4:11 har reserve-
rats invid Husholmsvéagens nya vandplan.

Matarbuss trafikerar idag Overbyvégen och ansluter vid Engarn
till 6vriga busslinjer mellan VVaxholm och Stockholm. Dessutom
finns direktbuss som trafikerar strackan Overby-Tekniska Hogsko-
lan. Planforslaget innebér inga forandringar i nuvarande busslin-
jestréckning.

De flesta fastigheter har tillfart fran lokalvég eller gardsvag. Ett
fatal fastigheter forutsatts ha sin tillfart via servitutsvag over intill-
liggande fastighet.

Omradet &r i huvudsak anslutet till det kommunala vatten- och
spillvattennatet och ingar i kommunens verksamhetsomrade. De
fastigheter som &nnu inte anslutits avses anslutas till det allménna
natet.

Allménna vatten- och spillvattenledningar har i huvudsak forlagts
inom allmé&n platsmark. Dér ledningar &r forlagda till tomtmark
och inom natur- eller parkmark sakras omradet med ul-omrade pa
plankartan. For allmanna ledningar i vattnet anges u2-omrade.

Forsorjning med vatten for brandslackning har sékerstéllts i sam-
band med utbyggnad av vatten och spillvatten.

Dagvattnet skall tas om hand lokalt pa savél tomtmark som allmén
platsmark. Dagvattenledningar kommer inte att byggas ut.
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El, tele

Uppvéarmning

Avfall

MEDVERKANDE

Susanne Edén
Stadsarkitekt
Vaxholms stad

Dagvattnet ska omhandertas lokalt pa den egna fastigheten for
aterforing till grundvattnet. | undantagsfall, t ex instangda tomter,
kan 6verskottsvatten fran fastigheterna avledas via vagdike. Detta
bedéms normalt kunna klaras utan andra atgéarder an exempelvis
takavvattning via stuprorsutkastare med avledning till omgivande
mark. Dar markforhallandena &r ogynnsamma och markinfiltration
inte kan genomforas kan t ex perkolationsmagasin eller fordroj-
ningsmagasin anlaggas.

Dagvatten fran vagar avleds via ppna diken till lagre liggande
naturmark. Kortare kulverteringar kan bli nédvéandiga.
Avledningen av dagvattnet fran vagomradet bor i storsta majliga
utstrackning vara sadant att infiltration/perkolation mojliggars.
Dér utrymme behovs for befintliga eller planerade dagvattendiken
eller dagvattenledningar anges u3-omrade.

Graninge Elndt AB har i huvudsak markférlagt sina kablar i sam-
band med utbyggnad av vatten- och spillvattennatet.

Enskilda anlaggningar forutsatts.

Omhandertagande av avfall sker pa konventionellt satt genom
hamtning for borttransport vid respektive fastighet. Utrymmet for
vandplaner &r sddant att sopbil kan vanda med backning. Atervin-
ningsplats for papper, glas, metall med mera finns vid Resar6 mitt.
Fortsatt detaljplanering far utvisa om ytterligare platser kommer
att behovas.

Planhandlingarna har arbetats fram av WSP Stadsutveckling ge-
nom planarkitekt Anna Galli i samarbete med stadsarkitekt Susan-
ne Edén Vaxholms stad.

Anna Galli
Planarkitekt
WSP Stadsutveckling
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