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PLANOMRADETS LAGE

Planomradet
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

L-VAG
GC-VAG
PARK

NATUR

Lokalvéag

Gang- och cykelvag
Parkomrade

Naturomrade med gangvag

Trafikomrade for angdring

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Mindre icke storande verksamheter far inrymmas i bostad eller komplementsbyggnad.
Sjoviste, komplement till bostadsfastighet

Parkering for angiven fastighet. Bilplats kan ordnas med servitut.

Teknisk anlaggning, transformator

Handel, till exempel kiosk, café

Icke stérande, marin verksamhet

Smabatshamn, omradet far ej inhagnas.

Smabatsvarv

Byggnaden far anvandas for museum, café eller dylikt med hansyn till kulturvardet.
Omradet skall utgora del av fastigheten kring gruvan.

VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade

Oppet vattenomrade med en brygga for innanférliggande fastighet
Oppet vattenomrade med badbrygga

Hamn f6r marin verksamhet

Brygga for allman battrafik

Smaébatshamn

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
For vagbelysning galler: Underkant armatur far ha min hojd 4,5 meter dver vagbanan,
och hdgsta stolphdjd 7 meter. Belysningen skall vara riktad och begransas till vag.

parkering

Parkeringsplats

UTNYTTJANDEGRAD
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Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad/huvudbyggnader i tva plan ar totalt 8 % av
fastighetens landarea dock hoégst 160 kvm. P4 fastighet med mindre landarea an

1500 kvm far dock huvudbyggnad uppféras med hogst 120 kvm byggnadsarea.

Endast en huvudbyggnad per fastighet far finnas om inte bygglov finns for tva.

Om lov finns for tvd huvudbyggnader far byggratten for huvudbyggnad delas pa dessa.
Fastigheten far dock inte delas om inte sarskild bestimmelse anger detta.

Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad och uthus ar totalt 4% av
fastighetens landarea dock hogst 80 kvm. Stdrsta tillatna byggnadsarea for enskild
komplementbyggnad ar hogst 50 kvm. Pa samtliga fastigheter far komplementbyggnad
och uthus uppféras med 40 kvm byggnadsarea.

Stérsta antalet tomter inom omradet.
Minsta tomtstorlek vid fastighetsbildning &r 1500 kvm.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad/huvudbyggnader i ett plan &r totalt 10 % av
fastighetens landarea dock hogst 200 kvm. Pa fastighet med mindre landarea &n 1500 kvm
far dock huvudbyggnad uppféras med hogst 160 kvm. Endast en huvudbyggnad per fastighet
far finnas om inte bygglov finns for tvd. Om lov finns for tva huvudbyggnader far byggratten for
huvudbyggnad delas pa dessa. Fastigheten far dock inte delas om inte sarskild bestammelse
anger detta. Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad och uthus &r totalt 4% av
fastighetens landarea dock hogst 80 kvm. Stdrsta tillatna byggnadsarea for enskild
komplementbyggnad ar hogst 50 kvm. Pa samtliga fastigheter far komplementbyggnad

och uthus uppféras med 40 kvm byggnadsarea.

Storsta totala byggnadsarea i kvm

Befintlig bebyggelse far kompletteras under forutsattning att hansyn tas till det kulturhistoriska
vardet. Den totala byggnadsarean far uppta hogst 10 %av fastighetens landarea.

Endast en huvudbyggnad per fastighet far finnas om inte bygglov finns for tva.

Om lov finns for tvd huvudbyggnader far byggratten for huvudbyggnad delas pa dessa.
Fastigheten far dock inte delas om inte sarskild bestimmelse anger detta.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad/huvudbyggnader i tva plan ar hogst 200 kvm.
Endast en huvudbyggnad per fastighet far finnas om inte bygglov finns for tva.

Om lov finns for tvd huvudbyggnader far byggratten for huvudbyggnad delas pa dessa.
Fastigheten far dock inte delas om inte sarskild bestimmelse anger detta.

Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad och uthus ar totalt 4% av fastighetens
landarea dock hogst 80 kvm. Storsta tillatna byggnadsarea for enskild komplementbyggnad ar
hogst 50 kvm. P& samtliga fastigheter far komplementbyggnad och uthus uppféras med

40 kvm byggnadsarea.

Storsta tilldtna byggnadsarea ar totalt 400 kvm. Endast en huvudbyggnad per fastighet far
finnas om inte bygglov finns for tvd. Om lov finns for tva huvudbyggnader far byggratten for
huvudbyggnad delas pa dessa. Fastigheten far dock inte delas om inte sarskild bestammelse
anger detta. Minst 20% ska upptas av komplementbyggnader.

Huvudbyggnad far uppforas i tva plan.

Storsta tilldtna byggnadsarean ar totalt 210 kvm varav 70 kvm ska utgéras av komplement-
byggnader. Endast en huvudbyggnad per fastighet far finnas om inte bygglov finns for tva.

Om lov finns for tvd huvudbyggnader far byggratten for huvudbyggnad delas pa dessa.
Fastigheten far dock inte delas om inte sarskild bestammelse anger detta. Komplementbyggnad
far sammanbyggas med huvudbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.

Marken far endast bebyggas med garage. Utfart ur garage skall ske parallellt med vagen.
Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

Omradet skall inrymma gemensamhetsanlaggning for utfart och VA-ledningar

Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

Allménna ledningar under vattnet, ankringsforbud

Omrade for dagvattenavledning i dike eller ledning

MARKENS ANORDNANDE
All biluppstéllning skall ske inom tomtmark.
n, Naturmarken med befintliga trad skall i huvudsak bevaras. Markens héjd far
inte &ndras.
n, Grundlaggning skall ske med sarskild hansyn till mark och vegetation och sa att

schakt och utfyllnader sa langt majligt undviks, till exempel genom 6ppen
plintgrundlaggning eller anpassning med kallare eller sutterangvaning.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Minsta avstand fran tomtgrans for byggnad inom kvartersmark for bostader ar 4,0 meter.
Komplementbyggnad far dock placeras 2 meter frAn tomtgréans efter grannes medgivande.
Huvudbyggnaden placeras om mgjligt centralt pa tomten. Komplementbyggnad placeras sa att
den ej dominerar 6ver huvudbyggnaden sett fran gatan.

Utformning

Huvudbyggnad far innehalla hogst tva bostader.
Komplementbyggnad far ej innehalla bostad.
Takutformning skall vara sadeltak eller brutet sadeltak med
nock i husets langdriktning alternativt motstaende pulpettak. T I | T
m il

Mattet fran taknock till takfot (a) far vara hogst halften
av byggnadens hojd (b) matt fran 6verkant sockel,
matt pa fasadritning, se bild och planbeskrivning.
Endast friliggande hus. Dar inget annat anges far byggnader inte sammanbyggas.
Huvudbyggnad i tva plan far ej innehalla suterrangplan darutover.

Komplementbyggnad far uppféras i hogst en vaning med hdgsta byggnadshojd 3,0 meter

och hdgsta nockhojd 4,0 meter.

Takkupor/frontelspiser upp till en bredd av max 1/3 av fasadlangd ska inte paverka berakningen
av byggnadshdjder.

parhus Parhus. Huvudbyggnader far sammanbyggas.

Hogsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad.

I Hogsta antalet vaningar.

Utseende

Ny bebyggelse skall utformas med tra- eller putsfasader.

Byggnadsteknik

Byggnader skall placeras terranganpassat. Sprangning ska sa langt méjligt undvikas.
Dagvatten skall sa langt majligt infiltreras inom respektive fastighet.

Lagsta niva i meter éver nollplanet for schaktning, sprangning och borrning
bl Inom omradet ska sarskilt grundlaggningsforhallanden, hogt vatten och risken
for dversvamning uppmarksammas.
b2 Uttag av grundvatten far inte ske
Varsamhet

Planomradet omfattas av 3 kap. 12 § plan- och bygglagen.

k Vid utvandigt underhall skall atgarder betraffande utseende och kvalitet véljas
i bverensstammelse med originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt
for byggnadens tillkomsttid. Om- och tillbyggnad skall utformas med hansyn till
den ursprungliga byggnadens karaktar. Vid placering av nya byggnader pa
fastigheten skall sarskild hansyn tas till befintliga byggnader och kulturmiljon.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar 15 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Detaljplan nr: Dp 355 (Aapl 334) och Apl 971 faststallda 2000-12-21 (1933-03-29) och 1957-11-22
upphéavs inom planomradet.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for uthus < 20 kvm placerat minst 10 meter fran tomtgrans och minst
40 meter fran strandlinjen. Forutsattning &r att uthuset inryms i detaljplanens byggratt for
komplementbyggnader och att det foljer detaljplanens dvriga bestammelser.

ILLUSTRATION

--------- — lllustrationslinje

— — — — — lllustrerad ny fastighetsgrans

illustrationstext Mojlig utformning av vagar, se vidare planbeskrivning.
naturminne  Ytterby varphdgar, naturminne enligt 7 kap 10 § MB.

UPPLYSNINGAR

a Fastigheten far inte delas. Fastighetsreglering for vigomrade far dock ske.
Angiven byggrétt géller for hela fastigheten.

Inom 100 meter fran strandlinjen pa land och i vatten ligger strandskyddet kvar inom
omraden som betecknas PARK, NATUR, W och WB >

Roslagsvatten AB ar huvudman for vatten och spillvatten.

Markerade naturminnen, Ytterby varphtgar, omfattas av 7 kap 10 § Miljobalken.
Sarskilda fridlysningsforeskrifter finns for omradet.

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomférandebeskrivning

PLANKARTA
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Detaljplan for

DEL AV YTTERBY (ISTERBERGET m.m)

Vaxholms stad, Stockholms lan Godkand av KS 2008-06-02
Antagen av KF 2008-06-02
Laga kraft 2009-10-08
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