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Planbeskrivning
Handlingar

- plankarta med bestimmelser
- denna planbeskrivning
- genomfbrandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att ersitta en otidsenlig plan frdn 1926 som inte innehaller nagot
skydd for bevarande av kulturvédrden i miljon. Den nya planen ska ddrfor ange planbe-
stimmelser med byggritter och utformningsregler som anpassas till den nuvarande be-
byggelsen samtidigt som vissa forédndringar ska bli m&jliga. Ett syfte &r att bebyggelsen
och gaturummets skala ska behéllas dven om vissa tordndringar tillats. I planen prvas
ocksé mdjligheten att dela en av fastigheterna och kunna uppfora ett nytt bostadshus.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till detaljplan dr forenligt med bestdmmelserna i miljobalkens tredje kapitel
avseende lamplig anvindning av mark och vattenresurser. Omradet ingér i kommunens
bevarandeplan och #r av riksintresse for kulturmiljon varfor den nya detaljplanen maste
beakta att kulturvirden inte gar forlorade.

Plandata

Ligesbestamning, areal och markdgoférhallanden

Planomradet #r beldget vid Hamngatan och Kaptensgatan i centrala Vaxholm och bestar
av fastigheterna Lotsen 3, 4, 5, 6 och 7.

Arealen dr c:a 5250 kvim.

Tidigare stallningstagande

Riksintresse

Omradet ingér i den del av centrala Vaxholm som &r klassat som riksintresse for kul-
turminnesvarden. Kvarteret Lotsen ér beskrivet i bevarandeplan for Vaxholm, antagen
av kommunfullmiktige 1979-06-18. Med tiden har vissa fordandringar skett och de vér-
den som finns i byggnaderna idag beskrivs nidrmare under avsnittet byggnadskultur och
gestaltning 1 detta dokument.



Oversiktsplan
| versiktsplan 1990 redovisas aktuellt omrade som befintlig bebyggelse, annan mark.

Ett samradsforslag har tagits fram i december 2011 for Vaxholms stads nya kommuno-
vergripande 6versiktsplan, kallad ”Vaxholm 2030 — en vision for Vaxholms framtida
utveckling”.

| samradsforslaget anges att Vaxon ska forstarkas som kommunens tyngdpunkt for bo-
stader, arbetsplatser och service. En viss fortatning pagar pa Vaxon och utéver dessa
planeras for att i ett storre sammanhang utveckla nya bebyggelseomraden. Planering och
gestaltning av framtida bebyggelse ska starka VVaxholms karaktar och erbjuda en varia-
tion av boendemiljoer. Det handlar ocksa om att utveckla gronomraden, offentliga plat-
ser och strak for att bidra till att skapa ytterligare métesplatser och aktiviteter i stadsmil-
jon. Det finns dven behov att forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik pa land och
vatten, lokaltrafik, parkeringsmojligheter och gang- och cykelvagnatet for att minska
bilberoendet och parkeringsbehoven till nya och befintliga omraden.

Vaxholm é&r ett populart besoksmal och manga turister hittar hit under sommarhalvaret.
Stadskarnan behover utvecklas for att den ska fungera béttre aret runt, sa att fler besoka-
re aker hit dven under andra delar av aret. Hela stadskarnan omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden vilket innebar att fortsatt utveckling maste beakta de kulturhistoriska
vardena.

Detaljplan, fastighetsplan, férordnanden och maldokument

Gallande detaljplaner ar Dp nr 1 inom planomradet och Dp 188 och Dp 320 séder om
och sydvast om omradet.

Gallande detaljplan for omradet ar fran 1926. | planen anges tva olika beteckningar, S3
for omréadet intill Hamngatan dar Lotsen 5,6 och 7 ligger och O2 fér Lotsen 3 och 4 vid
Kaptensgatan. Nedan foljer huvuddragen i gallande plan.

For S3 “skall bebyggandet ske med enstaka fristaende hus eller tva, tre eller flera hus
sammanbyggda i grupp. Dessa hus skall férlaggas i gatulinjen....... Sadant enstaka hus
ma icke uppforas narmare grannes tomt an 6 meter.” Byggnadshojden anges till hogst
11 meter och vaningsantalet till hogst tre vaningar. Vid byggnader i trd begransas va-
ningsantalet till tva och delvis inredd vind. Vid byggnader i tre vaningar far vind inte
inredas.

For O2 anges ” endast dppet eller kopplat byggnadssitt.” Dér tillats endast en huvud-
byggnad avsedd for bostadsandamal och “erforderliga uthus och smarre gardsbyggna-
der”. Med smarre gardsbyggnader menas tradgardspaviljonger, lekstugor och véxthus
med en byggnadshojd av hogst 2 %2 m. Byggnadshéjden for huvudbyggnader anges till
hogst 7 meter och vaningsantalet till hdgst tva vaningar och inredd vind.

Inom omrade som pa plankartan markerats med korsprickning far uthus och smérre
gardsbyggnader uppforas.

Vid dppet eller kopplat byggnadssatt ” ma byggnadsytan inte utgéra mer an en femtedel
(1/5) av tomts areal.”

| fastighetsplan fran 1919, B 8, anges forslag till tomtindelning.

| ”Planeringsforutsattningar for Vaxholms stad 2010-2012”", som ar ett politiskt doku-
ment och ska utgdra den gemensamma plattformen for all planering i Vaxholms stad
anges bland de évergripande malen bl.a. att ”Vaxholms stad ska vara en kulturell skér-
gardsstad som med smaskalighet och effektiv kommunal service ska erbjuda invanare
och néaringsidkare stimulerande livs- och arbetsmiljo, med narhet till skargard, natur och
storstad.”
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I mal- och budgetdokument for 2011 som antogs av kommunfullméktige 2010-11-22
aterfinns malen for Vaxholm. Dessa ar:
”Kvaliteten ska utvecklas och forbéattras
Verksamheterna ska vara kostnadseffektiva
Hallbar miljo
Trygga och friska Vaxholm
Bra foretagsklimat
Attraktiv arbetsgivare”

I den bevarandeplan for Vaxholm som ovan namnts och som antogs av kommunfull-
maktige den 18 juni 1979 noteras planomradet som bevarandeomrade.

| Hallbara Vaxholm, som &r en revidering av Vaxholms lokala Agenda 21-plan (antagen
1997) och som antogs av kommunfullmaktige den 29 november 2004 anges bl.a att
"Vardefulla natur- och kulturmiljoomraden ska bevaras och inom de bebyggda omrade-
na ska stor hansyn tas till de kulturhistoriska vardena.” Dar anges ocksa att det for en
god miljo behovs ett sammanhallet gang- och cykelvagnat mellan de olika kommunde-
larna.

Planprogram och forfarande

Planen innebér relativt sma forandringar. Det finns stdd i versiktsplanen for en viss
fortatning i stadskarnan dar service finns. Planen omfattas darfér inte av plan- och bygg-
lagens krav pa planprogram. Med hansyn till att planen berdr ett omrade som ligger
centralt i staden och har ett allmént intresse och stora kulturvarden handl&ggs planen
med normalt forfarande enligt Plan- och bygglagen PBL (1987:10).

Strandskyddsforordnande

Omradet har inget strandskydd i géallande plan. Nar ny detaljplan gors aterintrader
strandskydd automatiskt med 100 m pa land och i vatten. Kommunen far fran och med 1
juli 2009 bestamma att strandskyddet havs for ett omrade om det finns sarskilda skal.

| detta fall ligger gransen for strandskydd helt inom ianspraktagen kvartersmark. Det
beror en mindre del av fastigheten Lotsen 5 i planomradets sydostra horn. Fastigheten &r
bebyggd med ett affars- och bostadshus och 6vrig mark utgor asfalterad infart till gara-
ge. Strandskyddet saknar darfor betydelse for dess syften, att trygga férutsattningarna
for friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. Strandskyddet foreslas
darfor upphévas. En grans 100 meter fran strandlinjen framgar av nedanstaende karta.

REPSLAGAREN

Gréans 100 meter fran strandlinjen.



Miljobeddomning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt enligt bilaga 4 till férordningen om MKB
1998:905 ifall behov foreligger att gora en miljobeddmning och uppratta en miljokon-
sekvensbeskrivning. Planen beror endast ett mindre lokalt omrade och innebar endast en
mindre férandring. Genomférandet beddéms inte innebara nagon sadan betydande paver-
kan pa miljon som fordrar en miljobedémning och upprattande av miljokonsekvenshe-
skrivning enligt miljobalken. Lansstyrelsen har i sitt yttrande skrivit att styrelsen delar
bedémningen att planens genomfdérande inte kan antas medféra en betydande miljépa-
verkan.

Forutsattningar och Foérandringar

Natur

Vaxt- och djurliv

Omradet bestar av 5 privata fastigheter av varierande storlek. En del bestar av berg med
ringa vaxlighet. Nagra enstaka storre trad finns. Dar marken &r plan finns uteplatser.
Geotekniska forhallanden

Enligt Geologiska kartbladet (1964) bestar undergrunden i planomradet i huvudsak av
berg med inslag av glacial lera i den nordvastra delen.

Fornlamningar

Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

De fem fastigheterna inom planomradet innehaller alla bostader. Byggnaden pa Lotsen
7 innehaller ett storre enbostadshus mot Hamngatan och ett mindre bostadshus langre in
pa tomten. Byggnaden pa Lotsen 6 innehaller tva lokaler i bottenvaningen mot Hamnga-
tan och en bostad i dvriga delar. Byggnaden pa Lotsen 5 innehaller en affarslokal, ett
apotek, i bottenvaningen med ingang fran hérnet av Hamngatan och Kaptensgatan.
Ovanpa apoteket finns tre bostader. Bebyggelsen utmed Kaptensgatan pa fastigheterna
Lotsen 3 och 4 &r enbostadshus placerade utefter gatan med uthusbyggnader langre in
pa tomterna.

JUIgog e

Hamngatan med Lotsen 7, 6 och 5



Byggnadskultur och gestaltning

| bevarandeplan for Vaxholm som antogs av kommunfullméktige 1979 beskrivs bl a.
karaktéren i stadskarnan som att det var ett medvetet stadsmaéssigt byggande utefter
Hamngatan med hus placerade i gatulinjen. ”Karaktéaristiskt ar tvavaningshusen vid ga-
tan med innanforliggande gardar, plank, portlider och begransade utblickar. Butiker och
verksamheter har lokaliserats till bl. a. Hamngatan”.... ”Den &ldre bebyggelsen karakté-
riseras av en fri och fantasifull smaskalighet. Envaningshus samsas med tva- och treva-
ningshus och bildar tillsammans med klippor, klippfragment och allt ibland klattrande
staket, spdnnande rytmer och konstellationer.”

Med hénsyn till att det finns ett stort behov av att bevara denna karaktér i stadskarnan
foreslas i detaljplanen en varsamhetsbestammelse, k-beteckning, for tre kulturhistoriskt
vardefulla och intressanta byggnader pa fastigheterna Lotsen 3, Lotsen 4 och Lotsen 7
Alla atgarder pa dessa byggnader maste ske med hansyn till byggnadernas kulturvarden
och karaktar. Nedan beskrivs dessa byggnader narmare:

Lotsen 3

Enligt den gallande Bevarandeplanen ar byggnaden uppford 1847 och pabyggd 1896.

Vid ett fonsterbyte i senare tid sa fick byggnaden de dekorativa fonsteréverstyckena for

att markera den ursprungliga fonsterstorleken.

Karaktarsdrag

- Sadeltak

- Fasader med liggande spontad panel pa de tva undre
vaningarna och lock list pa den Gversta A

- Markerade vaningsband samt faltindelningar vid vissa |
fonster

- Fonster med liggande sprojs

- Dekorativa taktassar

- HOg naturstenssockel

Lotsen 4

Ursprungligen bestaende av tva mindre stugor. Den bakre av dem kan vara uppfard na-

gon gang under 1700-talet, kanske dven 1600-tal. De bada stugorna blev nagon gang

under forsta hélften eller mitten av 1800-talet sammanbyggda for att efterlikna ett rek-

tangulart sommarngje.

Karaktarsdrag

- Sadeltak tackt med lertegel

- Dekorativa vindskivor samt taktassar

- Fasader med liggande spontad panel
samt markerade vaningsband

- Fonster med liggande sprojs samt de-
korativa omfattningar

- HOg naturstenssockel

Lotsen 7

Ursprungligt handelshus som har varit markerat pa karta sedan 1776. Dock oklart om

den befintliga byggnaden ar sa gammal. Kraftigt ombyggd 1977 da byggnaden héjdes

med en vaning.

Karaktarsdrag

- Sadeltak tdckt med lertegel

- Takkupa 6ver entrén

- Fasader med liggande panel pa den
undre vaningen och staende pa den Gvre

- FOonster med liggande sprojs




Detaljplanens reglering av befintliga och nya byggnader

For att bevara variationsrikedomen i bebyggelsen inom planomradet foreslas varierade
bestammelser beroende pa forutsattningarna pa fastigheten. Bottenvaningarna i byggna-
der med entréer mot Hamngatan foreslas anvandas till lokaler av olika slag for att behal-
la gatans karaktar som affarsgata. | 6vrigt foreslas att fastigheterna far anvandas till bo-
stader.

Onskemal som framforts fran tva fastighetsagare inom planomradet om nya huvud-
byggnader och nagra komplementbyggnader kan uppfyllas i och med planlaggningen.
Enligt uppgift fran fastighetsagaren till Lotsen 6 har byggnaden pa fastigheten stora
byggnadstekniska problem med fukt och mogel och eftersatt underhall. Man bedémer
att ett renoveringsarbete for att aterstalla byggnaden i fullgott skick blir kostsamt. Ons-
kemal finns darfor att riva byggnaden och uppfora ett flerbostadshus med lokaler i gatu-
planet.

Fastighetsagaren till Lotsen 3 har ansokt om att fa dela fastigheten och kunna uppfora
en ny bostadsbyggnad.

En viktig fraga att varna om i den nya bebyggelsen &r att skalan och variationsrikedo-
men i byggnadernas hojd utefter gatan behalls. | planen foreslas att byggratten anpassas
till befintlig bebyggelse och ger mgjlighet till kompletteringar i vissa fall.

e Lotsen 7 foreslas fa bestammelser som begransar méjligheten att forandra fasa-
den mot gatan eftersom byggnaden ar klassad som kulturhistoriskt vardefull. En-
ligt planen finns en majlighet att bygga till huvudbyggnaden inat tomten. Pa det
nuvarande takets bakre halva, minst 3 m innanfor gatulinjen ges mojligheter att
bygga pa ett torn, kanske som en punschveranda. Med de granslinjer som anges
kan tornet fa en area pa 16 kvm. Om hela byggratten utnyttjas kommer tornet att
placeras saval ovanpa nuvarande byggnad som ovan tillbyggnaden. Anvand-
ningen for huvudbyggnaden anges som BC, bostéder, centrum, vilket innebdr att
hela eller delar av byggnaden kan anvéndas till kontor eller handel forutom bo-
stad som det &r idag.

Pa den inre delen av fastigheten finns ett aldre bostadshus som far en byggratt
motsvarande det som idag ar byggt, c:a 40 kvm byggnadsarea.

e Lotsen 6, dar marken ar starkt kuperad, foreslas fa bestammelser som ger ratt till
sprangning av en del av berget for att en byggnad ska kunna uppforas som gar
langre in pa tomten an den befintliga. Sprangningen begransas dock genom att
det for denna del av tomten anges i detaljplanen att markens hojd inte far andras.
Detta med hansyn till att kultur- och naturvérden i omradet ar av riksintresse. |
nedanstaende schematiska skiss av plan och sektioner visas bergets planerade
formation i forhallande till den tankta bebyggelsen.

| Planerat | pianerad | Planerad
i 1.) ||_ spréngning huvudbygg-
[ M““l"“—a.._._q_
| 3\
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Huvudbyggnaden foreslas fa uppforas i delvis tva vaningar, delvis tre vaningar.
Krav stalls pa att bottenvaningen mot gatan ska anvéndas till lokal for t. ex re-
staurang eller butik. Kontor tillats inte. De évre planen far anvandas till bostader.
| den inre delen av tomten foreslas en byggratt for ett uthus om 30 kvm som kan
anvandas till forrad, lusthus eller dylikt.

For att oka tillgangligheten till den inre delen av tomten foreslas att en passage
ordnas i bottenvaningen fran gatan in mot garden i gransen till Lotsen 7. Fran
garden nar man huvudbyggnadens bostader och separata personalingangar till af-
farslokalerna i byggnadens bottenvaning. Passagen mot den bakre garden under-
lattar for brandférsvaret att genomféra en raddningsinsats vid en eventuell brand.

Foreslagen fasadutformning mot gatan av ny bebyggelse pa Lotsen 6 enligt bygg-
lovanstkan

Lotsen 5 foreslas fa bestammelser som motsvarar det som ar byggt pa fastighe-
ten. Anvandningen foreslas vara bostader i de dvre delarna av byggnaden medan
det nedersta planet ska anvéndas for lokaler t. ex apotek som det &r idag. Kontor
tillats inte.

Befintliga utskjutande bursprak éver gatumark och in pa garden bekréaftas i plan-
bestdimmelserna.

~ Lotsen 5, apotekshuset

Lotsen 4 foreslas fa bestammelser for huvudbyggnaden som motsvarar det be-
fintliga huset, 150 kvm byggnadsarea. Anvandningen anges som bostéder. Dér-
utéver anges en byggratt pa 50 kvm for uthus i den inre delen av tomten vilket ar
c:a 30 kvm mer &n vad som idag finns pa fastigheten. Uthusytan foreslas vara
uppdelad sa att storsta ytan for en enskild byggnad blir 40 kvm.

En del av bostaden, 40 kvm, eller uthuset kan anvandas som kontor. Med hénsyn
till svarigheten att komma fram med brandforsvarets utrustning kan uthuset inte
innehalla nagon bostad. Fastighetsgransen maste regleras da delar av byggnaden,
en mur och en trappa ligger éver en gréns till annan fastighet som &gs av kom-
munen. Inom fastigheten finns idag ingen mojlighet att parkera en bil. I planen
foreslas att den del av ianspraktagen mark som tillnér kommunen far anvéandas
till parkering. Det innebar att befintlig mur och trappa maste tas bort och erséattas
langre in pa tomten.
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e Lotsen 3 foreslas fa mojlighet att dela fastigheten och bestammelser som mot-
svarar befintlig bebyggelse pa stamfastigheten. Det innebar en byggratt for hu-
vudbyggnad pa 100 kvm byggnadsarea och for uthus 45 kvm. Nockhojden éar
satt efter befintliga forhallanden. Anvéandningen anges som bostader med moj-
lighet att anvanda en del av bostaden, 45 kvm eller hela uthuset till kontor. Fas-
tighetsgransen behdver regleras da delar av tomten ligger pa annan fastighet.

Pa den del av fastigheten som planen medger avstyckas foreslas en byggratt for
huvudbyggnad pa 80 kvm och uthus 40 kvm. Nockhdjden ar foreslagen pa ett
sadant satt att huvudbyggnaden kan uppforas i tva vaningar och uthuset i en va-
ning. Anvéandningen anges som bostdder med méjlighet att anvénda del av bo-
staden, 40 kvm, eller hela uthuset till kontor.

De bada nybildade fastigheterna kan ha delad infart om det regleras genom ser-
vitut.

Inom hela planomradet regleras byggnadshojderna med nockhojd for att sakerstélla ta-
kens variationsrikedom. Byggnadsareor anges och granslinjer visar byggnadernas pla-
cering.

For alla nya huvudbyggnader géller att de ska utformas med trafasader och sadeltak

med en minsta och storsta takvinkel pa 22 respektive 38 grader. Takkupor far anordnas
mot Hamngatan pa en tredjedel av takets langd till en hojd som underskrider taknocken
med 0,5 m . Kuporna far vara hogst 1.6 m langa och minsta avstand mellan dem 1,2 m.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag arbetsplatser i bottenvaningen i byggnaden pa Lotsen 5,
apotekshuset, och i bottenvaningen i byggnaden pa Lotsen 6, Grona langan. | detaljpla-
nen foreslas att bottenvaningen i byggnaden i Lotsen 6 dven fortsattningsvis ska anvén-
das for verksamheter om byggnaden ersétts av en ny byggnad. Byggnaden pa Lotsen 7
anvands idag endast for bostadsandamal. | detaljplanen foreslas att den aven ska kunna
anvéndas for verksamheter.

Den omgivande bebyggelsen innehaller arbetsplatser av manga olika slag.

Service

Livsmedelsbutiker, apotek, bank, bibliotek och ett flertal andra servicefunktioner finns i
omedelbar nérhet till planomradet. Skolor upp t.0.m. nionde klass finns inom 400 meter,
Norrbergsskolan och Vaxo skola.

Tillganglighet

De befintliga byggnaderna som ska bevaras dr inte tillgdngliga enligt de krav som fram-
gar av plan- och bygglagen, PBL. Ny bebyggelse pa fastigheten Lotsen 6 kan goras till-
ganglig genom att utrymme for hiss reserveras.

Skyddsrum

For narvarande ar det inte aktuellt att stalla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Utrymme for utevistelse av varierande storlek finns idag i anslutning till bostaderna pa
de egna tomterna. For de planerade nya bostaderna pa Lotsen 6, med en tomtyta pa 475
kvm, innebar tomtens 6vre del ett bra komplement for utevistelse i soligt lage da lagen-
heternas balkonger vetter mot nordost. Inom 300 m finns en lekpark.

Gator och trafik

De bada gatorna, Hamngatan och Kaptensgatan &r lokalgator med begransad trafik.
Hamngatan &r enkelriktad.



Kollektivtrafik

Bussar avgar fran Séderhamnsplan ca 50 m fran planomradets syddstra del. Linje 670
gar mot Stockholm, linje 681 gar mot Kulla véagskal, och linje 688 mot Rindd. Linje 699
trafikerar nattetid stréckan Vaxholm-Stockholm.

Vid Séderhamnen avgar Vaxholmsbatar till Stockholm och till ett stort antal destinatio-
ner i Stockholms skargard. Vid Vasterhamnen avgar bilfarja mot Rind6 och Varmdo.

Parkering

| centrala delar av Vaxholms stad ar det svart att parkera bilar séarskilt under turistsa-
songen. Vid Hamngatan tillats parkering under tva timmar pa bada sidorna om gatan.
Under juni — augusti tillats parkering endast pa ena sidan och med avgift.

Enligt kommunens parkeringspolicy ska det normalt ordnas 1,3 p-platser per lagenhet i
flerbostadshus och 2,0 p-platser per bostad i enbostadshus. Inom fastigheterna Lotsen 6
och 7 bedoms det omajligt att ordna p-platser och med hansyn till omradets kulturvar-
den finns skal att gora avsteg fran policyn. For Lotsen 4 foreslas att en parkeringsplats
far anordnas intill gatan pa mark som sedan tidigare tagits i ansprak som tomt. For Lot-
sen 3 som far mojlighet att dela fastigheten ska tva p-platser ordnas per fastighet. Om
del av bostad eller uthus anvands till kontor ska en p-plats per kontor ordnas.

Storningar

Vagtrafikbuller
Omradet &r inte bullerstort.

Radon

Ndgra radonmatningar har inte genomforts for fastigheterna inom planomradet. Gene-
rellt géller att byggnader ska uppfdras radonskyddande/radonsakra.

Brandskydd

Brandriskerna i trahusbebyggelse centrala Vaxholm dr stora. Byggnaderna ar gamla och
uppforda innan dagens regelverk tradde i kraft. | det aktuella kvarteret har en brand in-
traffat for nagra ar sedan da tva byggnader forstordes. En brandvagg mot intilliggande
fastighet begransade brandens vidare spridning.

Raddningstjanstens fordon kan trafikera Hamngatan och Kaptensgatan. Brandstegar nar
upp till en hojd av 12 m. For byggnader i kvarterets inre delar far man rakna med att
brandslackningsfordon far trafikera kvartersmarken inom Lotsen 3 eller Lotsen 5.

For att underlatta raddningstjanstens insats vid brand har det i detaljplanen foreslagits
att en Oppen passage ordnas i samband med att ett nytt hus byggs pa Lotsen 6 i gransen
mot Lotsen 7. Dér kan raddningstjénsten lattare transportera slangar och stegar an i ett
trapphus.

Som information kan namnas att raddningstjanstens personal papekat att skulle det un-
derlatta om en 6ppning ordnades i planket pa gransen mellan Lotsen 3 och Lotsen 4.

Som information kan ocksa namnas att det i samband med bygglov for nybyggnad bl a
kommer att krdvas foljande:

e Brandmur mellan fastigheter.
e Brandskiljande vaggar mellan lagenheter.

e Redovisning av méjligheter for brandfordon och brandkarens personal och ut-
rustning att komma fram.

e Redovisning av hur manniskor kan komma ut ur byggnaden i h&ndelse av brand.

e Takavklass T
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Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten (V) och spillvatten (S). For-
bindelsepunkter for vatten och spillvatten finns i saval Hamngatan som Kaptensgatan.
Lotsen 5.6 och 7 ligger inomverksamhetsomrade som aven innefattar avledning av dag-
vatten fran fastigheten samt gatan. Lotsen 3-4 ingar ej inom verksamhetsomrade for
dagvatten utan dar forutsatts att dagvattnet tas om hand lokalt.

El

Det kraftbolag som forsorjer omradet ar E.ON.
Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning.

Bredband
Det finns idag inte tillgang till bredband i gatan.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar. Se dven genomforandebeskrivningen.
Bygglovsplikt

Bygglov krdvs inte for inredning av kontor i del av bostaden eller uthuset inom fastighe-
terna Lotsen 3, 4 och 5 om arean dverensstimmer med planbestdammelserna. | 6vrigt
behalls bygglovsplikten pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom de-
taljplan.

Fastighetsplan/Tomtindelning

Gallande fastighetsplan fran 1919 upphévs for Lotsen 3-7 i och med att denna plan antas
och beslutet vinner laga kraft.

Revideringar efter utstallningen

Efter utstallningen har tre revideringar av planforslaget genomforts. Den forsta gallde
enbart Lotsen 6 och Lotsen 7. | det utstallda planforslaget foreslogs ett servitut och en
gemensamhetsanlaggning inom Lotsen 6 till forman for Lotsen 7. Avsikten var att for-
battra tillgangligheten till det mindre bostadshuset pa Lotsen 7 genom passage dver Lot-
sen 6. Efter beslut i kommunstyrelsens planeringsutskott 2011-10-13 togs kravet pa ser-
vitut och gemensamhetsanlaggning bort ur planforslaget och berdrda fastighetsagare
underrattades.

Den andra revideringen gallde dels andringar beroende pa inkomna synpunkter under
utstallningstiden dels &ndringar av tillatna atgarder inom den inre delen av fastigheten
Lotsen 6 efter att ny information framkommit. Dessa revideringar bedémdes inte vara
ovésentliga varfor en ny underréttelse genomférdes till sakdgare och dvriga berdrda.

En av anledningarna till den andra revideringen var att det under utstallningstiden kunde
noteras att vissa uppgifter om nivaforhallanden pa fastigheten Lotsen 6 var missvisande.
Omfattande studier gjordes darfor for att i detalj kunna bedéma hur den planerade be-
byggelsen skulle kunna genomféras utan att natur- och kulturvérden forloras. Detta ar
viktigt da hela planomradet ingar i den del av centrala Vaxholm som ar klassat som
riksintresse for kultur — och naturvarden. Forvaltningen kunde konstatera att ingreppet i
berget pa Lotsen 6 skulle ha blivit alltfor stort om en bebyggelse skulle baseras pa det
utstéllda planforslaget.

Bland inkomna synpunkter under andra underrattelsen papekades att en del av planom-
radet borde omfattas av strandskydd. Formellt &r det riktigt att en mindre del av fastig-
heten Lotsen 5 i planomradets syddstra horn ligger inom 100 meter fran strandlinjen.
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Denna del idr dock kvartersmark. ianspraktagen sedan lange f6r en byggnad innehillan-
de apotek och bostider samt infart till garage. Strandskydd har aldrig funnits hér da gél-
lande stadsplan dr frin 1926. Strandskyddets syfte att trygga forutsdttningarna for fri-
luftslivet och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet dr sedan ldnge dverspe-
lat. Strandskyddet upphidvs. Av formella skil har med hénsyn till strandskyddsfrigan en
ny underrittelse sints ut till berérda som redovisar att en illustrationslinje 100 meter
fran strandlinjen har inforts pa plankartan och en bestimmelse som anger att strand-
skydd inte ska gélla.

Med hénsyn till inkomna synpunkter och med hénsyn till miljon har nedanstaende revi-
deringar inforts efter utstdliningen och underrittelser:

Plankartan

e Beteckningen g tor gemensamhetsanldggning inom Lotsen 6 har tagits bort.
Denna éindring har tidigare underrittats berdrda.

e Beteckningen v, fér passage genom byggnad pa Lotsen 6 har dndrats sa att en
bredd pa minst 2.0 m krdvs i stéllet for minst 2.5 m.

o Plankartans omrade for en bostadsbyggnad om 40 kvm pa den 6vre delen av
Lotsen 6 har tagits bort och ersatts av korsprickad mark for uppforande av en ut-
husbyggnad om hogst 30 kvm for forrad, lusthus eller dylikt.

o Kartan har kompletterats med en bestimmelse inom en del av Lotsen 6 som re-
glerar bergsskdrningen. n3, med texten “markens hojd far inte dndras™

e Planbestimmelsen ez som reglerar byggritten tor Lotsen 4 har dndrats s att ett
uthus far uppforas om 50 kvm i stillet for 40 kvm.

e Grinsen for delningen av fastigheten Lotsen 3 har justeras for att béttre anpassas
till befintlig mur.

o Enuppgift om att detaljplanen tagits fram enligt reglerna i plan- och bygglagen
(1987:10) har inforts pa kartan.

o En illustrationslinje med markering av gransen for strandskydd 100 m frén
strandlinjen pa land har lagts in pa kartan och en planbestimmelse. a;, med tex-
ten “strandskydd géller inte inom 100 m fran strandlinjen pa land™.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har dndrats s att den stimmer dverens med de fordndringar
som foreslagits pd plankartan och i planbestimmelserna.

o Bergsskirningen genom Lotsen 6 redovisas i en skiss med plan och tva sektioner

o En uppgift om att detaljplanen tagits fram enligt reglerna i plan- och bygglagen
(1987:10) har infGrs.

o En redaktionell dndring av texten om vatten och spillvatten enligt forslag fran
Roslagsvatten har inforts. Andringen innebir ingen dndring i sak.

o En beskrivning av strandskyddet och dess upphévande har inforts.

Genomforandebeskrivningen

o Skrivningen om gemensamhetsanliggning och servitut har utgatt. Andringen har
tidigare underréttats berdrda.

o En redaktionell dndring av texten om vatten och spillvatten enligt férslag fran
Roslagsvatten har inférts. Andringen innebir ingen dndring i sak.

o Markdverforing mellan Lotsen 5.6 och 7 och kommunens gatumark tas bort.

Medverkande

Detaljplaneforslaget éir uppriittat av stadsbyggnadsttrvaltningen.
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Susanne Edén GunillaWistlund
Stadsbyggnadschet Planarkitekt



