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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att for fastigheten Styrmannen 4 medge bostadsandamal pd mellan- och
vindsvaning. Foreslagen dndring inneb&r en mer flexibel anvdndning av byggnaden, men bibehaller
samtidigt den stadsmadssighet i bottenvaningen som centruméndamal ger. Planen &r av enklare
karaktdr och innebdr sma férandringar.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljébalkens tredje kapitel avseende
lamplig anvéndning av mark och vattenresurser. Nagra riksintressen enligt fjarde kapitlet berérs
inte.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sékerstilla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar féreskrifter om kvaliteten
pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behovs for att varaktigt skydda minniskors hilsa eller
miljon.

Vattenmyndigheten har den 16 dec 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 1 §
miljébalken och 4 kap 8 § férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon.
Den nuvarande ekologiska statusen i Vaxholm ér otillfredsstéllande till mattlig. Det beror framfor
allt pa problem med 6vergddning och miljokvalitetsnormen har satts till god ekologisk status med
tidsfrist till ar 2021. Den kemiska statusen uppnar redan idag god status och den statusen ska
bibehallas.

Foreslagen d@ndring av detaljplanen for Styrmannen 4 beddms inte innebéra sadana ingrepp att
miljokvalitetsnormerna dverskrids

Plandata

Lage

Planomradet ar centralt beldget inom Vaxholms stadskdrna och avgrénsas i Gster av Radhusgatan.
Fastigheten Styrmannen 4 gransar till dvriga fastigheter inom kvarteret Styrmannen dvs. 1, 2 och 3.
Pa Styrmannen 1 ligger Radhuset.

Areal
Planomradets areal ar 157 kvm.
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Marké&dgoforhallanden

Marken inom planomradet omfattar fastigheten Styrmannen 4, som &gs av Lena & Gosta
Linderholm kommanditbolag.

Tidigare stdllningstagande

Riksintresse

Hela kvarteret Styrmannen ingdr i omrade av riksintresse for kulturminnesvarden som omfattar
hela Vaxholms stadskdrna. | den sammanfattande vardetexten kan bl a lasas "Vaxholm vidxte fram
som stad efter anldggandet av den forsta fastningen och har idag mycket vdlbevarade delar av
1700- och 1800-tals karaktér vilka vittnar om ortens betydelse for handeln och fisket i skargarden
under denna tid.”

Oversiktsplan
| versiktsplan for Vaxholm — Vaxholm 2030 redovisas aktuellt omrade som stadskarna, samt
utvecklingsomrade for verksamheter, service och bestksnaring.

Detaljplan
Gillande detaljplan fér planomradet fér Styrmannen 4 &r fran 2004-11-11, (Dp365).

Fastigheten Styrmannen 4 ligger inom detaljplanerat omréde, detaljplan fér kv Styrmannen, Dp 365,
lagakraftvunnen 2004-11-11. Fastigheten Styrmannen 4 ligger inom kvarteret Styrmannen som
bestar av 4 fastigheter: Styrmannen 1, 2, 3 och 4. Genomférandetiden for detaljplanen Dp 365 har
gatt ut.

Markanvindningen enligt gédllande Dp 365 for Styrmannen 4 dr handel och kontor, HK. Byggratten
for Styrmannen 4 bestar av utbredningen av befintlig byggnad pa fastigheten. | dvrigt anges
fastigheten som mark som inte far bebyggas. Byggnadshojden for huvudbyggnaden anges till hogst
+ 11,3 meter éver kommunens nollplan och hgst tva vaningar med inredd vind. Taklutningen far
vara 27-30 grader. Fér Styrmannen 4 anges dven beteckningen ki, vérdefull miljé. Andring av
byggnad fér inte forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen och utformas med
hansyn till omgivningens egenart.

Fastighetsplan

For fastigheten Styrmannen 4 giller fastighetsplan (fd tomtdelning) faststélld 1919-12-31, med
andring antagen 1995-06-01. Den dndrade fastighetsplanen delade Styrmannen 2 i tva fastigheter,
Styrmannen 2 och Styrmannen 4.

Bevarandeplan

Styrmannen 4 omfattas av bevarandeplan for Vaxholm som antogs av kommunfullméktige 1979 och
som ger riktlinjer for planering och bevarande i Vaxholms stadskdrna. | bevarandeplanen anges for
kv Styrmannen: “Beteckningen q foreslas for hela kvarteret. Byggnaden vid Hamngatan kan bytas ut
eller byggas pa. Radhuset Q-marks vid eventuell stadsplanedndring.”
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Enligt bevarandeplanen innebdr en g-beteckning att hdga krav skall stéllas pa utformningen av savil
nybyggnader, om- och tillbyggnader och d@ndringar med hansyn till samspelet med den befintliga
miljon och dess egenvarden.

Byggnadshistorik dver kvarteret Styrmannen i Vaxholm
Denna historik ingdr i planhandlingen och skall vara med som ett underlag vid bedémningen av
kommande bygglov.

Byggnadshistoriken beskriver kvarterets historia i dess helhet och de befintliga byggnaderna pé
Styrmannen 1, 2 och 4, samt tidigare bebyggelse pa Styrmannen 3. Dessutom gérs en kulturhistorisk
vardering av kvarteret.

Strandskydd

Planomradet ligger 200 meter fran havet och berérs darmed inte av strandskyddet.

Planprocessen och férfarande
Planen innebar sma férdndringar och omfattas darmed inte av plan- och bygglagens krav pa
planprogram.

Planarbetet for att dndra detaljplanen for Styrmannen 4 &r av enklare karaktér. Planarbetet
genomfdrs med standardférfarande. Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).

Miljobedémning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har beddmt enligt bilaga 4 till férordningen om MKB 1998:905 ifall
behov foreligger att gdra en miljébedémning och uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning. Planen
berdr endast ett mindre lokalt omrade och innebar endast en mindre férandring. Genomférandet
beddms inte innebdra nagon sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljébedémning
och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken. Behovsbeddmning skickades till
lansstyrelsen i samband med samrad. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och Férandringar

Natur

Vaxt- och djurliv
Marken inom planomradet sluttar svagt mot séder. Pa Styrmannen 4 finns idag inga trid. P&
Styrmannen 1, (Radhuset) finns ddremot fyra stycken lindar och en 16nn vid Styrmannen 4 norra

fastighetsgrans.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGUs Geologiska kartbladet (1964) bestar undergrunden i planomradet i huvudsak av berg

omgiven av lera.
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Fororenad mark
Marken beddms inte vara fororenad.

Fornlamningar
Nagra kdnda fornminnen finns inte inom planomrédet.

Bebyggelseomraden befintliga byggnader

Befintliga bostader, arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Inom planomradet finns en befintlig byggnad. Den &r idag, enligt gdllande Dp 365, planerad som
handel och kontor.

De nya planbestdmmelserna ar utformade utifran befintlig byggnad som ges utdkat
anvandningsdandamal. Detta innebdr att byggnaden far nyttjas fér centruméndamal samt for
bostadsandamal pa mellan- och vindsvaningen. Byggnadens stadsmassighet bibehalls med
centrumandamal i bottenvaningen. Taklutningen ska vara 27-30 grader och hogsta nockhdjd 14,0
meter 6ver nollplanet. Pa innergarden finns ett g-omrade som skall var tillganglig for
gemensamhetsanldggning. De obebyggda delarna av fastigheten har prickmark, med innebdrden att
byggnad inte far uppforas.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaden pa fastigheten Styrmannen 4 ar en 2-vaningsbyggnad med inredd vind placerad i gatuliv.
Denna byggdes i mitten av 1880-talet och inreddes till handelsbod med magasin och vind. Huset
byggdes pa med en vaning i borjan av 1900-talet. Byggnaden anvdnds idag som butik/ateljé.

Planomradets angransande bebyggelse dar mycket varierad betrdffande byggnadstyper,
vaningsantal, byggnadshdjder och byggnadsareor. Vaningsantalet dr dock dvervagande 2 till 2
vaningar med inredd vind. Manga byggnader har dessutom kommersiell verksamhet i gatuplanet.
Fasader utgdrs av trd eller puts.

Varsamhetshestammelser

For Styrmannen 4 ges beteckningen ki, andring av byggnaden skall utféras varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess kulturhistoriska varden tillvaratas. De karaktdrsdrag
och kulturhistoriska varden hos byggnaden som anges har skall sarskilt beaktas vid andring.

Karaktarsdrag:

- Huvudbyggnadens grundvolym.

- Grundmur.

- Gatufasadens symmetri.

- Fasadpanel/fénster/foder/takfot/snickerier.
- Fasadbehandling med faltindelning.

- Farg/kulrer/material i tidstypisk utformning.

Fordandrade delar:
- Takkupor som underordnats grundvolymen.
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Fastigheten Styrmannen 4 ges dven beteckningen f1, som reglerar utseendet. Ny bebyggelse skall
utformas med trdfasader och tak som ansluter till karaktérsdrag hos befintlig byggnad. De
karaktdrsdrag som anges har skall sarskilt beaktas.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns en befintlig byggnad. Den nya detaljplanen medger centrum- och
bostadséndamdl i den befintliga byggnaden. | dag bedrivs butik i nedre plan. Planen medger att
denna verksamhet kan fortsatta.

Service (offentlig och kommersiell)

Planomrddet ligger i Vaxholms stadskarna med narhet till servicehus, vardcentral, tandlakare,
matbutiker, apotek, banker, restauranger och annan kommersiell verksamhet. | planomradets
ndrhet finns forskolor, grundskola fér arskurserna F-6 och hgstadium rskurserna 7-9.

Tillgénglighet

Enligt plan- och byggférordningen (2011:338) behovs vid uppférandet av nya byggnader med farre
an tre vaningar inte hiss eller annan lyftanordning vara installerad. Om bostad inte kan nas fran
marken ska dock hiss eller annan lyftanordning kunna installeras utan svarighet. En vindsvaning
jamstélls har med vaning om den inreds med bostad. For att rymma bostéder pa vindsvaningen kan
darfor kravas att en 16sning med hiss redovisas. Hiss bedoms kunna anordnas inom befintlig
byggnad. Detta hanteras i bygglovskedet.

Skyddsrum
For ndrvarande &r det inte aktuellt att stdlla krav pa skyddsrum i omradet.

Bebyggelseomraden nya byggnader

Nya bostdder, arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Inom planomradet finns en befintlig byggnad. Den nya detaljplanen medger dndrad anviandning
fran Handel- och Kontorsandamal till Centrum- och Bostadsandamal.

Se aven stycket under Befintliga bostdder, arbetsplatser, dvrig bebyggelse.

Friytor

Lek och rekreation
Utrymme f6r utevistelse finns idag pa innergard.

Vattenomraden
Detaljplanen innebar ingen paverkan av vattenomraden.

Gator och trafik

Biltrafik
Biltrafik i omradet sker pa befintliga lokalgator. Séder om kv Styrmannen gar Hamngatan och
dster om planomradet (Styrmannen 4) gar Radhusgatan.

Gang- och cykelvagar
Gangtrafik i omradet sker pa befintliga gangbanor utmed lokalgator. Cykeltrafik sker pa befintliga
lokalgator.
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Kollektivtrafik
Busstrafik finns med tat turtrafik vid Soderhamnsplans busshallplats. Vidare trafikerar
Waxholmsbolaget under storre delen av aret Vaxholms hotellkaj.

Parkering .
Parkeringsbehov for Styrmannen 4 hanteras genom att de boende far anstka o
boendeparkeringstillstand.

Stérningar och risker

Trygghet

Bostadsdandamal innebar en battre frekvens av manniskor i fastigheten dver dygnet. Det ger en
tryggare utemiljo.

Vagtrafikbuller
Inom planomradet finns en befintlig byggnad. Detaljplanen medger endast dndrad anvdndning.
Omradet beddms inte vara bullerstért.

Radon
Berggrunden inom planomradet klassas som normalriskomrade betrdffande radon.

Transporter med farligt gods
Omrédet ligger 200 meter fran vag 274 som dr en primdr transportled foér farligt gods.

Brand
Vaxholms stad saknar idag héjdfordon. Vid brand ar det endast raddningstjdnstens utskjutsstegar
som kan anvindas fér utrymning. Detta maste beaktas i bygglovskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet fér VA.

Varme
Fastigheten &r idag inte ansluten till fjdrrvarme. Bostadsbebyggelsen skall uppvarmas miljovanligt.

El
Fastigheten dr ansluten till eIndtet.

Avfall

| omradet finns kommunal avfallshdmtning. Avfallsbehallare for Styrmannen 4 star idag pa stadens
mark, (R&dhusets gard) och hamtning sker frdn Rddhusgatan. Denna Idsning &r idag inte acceptabel
med hinsyn till arbetsmiljon. Forslagsvis flyttas placeringen av avfallsbehallare, i samradd med
Roslagsvatten, s§ hamtning kan ske fran Skolgatan. Ett avtal behdver tecknas mellan
fastighetsiagaren och staden for upplatande av kommunalmark.

Bredband
Fastigheten &r ansluten till bredband.
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Organisatoriska fragor

Tidsplan

e Samrad - maj 2016

e Granskning —november/december 2016
e Antagande — forsta kvartalet 2017

Genomfdérandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen
under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne &samkas.
Efter genomforandetiden fortsdtter detaljplanen med dess byggratter att gélla men dndras eller
upphdvs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser
Planomradet bestar endast av kvartersmark.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB dr kommunens huvudman for det allminna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen &ger och ansvarar fér utbyggnad
samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanldggningar. Nedan kallas VA-
huvudmannen for Roslagsvatten AB.

Fastighetsagaren ansvarar for anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna
huset, s.k. servisledningar.

El
E.ON Elndt Sverige AB dr natdgare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av elnatet.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenétet och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av telendtet. Fastighetsagaren ansvarar for anldggande och framtida drift av
enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnitet.

Varme
E.ON. Vdrme Sverige AB, ar natdgare till fjarrvarmendtet inom Vaxholms stad och ansvarar for

utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Avtal

Planavtal har 2016-03-11 ingédtts mellan Lena & Gdsta Linderholm kommanditbolag,
(Fastighetsagaren), och Vaxholms stad. Fastighetsagaren ersatter Staden enligt I6pande rikning for
Stadens samtliga verifierade kostnader férenade med framtagande av detaljplaneférslaget.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan/Tomtindelning

For fastigheten Styrmannen 4 géller fastighetsplan (fd tomtdelning) faststalld 1919-12-31, med
dndring antagen 1995-06-01. Den @ndrade fastighetsplanen méjliggjorde delning av fastigheten
Styrmannen 2 till tva bostadsfastigheter, (nuvarande Styrmannen 2 och 4). Fastighetsplanen utgor
idag s.k. fastighetsindelningsbestammelser i gédllande detaljplan Dp365. Nar den nya detaljplanen
vinner laga kraft upphor den tidigare detaljplanen att gélla for Styrmannen 4, darmed aven
fastighetsindelningsbestimmelserna for Styrmannen 4.

| planen utgdrs planomradet av Styrmannen 4. Fastighetsgranserna avses inte forandras.
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Fastighetsplan antagen 1995-06-01.

Fastighetsbildning
Fastigheten fGreslas inte férandras.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsratter

En gemensamhetsanlaggning bildades 1995-10-27 for servisledningar for vatten- och
avloppsledningar for fastigheterna Styrmannen 2 och 4. Anldggningen ar beldgen tvdrs dver
Styrmannen 3. Omradet fér gemensamhetsanldggningen pa fastigheten Styrmannen 4 betecknas
med g pa plankartan.

Ett officialservitut fran 1995-10-27 ger Styrmannen 4 rétt att anvdnda ett omrade ca 1,5 meter brett
fér in och ut passage over Styrmannen 2. Servitutet ligger utanfor planomradet. Vid behov
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ankommer det pa respektive fastighetségare att ta initiativ till bildande, &ndring och upphévande av
servitut.

Ekonomiska fragor

Intikter — kostnader
Planarbetet bekostas av den som har nytta av detaljplanen. Férdelning av kostnaderna for planens
upprattande regleras i planavtal mellan Vaxholms stad och Fastighetségaren.

I denna plans genomforande finns inga behov fér exploateringsavtal.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp tas ut enligt taxa. Fér ndrmare upplysningar om taxan
kontaktas Roslagsvatten AB.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa fér byggnadsndamndens verksamhet.
Planavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar
Savitt nu kan beddmas med hansyn till kinda markférhallanden behévs inte ndgra geotekniska
undersokningar infor byggandet.

Tekniska anldggningar
Detaljplanen medf&r inte ndgra nya tekniska anldaggningar.

Administrativa fragor

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behalls pa den niva plan- och bygglagen anger fér omraden inom detaljplan.

Medverkande

Detaljplaneforslaget ar upprattat av stadsbyggnadsforvaltningen.
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