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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggdra en permanent anvandning av den gamla stabsbygg-
naden som skola och kontor samt att forbéttra trafiksituationen i skolomradet. Vidare sa
avses att mojliggora verksamhet i forradshuset soder om skolomradet.

Forenlighet med Miljobalken

Forslaget till detaljplan &r forenligt med bestammelserna i miljobalkens tredje kapitel
avseende lamplig anvandning av mark och vattenresurser. Nagra riksintressen enligt
fjarde kapitlet berdrs inte.

Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sékerstalla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r fore-
skrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behovs for att varakt-
igt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Vattenmyndigheten har den 16 dec 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 1
§ miljobalken och 4 kap 8 § forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon. Den nuvarande ekologiska statusen i Vaxholm &r otillfredsstéllande till
mattlig. Det beror framfor allt pa problem med 6vergddning och miljokvalitetsnormen
har satts till god ekologisk status med tidsfrist till ar 2021. Den kemiska statusen uppnar
redan idag god status och den statusen ska bibehallas.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget pa sodra delen av Vaxon. Planen innefattar fastigheten Vaxon
1:104 samt delar av Vaxon 1:36, Vaxon 1:96 och Vaxon 1:27. Den sammanlagda stor-
leken ar 19 200 m2 varav 1461 m2 utgors av vattenomrade. Fastigheterna Vaxon 1:104,
1:27, 1:96 och 1:36 &gs av Vaxholm stad. Delar av planen for Fredriksberg (DP 319)
ingar i det aktuella planomradet for att mojliggéra omdragningen av Fredrikstrandsva-
gen.

Tidigare stallningstagande

Riksintresse

Vaxholms éldre stadshebyggelse omfattas av riksintresse for kulturminnesvarden.
Planomradet angransar till detta men bedéms inte ingd i detta.

Oversiktsplan

I Vaxholms 6versiktsplan ligger planomradet inom utredningsomrade for bebyggelse,
gronstruktur och service.



Detaljplan, fastighetsplan, forordnanden och maldokument

Gallande detaljplan for omradet ar del av DP 343 - Del av Vaxon 1:13 (Stabsomradet)
fran 1997 och del av DP 319 — Fredriksberg fran 1990. Planens (DP 343) syfte ar att
mojliggora fastighetsreglering mellan berorda fastigheter avseende parkmark och att i
detta sammanhang &ven infora byggnadsreglerande bestdimmelser.

Planen vann laga kraft den 22 maj 1997. Dérefter har andring av planen gjorts som vann
laga kraft den 11 juli 2001. Andringen avser bl.a. andrad anvandning till skola for villan
pa udden i Johannesbergsparken. Detta omrade ingar inte i nuvarande planarbete.

I den bevarandeplan for Vaxholm som antogs av kommunfullméktige den 18 juni 1979
anges att stabsbyggnaden ar omistlig. Tillfalligt bygglov for Soderfjardsskolan bevilja-
des 2004-05-04 fram till 2014-06-30 och lovet kan eventuellt forlangas med 5+5 ar yt-
terligare.

Planprocessen och forfarande

Planen innebér mindre férandringar och omfattas darmed inte av plan- och bygglagens
krav pa planprogram. Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).

Miljobeddmning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt enligt bilaga 4 till férordningen om MKB
1998:905 ifall behov foreligger att géra en miljobedémning och upprétta en miljokonse-
kvensbeskrivning. Planen berdr endast mindre lokala omraden och innebar mindre for-
andringar. En miljébedémning av arbetet har gjorts. Genomforandet bedéms i denna
inte innebara nagon sadan betydande paverkan pa miljon som kréaver en miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken.

Forutsattningar och Férandringar

Natur

Vaxt- och djurliv

Detaljplanen innefattar del av Johannesbergsparken, VVaxholms stads storsta park, med
bade stora 6ppna grasytor och tat trad- och buskvegetation. Parken, som fram till 1974
tillhdrde KA-staben och innan dess inte var 6ppen var allmanheten, ar beldgen precis
vid vattnet och héar finns bade badplats och batbryggor for smabatstrafik och Wax-
holmsbolaget. Mitt i parken, omgérdad och skyddad av trad ligger en lekplats och 6s-
terut den fore detta officersvillan som numera &r en Montessoriskola. | direkt anslutning
till parken ligger aven Soderfjardsskolan.

Inom planomradet finns gronomraden som i géllande detaljplan ar planlagd for kontors-
andamal men som inte far bebyggas. Vidare finns bestammelser som anger att befintlig
vegetation ska bevaras och att omradet inte far inhagnas i grans mot allman platsmark
med vardefull vegetation. Dessa bestammelser foreslas vara kvar i den nya detaljplanen.

Den nya detaljplanen mojliggor en ny vagdragning av Fredrikstrandsvégen vilket inne-
bér att nagra av de tallar i backen nedanfor Smeden kommer behdvas tas ned. De rekre-



ationella vardena beddms dock kunna bibehéllas i och med den direkta narheten till
Fredriksbergs gronomraden direkt véaster om omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt Geologiska kartbladet (1964) bestar undergrunden i planomradet i huvudsak av
mordn och lera.

Fornlamningar
Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet innehaller inga bostader. Nordvast om planomradet ligger femvanings fler-
familjshus i bostadsrattsforeningarna Smeden 1 och 2. | sydvast ligger fastigheterna
Vaxon 1:15, 1:25, 1:37, 1:93 och 1:94.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom den delen av planen som Soderfjardsskolan ligger i finns tva stérre byggnader
samt en storre tillbyggnad till skolan. Dessa &r Stabsbyggnaden, numera Soderfjardssko-
lan, samt ”Smedjan”. Harutover finns ett antal komplementbyggnader for forrad m.m.
Stabsbyggnaden uppfordes 1907 som kasern men gjordes 1944 om till stabsbyggnad for
kustartilleriet. Forsvaret lamnade omradet 1994. Byggnaden ar uppférd med

fyra vaningsplan med en sammanlagd vaningsyta om ca 1500 m2. Byggnaden har en
takfotshojd av ca 14 meter 6ver intilliggande mark samt darutéver en hogrest takkon-
struktion som gor att byggnadens hogsta hojd blir ca 19,5 meter (d.v.s. totalhdjd ca+ 31
over nollplanet). Fasaden ar uppford med rott tegel och med ett karakteristiskt trapp-
stegsmotiv i gavelspetsarna. Byggnadens exterior har av Riksantikvariedmbetet beddmts
ha visst varde.

"Smedjan™ &r en mindre tidigare verkstadsbyggnad som har anvéants som kontor. Fasa-
den &r &ven murad med rott tegel och har dari viss sléktskap med Stabsbyggnaden. Innan
Stabsbyggnaden togs i bruk for skolverksamhet genomfdrdes en storre utbyggnad for att
inrymma skollokaler och matsal m.m. Smedjan anvands for narvarande for musikunder-
visning. | géllande detaljplan har Stabsbyggnaden och Smedjan forsatts med beteck-
ningen q och betydelsen “Vardefull byggnad som ej far rivas. Andring av exterioren far
inte forvanska dess karaktar . Dessa bestammelser foreslas fortséttas anvandas i den nya
detaljplanen.

Soder om skolomradet emot vattnet finns dven en storre forradsbyggnad i platmaterial
som ligger vl invavd i tradvegetationen, placerad pa en mindre slant ovanfor vattnet.
Byggnaden fungerar som sasongsforrad och underhallet ar latt eftersatt. Intill delar av
fasadens sodra langsida finns ett mindre tradack uppfort med ett genomslapp for en
storre bjork. Pa en hojd ovanfor byggnaden gar dven Bla leden.



Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Detaljplanen mojliggor kontorsverksamhet i de befintliga byggnaderna. | dag bedrivs
dock skolverksamhet med tillfalligt bygglov. Planen 6ppnar upp for att bada dessa verk-
samheter kan ske.

Service

| planomradet finns grundskola for arskurserna F-6 (forskoleklass upp till arskurs 6).
Skolan har i dagslaget 340 elever och en lararstab pa 50 pers.

Nya byggnader

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse nere vid forradsbyggnaden for att kunna ge forut-
sattningar for mindre handelsverksamhet, samlingslokal samtidigt som hansyn tas till
parkens rekreationsvarden och strandskyddet. Tanken med den nya anvandningen av
forradsbyggnaden &r att den kan bli en attraktiv del i parken och skapa ett mervérde pa
platsen samtidigt som den inte begrénsar upplevelsevardena i parken. For att byggnaden
ska bli mer tillganglig sé foreslas en hogre hojd an dagens for att na stigen som idag
I6per bakom och ovanfor forradsbyggnaden. Stigen ingar i Bla leden som I6per pa slan-
ten ovanfor forradsbyggnaden.

For att uppfylla detta syfte sa ges majlighet till suterrangvaning som skulle kunna an-
knyta till den bla leden genom entré har. Detaljplanen majliggor att en brygga laggs till
langs strandbrynet for att en verksamhet sasom kajak/kanotangoring pa platsen kan ske.
Bryggan ska inte avskiljas fran det dvriga parkomradet genom inhangning eller dylikt
som kan ha en privatiserande effekt. Bryggans placering och verksamhet kan férvéntas
Oka den intilliggande platsens aktivitet och rorelse.

En utbyggnadsmajlighet tillskapas for tillbyggnaden fran 2004 vid Soderfjardsskolan
jamfdrt med géllande plan for att kunna svara emot framtida expansion vid behov. Vax-
holm bedoms i 6versiktsplanen Vaxholm 2030 kunna d¢ka sin befolkning till 16 000 i
hela kommunen fram till 2030 vilket gor att behovet att expandera skolverksamheten
kan komma att bli aktuell. Hojden anges till 26.5 meter i nockhdjd éver nollplanet.
Detta ar en lagre hojd dn dagens hogsta tillatna punkt som i den aldre planen sattes for
att fa fram en specifik utformning. | dagslaget ar denna utformning inte aktuellt och hoj-
den har anpassats efter den géllande utformningen. Héjden pa byggnaden kommer dven
fortsattningsvis vara underordnad Stabsbyggnaden. Takvinkelangivelsen har dndrats till
att ge ett spann mellan 7 — 14 grader for att kunna svara battre emot framtida anvénd-
ningar och behov. Delar av marken pa framsidan av skolgarden korsprickas med tillaten
bebyggelse for forradsbyggnader och sophus med en utékad byggrétt.

Tillganglighet
Skolan uppfyller tillgdnglighetskraven.

Friytor

Lek och rekreation

Utrymme for lek och utevistelse for barnen finns i direkt anslutning till skolan. Skolgar-
den norr om Soderfjardsskolan domineras av hardgjorda ytor och delas upp mellan par-
keringsplatser och lekyta genom en angoérinsgsvag for transporter till skolans baksida.

Soder om skolbyggnaden blir skolgarden som en del av Johannesbergsparken dar 6ppna



grasytor och stora trad inbjuder till lek. Narmast skolbyggnaden finns en utformad lek-
plats med gungor, sandlada och andra lekredskap. Mellan Soderfjardsskolan och Mon-
tessoriskolan finns dven en mindre 6ppen yta for bollspel.

Strandskydd

For den del av planomradet som ligger narmast Soderfjardsskolan &r strandskyddet idag
upphavt i gallande plan. For de delar av planomradet som ligger syddst om Soderfjards-
skolan galler strandskydd pa land (se bild nedan). I och med att omradet ersatts med en
ny detaljplan aterintrader strandskyddet for omradet 100 meter ifran strandkant.

Inom den foreslagna detaljplanen upphdvs strandskyddet for den del av kvartersmarken
som idag ligger inom strandskyddslinjen sasom angivet pa plankartan. For att mojlig-
gora verksamhet i forradsbyggnaden sa upphéavs strandskyddet pa platsen och i dess
direkta narhet tillsammans med plats for brygganordning i sodra delen av planomradet.
Strandskyddet for den nya foreslagna dragningen av Fredrikstrandsvégens upphévs med.
Upphavandet av strandskyddet, inom ovan angivna omraden, borjar galla forst nar den
nya planen vinner laga kraft.
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Det rodskrafferade omradet visar pa gallande strandskydd och det lila pa det som ar upphéavt i gallande
plan Dp 343.

Motiv for upphavande

I och med att en ny detaljplan uppréttas sa aterintrader per automatik strandskyddet i
enlighet med 7 kap 18 g § p2 i miljobalken (MB) oavsett vad som gallt i tidigare plan.
Samtidigt sa forutsatter den nya planens syfte har att strandskyddet i viss man upphavs.



De sarskilda skal som ska ligga till grund fér upphévande av strandskydd regleras i 7
kap 18 c-d § MB. Upphé&vandet i sin tur ror tre mindre separata delar i planen. Fred-
rikstrandsvégen, delar av kvartersmarken for Soderfjardsskolan och Forradshyggnaden
med bryggan.

Skél for upphévande av strandskyddet for omdragningen av Fredrikstrandsvagen ér
foljande:

Platsen har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. (7 kap 18 ¢ § MB p1)

Marken &r ianspraktagen av Fredrikstrandsvagens nuvarande dragning. Om-
radet ar upphavt for platsen i gallande plan. Ingen utvidgning av gallande
upphavning foreslas.

Skél for upphéavande av strandskyddet inom kvartersmarken for SK (Séderfjardssko-
lan)

Platsen har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. (7 kap 18 ¢ § MB p1)

| gallande plan sa ar strandskyddet vid skolan upphavt for att kunna majlig-
gora infart for transporter till Soderfjardsskolan samt parkering. Den nya
planens intentioner &r att utvidga parkeringen har for att mojliggora och sa-
kerhetsstélla barnens lek pa framsidan av skolan genom att minimera even-
tuell kontakt med trafik. Genom en ny dragning av Fredriksstrandsvagen sa
kan personalen parkera pa baksidan utan att behdva korsa skolgarden.
Strandskyddet foreslas upphévas inom hela kvartersmarken med hanvisning
till att marken idag &r ianspraktagen. Marken nedanfor skolan ar idag belagt
med strandskydd men ingar samtidigt i kvartersmarken och &r prickbelagd.
Platsen fungerar idag som en integrerad del av parken dar folk ror sig i en-
lighet med allemansratten och det skulle det vara fordelaktigt att upphéva
strandskyddet aven har. Detta till f6ljd av den problematiseringen som kan
uppsta mellan allmanhetens nyttjande av parken enligt nuvarande bestam-
melse. Uppstallning av stolar, bord och dylikt som &r en del av parkupple-
velsen och skulle kunna innebdra privatiseringen av platsen enligt strand-
skyddet. Vidare skulle det uppsta en tvetydighet for vad som far goras pa
marken da den ligger inom kvartersmarken — for att slippa framtida problem
sa foreslas alltsa att strandskyddet upphor inom hela kvartersmarken. Den
prickade marken och bestammelserna som ligger pa platsen idag agerar som
en garant for att strandskyddets syften inte kommer motverkas har och att
allmanheten fortfarande kommer ha tillgang till omradet.

Vidare sa foreslar planen att Forradsbyggnaden belaggs med en flexibel planbestam-
melse gallande anvandning. De foreslagna anvandningarna ar smaskalig handel, skol-
verksamhet, samlingslokal samt att forradsanvandningen permanentas. Skal for upphé-
vande av strandskyddet som innefattar forradsbyggnaden ar féljande:



Platsen har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. (7 kap 18 ¢ § MB p1)

Forradsbyggnaden anvands idag som en uppstallningsplats/forrad saval in-
som utvandigt och &r belaget cirka 25 meter ifran strandkanten pa en mindre
slant. Omgivningen av tat buskage- och trddvegetation bildar en naturlig
atervandsgrand dar den enda malpunkten pa platsen &r forradsbyggnaden.
lanspraktagandet av platsen i kombination med forradets sasongsbetonade
anvandning gor platsen till en mindre tillganglig del av parken dar en battre
rérelse for besokare av parken skulle kunna goras. Till forradet hor aven ett
tradack som loper langsmed en del av den sodra langsidan pa byggnaden.
Planens intentioner &r att mojliggdra plats for kommande verksamhet som
ska utgdra en malpunkt for allmanheten. Strandzonen och vattenbrynets till-
gang till dessa berdrs inte av planens genomforande. Allmanhetens tillgang
till omradet kan forstarkas genom att platsen utvecklas.

Vidare sa foreslas aven en majlighet for brygga att anlaggas nedanfor forradsbyggnaden.
Bryggan ska vara tillganglig for allmanheten och eventuell verksamhet som forrads-
byggnaden kan ha. Skél for upphavandet av strandskyddet for en brygganordning ar fol-
jande

Omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte tillgodoses utanfor omradet. (7 kap 18 ¢ § MB p3)

For att kunna nyttja forradsbyggandes foreslagna anvandning och dess in-
tentioner som beskrivs i planbeskrivningen sa ar en brygga en nédvéandig
komponent. Denna ska halla allmant tillganglig for att samtidigt kunna in-
verka positivt pa parkens rekreationella varden for allmanheten. For att
dessa ska kunna fungera tillsammans sa kan inte anlaggningen laggas nagon
annan stans eller tillgodoses utanfor omradet. Samtidigt som en brygga for
sin funktion maste anlaggas vid vattnet. Bryggan &r inte avsedd som upp-
laggningsplats eller ha moblering som kan tankas verka i privatiserande

syfte.

Inget av de ovanstaende upphéavandena motverkar strandskyddets langsiktiga syften att:

1. Trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden

2. Bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Intresset av att ta ovannamnda omraden i ansprak pa angivet satt har bedomts vaga
tyngre an strandskyddet. Omradena dar strandskyddet upphéavs avgransas i plankartan
med administrativ grans och beteckningen al samt skraffering. Genomforandet av plan-
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forslaget innebdr att strandskyddet upphavs inom ovan namnda omraden och inte mer &n
vad som beddms nddvandigt for genomférandet av planen.

Bilder ifran

inventering av forradsbyggnaden 2013-12-20
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Konsekvenser for naturmiljon

Detaljplanen innebér ingen forandring av naturmiljon. Réjning av sly och vaxtlighet
kring forradsbyggnaden kan komma att genomforas vid forradsbyggnaden for att den
skall kunna nyttjas enligt planens intentioner. Tallarna i backen nedanfér Smeden kan
komma att tas bort om en forlangning av Fredrikstrandsvégen sker.

Rekreativa konsekvenser

Detaljplanen innebdr en mindre inskrankning i parkens omfattning i och med att for-
radsbyggnaden évergar till kvartersmark. De rekreativa vardena bedéms dock inte pa-
verkas i och med att forradsbyggnaden antingen kommer ha fortsatt samma anvandning
alternativt en anvéndning som kan vara till gagn for allménheten i parken. Minskningen
av det allmant tillgangliga omradet pa kvartersmarken for skolan, som &r avsett for par-
kering (x-markerat), ar godtagbart sett till att omradet idag ar ianspraktaget samt att det
ligger pa en hojd skilt ifran parken och dess strovomraden. Delar av den allmanna
platsmarken (bendamnt PARK) foreslas 6verga till kvartersmark for att 6ppna upp for
ovannadmnd verksamhetsutdvning.

Konsekvenser for landskapsbild

Detaljplanen innebar ingen storre forandring for landskapsbilden. Rjning av tallarna i

sldnten nedanfér Smeden ar en forutsattning for en omdragning av Fredrikstrandsvéagen
ska kunna ske. Detta kommer ha en mindre inverkan pa landskapsbilden fér de boende
men bedéms som godtagbar da antalet tallar som tas ned kommer vara begransat.

Gator och trafik

Biltrafik

Skolomradet angors idag fran Stockholmsvagen via en kortare lokalgata. Manga barn
skjutsas till och fran skolan av féraldrar som parkerar vid nagon av de narliggande par-
keringarna, eller slapper av barnen som sjalva gar sista biten till skolan. Trafiksituation-
en kompliceras av att angoringsvagen aven anvands for besokare till ICA-butiken norr
om planomradet samt att varutransporter till skolan sker 6ver skolgarden dar barnen
leker idag. Detta ar dock nagot som utreds separat utanfor den aktuella planen.

Idag sker parkeringen for personalen bada pa framsidan och baksidan av skolan och de
maste tillsammans med varuleveranser korsa skolgarden med bilarna vid in- och utfart.
Detta utgor en stor sakerhetsrisk vid barnens lek pa skolgarden.

| planforslaget har det studerats om det ar mojligt att forlanga Fredrikstrandsvéagen sa att
den skulle kunna anknyta direkt till baksidan av skolan samtidigt som samtliga parke-
ringsplatser for personalen forflyttas hit. Detta skulle minska métena mellan barn och
bilar samtidigt som antalet parkeringsplatser skulle kunna 6ka. Denna trafiklosning har
visat sig vara méjlig vid studie utford av konsult. Skolgarden skulle fortfarande vara
mojlig att nyttja for utryckningsfordon men interaktionen mellan barnen och bilarna
skulle markant minska.

Varutransporter och eventuell utfart fran forradsbyggnaden kommer ske genom Fred-
rikstrandparken via samma infart som transporter till Montessoriskolan anvénder sig av.
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Besokare soker sig till verksamheten genom parken antingen via Bla leden som I6per
ovan eller fran lokalgatan som anknyter direkt till parken.

Gang- och cykelvagar

Gangtrafik i omradet sker pa en gangbana utmed lokalgatan samt vidare mot stranden
pa befintliga vagar. Cykeltrafik forutsatts ske pa lokalgatan. Cykelstall finns i anslut-
ning till skolbyggnaden.

Kollektivtrafik

Busstrafik finns med tat turtrafik vid Kronangsvagens busshallplats. Vidare trafikerar
Waxholmsbolaget under storre delen av aret stabsbryggan i sodra delen av planomradet
strax intill forradshuset.

Parkering

Parkering for anstallda har dels skett inom skolgarden och dels genom utnyttjande av
parkering utanfor planomradet. Parkeringsplatserna ligger saval framfor som bakom
skolbyggnaderna vilket gor att barnens lekyta ar begransad i dagslaget. Genom att Fred-
rikstrandsvéagen byggs om och ansluts till baksidan av skolan sa skulle en samlad parke-
ringsplats kunna anlaggas har. Parkeringen skulle kunna utokas med cirka 7 platser fran
dagens 22 till 29 om allt samlas pa samma plats. Med en samlad storre parkering skulle
skolan kunna tillatas vaxa vid behov samtidigt som barnens lek skulle ske utan att ris-
kera kontakt med trafiken pa framsidan av skolan. Eventuella verksamheter vid nuva-
rande forradshuset kommer troligen vara som mest aktiv under sommarmanaderna och
kommer dartill kunna nyttja skolans parkering som under dessa manader inte kommer
bedriva nagon verksamhet. Under ovrig tid sa loses parkering utanfor planomradet i och
med de parkeringsplatser som frigérs med Soderfjardsskolans nya parkeringar.

Storningar och risker

Vagtrafikbuller

Omradet ar inte bullerstort. Trafiken som leds om pa Fredrikstrandsvagen antas komma
bli minimal da framst lararna kommer nyttja den samt varutransporter. Detta under spe-
cifika timmar vilket gor att intilliggande fastigheter inte kommer paverkas markant av
detta.

Radon

Berggrunden inom planomradet klassas som hogriskomrade. Generellt géller att bygg-
nader ska uppféras radonskyddande/radonsékra.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Skolomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Pumpstation finns i direkt narhet
till forradshuset pa intilliggande plan.
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Varme

Soderfjardsskolan &r uppvarmd med fjarrvarme, fjarrvarmeledningar finns i direkt an-
slutning till skolbyggnaden.

El
Omradet ar ansluten till elnatet.

Avfall
| omradet finns kommunal avfallshamtning.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

- Samrad april - maj 2014
- Granskning - mars 2015
- Antagande - oktober 2015

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den
skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess bygg-
ratter att galla men andras eller upphéavs planen finns det ingen rétt till erséttning for de
byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allmanna platser

Kommunen foreslas vara huvudman for allmanna platser inom planomradet. En viss
utbyggnad av de allménna platserna kan ske i och med omdragning av Fredrikstrands-
vagen.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB & kommunens huvudman for det
allmanna verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen ager och ansva-
rar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanlagg-
ningar.

Fastighetsagaren ansvarar for anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till
det egna huset, s.k. servisledningar. Eventuell paverkan av omdragning av vattenled-
ningar vid Fredrikstrandsvagen bekostas av Vaxholms stad.

El

E.ON Elnét Sverige AB ar natégare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av elnéatet.



15

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telendtet och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall av telenatet. Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande och
framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnatet.

Fjarrvarme
E.ON. elnét Sverige AB, &r natagare till fjarrvarmenéatet inom Vaxholms stad och ansva-
rar for utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmarken i planom-
radet kan utforas nar detaljplanen vunnit laga kraft. Det ar respektive fastighetsagare
som tar initiativ, ansoker och bekostar sadana atgarder. Ansokan skickas till handlag-
gande myndighet.

Servitut och rattigheter

En Gversyn over fastigheten Vaxon 1:36 har visat pa att ledningsrétt for fjarrvarme och
optokablar finns men deras lokalisering ar sadan att de inte bedéms ha betydelse for
planférslaget.

Ekonomiska fragor

Avgifter och taxor

Kommunen svarar for upprattande av detaljplan. Kostnader fér planarbete tas ut enligt pla-
navgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov, bygganmalan och planavgift erlaggs avgifter enligt taxa for byggnads-
namndens verksamhet.

Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

e Konsultbolaget WSP genomfdrde hosten 2013 en undersdkning for de tekniska
mojligheterna for en forlangning och omdragning av Fredrikstrandsvégen till
Soderfjardsskolans baksida. Denna har visat att det tekniskt sett & mojligt gal-
lande passagemdjligheter samt en acceptabel lutningsgrad fér de fordon som be-
hover angora till skolan. En 6vergripande kostnadskalkyl for detta har tagits fram
for att berékna uppdragets totala kostnad. Kommande arbete for projekteringsar-
bete for Fredrikstrandsvagen kommer genomforas senare om det skulle visa sig
aktuelit.
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Administrativa fragor

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten behalls pa den niva plan- och bygglagen anger fér omraden inom de-
taljplan.

Medverkande

Detaljplanefdrslaget &r uppréttat av stadsbyggnadsforvaltningen.
| arbetet har deltagit:

Oskar Pihl, Planchef

Eduardo Alarcon Klein, Planarkitekt

Maria Johansson. Trafikplanerare

Oskar Pihl Eduardo Alarcén Klein
Planchef Planarkitekt



