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Detaljplan for Storang, Dp 401

Vaxholms stad, Stockholms lén

Samradsredogorelse

Kommunstyrelsen beslét den 12 december 2012 att uppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att utarbeta
forslag till detaljplan fér Storang.

Detaljplanen baseras pa ett planprogram som har varit ute pa samrad den 5 april — 7 maj 2013. For att
lasa mer om programsamradet hanvisas till samradsredogérelsen for planprogrammet.

| enlighet med kommunstyrelsens planeringsutskott beslut den 14 januari 2015 § 2015/7 har samrad
hallits om forslag till detaljplan. Samradet har gt rum under tiden den 8 februari — 20 mars 2015.

Enskilda samradsmoten har hallits med intresserade fastighetsagare, métena finns sammanfattade i
kortfattade minnesanteckningar. Information om samradet har sénts till berérda sakagare enligt fastig-
hetsforteckning samt remissinstanser enligt séandlista. Handlingarna har under samradstiden visats pa
stadsbyggnadsforvaltningen, pa stadsbiblioteket, samt pa Vaxholms stads hemsida, www.vaxholm.se

Under samradet inkom 36 yttranden varav 20 st fran fastighetsagare och boende inom omradet. In-
komna samradsyttranden finns samlade i planakten, vilken gar att ta del av pa stadsbyggnadsforvalt-
ningen.

Efter samradet for forslaget till detaljplan for Stordng, Dp 401, har detaljplanen delats upp pa tva detalj-
planer; detaljplan for Stordng 6stra (Dp 401) och detaljplan for Storang vastra (Dp 413). Dp 401 bestar av
den del av det ursprungliga planomradet dar det finns befintlig bostadsbebyggelse. Denna samradsredo-
gorelse galler for bada planforslagen.

Inkomna yttranden

Remissinstanser och féreningar Anmarkning

S | 1. | Lansstyrelsen i Stockholm Erinran
2. | Kommunalférbundet Norrvatten Ingen erinran
3. | Storstockholms brandférsvar Ingen erinran

utover program

4, Roslagsvatten AB Erinran

5. | Resart6 bygdeférenings plangrupp Erinran

6. Socialndmnden Erinran
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7. | Trafikverket region Stockholm Kommentarer
fran programs-
kedet kvarstar
8. | Forpacknings- och tidningsinsamlingen Ingen erinran
9. | Trafikférvaltningen (SL) Ingen erinran
utdver program
10. | Stockholms lansmuseum Erinran
11. | Naturskyddsféreningen i Vaxholm Erinran
12. | Sodra Roslagens milj6- och halsoskyddsnamnd Erinran
13. | E.ON EInat Stockholm AB Ingen erinran
14. | Lantmateriet division fastighetsbildning Erinran
Foreningar, fastighetsdgare, boende och
ovriga
Fastighet/Adress Anmarkning
15. | Fastighetsigare till Overby 2:20 Erinran
16. | Fastighetsagare till Overby 2:26 Erinran
17. | Fastighetsigare till Overby 2:30 Erinran
18. | Fastighetsagare till Overby 2:31 Erinran
19. | Fastighetsagare till Overby 2:32 Erinran
20. | Fastighetsagare till Overby 2:33 Erinran
21. | Fastighetsagare till Overby 2:34 Erinran
22. | Fastighetsagare till Overby 2:35 och 2:87 Erinran
23. | Fastighetsagare till Overby 2:37 och 2:92 Erinran
24. | Fastighetsagare till Overby 2:38 Erinran
25. | Fastighetsagare till Overby 2:48 Erinran
26. | Fastighetsagare till Overby 2:49 Erinran
27. | Fastighetsagare till Overby 2:52 Erinran
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28. | Fastighetsagare till Overby 2:72 Erinran
29. | Fastighetsagare till Overby 2:73 Erinran
30. | Fastighetsagare till Overby 2:78 Erinran
31. | Fastighetsagare till Overby 2:83 Erinran
32. | Fastighetsagare till Overby 2:84 Erinran
33. | Fastighetsagare till Overby 2:86 Erinran
34. | Fastighetsagare till Overby 2:97 Erinran
35. | Miljopartiet det grona Vaxholm Erinran
36. | Vansterpartiet i Vaxholm Erinran

Stadsbyggnadsforvaltningens sammanfattning av och kommentarer till inkomna syn-
punkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat redovisas i kur-
siv stil. Kontorets svar markeras med indragen vanstermarginal.

Remissinstansernas synpunkter
S 1. Lansstyrelsen i Stockholms lan:

Sammanfattande bedémning

Ldnsstyrelsen bedémer, under nu kénda férhallanden, att kommunen i den fortsatta
detaljplaneprocessen behéver utveckla skélen som anges fér att strandskyddet ska upphdvas,
utifrdn vad som anges i 7 kap 18 § miliébalken och att det dven kan finnas behov av att géra
revideringar i planférslaget utifrdn var det dr méjligt att upphdva strandskydd. Ldnsstyrelsen
anser dven att markens ldmplighet ska sdkerstdllas gdllande féroreningar, samt utifrén
geotekniska férhdllanden pa plats. Motiveringar och ytterligare beskrivningar till
Ldnsstyrelsens stdllningstaganden framgdr av yttrandet i sin helhet.

Om dessa problem kvarstdr vid ett antagande kan Lédnsstyrelsen komma att ta upp planen fér
prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan dé komma att upphdivas enligt 11 kap. 11 §.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL (2010:900)
Ldnsstyrelsen har, i detta skede, féljande synpunkter pG de omrdden som Lénsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL (2010:900).

Riksintressen

Vattenomradet strax 6ster om planomrddet tillhér riksintresset for kulturmiljévarden
Stockholms farled och inlopp. Ldnsstyrelsen bedémer utifrdn nu kdnda férutsdttningar att
utvecklingen av omrddet inte paverkar ndrliggande riksintresseomrdde pd ett sadant sdtt att
risk fér pataglig skada féreligger.

Olyckor, éversvémning och erosion
Oversvé@mningsrisk
Det dr positivt att kommunen har beaktat 6versvimningsrisken i omrddet och inte tillater



ndgon ny bebyggelse under nivan +2,95 meter enligt h6jdskalan RH2000.

Féreslagen bestdmmelse avseende grundldggningsnivan avser inte komplementbyggnader och
vad Léinsstyrelsen kan se, komplementbyggnader med bostadsrum. Komplementbyggnader
med bostadsrum dr exempel pd byggnader som Lénsstyrelsen anser vara mindre limpliga att
placeras i omrdden som riskerar att 6versvimmas.

Geotekniska férhdllanden

I planhandlingarna framgar att marken i delar av planomradet bestdr av lera och silt. Det
framgar inte hur lerdjup eller geotekniska férhdllanden paverkar planférslaget Till nésta
skede behéver kommunen motivera om de bedémer att marken dr ldmplig for planerad
bebyggelse med hdnsyn till risken fér ras, skred och séttningar. Det ska dven framga om de
geotekniska férhdllandena innebdr att det behdvs restriktioner eller riskreducerande datgdrder.

Strandskydd

Omrddet omfattas av strandskydd enligt 7 kap 13 § miliébalken, MB.

Vid prévning av att upphdva eller ge dispens fran strandskyddet far som sdrskilda skdl endast
beaktas om det omrdde som upphdvandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprdk pd ett sétt som gor att det saknar betydelse fér

strandskyddets syften

2. genom en vdg, jérnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vél avskilt
fran omrddet ndrmast strandlinjen

3. behévs fér en anldggning som fér sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omrddet

4. behévs fér att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omrddet

5. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omrddet eller

6. behéver tas i anspradk for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Intresset fér att ta omrddet i ansprdk pa det sétt som anges i planen ska ocksa véga tyngre én
strandskyddsintresset enligt 5 kap 7a §i plan- och bygglagen, PBL, och 7 kap 18 § andra
stycket MB.

Kommunens bedémning och motiv

Kommunen anger att de skdl som dr tillémpliga i planférslaget ér att omrddet redan har tagits i
ansprdk pa ett sdtt som gér att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att
anldéggningarna (bryggorna) maste ligga vid vattnet.

Léinsstyrelsens synpunkter

I den fortsatta detaljplaneprocessen anser Linsstyrelsen att skdlen som anges fér att
strandskyddet ska upphdvas behéver utvecklas, utifrén vad som anges i 7 kap 18 §
miljébalken. Det kan dven finnas behov av att géra revideringar i planférslaget utifrén var det
dr méjligt att upphdva strandskydd. Ldnsstyrelsen vill Gven framhdlla att planléggning i sig,
inte utg6r ett motiv fér upphdvande av strandskydd.

Upphéavande av strandskydd pa land

Ldnsstyrelsen anser att den del av marken som far tas i ansprdk inom strandomradet bér
begréinsas och regleras pa ett tydligare sdtt for att strandskyddet ska kunna upphdvas. Det kan
t. ex. ske genom att stérre del av omrdadet markeras som prickmark.
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Kommunen anger att de omrdden fér bostadsbebyggelse ddr strandskyddet féreslds upphdvas
pa land idag inte dr allemansrittsligt tillgdngliga. Utifran plankartan verkar det som att férslag
for upphdvande gdller hela planomrddet férutom det omrdde som anges som natur.
Ldnsstyrelsen konstaterar att delar av planomrddet pd land kan vara ianspraktagna pa ett sdtt
som gor att de i enlighet med 7 kap. 18c § punkt | MB saknar betydelse for strandskyddets
syften, men fér att kunna géra en bedémning behéver planférslaget bl.a. kompletteras med
ndgon form av dokumentation/illustration, férslagsvis fotografier som ger en férstdelse fér
omrddets forutsdttningar. | planhandlingarna anser Lénsstyrelsen att omradesbeskrivningen dr
for generell och det dr viktigt att olika férutsdttningar i omrddet lyfts fram, sGsom bedémning
av hemfridszon, allemansriittsligt tillgdnglig mark och naturvédrden. Om strandskyddet upphdvs
finns risk att strandzonen vdsentligt féréndras t.ex. med trddgdrdsanlédggningar,

uteplatser, terrasseringar och grdsmattor som ndr ned till strandlinjen. Om sa sker finns det
ocksa risk for att naturliga infiltrationsytor och/eller vegetation férsvinner, vilket gér att
mdngden ndrsalter och gifter som spolas ut j vattnet 6kar. SGU:s jordartskarta visar att
strandbrynet ofta bestar av lera och mordn som dr kdnsliga och Idtt Idcker finkornigt material
till angrdnsande vatten. Ldnsstyrelsens analyser visar ocksd att risken fér stranderosion
pdverkas pd grund av battrafik Det dr ddrfér angeldget att strandomrddet Idmnas sa opdverkat
och naturligt som mdjligt.

I plankartan finns en ca 40 meter bred korsprickad zon fran strandkanten ddr det anges att
marken endast far bebyggas med uthus och garage och att parkeringsplats far anordnas.
Ldnsstyrelsen anser att denna zon bér ses 6ver och att byggrdtten dér bor preciseras.
Ldnsstyrelsen anser dven att planbestimmelsen, byggnad far inte uppféras men anléiggning
far utféras vid strandkanten, ska tas bort da det finns en stor risk att strandzonen vdsentligt
féréndras genom denna bestémmelse.

Upphéavande inom vattenomrade

Naturvdrden

Ldnsstyrelsen anser att skéilen fér upphdvande och dispens fér strandskydd gdéllande
naturvdrden i vattenomrdadet behéver utvecklas. | planbeskrivningen finns ett avsnitt om
naturvdrden, dér delar kan vara anvéndbara dven gdéllande strandskydd. Lénsstyrelsen anser
dock att denna beskrivning bér ses éver och bedémningen tydliggéras, bl.a. avseende
naturvdrden i vassomrdaden, mdéjligheter for fiskrekrytering och paverkan av 6kad
exploatering. Detta eftersom beskrivningen inte dr helt entydig.

| avsnittet om naturvdrden anges att omrddet dr stort av battrafik och att stérningskdnsliga
arter av fisk, fagel och ddggdjur inte torde finna en livsmiljé i omrddet samt att méjligheter till
fiskrekrytering bedémts som sma p.ga. ménsklig paverkan. Lénsstyrelsen vill betona vikten av
att férutsdttningarna inte férsimras jamfort med dagens situation till féljd av forslaget. Pa sikt
bor det efterstrdvas en férbdttring av levnadsférhallandena fér fisk och planférslaget bér
redogéra fér hur 6kad exploatering och méjlighet for fler batar att réra sig i omradet kan
pdverka vattenomradet. Vattenomrddets betydelse som lek -/uppvéixtomrade fér flera fiskarter
bor ocksa beaktas. Enligt balancemodellen finns forutsdttningar for att omrddet kan utgéra ett
féryngringsomrdde fér gés, abborre, gddda och dven i viss man strémming. Befintliga
omradena med vass inom planomrddet kan exempelvis utgéra potentiella uppvéixtomrdden for
fisk.
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Bryggor

Inom vattenomrddet féreslds strandskydd upphdévas dér bestéimmelsen a; finns. Ldnsstyrelsen
anser att upphdvande av strandskydd inte dr ldmpligt i vattnet, utan istdllet dr det dispens fran
strandskydd som kan bli aktuellt. Ldnsstyrelsen anser att det tydligare ska framga av
planhandlingarna att strandskyddsdispens krévs for anldggande av brygga inom vattenomrddet
dven om Gtgdrden inte alltid dr bygglovspliktig.

Fér att kunna upphdva eller ge dispens fran strandskydd dr det inte tillréickligt att konstatera
att en brygga maste ligga vid vattnet. Det dr bryggans funktion som bedéms och det ska ocksa
prévas om behovet av anldggningen kan tillgodoses utanfér omrddet, t.ex. genom att det finns
eller planeras en gemensam brygganldggning i nédrheten.

Enligt proposition 2008/09:119 Strandskyddet och utvecklingen av landsbygden ska enskilda
bryggor prévas restriktivt och vid prévningen ska det géras en avvdgning mellan
strandskyddsintresset och den enskildes intresse av att ta omrddet i ansprdk. Den enskildes
intresse av att uppféra bryggan ska véga tyngre én omradets strandskyddsvdrden, dvs. dess
Idngsiktiga betydelse for allmdnhetens friluftsliv och den biologiska mdngfalden. Av detta
féljer att det finns en stor risk for att dispens inte alltid kan medges, trots de féreslagna
bestdmmelserna. Forutsdttningarna fér dispens kan variera inom olika delar i planomrédet,
dven om planbestéimmelsen som medger bryggor vid bostadsfastighet som direkt grénsar till
vattenomrdde dr generell. Lansstyrelsen vidhdller synpunkten fran tidigare planetapper i
Vaxholm, att méjlighet till brygga bér begrinsas till hégst en brygga per fastighet.

Hdilsa och séikerhet

Férorenad mark

Inom planomradet finns det ett objekt i Léinsstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade
omrdden. Det dr en handelstridgdrd som tidigare har funnits pé fastigheterna Overby 2:71 och
Overby 2:82. Det kan dven ha funnits andra miljéstérande verksamheter i omrddet som
Ldnsstyrelsen inte har nGgon kdnnedom om. Ldnsstyrelsen upplyser dven om att
smdbatsverksamhet ofta leder till miliégifter bade pa land, vid tvdtt och férvaring av batar
samt i vattnet. For att sdkerstdlla platsens Iimplighet behéver prover tas pa relevanta platser
och av relevanta dmnen (TBT, koppar, olja/bensin).

Markens ldmplighet ska sékerstdllas fér sitt éndamdl. Det dr viktigt att belysa fragan gdllande
féroreningar tidigt i processen fér att minska riskerna fér eventuell spridning och exponering
av féroreningar vid markingrepp. Vidare undersékningar och atgdrder pd omrddet ska ske i
samrdd med tillsynsmyndigheten.

Rad om tillimpningen av 2 kap. PBL - Allmdnna och enskilda intressen

Naturvérden

Naturvérdena utgérs framst av en Gkerholme som omfattas av generellt biotopskydd enligt 7
kap 11 § miljébalken, omraden med gamla grova I6vtrdd, vassbdlten utmed strénderna samt
vattenomrdadenas betydelse for fisk. Biotopskyddet fér Gkerholmen upphér om omgivande
markanvdndning dndras, t ex genom bebyggelse. Dispens fran biotopskyddet behéver da
s6kas innan detaljplanen antas.

Grova lévtrdd bér i méjligaste man sparas, framfér allt omrddet pa sédra delen av fastigheten
Overby 2:70, mellan Resarévéigen och en mindre vig i séder. Trédomrdédet ingdr i
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Ldnsstyrelsens inventering av skyddsvdrda tradmiljéer. Det vdrdefulla trédomrddet fortsdtter
dven in pd fastigheten Overby 2:46, dér det féreslds att en férskola anldggs. Alla tréid inom
planomrdadet med stamdiameter stérre én 0,7 m dr inmdtta och Lédnsstyrelsen ser positivt pa att
dessa féreslds sparas i méjligaste man. Det ér ocksd Idmpligt att genom planteringar
sdkerstdlla tillvéixten av l6vtrdd fér framtiden.

Vassbdlten bér sparas i méjligaste man, frimst genom att de generellt dr vérdefulla miliéer fér
fdgel och fisk, men dven fér andra vattenlevande djur och vixter. Vassen bidrar ocksa till att
minska risken fér erosion av strdnderna p.g.a. vagsvall.

Som framgdar under avsnittet strandskydd dr vattenomradet ldmpligt som féryngringsomrdde
fér gés, abborre, gddda och dven i viss man strémming enligt balancemodellen. Detta bér
beaktas i kommande planarbete.

Behovsbedémning
Ldnsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
férvintas medféra betydande miljépdverkan.

Rdadgivande synpunkter

Vatten och avlopp

Ldnsstyrelsen ser positivt pd att enskilda avlopp ansluts till kommunalt vatten- och
avloppsndt Det bér dock framgd om nya hus kommer att uppféras innan en anslutning finns
och hur vatten och avliopp dé kommer att I6sas under tiden samt konsekvenser av detta. |
planhandlingarna bér det framgad vem som ansvarar for skétsel av diken och 6vrig
dagvattenhantering. Det dr ocksa viktigt att de I6sningar som féreslds for lokalt
omhdndertagande av vatten, sasom gréna tak, inte ékar nédringsutsldppet frén omrddet.

Ovriga synpunker/fragor av betydelse fér planens genomférbarhet

Andamédlsenliga planbestimmelser

Ldnsstyrelsen anser att planbestéimmelserna bér ses 6ver och anpassas efter Boverkets nya
rekommendationer.

SBF:s kommentar:
Planbestdammelsen angaende dversvamningsrisken ar andrad i enlighet med Lansstyrelsens
rekommendationer till + 2,65 6ver nollplanet enligt hdjdskalan RH2000.

Avsnittet i plan- och genomférandebeskrivningen om geotekniska forhallanden har komplet-
terats.

Motiven och skalen fér upphdvande av strandskydd har utvecklats i plan- och genomfdrande-
beskrivningen i avsnittet ”Strandskydd”. Revidering har dven utforts pa plankartan for vatten-
omradena vid bostadsfastigheter med bryggor, W1, och planbestammelsen fér dessa omra-
den. Wi-omradena, har begransats runt befintliga bryggor darutéver anges W, 6ppet vatten
som inte far 6verbyggas. Pa land anges prickmark for omradena med vass med hansyn till na-
turvardena och fiskrekryteringen. Se Dp 401 for Stordng Ostra.

Andringar har dven utférts for det vastra vattenomradet fér brygga, WV,, som avgrinsats
runt bryggan och i 6vrigt anges, W», 6ppet vatten med allmanna ledningar under vattnet. Se
Dp 413 for Storang vastra.
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Planbestdammelsen for korsprickad mark pa plankartan har dndrats.
Avsnittet om naturvarden har kompletterats i plan- och genomférandebeskrivningen.

De stérre sammanhingande vassbiltena pd kvartersmark finns pa fastigheten Overby 2:23,
samt i vattnet intill denna fastighet. Till granskningsskedet har de omraden pa fastigheten
som inte far bebyggas utokats med hansyn tagen till befintliga vassbalten utifran nya ortofo-
ton. Detta framgar av Dp 401 f6r Storang Ostra.

Planbestammelse infors pa plankartan inom kvartersmark for bostader att markens hojd inte
far andras inom prickmark och korsprickad mark narmast vattnet. Detta framgar av Dp 401
for Storang Ostra.

Planhandlingarna och plankartan andras fér vattenomradena vad géller upphavande av
strandskydd. Upphéavande av strandskydd foreslas for vattenomradena WV;, WV, och Wi. Se
dven ovan under SBF’s kommentarer stycke 3.

Beteckningen pa plankartan for upphavande av strandskydd &dndras till as.

Kommunen har genomfort en MIFO-2 utredning angaende féroreningar i marken dar han-
delstradgérden tidigare funnits. Inom omradet, fastigheterna Overby 2:71, 2:82 och 2:86
finns befintlig bostadsbebyggelse. For fastigheterna medges i planen inte nagon avstyckning.
Se Dp 401.

Kommunen avser att ansoka om dispens fran biotopskyddet innan antagande for att kunna
iansprakta akerholmen for bostadsbebyggelse. Se Dp 413.

Lovtrad avses sparas genom att omradet pa sddra delen av fastigheten Overby 2:70 foreslas
som naturomrade i planen. Se Dp 413.

Gallande VA-anslutningen framgar i plan- och genomférandebeskrivningen for Dp 401 att ge-
nomforandetiden ar fordrojd for kvartersmark for bostader. Syftet ar att innan bygglov med-
ges for nya byggnader forst mojliggéra utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats angaende skotsel av diken och dag-
vattenhantering inom planomradet.

Planbestdammelserna har setts over for detaljplanen med avseende pa boverkets rekommen-
dationer.

S 2. Kommunalférbundet Norrvatten:
Inga synpunkter

S 3. Storstockholms brandférsvar:

Inga synpunkter utover det som framkommit i yttrandet dver programmet. SSBF paminner om tillgang
till slackvatten maste sdkerstallas med konventionellt brandpostsystem som innebér att avstand mellan
brandposter far vara hogst 150 m.

SBF:s kommentar:
Plan- och genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om konventionellt
brandpostsystem inom planomradet.
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S 4. Roslagsvatten AB:
Avfall

0 Vandplanen pa Tre fiskares vag ar i minsta laget, rekommenderar radie dr 9 meter for att av-
hjalpa backning och minimera risken for pakérning vid backning.

0 Framkomlighet eller uppstallningsplats for placering av avfallskarl kravs for fastigheterna 2:31,
2:38, 2:49, 2:82 och ev. 2:83 for att planen ska kunna sdkerstalla dessa fastigheters avfallshante-
ring.

0 Om atervinningsstationen langs Resarovagen ar planerad att kvarsta pa befintlig plats kravs
ingen ytterligare station inom detta omrade, om inte bor utrymme for atervinningsstation saker-
stéllas inom omradet med beteckningen E.

VA
Justera tidplanen:

Vinter 2015/2016 Tillstand vattenverksamhet

Upphandling av entreprenor

Var 2016 Byggstart

2017 Utbyggnad av sjoledning
Foreldaggandet om vattenforsorjning fran Lansstyrelsen genom allman VA-anlaggning innebar att anlagg-
ningen ska vara utford senast 2018-10-01.

Komplettera planbeskrivningen med att i de fall additionsbostad, exempelvis ”Attefallshus”, inrdttas
inom fastigheten tillkommer lagenhetsavgift i anlaggningsavgiften. Fragor om VA-avgifter besvaras av
Roslagsvatten AB.

Det ar att rekommendera att fastigheterna ansluter sig till det allmdnna VA-natet eftersom det strider
mot planens syfte att enskilda VA-anlaggningar bibehalls, &ndra formuleringen i planbeskrivningen uti-
fran detta.

Fortydliga att eventuell gemensamhetsanldggning for spill- och vattenledningar pa Overby 2:31 och
eventuellt Overby 2:26 ska samradas med Roslagsvatten.

SBF:s kommentar:

Synpunkterna har noterats. Efter samrad har tidplanen fér VA-utbyggnaden diskuterats vi-
dare. Plan- och genomférandebeskrivningen har justerats vad géller tidplan och uppgifter om
foreldggande fran Lansstyrelsen.

Vandplanen vid Tre fiskares vag i Dp 401 for Stordng 6stra har dndrats i enlighet med Roslags-
vattens 6nskemal.

Vad galler ytor for uppstallning av avfallskarl maste detta ordnas inom respektive fastighet.

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har kompletterats angaende VA-avgifter och ”Atte-
fallshus”.

Moijlighet finns att anordna tekniska anlaggningar inom E-omradet som atervinningsstation i
Dp 413.

S 5. Resaro bygdeforenings plangrupp:
Plangruppen bedéms enligt programsamradsredogérelsen inte ha rétt att éverklaga detaljplanen. Vi
stdller oss fragande till kommunens argument bakom denna slutsats. Detta har bidragit till att ndgra av
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de féreningarna pd én som tidigare varit delaktig i Plangruppens arbete, inte sett det som meningsfullt
att engagera sig i denna omgdng. Detta dr beklagligt da ett stort medborgarengagemang gynnar sam-
radsprocessen och utvecklingen av kommunen. Resarébor dr eniga om att en varsam fértdtning och att
behdlla Resarés skdrgdrdskaraktdr dr viktigt vid faststéllande av varje ny detaljplan pé Resaré.

1. Vi anser att det inte ar bra fér barnen med en sa stor férskola som 6 avdelningar med totalt cirka 100
barn. Forskning visar att det &r for manga personer som forblir okdnda for barnen, vilket kan upplevas
som skrammande. Forskolebyggnaden ar placerad pa mark som ar klassad som hogriskomrade for ra-
don. I den norra delen av forskoletomten star det vatten pa varen och vid rikligt regn. For att behalla Re-
sar0s lantliga infart far forskolebyggnaden inte dominera fonden bakom kolonilotterna, d.v.s. inte bli
hogre an traden utan hellre ligga inbaddad bland traden. Detta kan dven vara en férdel genom att
skugga delar av lekytorna.

2. Vad géller ny bebyggelse anser vi att antalet tillkommande bostader minskas och de tomter som lig-
ger lagst tas bort eftersom det kravs bade radonsdkert och 6versvamningssékert utférande for att bygga
dar. Vi uppskattar verkligen att antalet vaningsplan pa ny bebyggelse inte ska 6verstiga tva. 75 nya bo-
stader pa en yta som i Lillang rymmer 25 bostader kommer att skapa en mérklig landskapsbild. Husen
som byggs bor vara snarlika men anda olika med 6verensstimmande fasad- och takmaterial. Om detta
inte kan anges i planen framhalls att fler an en entreprendr ska fa bebygga omradet.

3. Det ifragasatts vad som ar avsikten med att upphéava strandskyddet ndrmast vattnet i det syddstra na-
turomradet. Ar det fér upplag av batar, badplats eller ndgot annat?

4. Almarna som angripits av almsjuka borde ersattas med andra trad som kan bli stora. Nar falten be-
byggs tatt kommer inga trad att tillatas bli hoga. Da kan det behdévas en skyddad akerholme med trad
som tillats vaxa hogt over hustaken. Det ar lummigheten som &r en del av Resards karaktar.

5. Vi 6nskar att gaststugor med fullvardiga kok ska tillatas sa att de kan hyras ut utan att tomten delas.
Vi tycker inte att Stadsbyggnadsférvaltningens tidigare svar pa detta forslag att det inte ar tillatet pa ov-
riga Resaro och darfor inte ar aktuellt i Stordng ar framkomligt over tid.

Killingen har inget skydd i sin 6stra del utan beskrivs som utredningsomrade i 6versiktsplanen. Vi vill
framhalla att det ar viktigt for Resaré att hela det nuvarande grénomradet behalls som natur/park och
skyddas som naturskyddsomrade.

SBF:s kommentar:

Plangruppens deltagande och dialog i planprocessen ar mycket vardefull daremot ar Resar¢
plangrupp enligt praxis och gallande lagstiftning inte sakdgare med ratt att 6verklaga detalj-
planen.

Mot bakgrund av att Ytterby forskola bedriver verksamhet i tillfalliga lokaler dar bygglovet
maximalt kan forlangas fram till ar 2022 finns behov av en ny forskola pa Resaré. Omradet
Storang bedoms vara lampligt da det ligger i ndra anslutning till bussférbindelser och manga
vardnadshavare passera omradet pa vag till arbetet.

Vattenomradet utanfér naturomradet i sydostra delen av planomradet foreslas i Dp 413 for
att mojliggora brygga.

Almarna som har angripits av almsjuka kommer att behdva tas bort. | dvrigt bedomer vi att
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omradet kan bebyggas och karaktaren behallas med befintliga trad. Omradena med hogst
naturvarden, kullarna med ddellovtrad och alsumpskogen bevaras och foreslas i planen som
naturomraden. Befintlig vegetation avses sparas i mesta mojliga man. Héjden pa byggnaden
for forskolan far studeras narmare i samband vid utformningen och projekteringen av bygg-
naden. Se Dp 413.

For radon finns riktvarden som inte far 6verskridas, generellt géller att byggnader ska uppfo-
ras radonskyddande/ radonsakra.

Synpunkter angdende utformningen av ny bebyggelse noteras. Fér omradet med nya bosta-
der i Dp 413 Storang vastra avses olika hustyper kunna uppforas enligt planforslaget.

Gaststugor med fullvardiga kok kan uppfoéras i sa kallade ”Attefallshus”.

Killingen ligger utanfor planomradet och behandlas ddrmed inte i denna detaljplan.

S 6. Socialndmnden:

Socialndmnden betonar vikten av staden tillser att ny- och ombyggnation av byggnader, tomter och all-
mdnna platser utférs, sa att tillgdnglighet och anvdndbarhet fungerar for alla med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmdga, enligt vad som anges i plan- och bygglagen.

Socialndmnden férutsdtter att hdnsyn tas vid planldggande av bebyggelse pa Resaré, till savdl natur och
kulturmiljévdrden som av KF beslutade riktlinjer avseende boende i varierande storlekar och uppldtelse-
former pé Vaxén, Rindé och Resaré.

Vad gdller bostdder for just dldre bér dessa, i enlighet med vad som anges pad sid 14 i férdjupad éver-
siktsplan fér Resard, finnas i ndrheten av centrum eller i ett Iige med goda kommunikationer dit. | plan-
férslaget anges att planomrdadet saknar offentlig och kommersiell service. Ndrmsta livsmedelsaffdr ligger
vid Resaré mitt ca 1 km fran planomrdde.

SBF:s kommentar:

| plan- och bygglagen anges att byggnader ska vara tillgdangliga och anvandbara for personer
med rorelse- eller orienteringsnedsattningar. Det anges dock dven att tomter avsedda for be-
byggelse ska vara tillgangliga och anvandbara om det inte ar orimligt med hansyn till ter-
rangen och forhallandena i ovrigt.

Kommunen planerar for olika typer av smahusbebyggelse eller bebyggelse av sma flerfamiljs-
hus inom Dp 413 for Storang vastra. Hansyn avses tas till natur och kulturmiljo i planlagg-
ningen.

Det ar inte mojligt att i detaljplanen reglera upplatelseform fér bostaderna. | Storang plane-
ras inte nagra sarskilda boenden for dldre.

Ovriga synpunkter har noterats.

S 7. Trafikverket region Stockholm:
Trafikverket ser positivt pa att kommunen ska ta fram en bullerutredning infor granskningsskedet.

Trafikverket ser gdrna att kommunen redovisar majliga trafiksakerhetshojande atgarder vid utfarten
fran Metspovagen i planbeskrivningen.
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Atgarder som ar nédvindiga pa eller i direkt anslutning till vag 1003 (Resardvigen) ska regleras i avtal
mellan kommunen och Trafikverket dar kommunen ansvarar fér genomférande och finansiering. Atgar-
der pa det statliga viagnatet ska utformas enligt anvisningar i Vagars och gators utformning, VGU, och i
samrad med Trafikverkets entreprendrer.

| 6vrigt kvarstar Trafikverkets kommentarer fran programskedet.

SBF:s kommentar:

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med utford trafikbullerutredning. |
planen anges planbestammelse for trafikbuller.

Trafiksakerhetshojande atgarder anges i planen med anledning av utford PM trafikutredning
for utfarten av Metspévagen mot Resarévagen. De atgarder som diskuterats ar bl a att
minska lutningen i tillfarten, siktréjning och tydligare utformning. Atgirderna framgar av
plan- och genomfoérandebeskrivningen i Dp 401 for Stordng Ostra. Pa plankartan breddas ut-
farten.

Kommunen avser att teckna nddvandiga avtal med Trafikverket infér eventuella atgéarder pa
eller i direkt anslutning till Resarévagen. Atgarder och utformning av pa Resarévégen avses
ske enligt VGU.

S 8. Forpacknings- och tidningsinsamlingen:

Férpacknings- och tidningsinsamlingen stdller sig positiva till att man i detaljplanen éppnar upp fér méj-
ligheten att etablera en dtervinningsstation i omrddet. Det ger invdnarna en bra méjlighet till god service
avseende kdllsortering.

SBF:s kommentar:
Mojlighet ges i planen till uppférande av atervinningsstation inom E-omradet for tekniska
anlaggningar i Dp 413 for Stordng vastra.

S 9. Trafikforvaltningen (SL):
Inga synpunkter utover det som framkommit i yttrandet 6ver programmet.

SBF:s kommentar:
Synpunkterna har noterats.

S 10. Stockholms lans museum:

Stockholms ldns museum ser positivt pd att Vaxholms stad avser att utveckla Storéing med hdénsyn till
omrddets kulturhistoriska vdrden. Dock férutsdtter detta att exploateringsgraden inte éverstiger det il-
lustrationskort i planbeskrivningen som férevisar den Idgsta fértdtningen. En kraftigare fortdtning én sé
av omrddet anser ldnsmuseet inte vara férenligt med Stordngs kulturhistoriska vérde. Vidare anser mu-
seet att Vaxholms stad bér évervidga en begrénsning av sa kallade Attefallsatgdrdet dé omradet anses
inneha sddana kulturhistoriska vérden att det kan vara motiverat.

Lansmuseet vill aven uppmarksamma Vaxholms stad pa att fel byggnad ar markerad som véilbevarad i
plankartan pa fastighet 2:39.
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SBF:s kommentar:

Exploateringsgraden har till granskningen preciserats sa att minsta fastighetsstorlek féreslas
vara 1500 kvm respektive 2000 kvm. Det ger en hogre fortdtning an vad lansmuseet anser ar
[ampligt. Fortatningen beddms dock utgora en rimlig avvdagning mellan allmadnna och enskilda
intressen vad galler kulturmiljon. For narvarande ar det inte aktuellt att begransa mojlighet-
erna att bygga ”Attefallshus”. Se Dp 401 for Stordang Ostra.

Plankartan har justerats med avseende pa Overby 2:39 i Dp 401.

S 11. Naturskyddsféreningen i Vaxholm:

Férskola

Att placera forskolan ndra genomfartsvagen Resarévagen, men langt fran busshallplatsen, verkar inte
vara sarskilt genomtéankt. Det borde finnas lampligare placeringar inom detaljplaneomradet. Natur-
skyddsforeningen efterlyser kommunens resonemang bakom planférslagets placering av férskolan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiksituationen pa Resar6 ar for narvarande otillfredsstéllande och krafttag behover goras for
att fa fler Resardbor att se kollektivtrafiken som ett naturligt och attraktivt alternativ for sina dagliga re-
sor, inklusive vid hamtning och lamning pa forskola. Om den aktuella forskolan ska ersatta forskolan i
Ytterby, som det sags i samradsredogorelsen till programmet for Storang, blir upptagningsomradet stort
och behovet av tillganglighet till kollektivtrafik i anslutning till férskolan stort.

Strandskydd
Naturskyddsféreningen ar oroad 6ver utvecklingen i Vaxholm dar allt mer av stranderna tas i ansprak.

Naturskyddsforeningen delar inte Stadsbyggnadsforvaltningens syn att strandskyddet per automatik be-
hover upphavas inom kvartersmark vid detaljplanering. Vi vill hdvda att om kommunen kommer att be-
gdra upphavande av strandskyddet, maste man ocksa infora planbestammelser som i sa stor utstrack-
ning som mojligt motverkar de negativa konsekvenser som blir féljden for vaxt- och djurliv.

Som skal for upphavande av strandskyddet anges "att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Detta ar felaktigt, eftersom strandskyddsreg-
lerna kan ge ett visst fortsatt skydd for vaxt- och djurliv, dven om omradet &r ianspraktaget och vaxt-
och djurliv paverkats till en del.

Ett alternativ till att behalla strandskyddet skulle kunna vara att inféra prickmark i strandzonen, det vill
saga att inte tillata nagra nya byggnader.

Bryggor

Naturskyddsféreningen anser att dispens fran strandskyddet fér anldggande av bryggor maste provas
restriktivt sa att frikostiga dispenser inte ytterligare underminerar biologisk mangfald och ekologisk sta-
tus langs stranderna. For att omradets naturvarden och karaktar inte ska undermineras ar det viktigt att
se till att exploateringsgraden inte ytterligare 6kas. Darfor finns det ingen som helst anledning att 6ppna
for att tillata mer dn en brygga per fastighet.

Cykelvig
Angadende strackningen av den befintliga gang- och cykelvdagen anser Naturskyddsforeningen att kom-
munen kan forvarva den mark som inte ar i kommunal ago eller uppratta avtal for anlaggningar och
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skotsel av den marken sa att strackningen kan bibehallas. Detta forslag kommer fran kommunens svar
pa Naturskyddsforeningens synpunkter pa Program for detaljplan fér Storang dar kommunen svarade:
”Fér att kunna anlédgga och skéta en allmén gdng- och cykelvdg krévs att kommunen dger marken eller
pd annat sdtt har rdtt att anvdnda den. | detta fall ligger den befintliga gdng- och cykelvégen paG en
marksamfillighet som heter Overby S:3 och som férvaltas av Resaré vigférening.” Naturskyddsfor-
eningen anser att dragning av gang- och cykelvagen langs Resarévagen inte skulle innebara nagon for-
kortning och bara skulle vara dyrt och onddigt samt innebara en samre upplevelse for cyklande.

SBF:s kommentar:

Det finns behov av en ny férskola pa Resaré och kommunen har bedomt att det finns ut-
rymme och majlighet att planera for en férskola inom planomradet for Dp 413 for Storang
vastra. Vald placering innebar att kommunagd fastighet utnyttjas som ligger i anslutning till
flera naturomraden. Angaende férskola, se dven svar under S 5.

Det finns maojlighet att omstudera placeringen av befintlig busshdllplats nar detaljplanen ge-
nomfors om behov finns.

Vad avser strandskyddet sa har och avsnittet om strandskydd kompletterats i plan- och ge-
nomférandebeskrivningen. Motiven for upphadvande har bl a konkretiserats. Prickmark har
inforts i strandzonen for de delar dar vass finns. Se Dp 401 for Storang Ostra.

Vad géller bryggor per fastighet vid vatten anser staden att detta ar en viktig del av kultur-
miljon i skargarden. | detaljplanerna fér Skarpo etapp 1 och 2 har detta mojliggjorts, jamfor
dven med riksintressebeskrivningen fran Riksantikvariedmbetet for riksintresset Norra Boo -
Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet “Uttryck for riksintresset: A. Kommunikationernas ut-
veckling sG som de framgdr av dldre bryggor och hamnldgen...” | Dp 401 for Stordng ostra har
omradena dar bryggor vid bostadsfastigheter kan utféras, W, dndrats, sa att de omfattar
omradet runt befintliga bryggor for varje fastighet, darutéver anges WV; och WV, for vatten-
omraden dar bryggor for batplatser vid smabatshamn kan anordnas. | 6vrigt anges W, 6ppet
vattenomrade som inte far dverbyggas samt W,, 6ppet vattenomrade med allménna led-
ningar under vattnet. | Dp 413 for Stordng vastra har omradet dar brygga kan utféras mins-
kats och i 6vrigt anges W,, 6ppet vattenomrade med allmanna ledningar under vattnet.

Kommunen beddémer att en ny dragning av cykelvagen langs Resarévagen skulle vara genare
och forbattra mojligheterna att 6ka andelen som transporterar sig med cykel eller till fots
istallet for med bil.

S 12. Sodra Roslagens miljo- och halsoskyddsnamnd:

Trafikbuller

Namnden anser att bostadernas, forskolans och omradets utformning ska géras med hansyn till trafik-
bullersituationen i omradet. Riktvdrdena i infrastrukturpropositionen ska inte 6verskridas i och vid bo-
staderna eller vid forskolan.

Vatten och avlopp
Platsen for pumpstationen maste viljas sa att luktproblem inte uppstar vid bostader och/eller forskola.
De bor fortydligas vilket skyddsavstand som pumpstationen krdaver och om detta uppnas.



VAXHOLMS Samradsredogoérelse
STAD 2016-06-29

Anr 2012/10023.214
15av 40

Dagvatten

Kontoret anser att dagvattenfragan ar tillrdckligt utredd i och med att dagvattnet omhandertas inom re-
spektive fastighet med undantag fér ett omrade dar avledning ska ske genom en gemensam anlaggning.
En samfallighet ska dga den gemensamma anlaggningen som ska iordningsstéllas av byggherren i omra-
det.

Avfall
Kontoret stéller sig positivt till att ordna en plats for materialdtervinning vid pumpstationen. Platsen bor
utformas sa att risken for bullerstérningar minimeras.

Energiférsérjning
| planhandlingarna saknas beskrivning om hur energiforsérjningen ska l6sas. Det bor utredas vilka olika
energisystem med lag inverkan pa miljon som ar mojliga for omradet.

SBF:s kommentar:
En trafikbullerutredning har gjorts for omradet, och bestammelser med avseende pa trafik-
buller har inforts pa plankartan.

| planbeskrivningen anges att 50 meter géller som skyddsavstand for pumpstationen i Dp 413
for Storang vastra. Skyddsavstandet uppnas i planen foér de omraden dar bostdder och for-
skola kan uppforas.

Energiforsorjningen i omradet kan inte regleras i detaljplanen, men kommunen foérutsatter
att respektive fastighetsdgare i omradet anvander ett sa kostnadseffektivt och energieffektivt
system som moijligt.

Ett omrade for atervinningsstation mojliggérs genom omradet for tekniska anlaggningar, E, i
inom planomradet for Dp 413 for Storang vastra. Platsen ligger inte i anslutning till bostader
vilket minskar risken for bullerstorningar.

S 13. E.ON EIndt Stockholm AB:

E.ON Elné&t utreder for narvarande om det behovs fler natstationer inom planomradet med tanke pa for-
skola och ett antal nya tomter. E.ON Elnét ber att fa aterkomma med 6nskemal om placering av en eller
flera natstationer, detta bor vara utrett innan detaljplanen blir antagen.

SBF:s kommentar:
Efter ytterligare dialog med E.ON ar bedémningen att kapaciteten inom Stordangomradet
racker for planerad bebyggelseutveckling.

S 14. Lantmateriet division fastighetsbildning:

Plankarta med bestimmelser

Kartan dr otydlig vad gdller méjlig fastighetsindelning eftersom slutlig stéllning inte tagits till hur mycket
fortdtning som kommer att vara méjlig. Det innebdr att det dr svart fér lantmdteriet att se vilka féljder
planen kommer att ge vid ett genomférande. Exempelvis framgdr det inte hur utfart frén nya fastigheter
ska kunna ordnas férutom att det i beskrivningen star att gemensamhetsanléggningar kan behéva inrdt-
tas. Utfartsfragan kanske behéver detaljstuderas bl a med tanke pd topografin.
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| besttmmelserna under Anvidndning av allmdn plats kan fértydligas att dven GC-vdg har kommunalt hu-
vudmannaskap liksom NATUR.

Utfart fér Overby 2:49 ser ut att behéva utredas ndrmare. | kartan stér texten “Méjlig utfart till angrdn-
sande fastighet” men det omrddet grdnsar inte till Overby 2:49 och texten fér vil anses vara en form av
illustration. Den yta som dr berérd av texten dr inte avgrénsad utan kan uppfattas beréra dven den norra
delen av skoltomten. "Angrdnsande fastighet” ser ut att bli en "batuppstdllningsfastighet” — det dr osd-
kert om det gdr att bilda en sGdan fastighet och fragan dr kanske ocksG vem som ska dga den. Det dr
dven otydligt hur bétar ska transporteras dit. Om kommunen vill styra exakt var utfart fér Overby 2:49
ska ligga behévs fastighetsindelningsbestémmelser.

Texten till W1 kan bli svdr att tolka: “Vid bostadsfastighet som direkt grdnsar till vattenomrade far upp-
féras hégst tva bryggor fér fastighetens behov.” Fr gemensamhetsanldggning (ga) inréttas fér en
brygga? Om det bildas nya fastigheter med strand séder om Tre fiskares vdg, far man da uppféra tva nya
bryggor pd dessa fastigheter?

Planbeskrivning

Delen som berér genomférande kénns lite rérig och ddrmed otydlig.

Marksamfdlligheterna Overby s:3 och s:4 férvaltas béda genom deldgarférvaltning. Overby s:3 dr uppld-
ten delvis for Ytterby ga:2 som alltsa férvaltas av Resaré vagférening. Villadgarférening kan inte forvalta
marksamfdllighet, enligt lagen om férvaltning av samfilligheter.

Resaré vigférening behéver omprévas om utbyggnad av vindplatser ska ske eller féréndring av gemen-

samhetsanldggningens omfattning, standard eller dylikt. Marken fér véindplatserna behéver inte I6sas in
utan uppldts fér gemensamhetsanléggning vid omprévning. Aven erséttning fér uppldtet utrymme regle-
ras inom lantmditeriférréttningen.

Vidgar inom kvarter bor inte inférlivas i Ytterby ga:2. Dédremot kan ny ga eventuellt férvaltas av befintlig
samfillighetsférening om deldgarna och samfillighetsféreningen finner det Iimpligt.
Formellt kan inte vigféreningen teckna avtal om ndgot som inte berér befintligt férvaltningsobjekt.

Avstyckning kommer ocksd att kunna ske fran privatdgda fastigheter inom omrddet. Omfattningen Gr
beroende av fortdtningsgrad. Ledningsrdtt inrdttas normalt inte fér Gtervinningsstation.
Det dr inte sdkert att gemensamhetsanldggning kan inrdttas fér markavvattning.

Grundkarta och fastighetsforteckning

En del fastighetsgrdnser dr otydliga, exempelvis i det sydvdstra NATUR-omradet. Traktnamn redovisas
inte. Marksamfilligheternas beteckningar syns inte, alltsG Overby s:3 och s:4.

Inte heller gemensamhetsanléggning, servitut och ledningsrdtt redovisas helt.

Andra planhandlingar
Bra att illustrationskarta kommer att upprdttas eftersom det dr ldttare att se exempelvis avstycknings-
och utfartsméjligheter da.

SBF:s kommentar:

Kommunen har justerat tillfarten till Overby 2:49 inom Dp 413 fér Storédng véstra infor
granskningsskedet. Tillfart sker via korbar gangvag genom naturomrade fran lokalgata i Dp
413 for Storang vastra.
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Batupplaggningsplatsen, V,, i vastra delen av planomradet for Dp 413 for Storéng vastra
har utgatt ur planen.

Plankartan och plan- och genomférandebeskrivningen har till granskningen justerats bl a
utifran Lantmateriets synpunkter.

Grundkartan har gjorts tydligare.

Nagon illustrationskarta har inte gjorts till granskningen, da den tidigare planerade markan-
visningen av omrade B for nya bostader utmed Langrevsvagen i Dp 413 for Stordng véstra
avses ske efter granskningen. Utfarter studeras i samband med ndarmare utformning och
projektering av bebyggelse.

Det ar mojligt att inratta g, gemensamhetsanlaggning for brygga men dven servitut kan bli
aktuellt.

Véagar inom kvarter med nya bostader pa kommunens mark i Dp 413 for Storang véastra av-
ses inte inga i Ytterby ga:2, dar Resar6 vagforening ar huvudman.

Ledningsritt avses inte inrdttas for dtervinningsstation i Dp 413. Ovriga synpunkter noteras.

Synpunkter fran féreningar, fastighetsidgare, boende och 6vriga

S 15. Fastighetségare till Overby 2:20

1. Max 35 stycken nya bostdder pd Kommunens mark. Dels radhus ndrmast Resarévdgen som liknar de
réda fina som ligger i omrddet vid Norrhamnen i Vaxholm. Sedan villor byggda pd minst 1200 m?

tomt som passar ihop med den befintliga bebyggelsen i omrddet och pdminner om gammal traditionell
skdrgardsmiljé.

2. Minsta tomtstorlek fér att f& stycka befintlig fastighet 4000 m?. Minsta storlek pd avstyckad tomt
2000 m?. Minsta avstdnd mellan huvudbyggnader 50 m.

3. Forskola fér 100 barn passar ej bra pd Stordng. Dels fér att det dr fér sma ytor fér bland annat biltrafik
och parkering, dels for anslutningen till den hdrt trafikerade Resarévdgen.

Idag bor ca 100 personer pd Storéng och med vart férslag kommer ca 300 - 400 personer att kunna bo i
detta omrade. Alltsa tre till fyra ganger sG manga mdnniskor, som férmodligen ocksa vill fa tillgang till
brygga o batplatser. Riknar man 1,5 bil per hushdll sG dr man uppe i éver 500 bilar, férutom besékande.

Vi och flera med oss tycker att mer bebyggelse och fler mdnniskor ¢én sd, dr fullstdndigt oténkbart om vi
ska behdlla nagonting av denna lugna och fantastiska bomiljé!

SBF:s kommentar:

Da den obebyggda marken i Dp 413 for Storang vastra saknar bebyggelse, kulturmiljévarden
och ligger hogre over vattnet ar bedomningen att marken lampar sig val for en tatare bebyg-
gelse. | planen foreslaget exploateringstal betyder att omradet skulle kunna inrymma 75 bo-
stader. Aven med denna utveckling &r bedémningen att Storing kan bibehélla mycket av sina
kvalitéer. Narmast den befintliga bebyggelsen avses i planen friliggande nya bostader uppfo-
ras. | 6vrigt foreslas omradet kunna innehalla radhus, kedjehus och parhus samt sma flerfa-
miljshus.
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Till granskningen har planférslaget for Dp 401 for Storang Ostra preciserats genom att det in-
forts en bestimmelse om att den minsta fastighetsstorleken ska vara 1500 m? fér fastighets-
bildning for flertalet av de befintliga bostadsfastigheter som beddms vara majliga att stycka.
Den fastighetsstorleken mojliggor flera nya fastigheter samtidigt som ett antal storre fastig-
heter kommer att bevaras, d& gransen for nir en fastighet gar att stycka gar vid 3000 m2.

Uppskattningen ar att det kan komma att bo 300- 400 personer i hela Stordangomradet. En
fortatning innebar en fordandring da antalet byggnader och boende i omradet kommer att
Oka. Jamfort med manga andra omraden kommer dock Storang dven fortsattningsvis vara
relativt glesbebyggt.

For att minska trafikbelastningen i omradet foreslas i Dp 413 for Storang vastra att angoring
till forskolan och de nya bostaderna pa kommunens mark ske via ny infartsvag fran Resarova-
gen som dven betjanar befintligt koloniomrade och planerad pumpstation.

S 16. Fastighetségare till Overby 2:26

Vi reagerar starkt pa att kommunen goér en sadan stor skillnad mellan kommunens mark och den privat
dgda marken. Kommunen planerar 75 nya boenden pa en yta som &r cirka en tredjedel av Storang, pa
resterande tva tredjedelar, som &gs privat, kan det i sémsta fall bildas elva nya fastigheter vilket inte &r
rattvist. Planlosningen i omradet blir marklig och nya Storang kommer att besta av tva samhallen: de ny-
inflyttade pa sma tomter och befintliga fastighetsagare pa jattetomter.

En del i detaljplanen sags vara att bibehalla Storangs kulturmiljo- och miljovarden genom att bevara de
stora fastigheterna. Det planeras dock for 75 nya boenden pa sma tomter pa de atta fastigheter som
kommunen dger och som utgor ett stort miljdomrade, som kommunen sager sig vilja bevara. Kommu-
nens planer rimmar darfor illa med 6versiktsplanens malsattning.

Idéerna i DP 401 strider mot proportionalitetsprincipen eftersom de mest kommer att medféra nackde-
lar for de privata fastighetsidgarna, om inte nya fastigheter p& 1500 m? tillats foér tomter pa 3000 m?. Fas-
tighetsdgarna féresprakar att nya fastigheter pd 1500 m? tillats fér tomter pd 3000 m? eftersom 1500 m?
kommer att vara en stor tomt pa lang sikt och storre tomter kan bli svarsalda i framtiden samt eftersom
fastighetsdgarnas egen tomt skulle bli battre av att styckas och omradet skulle bli trevligare. Vi tycker att
det vore anmarkningsvart om kommunen inte tar hansyn till de 6nskemal om minsta tillatna tomtstorlek
pa 1500 m?och att fastigheter pd 3000 m? ska tillatas styckas, som framkom i en enkit genomford av
Storangs Villadgareforening 2014. Vi vill ocksa paminna vara allianspolitiker om Moderaternas l6fte i val-
rorelsen 2014 om Sverigebygget: ett dokument som skulle underlatta kranglet med byggandet och
snabbare ta fram byggklara tomer, latta upp planmonopolet och géra handlaggning och planering smidi-
gare och snabbare.

Fastighetsdgarna hade dnskat att de nya bostaderna pa kommunens mark hade ritats in i plankartan.
Vi 6nskar en ny inmatning av hojden pa marken pa var fastighet eftersom marken har fyllts upp i sam-

band med vagutbyggnad. Vidare 6nskas att undantag medges for byggnation under nivan +2.95 meter
om tekniska I6sningar anvands.
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Vi ser garna att det blir kommunalt huvudmannaskap pa Stordngs vagar eftersom vi inte ar néjda med
forvaltningen.

SBF:s kommentar:
Angaende utbyggnad av antal bostader i Stordng, se svar under S 15.

| planering gors hela tiden avvagningar mellan allmanna och enskilda intressen. Planproces-
sen syftar till att prova om marken ar lamplig for foreslaget andamal. Inom Storang finns flera
olika forutsattningar som paverkar mojligheterna att anvanda marken.

Vad galler minsta fastighetsstorleken har forslaget till detaljplan for Storang 6stra, Dp 401, till
granskningen justerats s& minsta fastighetsstorlek dr 1500 m?fér fastighetsbildning for flerta-
let av de fastigheter som bedoms mojliga att stycka for ny bostadsbebyggelse.

Nagon illustrationskarta med nya bostdder inritade pa plankartan for Dp 413 for Storédng
vastra har inte utforts, da den tidigare planerade markanvisningen av omradet B for nya bo-
stader pa kommunens mark avses ske efter granskningen. Olika forslag for utformningen av
bebyggelsen kommer da att tas fram.

| planen har den angivna lagsta grundlaggningsnivan justerats till + 2,65 m 6ver nollplanet i
hojdsystemet RH2000 med hansyn till Lansstyrelsens rekommendationer. Fér Dp 401 anges
dven planbestammelsen, by, for att ge mojlighet att underhalla och bygga om befintliga bo-
stader under den lagsta grundlaggningsnivan. Planbestammelsen, b;, anges dven for den pla-
nerade forskolan i Dp 413 for Storang vastra.

Ny inmatning av hojd kan bestallas hos kart- och matenheten i enlighet med faststalld taxa.

Kommunen har inte for avsikt att ta dver ansvaret for vagarna i 6stra delen av Stordang inom
den befintliga bebyggelsen, Dp 401. Enskilt huvudmannaskap ar en forutsattning for att bibe-
halla karaktdren pa omradets vagar. Ett kommunalt Gvertagande av vdgarna inom planomra-
det skulle innebara en breddning av vagarna med hansyn till kommunens standard och med
inlosen av mark fran enskilda fastigheter som féljd. Enligt plan- och bygglagen har dven kom-
munen ratt att ta ut gatukostnader av fastighetsdgarna for att anlagga eller forbattra en
gata.

S 17. Fastighetségare till Overby 2:30
Vid mote med planchefen framkom féljande ur kommunens férslag till detaljplan fér Stordng:

1. Planeras for ca 75 fastigheter/bostader samt ett dagis for ca 100 barn, detta pa en yta som &r ca 1/3
av Storangs totala yta.

2. Privatagda tomter kommer att fa en begransad styckningsratt.

3. Byggforbud vid for lagt liggande fastigheter.
Mitt svar pa detta ar foljande:

1. Jag kan ej acceptera att den nu befintliga byggnationen kommer att 6ka med cirka 200 %! Antalet
hushdll/byggnader bér begrdnsas till 30-40 stycken, stérre villatomter bér skapas som en grdns mot det
befintliga Stordng for att skapa en naturligare évergdng mellan det nya och det gamla. Det dr viktigt att
underséka nya bryggméjligheter nedanfor kolonilotterna.
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2. Jag kan ej acceptera att de befintliga, privatdgda fastigheterna ska bdra ansvaret for att bibehdlla kul-
turen och skdrgdardsmilién inom omradet och till féljd av detta ej fG stycka sin tomt. Fér att kunna be-
kosta VA maste den enskilde fastighetsdgaren kunna fa stycka av sin tomtmark, i annat fall finns risken
att fastighetsdgare tvingas flytta. Jag anser att ytan fér fastighet skall vara minst 1000 m? och styckning
ej fér ske om originalfastigheten understiger 3000 m?. Detta ligger i samklang med de fastigheter som
byggdes pa Lilling och kan ge en évergadnag till de minimala tomter, som planeras i detaljplanen.

3. Férbudet mot byggnation vid lagt liggande fastigheter mdste ta hdnsyn till de tekniska I6sningar som
kan erbjudas vid nybyggnation.

4. Jag anser att fastigheter éver 2000 m? skall kunna innehdlla tvé huvudbyggnader med vatten och av-
lopp anslutet till bada.

5. Jag anser ocksd att arkitekturen for de nya byggnader som kommer till Storéing dr ytterst viktig. Sto-
rdng som omrdde dr Resarés ansikte och sdtter nivan for hur hela 6n uppfattas. Fér att detta skall upp-
nds anser jag att byggnader som uppférs pa Stordng och dess omnejd skall ha skdrgdrdskaraktdr. Jag
anser att villor av skdrgdrdskaraktdr dr den ldmpligaste byggnationen, huset skall enbart innehalla en
eller tva hushall och antalet vaningar éver markniva skall ej 6verstiga tva vaningar.

SBF:s kommentar:
Angaende utbyggnad av antal bostader i Stordng, se svar under S 15.

Da den obebyggda marken i Dp 413 for Storang vastra saknar bebyggelse, kulturmiljovarden

och ligger hogre o6ver vattnet ar bedomningen att marken lampar sig val for en tatare bebyg-
gelse. | planen foreslaget exploateringstal betyder att omradet skulle kunna inrymma 75 bo-

stader. Aven med denna utveckling 4r bedémningen att Stordng kan bibehalla mycket av sina
kvalitéer.

Vad giller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

Det ar inte aktuellt att prova ny bebyggelse pa laglant mark pa grund av 6versvamningsris-
ken. Efter genomfort samrad har Lansstyrelsen antagit rekommendationer for lagsta grund-
laggningsniva och justerat denna niva till + 2,65 meter 6ver nollplanet i hojdsystem RH 2000.
| Dp 401 for Storang 6stra anges planbestammelse, b, for befintliga bostader under den
lagsta grundlaggningsnivan. Se dven svar under S 16 angaende laglant bebyggelse.

Det ar inte aktuellt att mojliggora for tva huvudbyggnader pa fastigheterna. Dp 401 f6r Sto-
rang ostra ger dock majlighet till tva bostader inom huvudbyggnad. | delar av omradet kan
det dven vara mojligt att uppfora sa kallade Attefallshus, komplementbostadshus.

Det ar inte mojligt att i detaljplan reglera att ny bebyggelse ska ha skargardskaraktar. Planbe-
stammelser anges for utformning av bebyggelsen bl a ska bebyggelsen utformas med trafasa-
der och nockhgjden 9,5 m for huvudbyggnader mojliggor tva vaningar.
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S 18. Fastighetsagare till Overby 2:31

Planforslaget ar val genomarbetat och stor vikt har lagts vid att inventera och beskriva omradets speci-
ella karaktarsdrag. Till detta kan tillaggas att Storang har unikt stora tomter och relativt orord karaktar
jamfort med 6vriga Resaro.

Férskola

Ur ett logistiskt perspektiv ar det oklokt att etablera en forskola i Storang istallet for i Resaré mitt, DP
382. De flesta barnfamiljer bestar av flera barn vilket innebér att under en period kommer familjerna ha
barn bade i skola och i férskola. En forskola i Storang skulle géra hamtning och lamning krangligare och
risken for parkeringsolyckor med barn inblandade storre p.g.a. stressade foéraldrar.

Som alternativ borde en foértatning och/eller utvidgning av skolomradet 6vervégas sa att forskoleverk-
samheten kan bibehallas dar. En forskola i Stordng skulle kunna anvandas som tillfallig lokalisering for
skola/forskola for att klara eventuella byggperioder.

Karaktér/tomtstorlek

Detaljplanen borde minimera mojligheten att stycka tomterna inom planomradet i syfte att behalla om-
radets natur- och kulturmiljévarden. Vi motséatter oss darmed alla alternativ som mojliggér styckning av
tomter mindre d4n 5000 m? och en tomtstorlek mindre &n 2000 m?.

Angarna/Resaré entré

De 6ppna falten kantade av adeltrad ger ett vackert och lantligt vdalkomnande till Resard. Vi motsatter
oss all bebyggnad av dngarna i omradets vastra del och yrkar i andra hand pa att dessa bebyggs avsevart
glesare dn vad som angivits i planen. Ett riktvarde for eventuella fastigheter borde vara tomtstorlek
dverstigande 2000 m? och 10 % byggnadsyta i likhet med resterande Storang.

Infrastruktur
| samband med utbyggnad av vatten och avlopp féreslds att 6vervdga samlokalisering av befintliga
ledningar samt kanalisering/Iéggning fér/av fiber.

SBF:s kommentar:

Inom Resaro mitt finns behov av att anvanda hela det planerade skolomradet f6ér skolverk-
samhet och en flytt av befintlig forskoleverksamhet till Stordng ar darfér nodvandig. Se Dp
413 for Storang vastra. Se dven svar under S 11 angaende forskola.

Vad géller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

| och med utvecklingen av Storang kommer det att finnas behov av férskoleplatser dven for
boende i omradet, en forskola langs vagen mot Engarn kommer att ligga ratt i forhallande till
mangas arbetsvag oaktat om man har barn bade i skola och férskola.

Vad géller utbyggnaden av dngarna i vastra delen av Storang inom Dp 413, se svar under S 15
angaende bostadsplaneringen pa kommunens mark.

De ddellovtrad som bedomts som vardefulla avses skyddas fran exploatering da de till stor
del hamnar inom mark som planlaggs som natur i Dp 413 f6r Storang vastra. | 6vrigt ar be-
domningen att omradet till stor del kan utvecklas med bibehallen karaktar.

Samlokalisering av ledningar hanteras inte inom detaljplanerna utan hanteras separat av be-
rorda ledningsagare vid utbyggnad av ledningarna inom planomradet.
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S 19. Fastighetsagare till Overby 2:32
1. Nuvarande privata fastighetsdgare pa Stordng skall ha méjlighet att stycka sina tomter. Som minsta

tomtarea féreslds 1200 - 1500 m?. Detta ér ocksd i linje med 6vriga detaljplaner pd Resaré.
2. Tva huvudbyggnader bér fa uppféras pd samma tomt utan att styckning krévs.
3. Kommunen bér iordningstdlla bryggor/bad som stadr i paritet med nyinflyttningen.

4. Nybebyggelsen skall vara i harmoni med befintlig bebyggelse avseende tomtstorlek och utseende.

SBF:s kommentar:
Vad giller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

For kommentar kring tvad huvudbyggnader, se svar under S 17.

Kommunen dger ingen lamplig mark i anslutning till vattnet fér anldggande av badplats inom
detaljplanen for Stordang 6stra, Dp 401, och har darfor inte mojlighet att iordningsstalla nagon
sadan anlaggning dar. | detaljplanen for Stordng vastra, Dp 413, féreslas daremot mark vid
vattnet som NATUR. Inom detta omrade majliggors en brygga for smabatar, WV..

Vad galler utseende och utformning av ny bebyggelse féreslas planbestammelser fér utform-
ning av bebyggelse bl a ska den utformas med trafasader.

S 20. Fastighetsigare till Overby 2:33

1. Nuvarande privata fastighetsdgare pa Stordng skall sjdlvklart ha méjlighet att stycka sina tomter. Som
minsta tomtarea féreslds 1200-1500 m? beroende pd nuvarande tomts storlek och utformning. Detta dr
ocksd i linje med évriga detaljplaner pd Resaré.

2. Tvéd sk huvudbyggnader borde f& uppféras - férutsatt att tomten dr minst 3000 m? - utan att styckning
krévs. Hédrigenom méjliggérs sk generationsboende samtidigt som nya tillfartsvédgar, komplement- bygg-
nader mm ej blir aktuellt.

3. Bebyggelsen av smadhus (radhus, kedjehus, parhus) eller sk sma flerfamiljshus pé kommunens mark
skall std i harmoni med évriga Storédngs utseende. Minsta tomtstorlek skall vara 1200 m? och antalet
smadhus max 50. Ddértill skall placeringen av husen vara jimt utspridd/férdelad sa att ett "nytt Lilling"
undviks. Bostdderna skall till vervigande del upplatas till seniorboende (55+). Utsikten till/fr dn befint-
lig bebyggelse skall vara skyddad fran insyn genom t ex plantering.

4. Ingen utfart mot Metspévdgen skall vara tilldten utmed kommunens mark.

5. De bryggor som nu férvaltas av Resaré-Stordngs villadgarférening anvénds i nuldget bdde som bdt-
plats men framfér allt som badplats for de fastighetséigare som ej har strandtomt, vilka ocksG har statt
for alla kostnader av bryggorna genom dren. De nya fastighetségarna pG kommunens mark skall i férsta
hand hdnvisas till av kommunen anordnad badplats pG kommunens mark. | annat fall kommer belast-
ningen pd de nuvarande sma bryggorna att bli orimlig.

SBF:s kommentar:
Vad galler foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.
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For kommentar kring tvad huvudbyggnader, se svar under S 17.

Vad géller bostadsplaneringen pa kommunens mark inom Dp 413 fér Stordng vastra, se svar
under S 15. Se dven under svar S 15 angaende utformning av ny bebyggelse.

Uppférande av seniorboende &r inte aktuellt i Stordng, da det finns och planeras pa andra
lampliga, mer centralt beldgna, platser i kommunen.

Inga nya utfarter fran kommunens mark ska anlaggas mot Metspévagen. Trafiken fran omra-
det som planeras bebyggas pa kommunens mark i Dp 413 for Storéng vastra kommer inte att
na Resarovagen via Metspovagen. In- och utfart till nya bostdder pa kommunens mark och
forskolan foreslas ske fran Resarévagen via befintlig in- och utfart vid kolonilottsomradet.

Avseende kommunal bryggplats/badplats, se svar under S 19.

S 21. Fastighetsigare till Overby 2:34
Jag anser att

1. Tomterna i Stordng bér kunna avstyckas med en yta av 1200 — 1500 m?. Detta bér éven gdlla de nya
tomterna inom det kommunala omradet.

2. En lokalgata bér anldggas genom "dalen" mellan fastigheterna 2:26, 2:31, 2:30 @ ena sidan och 2:88,
2:34, 2:33, 2:32 G andra sidan. Detta skulle bl.a. avsevdrt underldtta dtkomsten till ev. avstyckade tomter
som skulle vetta mot "dalen".

3. En del av det utrymme som planerats fér férskola inom omrdadet bér kunna anvdndas fér seniorbo-
ende.

SBF:s kommentar:
Vad géller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

Mojlighet finns att anordna in- och utfart till eventuella avstyckningar via omgivande vagar
for fastigheterna Overby 2:26, 2:30 och 2:88, 2:34, 2:33, 2:32. Overby 2:31 har servitut fér
vag over Overby 2:26.

Vad galler seniorboende, se svar under S 20.

S 22. Fastighetsagare till Overby 2:35 och Overby 2:87
Vi tycker att det ar viktigt att planlaggningen styrs pa sa satt att ny boendemiljo sa langt det ar mojligt
bibehaller ursprunglig bebyggelsekaraktar och kénsla av skdrgardso som det star i dokumentet.

Ny bebyggelse Metspévigen B;

Fastighetsdgarna anser att max 2 friliggande villor far uppféras norr om Langrevsvagen samt max 5 frilig-
gande villor séder om Langrevsviagen samt p& Overby 2:39. P& detta sitt avskdrmas gamla Storang fran
det nya mer moderna Stordng. Villorna ska likna befintlig bebyggelse och tomtstorleken bor vara minst
1000-1100 m?, inte 800 m? som &r foreslaget.

Tomtstorlek befintligt omrdade B
Vi anser att minsta tomtstorlek ska sdttas till 1500 m?, de flesta nuvarande tomter pé Storéing ér 3000
m? och stérre. Om tomtstorlek sdtts till mindre én 1500 m? riskerar omrddet att férlora sin karaktdr.
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Vidgar och belysning

Vi ser garna att samtliga vagar inom Storang forvaltas av kommunen, vi dr inte néjda med vagférening-
ens arbete och nedprioritering av Storang. Vagarna ska fortsattningsvis bibehalla nuvarande bredd samt
ha lantlig gruskaraktar.

Strackan mellan féreslagen vandplan pa Langrevsvagen, forbi forskolan och vidare till kolonilottomradet
ska aven fortsattningsvis ga att cykla pa. Nya fastighetsdgare maste kunna na det foreslagna nya brygg-
omradet i Storéngs vastra del.

| samband med inférande av kommunalt VA foreslas belysning ordnas i hela omradet.

Bryggor
Vi menar att de fastigheter som bildas ur kommunens dgda fastigheter inte automatiskt skall bli dela-

gare i befintliga bryggsamfalligheter. Kommunen har inte varit med och bekostat dessa bryggor.

SBF:s kommentar:
Vad galler bostadsplaneringen pa kommunens mark, se svar under S 15. Se dven under S 15
angaende utformning av bebyggelse.

Vad giller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

Vad galler huvudmannaskap pa véagar, se svar under S 16. Eventuell utsattning av belysning
aligger Resaro vagforening.

Mojlighet finns att cykla langs Langrevsvagen fran Metspovagen och 6sterut. | anslutning till
detaljplanerna for Stordng, Dp 401 resp 413, finns mojlighet att anordna en allman gang- och
cykelvdg utmed Resarévagen. Nagon breddning av vagarna inom Dp 401 for den 6stra delen
av Storang med befintlig bostadsbebyggelse avses inte ske.

| planen for Dp 413 for Storang vastra ges mojlighet for nya fastighetsdgare att na bryggom-
radet i den vastra delen av Stordng genom naturomradet. De andelar som de kommunéagda
fastigheterna har i Overby S:4 (befintliga bryggsamfilligheten) foreslas félja med till de nya
bostadsfastigheterna nar dessa bildas genom fastighetsreglering. Det ar naturligt att dven
dessa fastigheter har del i bryggorna. Eventuella kostnader maste regleras av en formella ge-
mensamhetsanlaggning, vilket saknas i dag och som darfér maste skapas.

S 23. Fastighetsagare till Overby 2:370ch 2:92

Lat alla boende i Stordng ha samma réttigheter som kommunen da det dr i samma omrdde. Kommunen
med lite mindre tomter runt 800 m? och évriga pé Stording tilldts stycka till 1000 m? eller minst 1500 m?
tomter.

Vi 6nskar att de ldgenheter som byggs kommer var anpassade fér framférallt dldringsboende éven ung-
domar och évriga for att fa en bra blandning. Byggnaderna gdr gérna likna dem i Norrhamnen.

Vi féresldr att om bdatuppstdllningsplats och brygga skall erbjudas till nya boende i Storéing, sd ér en
ldmpligare plats nedanfér daghemsomrdde.

SBF:s kommentar:
Vad galler bostadsplaneringen pa kommunens mark se svar under S 15.

Vad géller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.
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Vad géller seniorboende, se svar under S 20. Nar det géller utformning av bebyggelse sa
anges planbestammelser for bl a trafasader.

Detaljplanen for Stordang vastra , Dp 413, mojliggor en brygga vid naturomradet séder om
den foreslagna forskoletomten. De nya bostaderna pa kommunens mark avses inte bli dela-
gare i de gemensamt dgda bryggorna, da andelarna for dessa fastigheter i Overby s:4 dver-
fors till kommunens fastighet Overby 2:50. Batuppstéllningsplatsen, Vs, i Dp 413 fér Storing
vastra har tagits bort.

S 24. Fastighetségare till Overby 2:38
Kommunens mark som planeras bebyggas ska istdllet bevaras som det stora sammanhangande gronom-
radet det ar idag eftersom det stammer battre 6verens med den fordjupade 6versiktsplanen for Resaro.

Vi tror inte att de olika férutsattningarna, som det hanvisades till pa samradsmotet, som finns inom om-
radet kan motivera sa stora skillnader i avstyckning och byggratt som planen féresprakar. Kommunen
prioriterar den gemensamt dgda marken och férférdelar de privata fastighetsagarna, helt emot 6ver-
siktsplanens intentioner. Detta strider mot proportionalitetsprincipen “rimlig balans mellan vad det all-
mdnna vinner och den enskilda férlorar vid en féréindring som inskrdnker den enskildes méjlighet att
nyttja sin egendom”. Planen genomsyras av nackdelar och hinder fér de privata fastighetsagarna.

Vi anser att fastighetsindelningen i Storang rimligen ska jamforas med Lilldngs. Det skulle innebara till-
I&tna fastighetsbildningar fér tomter uppemot 3000 m? p& 1500 m2. 1500 m? &r en jattetomt inom den
tidshorisont DP 401 ska besta. Det hanvisas i planen till att viagledande fér bestammelserna om fastig-
hetsindelningen har varit planeringen fér norra Resaré dar en sjétomt skulle vara minst 5000 m? fér att
kunna styckas och évriga fastigheter skulle vara 4000 m?2. Minsta tilldtna tomtstorlek skulle vara 1500
mZ. Vi har inte kunnat hitta detta skrivet i de planmaterial vi har haft tillgang till. Byggratten fér de pri-
vata fastigheterna planeras vara betydligt lagre dn pa den kommunala marken. Byggnadsarean far inte
dverskrida 10 % av tomtstorleken eller 200 m2. Fér den kommunala marken saknas stoppregler fér bygg-
nadsarea, se 6ver begransningarna och sok harmoni éver hela omradet. | planen saknas uttryck for att
tekniska l6sningar, forstarkningar och markhojning kan utgéra undantag fran regeln om lagsta grund-
laggningsniva.

Vi forstar att Storéng ar under utveckling men 6nskar en rakare kommunikation att det handlar om att
forandra omradets karaktdr men att skapa en harmoni mellan nya och befintliga fastighetsagare. Nya
bostader bor byggas utspritt i hela omradet for att skapa battre balans mellan nytt och gammalt, istéllet
for att skapa klyftor. Genom detta detaljplaneférslag anser vi att man sager farval till Storang sasom Sto-
rang varit.

SBF:s kommentar:
Vad galler bostadsplaneringen pa kommunens mark, se svar under S 15.

Vad géller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

| de detaljplaner som tagits fram for norra Resard finns planbestammelser om fastigheternas
minsta storlek, 1500 kvm for fastighetsbildning, och anges vilka fastigheter som kan stycka
genom bestammelsen om hdgsta antal tomter.

For den kommunala marken for nya bostader foreslas i Dp 413 for Storang vastra att 20% ar
storsta tillatna byggnadsarean for huvudbyggnad och 5% for komplementbyggnad av fastig-
hetens landareal. Storre byggratt ges for befintliga fastigheter i Dp 401 for Storang 0stra med
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10% av fastighetens storlek dock hogst 200 kvm byggnadsarea fér huvudbyggnader och 4%
for komplementbyggnader, men hogst 120 kvm. Narmast den befintliga bebyggelsen avses i
detaljplanen for Storang vastra, dp 413, friliggande nya bostader kunna uppforas med en
storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad av 10% av fastighetens storlek.

Kommunen avser inte att gora undantag fran regeln om lagsta grundldggningsniva, men har
justerat den i enlighet med Lansstyrelsens rekommendationer. Planbestimmelse, by, for ut-
formning och utférande av befintliga byggnader som ligger under féreslagen lagsta grund-
laggningsniva +2,65 m 6ver nollplanet i hojdskalan RH2000 féreslas i detaljplanerna for Sto-
rang.

S 25. Fastighetsagare till Overby 2:48

1. Det dr viktigt att det fortsétter finnas méjlighet att komma till fastighet Overby 2:48 mellan fastighet
Overby 2:49 och den nya férskolan. P& grund av avstyckningsméjligheter frén Overby 2:48 dr det viktigt
att utfart finns vdésterut.

2. Metspovdgen kommer behéva breddas sa att tva bilar kan métas. Att inte bredda vdgen skulle inne-
bdra stora problem.

3. Det ursprungliga férslaget att ha brygga och batuppldggning éster om Stordng tycker vi ér att foredra
dé det redan finns brygga och tillgéng. Det skulle innebdra mindre ingrepp pé naturen. Utanfér Overby
2:50 dr det mycket grunt och kdnt tillhall for fisk i vassomradet.

4. For att behdlla karaktdren i Stordng anser vi att delning av tomter ska vara restriktiv och desto stérre
minimiyta desto bdittre.

5. Nya tomter. Vi anser att ny bebyggelse bér vara i linje med befintlig karaktdr sG mycket som méjligt
och att fdrre nya fastigheter dr att féredra och en mindre fortdtning.

SBF:s kommentar:
For Overby 2:48 bedéms in- och utfart fér eventuell avstyckning kunna anordnas via Tre fis-
kares vag, foreslagen LOKALGATA i Dp 401 for Stordng Gstra.

Det ar viktigt ur miljosynpunkt att vagbredden i omradet halls ned och att kérhastigheter,
motesmojligheter med mera anpassas sa att 6verstandard undviks, en breddning av Metspo6-
vagen pa strackan Resardévagen och Langrevsvagen mojliggors dock i Dp 401 for Stordng
Ostra.

Planforslaget for Storang vastra (Dp 413) har dndrats sa att omradet for batupplaggning, Vi,
har utgatt, men méjlighet finns att utféra en brygga utanfér Overby 2:50.

Vad géller nya tomter, foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15. Nar
det géller utformning av bebyggelse sa anges planbestdmmelser for bl a trafasader.

S 26. Fastighetsagare till Overby 2:49

| den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) fér Resaré stér betraffande barnomsorg: ”Pa Resaré finns bade
kommunal och privat barnomsorg. Intresse for att starta upp nya enheter har anmalts fran saval nuva-
rande kommunala forskolor som nya privata intressenter.”
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Om batplatser och uppldggningsplatser star i FOP for Resard: ”Pa Resard finna inga kommunala sma-
batshamnar eller upplaggningsplatser. [--] Kommunen har e] for avsikt att anldgga nagra kommunala
smabatshamnar pa Resard. Policyn &r att forsoka lagga ut alla befintliga smabatshamnar pa férenings-
drift via batklubbar samt arrendera ut mark och vattenomraden fér nyanlaggning av brygganlaggningar
inom batklubbarnas ram. Den nytillkommande bebyggelsen medfor att behovet av batplatser och upp-
ldggningsplatser for batar kommer att 6ka”. Vidare framgar i FOP:n fér Resard hur marken kring Overby
2:49 kan komma att anviandas. Denna FOP frdn 1993 ir s& gammal att den inte kan l4ggas till grund for
nu aktuellt detaljplaneforslag i nagot avseende men den tycks dnda ha styrt detaljplaneférslaget.

For omradet géller dven éversiktsplanen frdn 2013 dar inget namns om att mojliggéra for en ny forskola.

Vid bedémning av placeringen av bdtuppldggningsplatsen borde det enskilda foretagsintresset for den
som ska ansvara for batupplaggningsplatsen vagas mot fastighetsdgarens enskilda intresse att inte ex-
ploatera den ndarmaste miljon, vilket ocksa &r ett allmént intresse da natur, miljé- och kulturmiljohansyn
ar allmanna intressen som alltid ska tillgodoses. Samtliga krav i 2 kap. PBL ar tillampliga i arenden om
detaljplanering.

Korsprickat omrdde bér tas bort fran Overby 2:49 s3 att fritidshuset som star inom detta omrade och
som har kulturhistoriskt varde kan vara kvar och eventuellt byggas till.

Beteckningen b; ar for sent pakommen vad géller Overby 2:49 och bér bara gilla nybyggnad av huvud-
byggnad. Bestammelsen “bygglovpliktig byggnation” bor specificeras da ordet ”byggnation” inte ska an-
vandas eftersom det saknar legaldefinition och varken finns i PBL, anslutande forfattning eller TNC:s ter-
minologibdcker.

Vi motsatter oss att det byggs en férskola som granne till fastigheten da det kommer att paverka utemil-
jon i form av standiga ljudstérningar som blir outhéardliga under var och sommar.

Vi motsatter oss forslaget om uppldggningsplats fér batar invid fastigheten eftersom det kan fa fastig-
heten att uppfattas som upplag. Det forfular och sdanker vardet pa fastigheten. For Ovrigt anser jag att
batupplaggningsplatsen inte ska nas via servitut éver forskoletomten med hansyn till risk for olyckor och
stérningar, och med tanke p3 att det ar tillfartsvagen till fastigheten Overby 2:49. Planen strider mot 2
kap. PBL, i synnerhet mot bestammelserna 1, 3, 4 och 5 §§.

SBF:s kommentar:
Den fordjupning av oversiktsplanen fér Resard som antogs september 1993 av kommunfull-
maktige galler fortfarande och finns darfor med som underlag till planférslaget.

Oversiktsplanen fran 2013 ska ge vigledning fér beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras men ar inte juri-
diskt bindande. | 6versiktsplanen anges att behov och lokalisering av nya grundskolor och for-
skolor ska studeras i kommande planering for ny bebyggelse pa Rindd, Resard och Vaxon. Det
finns ett stort behov av en ny férskola pa Resaro och Storang har bedémts som ett lampligt
omrade fér denna. Planarbetet for Storang inleddes 2013 med planeringsinriktningen att det
ska finnas en férskola i Storang.

Planbestammelsen b har justerats infor granskningsskedet av detaljplanerna for Storang.
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Inom korsprickat omrade far befintliga byggnader bevaras men nyuppférande av byggnader
far endast avse garage eller uthus. Méjligheterna att bygga till befintligt hus ar begransade,
detta pa grund av laget nara vattennivan. Nagon dndring av det korsprickade omradet fore-
slas inte.

Det ljud férskoleverksamheten kan antas medféra pagar normalt endast under arbetsveck-
orna inte under helgerna varfor storningarna for omgivningen darfor far anses vara begran-
sade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att forslagen till detaljplan inte strider mot be-
stdmmelserna i 2 kap. PBL utan daremot &r val avvagd saval med avseende pa enskilda och
allménna intressen sasom markens lamplighet.

Planforslaget for Storang vastra, Dp 413, har dndrats sa att omradet fér batuppldggning vid
Overby 2:49 har utgétt. Tillfart till fastigheten Overby 2:49 féreslas ske via kdrbar gdngvig
genom naturomrade fran foreslagen LOKALGATA i Dp 413 for Storang vastra.

S 27. Fastighetsagare till Overby 2:52

1. | syfte att bevara natur- och kulturvdarden som kommunen énskar enligt foreslagen detaljplan borde
minimistorleken fér styckade tomter vara 2000 m2. Inlandsfastighet maste vara minst 4000 m? och fas-
tighet med sjékontakt minst 5000 m? fér att kunna styckas av.

2. 1 omradet direkt mellan Langrevsvagen och Metspévagen dar kommunen ser bostadsbebyggelse ser
vi att ett beslut bor tas for bebyggelse av dldreboende. Resard saknar helt dldreboende och om ett sa-
dant byggs skulle omradet far en mer varsam forandring och man skulle i storre grad bevara natur- och
kulturvarden. Bebyggelse med bostader for familjer staller hogre krav pa annan service och slitage pa
omradet.

3. Det 6kade batplatsbehovet skulle innebéra ett stort tryck pa vagar och miljo i omradet. Batplatsbeho-
vet skulle bli mindre om dldreboende byggdes istallet och vagar och miljo skulle fa mindre slitage. Vatt-
net utanfor Storang ar ganska smalt mot Edholma och battrafiken belastar redan idag omradet. Stora
batbryggor passar inte in dar eftersom manga idag anvander vattnet for bad och batlek. Annan typ av
bebyggelse skulle ge mindre behov av bryggplatser, vilket vi 6nskar.

SBF:s kommentar:
Vad galler foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

Avseende dldreboende, se svar under S 23.

Tillgang till bryggor-, bad- och batliv for boende i Storang ar viktigt for att bevara karaktaren i
omradet och darfér maojliggors for bryggor i detaljplanen. Efter samradet har planférslaget
dndrats sa att omradet dar bryggor maojliggors i Dp 401 for Storéng Ostra har begransats till
att omfatta i princip befintliga bryggor. | Dp 413 for Stordng vastra mojliggors en ny brygga
inom WV,-omradet i sédra delen av planomradet.

S 28. Fastighetsigare till Overby 2:72

Bestammelsen avseende 6versvamning ska kompletteras med att inte bara tillbyggnad och lovpliktig
ombyggnad ska utformas sa att byggnadskonstruktionen inte paverkas negativt i handelse av en eventu-
ell 6versvamning till nivan 2,95 meter 6ver havet, utan dven nybyggnation kunna utforas férutsatt att
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inte antalet bostadshus pa fastigheten blir fler. Finns det andra platser pa fastigheten med samma be-
skaffenheter/grundfoérhallanden ska byggnation kunna uppforas, vilket skall gilla alla fastigheter som
ligger inom det Iaglanta omradet.

Diket ldngs med fastigheten Overby 2:72 behéver dikas ur for att 6ka flédet till Kodjupet och minska
oversvamningsrisken utmed Natstigen. Urdikningen maste genomféras fran kommunens mark eftersom
diket inte nas fran Overby 2:72 p.g.a. vegetation.

Fastighetsdgaren dnskar minsta fastighetsstorlek 1000 m? och att minsta storlek foér att f& stycka inlands-
fastighet &r 2000 m? och fastighet vid vattnet 2000 m?. Kommunens 75 tilltdnkta villor kommer i alla fall
att andra omradets karaktar och smaskalighet. Det 4r anmarkningsvart att gora en sa tydligt distinktion
mellan kommunens mark och befintliga fastighetsagares mark.

Det skulle vara dnskvart att se ett forslag da kommunen dven plottar in de 75 nya fastigheterna likt de
olika styckningsforslagen, pa planskissen.

Forskolebyggnaden &r inritad med start invid 2-meterskurvan, vilket ar anmarkningsvart da grundlagg-
ningsnivan for évriga markagare ar + 2,95 meter 6ver havet.

SBF:s kommentar:
Avseende nybyggnad pa laglant mark se svar under S 17.

Vad giller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

Synpunkterna pa avrinningen i férldngningen av diket lings med fastigheten Overby 2:72 har
noteras. | planen for Dp 401 for Storang 6stra anges att infiltrationsdike avses finnas utmed
Overby 2:72 genom beteckningen z.

Angaende planeringen av bostdder pa kommunens mark, se svar under S 15.

Planbestammelsen for lagsta grundlaggningsnivan har justerats och i det fortsatta
planarbetet anpassats till en lagsta grundlaggningsniva pd +2,65 meter éver havet efter
Lansstyrelsens rekommendationer.

Nagon illustrationskarta har inte gjorts till granskningen, da den tidigare planerade markan-
visningen av omradet fér nya bostader i Dp 413 for Storang vastra avses ske efter gransk-
ningen.

Nar det galler forskolans grundldggningsniva kan det eventuellt bli fragan om att en mindre
del av forskolebyggnaden kommer att placeras dar grundlaggningsnivan ar under +2,65 me-
ter Over havet. For byggnaden galler planbestammelsen bi, som anger att den ska utformas
och utforas sa att den inte paverkas negativt i hdndelse av en eventuell 6versvamning upp till
nivan + 2,65 m 6ver nollplanet raknat i hdjdsystem RH 2000. Se Dp 413 for Stordng vastra.
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S 29. Fastighetsagare till Overby 2:73

Pa Overby 2:73 4r stora delar av marken kryssmarkerad. Byggnaden str i kanten av kryssmarkeringen

vilket innebar en begrdnsning nar fastigheten och byggnaden eventuellt ska utvecklas. Pa andra fastig-
heter kring andra byggnader pa kryssmarkerad mark har en ram ritats in, som anger att byggnation kan
provas givet att vissa bestimmelser om byggnadsmaterial och konstruktion uppfylls.

Vi anhéller om att en ram ritas dven kring den befintliga byggnaden pd Overby 2:73 fér att markera méj-
lig till- eller ombyggnation.

Vidare ber vi fa klarlagt huruvida sa kallade Attefalls-hus far byggas pa kryssmarkerad mark.

SBF:s kommentar:
En ram kommer att ritas kring den befintliga byggnaden pa Overby 2:73 i Dp 401 for Storang
Ostra.

Attefallshus far uppforas pa mark som anges som kryssmarkerad (korsprickad) mark.

S 30. Fastighetsigare till Overby 2:78

Samradsférslagets positiva delar

Det ar positivt att kommunens mark i Stordng avses anvandas till bostdder (undantag forskola) och inget
annat eftersom det skapar férutsattningar for att bibehalla den ursprungliga bebyggelsekaraktdren och
kdnslan av skargardso.

Bra lokalisering av forskolan, pumpstationen och den eventuella atervinningsstationen.

Synpunkter pG samrddsférslaget

Kommunen boér reducera fortatningen pa den obebyggda delen av omradet sa att all bebyggelse stam-
mer 6verens med malet att bevara vardena i omradet. Det ar svart att se hur den ursprungliga bebyggel-
sekaraktaren och kénslan av skargardso ska kunna bibehallas med en betydande fortatning med kedje-
och radhus i en stor del av Stordng. Kommunen bor reducera antalet bostdder atminstone till nagot som
liknar Lillang. Tomtstorleken borde inte ligga under genomsnittet fér Resaroé som helhet, vilket ska galla
hela Storang inte bara befintliga fastigheter.

Var uppfattning ar att det vore rimligt med en bebyggelse i form av villor eller parhus i trd med maximal
hojd pa tva vaningar. Var uppfattning ar att forslaget om att uppféra kedjehus eller radhus ar inte val
avvagt. Det finns andra mer naturliga platser for radhus pa Resaré. Kommunen svarade pa vart tidigare
brev om detta “Det kan sékerligen finnas fler platser pa Resard som lampar sig for radhusbebyggelse.
Dessa provas dock inte av denna plan”. Var uppfattning ar att ett sadant férhallningsséatt inte duger utan
kommunen borde ha ett helhetsperspektiv pa hur boendesituationen ska se ut i Vaxholm framéver. Om
radhus ska byggas i Stordng bor de inte placeras i direkt anslutning till befintlig bebyggelse langs Met-
spovagen utan langre bort mot Engarn till. Vid Metspovagen borde istallet de villor som planerats langre
bort mot Engarn placeras.

Det radhusomrade som har byggts i Lojvik forstor inte karaktaren pa det villaomrade som ligger narmast
eftersom det avgransas naturligt av angar, skog och storre tradomraden. Om radhus ska byggas i Sto-
rang bér kommunen strava efter att astadkomma samma rimliga naturliga avgransningar som i Lojvik.
Var uppfattning ar att detta konkret innebar att exempelvis de aldre 16vtrad som angrénsar mot Resaro-
vagen behalls liksom atminstone en del av det mindre skogsomrade som l6per ldangs med Metspovagen
ner mot Langrevsvagen.
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Vi tycker att det dr utmarkt att kommunen avser att ta stor hansyn till befintlig natur och vegetation och
vill betonar vikten av att detta dven gors i praktiken.

Var uppfattning dr att kommunen bér anordna en ny vig vid Overby 2:77 eller 2:44 eftersom trycket pa
Metspdvagen och korsningen Metspovagen/Resarévagen annars blir orimligt stort. Vi anser att det ar
rimligt att kommunen anlagger vagen sjalv eftersom den ansluter till det omrade kommunen planerar
att bebygga. Vid villabebyggelse med nuvarande tomtstorlekar vore det inget problem med nuvarande
vagar. Fler utfartsvagar mot Resarévagen gor att hastigheterna pa Resarévagen halls nere. Vi anser att
det vore l[ampligt om kommunen tillser att hastighetsgranserna sanks runt de anslutande vagarna, ef-
tersom fler manniskor kommer behdva ta sig till busshallplatserna, att ett 6vergangstalle byggs till buss-
hallplatsen pa skogssidan av Resarévagen och att hastighetssankande atgarder i form av gupp, avsmal-
ningar och hastighetskameror kommer pa plats. Har dessa synpunkter tidigare framforts till Trafikverket
och vad blev svaret i sa fall?

Vi anser att kommunen borde hantera cykelvagen i forslaget till detaljplanen for Storang trots att den
inte omfattas av planen. Vi kan inte halla med om att det finns nagot storre behov av en cykelvag langs
Resarovagen eftersom cykeltrafiken inte ar sa omfattande att den inte kan fortsatta ledas samma vag
som idag. Vi ifragasatter effektiviteten av vara skattepengar och efterfragar en analys av hur cykeltrafi-
ken kan forvéntas bli efter utbyggnaden. Vi har innan vi kopte fastigheten fatt besked av kommunen att
Resarovagen inte ska breddas mot var fastighet for att inrymma cykelvagen utan att den ska breddas
mot andra sidan av vagen. Vi utgar fran att kommunen hanterar fragan om cykelvdgen med beaktande
av detta.

Vi foreslar att nuvarande busshéllplats utanfér Overby 2:78 flyttas 200-300 meter nirmare Engarn s att
den ligger ndarmare dar fler manniskor enligt forslaget kommer att bo.

Det ar bra och viktigt att en bullerutredning har genomforts. For att sédnka bullernivan i befintliga och
nybyggda bostdder borde kommunen fundera 6ver att sdnka hastighetsgransen till 30 km/h eller sétta
upp hastighetskameror pa Resarévagen, bibehalla sa mycket som mojligt av traden langs Resarovagen,
mojliggora for enskilda fastighetsagare att satta upp plank ut mot Resardvagen. Vi tycker att det vore
rimligt att vi tillats satta upp ett plank pa Overby 2:78 mot Metspdvagen, om kommunen inte vill bygga
en ny vag till kommunens mark, fér att minska bullret fran den nya trafiken.

SBF:s kommentar:
Vad géller bostadsplaneringen pad kommunens mark, se svar under S 15.
Vad giller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

| detaljplanerna for Stordng anges planbestammelse for bebyggelsen att den ska utformas
med trafasader och nockhojden 9, 5 m som mojliggdr tva vaningar.

Ny in- och utfart fran Resarévagen foreslas for forskolan och de nya bostaderna pa kom-
munens mark, i Dp 413 for Storang vastra vid kolonilottsomradet. Infér granskningen fo-
reslas vagomradet for Metspovagen pa strackan Resardvagen - Langrevsvagen breddas pa
kommunens mark i Dp 401 for Stordng Gstra.

Den foreslagna cykelvdagen hanteras inte i detaljplanerna for Stordng, da den ligger inom
Trafikverkets vagomrade utanfor privata fastigheter langs Resarévagen och Storang.
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Eventuella trafiksakerhetshojande atgarder sdsom fartkameror maste beslutas av Trafik-
verket.

En eventuell flytt av busshallplatsen ar inte beroende av detaljplanernas utformning, men
om behovet uppstar kan den flyttas till en lampligare plats. Detta forutsatter dock att SL
(Trafikférvaltningen inom SLL) anser detta vara lampligt.

Planbestammelsen for prickmark , byggnad far inte uppforas, medger att plank far uppfo-
ras. | planen har efter samradet dven inforts en planbestammelse for trafikbuller, m;.

S 31. Fastighetsagare till Overby 2:83
Brev 1

Vi 6nskar fa bort en k markering pa en av vara byggnader pa fastigheten. | forslaget ar byggnaden mar-
kerad som “delvis bevarad karaktar”. Nar vi forvarvade fastigheten 1999, var denna byggnad till halften
forrad och till halften gasthus. Byggnadens yttre var i mycket daligt skick och dven fonster och dérrar
behovde bytas. Under 2013 och 2014 har byggnaden fatt ny fasadbeklddnad, nya fénster och portar, ny
takbekladnad och tillaggsisolerats.

Brev 2

Minsta tomtstorlek bor vara 1500 m?i den befintliga delen. Om en fastighet &r stérre &n 3000 m? ska
den kunna styckas oavsett lage. Vi anser att exploateringsgraden ska vara 20 % for hela omradet och
gransen for byggnadsarea pa 200 m? ska tas bort.

Vi anser att tva huvudbyggnader per fastighet ska tillatas dar forutsattningar finns. Ett antal fastigheter i
planomradet har redan detta.

Fastighetsdgarna efterfragar en uppdatering av héjderna i omradet eftersom marken har fyllts upp pa
vissa fastigheter genom aren. Ny byggnad bor fa anlaggas pa laglant omrade om fastighetsagaren fyller
upp marken till +2.95 meter 6ver havet.

Ur ett drifttekniskt perspektiv ar det mest logiska att Storang i sin helhet 6vergar till kommunalt huvud-
mannaskap pa vignatet eftersom omradet idag avskiljs fran Resar6 vagforenings vagnat av Lillang, Lojvik
och Ytterbygardsvagen. Da blir det ett sammanhdngande omrade fran Ytterbyvagen till Engarns trafik-
plats.

Vi anser att gang- och cykelvagen fortsatt ska g& genom det naturskéna omradet istéllet for att dra en ny
lings Resaréviagen. Aven detta talar for kommunalt huvudmannaskap i hela planomrédet.

VI anser att V,a;Z-omradet ska utdkas till att dven inrymma parkeringsmajligheter.

Vi anser att fastigheter som bildas ur kommunens fastigheter inte ska vara deldgare i befintliga samfal-
ligheter.

Brev 3

Vi 6nskar fa anlagga ny infart till var fastighet fran Lillingsvagen, norr om cykelbana, enligt tidigare in-
skickad karta. Detta ligger i linje med Roslagsvatten och Sitas nya riktlinjer for sophamtning, dar vi har
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fatt flyttat vara sopkarl till detta lage.

Vi dnskar dven fa férvirva en del av kommunens mark, mellan Lillings brygga och fastigheten Overby
2:72, for anlaggande av brygga. Vi 6nskar darfor att det ursprungliga planomradet bibehalls med lamplig
beteckning for att mojliggora detta.

Brev 4

Det ar mycket viktigt for avrinningen i omradet att diket langs fastigheten 2:72 fungerar. Jag yrkar darfor
att planomradet utokas 6sterut till det ursprungliga forslaget och att ett markomrade langs med fastig-
heten 2:72:s 6stra grans markeras Z, att det skall vara tillgangligt for dike.

SBF:s kommentar:
K-markeringen pa byggnaden pa Overby 2:83 kommer att tas bort eftersom byggnaden
forvanskats. Se Dp 401 for Storang Ostra.

Vad géller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.
Vad géller tva huvudbyggnader, se svar under S 17.

| detaljplanerna for Stordang, Dp 401 och 413, anges som planbestammelse att byggnad
far uppfora och utformas sa att den inte paverkas negativt i hdndelse av en eventuell
oversvamning upp till nivan + 2,65 m raknat i hojdskalan RH 2000. Detta géller inom av-
gransat omrade for befintliga byggnader med beteckningen b;.

Avseende huvudmannaskap for vagar se svar under S 16.

Angaende cykelvag langs Resardvagen se dven svar under S 11. En cykelvag langs Resaro-
vagen ingar i vagomradet for Resarovagen for vilket Trafikverket ar vaghallare.

V,a:Z-omradet, omradet for batupplaggning har utgatt ur planférslaget. Parkering, om-
rade som betecknas med P pa plankartan, foreslas soder om lokalgatan vid naturomradet
pé Overby 2:50 i den véstra delen av Storing, Dp 413.

Vad giller samfilligheterna Overby S:3 och S:4, se svar under S 22.

Ny infart till fastigheten Overby 2:83 &r inte aktuellt eftersom det &r Resard Vagférening

som ar vaghallare for vagarna inom Dp 401 for Stordang 6stra, men inte for Lillangsvagen.
Detta gor det olampligt for fastigheten, som ingar i Resar6 Vagforening, att ha utfart mot
annan vag.

Kommunen avser inte att sdlja del av naturmark for anlaggande av brygga.

Vad giller avrinningen i férlangningen av diket lings med Overby 2:72 inom Dp 401 fér
Storang Ostra, se svar under S 28.

S 32. Fastighetsagare till Overby 2:84

Fastighetsdgaren har skickat en skiss 6ver 6nskad tillbyggnad av huvudbyggnaden pa fastigheten. Befint-
lig huvudbyggnad ar beldgen pa mark under +2,95 meter 6ver havet och ar darmed placerad pa mark
som enligt planforslaget ar laglant. Huvudbyggnaden far enligt skissen ett T-format utseende dér hela
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den tillbyggda delen ligger under gransen for lagsta grundlaggningsniva. Fastighetsdgaren 6nskar att
planforslaget mojliggdr utbyggnad enligt skissen.

SBF:s kommentar:

Skissforslaget maojliggors inte i sin helhet med hanvisning till planbestammelsen om lagsta
grundlaggningsniva. Vissa delar kan dock bli méjliga pa grund av sénkt grans for lagsta
grundlaggningsniva. Gransen sanks i detaljplanerna for Storéng, Dp 401 och 413, fran
+2,95 till +2,65 meter 6ver havet enligt Lansstyrelsens rekommendationer.

S 33. Fastighetségare till Overby 2:86

Vaxholms stad vill forbjuda nybyggnation pa mark under tre meter 6ver havet. Lansstyrelsen rekom-
menderar att man inte bygger nytt under 2,79 meter 6ver havet. Vaxholms stad har inget ansvar for
eventuella problem med byggen pa lagt liggande mark och ska darfor inte fatta sina bygglovsbeslut uti-
fran markens laglanthet. Varfor gor Vaxholms stad en egen, mer restriktiv bedémning an Lansstyrelsen?
En karta 6ver laglanta omraden dar man utgar fran Lansstyrelsens matt efterfragas. Varje fastighetsa-
gare ska ha ratt att avgora var och hur denne ska bebygga sin fastighet och ha ratt att anvanda de
material och konstruktioner som fungerar for platsen. Det generella byggforbudet under 3 meter 6ver
havet ar helt okansligt for verkligheten och innebar manga miljoner i kapitalforstéring for manga i Sto-
rang.

For att behalla kulturen och skadrgardskaraktaren pa omradet bor antalet nya bostader uppga till farre an
90 stycken. Alternativt kan 50-60 nya bostader byggas pa kommunens mark och avstycknings- och bygg-
lovmojligheterna pa befintliga fastigheter vara generosa.

Vi kan inte acceptera att befintliga fastighetsagare tvingas ansvara for att behalla kulturen och skar-
gardsmiljon medan kommunen far stycka av till sma tomter. Fastighetsagarna i Storéng férlorar stora
varden eftersom deras fastigheter inte kan styckas for att bebyggas och vissa, inklusive vi som har en
fastighet som dr 2860 m2, tvingas flytta fran Stordng. Skalen for att vagra avstyckning och laglant bebyg-
gelse anses vara for svaga.

SBF:s kommentar:

Lansstyrelsens tidigare riktlinjer var +2,95 meter 6ver havet, vilken nu har andrats till
+2,65 meter 6ver nollplanet i hojdsystem RH 2000. Lansstyrelsen kan upphava kommu-
nens beslut att anta en detaljplan om beslutet medfér att en bebyggelse blir olamplig i
forhallande till risken for 6versvamning (11 kap § 10-11, PBL). Vidare kan kommunen hal-
las ansvarig for skador pa grund att bygglov beviljats pa mark som ar laglant och darfor
staller kommunen krav pa nytillkommande bebyggelse. Se dven svar angaende byggnad
pa laglant mark under S 17.

Vad géller bostadsplaneringen pa kommunens mark, se svar under S 15.
Vad géller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

S 34. Fastighetsagare till Overby 2:97

Avstyckning av fastigheter av en viss storlek till en ny fastighet pa minst 40 % av den ursprungliga tomt-
storleken borde tilldtas. Minsta tomtstorlek bér ligga i intervaller 1000-1200 m2. Motsvarande minsta
storlek ska gélla for de fastigheter kommunen avser bilda pa vastra sidan av Metspovéagen.

Var uppfattning ar att den extrema fértatning som beskrivs som majlig vid minsta tillatna tomtstorlek pa
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1000 m? inte skulle bli verklighet, eftersom ménga fastighetsagare skulle avsta fran avstyckning. En be-
gransning till en styckad tomt per fastighet skulle ocksa bidra till en lagre fortatning. Bestammelser om
avstyckning fran fastigheter om minst 4000 m? skulle innebéra en kraftig diskriminering av majoriteten
av fastighetsdgarna i Storang. Manga fastighetsédgare kan vara beroende av att stycka av sin fastighet for
att finansiera kostnaderna for VA-anslutning.

Resaré Vidgférening som férvaltar och ansvarar fér underhdllet av vdgarna pa Storéng har kraftigt
misskétt sitt uppdrag avseende underhdll av Ldngrevsvégen. Det ar nodvandigt att vagbelysningen for-
battras samt att alla vagar breddas och beldggs med vaderbestandigt ytlager i form av asfalt eller olje-
grus. Idag finns inte mdéjlighet fér tva bilar att métas och den grusbelagda Langrevsvégen fdr stora por-
hdl och blir mycket kladdig vid regn.

Vi motsatter oss kommunens férslag om att bygga bostdder fér personer som har svart att komma in pa
bostadsmarknaden eftersom det skulle minska omrades attraktivitet. Kommunen borde satsa pa bosta-
der fér de som stadigvarande vill boséatta sig i omradet.

Vid det fortsatta arbetet med detaljplanen b6r kommunen i férsta hand tillgodose Stordiings fastighetsd-
gares 6nskemdl och intressen och i mindre omfattning sdrintressen uttryckt i externa remissyttranden.

SBF:s kommentar:
Vad géller foreslagna fastighetsstorlekar och avstyckning, se svar under S 15.

Vad giller belysning, se svar under S 22 och foér breddning av vagar se svar under S 25.

| syfte att tillgodose behovet av bostad for olika malgrupper planeras radhus, kedjehus,
parhus eller sma flerfamiljshus i olika kombinationer inom det idag obebyggda omradet i
Dp 413 for Storang vastra.

| planeringen gors avvagningar mellan allmanna och enskilda intressen.

S 35. Miljopartiet det grona Vaxholm

Omradet med befintlig bebyggelse ska behandlas som etapp 1 i detaljplanen. Tomtstorleken etapp 1 ska
vara minst 1000-1500 m? beroende p3 ldge, befintligt hus och bevarande av miljén. Sjtomter ska vara
minst 5000 m? med hansyn till sankt omrade.

VA-anslutning ska med hanvisning till Lansstyrelsens beslut om féreldaggande 2012-08-31 ske med fortur
for etapp 1.

Cykelvagen kan dras pa tva olika satt: Antingen bibehalls den nuvarande strackningen med eventuellt
vissa justeringar eller sa ansluts cykelvagen till Resarévagen med grénremsa mellan vag och cykelbana.

Eventuell forskolas in- och utfarter bor separeras och tillrackligt utrymme for tillfalliga parkeringar beak-
tas.

| 6vrigt hanvisas till 6versiktsplanen t.v.
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SBF:s kommentar:

VA-utbyggnad kommer att ske samtidigt i hela omradet, nagon etappindelning bedéms inte
vara nodvandig.

Vad galler foreslagna fastighetsstorlekar, se svar under S 15.

Cykelvdagen kan komma att byggas utmed Resarévagen utanfor ramen for genomférandet av
detaljplanen for Stordng. Bedomningen ar att det inte finns tillrdackligt med utrymme bredvid
Resarovagen for att [amna utrymme for gronremsa mellan vag och cykelbana.

Foreslagen forskolas in- och utfart samt parkering i Dp 413 for Stordng vastra far studeras
narmare vid utformningen och projekteringen av tomt och byggnad fér férskolan.

S 36. Vansterpartiet i Vaxholm

1. Det &r inte bra for barnen med en sa stor forskola som 6 avdelningar med totalt cirka 100 barn. Forsk-
ning visar att det ar for manga personer som forblir okdnda for barnen, vilket kan upplevas som skram-
mande. Forskolebyggnaden &r placerad pa mark som ar klassad som hogriskomrade for radon. | den
norra delen av férskoletomten star det vatten pa varen och vid rikligt regn. For att behalla Resards lant-
liga infart far forskolebyggnaden inte dominera fonden bakom kolonilotterna, d.v.s. inte bli hogre an tra-
den utan hellre ligga inbaddad bland traden. Detta kan dven vara en fordel genom att skugga delar av
lekytorna.

2. Vad giéller ny bebyggelse bor antalet tillkommande bostdder minskas och de tomter som ligger lagst
tas bort eftersom det kravs bade radonsakert och 6versvamningssakert utférande for att bygga dar. An-
talet vaningsplan pa ny bebyggelse bor inte 6verstiga tva. 75 nya bostader pa en yta som i Lillang rym-
mer 25 bostader kommer att skapa en marklig landskapsbild. Husen som byggs bor vara snarlika men
dnda olika med 6verensstimmande fasad- och takmaterial. Om detta inte kan anges i planen framhalls
att fler an en entreprendr ska fa bebygga omradet.

3. Det ifragasatts vad som &r avsikten med att upphéava strandskyddet ndrmast vattnet i det sydostra na-
turomradet. Ar det fér upplag av batar, badplats eller ndgot annat?

4. Almarna som angripits av almsjuka borde ersattas med andra trad som kan bli stora. Nar falten be-
byggs tatt kommer inga trad att tillatas bli hoga. Da kan det behdévas en skyddad akerholme med trad
som tillats vaxa hogt over hustaken. Det ar lummigheten som &r en del av Resards karaktar.

5. Gaststugor med fullvardiga kok bor tillatas sa att de kan hyras ut utan att tomten delas. Stadsbygg-
nadsforvaltningens tidigare svar pa detta forslag att det inte &r tillatet pa dvriga Resar6 och darfor inte
ar aktuellt i Storang ar inte framkomligt over tid.

Killingen har inget skydd i sin 6stra del utan beskrivs som utredningsomrade i 6versiktsplanen. Det fram-
halls att det ar viktigt f6r Resard att hela det nuvarande grénomradet behalls som natur/park och skyd-
das som naturskyddsomrade.

SBF:s kommentar:

Synpunkterna har noterats och besvarats i likalydande yttrande fran Resaré plangrupp.
Se svar under S 5.
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Stadsbyggnadsforvaltningens sammanfattande bedémning

De synpunkter, som framforts under planarbetet, har avvdgts mot intresset att planldagga omradet. All-
manna intressen har darvid dven beaktats. Forvaltningen bedomer att planforslaget innebar en lamplig
avvagning mellan allmanna och enskilda intressen.

Efter samradet har forslaget till detaljplan for Stordang delats upp i tva detaljplaner med avseende pa hu-
vudmannaskap: Detaljplan fér Storéng Gstra (Dp 401) och detaljplan fér Storéng vdstra(Dp 413). | Dp
413 for Storang vastra ar kommunen huvudman for allman plats och i Dp 401 for Storang Ostra ar det
enskilt huvudmannaskap.

Dp 401 for Storang Ostra bestar av den del av det ursprungliga planomradet dér det finns befintlig bo-
stadsbebyggelse. Marken ar har privatagd och Resar¢ vagforening ar huvudman for vagarna. Inom plan-
omradet for Dp 413 for Stordng vastra ags marken av kommunen. Nedan anges de dndringar som ut-
forts av planforslagen efter samradet. Om inget anges sa galler andringen bada planférslagen:

De andringar som foreslas efter samradet &r i huvudsak:

Plankartan och planbestammelser

e Bestimmelse angdende befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning har justerats till att
omfatta befintliga byggnadsverk. Det omfattar darmed férutom byggnader bl a dven bryggor.

Avgrénsning, markanvéndning, anvdndning av vattenomrdaden

e Plangransen mot Resardvagen har justerats.

e Dp 401- Bestammelser for vattenomraden har dndrats. Bestammelse for 6ppet vatten, W, har
tillkommit.

e Dp 413- Bestammelser for vattenomraden har dndrats. Bestammelse for 6ppet vatten med all-
manna ledningar under vattnet, W, har tillkommit.

e Dp 413- Markanvédndningen for forskola, S1, har kompletterats med skoldndamal.

o Dp 413- Beteckning for parkering fér forskolan har justerats till S1P.

e Dp 413- Markanvandning for parkering, P, har tillkommit.

Utnyttjandegrad

e Dp 401- Bestimmelse, d;, om minsta fastighetsstorlek 1500 m? respektive 2000 m?, har inforts
for de fastigheter som beddms lampliga att stycka for bostadsbebyggelse.

e Dp 401- Bestammelse angdende byggratt, e;, har dndrats till e,.

o Dp 413- Bestimmelse angaende byggratt, e;, har justerats.

Begrdnsningar av markens bebyggande

e Bestimmelsen for prickmark har justerats till byggnad far inte uppféras.

e Dp 401- Bestammelsen for korsprickat omrade har dndrats till omradet far endast bebyggas
med komplementbyggnader dock ej komplementbostad.

e Dp 401- Gransen for korsprickad mark har justerats kring den befintliga byggnaden pa Overby
2:73.

e Dp 401- Bestammelse har inforts om att markens héjd inte far dndras i anslutning till strandlin-
jen for korsprickad mark och prickmark.
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e Dp 413- Gransen for korsprickad mark och prickmark fér forskola har tagits bort for att kunna
astadkomma en flexibel utformning av tomten och byggnad med hansyn till att ndrmare utform-
ning inte utforts. Inom tomten for forskolan har x-omrade, marken ska vara tillganglig for allman
gangtrafik inforts.

e Dp 413- Omraden for infiltrationsdiken, z, har tagits bort inom kvartersmark fér bostader och
tillkommit inom omrade for parkering, P.

Trafik och végar, buller

e Bestammelsen for prickmark har justerats sa att det ar maojligt att bygga plank mot Resarova-
gen.

e Bestammelse, my, som reglerar trafikbuller med hansyn till utformning av bostader har inforts.

e Dp 401- Inom omradet Lokalgata med enskilt huvudmannaskap (Resaré vagforening) har ut-
formningen av vandplats vid Tre fiskares vag justerats med hansyn till tillgadnglighet for sopbilar.
Tva vandplatser har tillkommit vid Vi-omradena for Metspovagen och Langrevsvagen.

e Dp 401- En breddning av Metspo6vagen pa strackan Resardvagen och Langrevsvagen for Lokal-
gata; mojliggors med detaljplanen.

e Dp 413- Omradet for férskola, skola, S, har dndrats i norr sa att del av Langrevsvagen foreslas
som LOKALGATA, med kommunalt huvudmannaskap samt i soder sa att infart till fastigheten
Overby 2:49 méjliggdrs dver Overby s:3 som foreslds som NATUR.

Utformning, placering och utférande

e Bestammelsen om hogsta nockhdjd for komplementbyggnader har éndrats till 4,5 m.

e Bestdmmelse om utformning av bebyggelse med trafasader har justerats.

e Dp 401- Bestammelsen ,k, for vardefull byggnad har tagits bort fran fastigheten 2:82, 2:83 och
2:49.

e Dp 401- Skrafferingen for vardefull byggnad pa fastigheten 2:29 korrigerats sa att den ligger pa
ratt byggnad.

Risker, éversvémning

e Lagsta grundldggningsniva har justerats till +2,65 m 6ver nollplanet enligt hojdsystem RH2000.
o Bestdimmelsen, b,, for bostadsbebyggelse under lagsta grundlaggningsnivan har justerats.

Administrativa bestdmmelser

e Beteckningen for upphavande av strandskydd har dndrats till a;.

e Bestdmmelser for huvudmannaskap har dndrats.

e Dp 401- Genomférandetiden har dndrats for kvartersmark for bostader, B. Genomférandetiden
borjar 24 manader efter det att planen har vunnit laga kraft.

e Dp 413- Genomférandetiden ar 10 ar.

Planbestdmmelser som utgatt

o Dp 401- Bestammelsen, ny, for stangsel eller staket far inte uppforas har tagits bort vid omra-
den for V1, smabatshamn.

e Dp 413- Bestammelse, es, angaende minsta storlek for fastighetsbildning har utgatt.

e Dp 413- Bestammelserna, n,, om skydd for sarskilt virdefulla trad har utgatt.

e Dp 413- Bestimmelsen , n3, om dagvatten ska ledas till Iagpunkt har utgatt.

e Dp 413- Batupplédggningsplatsen, V,-omradet, har utgatt ur planen samt bestadmmelse, a; om
att bygglov inte kravs for upplaggning av batar.
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Plan- och genomférandebeskrivningen

e Avsnittet om de geotekniska forutsdttningarna i omradet har kompletterats.

e En trafikbullerutredning har gjorts for del av omradet, slutsatserna fran denna har inforts i av-
snittet om stérningar och risker.

e Avsnittet om strandskydd har dndrats och utvecklats bl a angaende motiveringar och skal fér
upphavande av strandskydd.

e Avsnittet om riksintresse har justerats.

e Avsnittet om nya byggnader har justerats.

e Den del som handlar om genomférande av detaljplanen har andrats och kompletterats. Detta
galler avsnitten organisatoriska fragor, fastighetsrattsliga fragor, Ekonomiska fragor, Tekniska
fragor samt administrativa fragor.

e Tidplanen for planprocessen och utbyggnaden av VA har justerats.

e Dp 401- En MIFO-2 utredning, miljoteknisk markundersékning har gjorts fér del av omradet,
Overby 2:71, 2:82 och 2:86. Slutsatserna fran denna undersdkning har inforts.

e Dp 413- Markanvandningen fér forskola har kompletterats med skola, for att géra anvand-
ningen mer flexibel dver tid.

I 6vrigt har plan-och genomforandebeskrivningen dndrats i enlighet med de dndringar som utforts
av plankartan.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet (S) eller program-
samradet (P) och inte fatt dem tillgodosedda

Foljande sakagare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berors av detaljplanen, har inte
fatt sina synpunkter pa detaljplaneforslaget tillgodosedda och kommer darfor efter ett beslut om anta-
gande att informeras om mojligheten att 6verklaga beslutet:

Agare till fastigheterna

P,S | Overby 2:20
P Overby2:21
P Overby 2:22
P Overby 2:23
P Overby 2:24
P,S | Overby 2:26
P Overby 2:27
P Overby 2:28
P,S | Overby 2:30
P,S | Overby 2:31
P,S | Overby 2:32
P,S | Overby 2:33
P,S | Overby 2:34
P Overby 2:36
P,S | Overby 2:37 och 2:92
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P,S | Overby 2:38
P Overby 2:39
P,S | Overby 2:48
P,S | Overby 2:49
P,S | Overby 2:52
P Overby 2:71
P,S | Overby 2:72
P,S | Overby 2:73
P Overby 2:76
P,S | Overby 2:78
P Overby 2:82
P,S | Overby 2:83
P,S | Overby 2:84
P,S | Overby 2:86
P Overby 2:87 och 2:35
Overby 2:88
Overby 2:89
Overby 2:90
Overby 2:96
,S | Overby 2:97

©| ©U| ©| ©| T©

e Naturskyddsforeningen i Vaxholm (P, S).

Ovriga som limnat skriftliga synpunkter under samradsskedet (S) eller programsamra-
det (P) och inte fatt dem tillgodosedda

Nedanstaende beddoms inte ha ratt att 6verklaga detaljplanen, utan kommer endast att informeras om
att drendet har 6verlamnats till kommunfullmaktige for beslut om antagande.

® Resaro bygdeférenings plangrupp
e Stockholms l[ansmuseum

Stadsbyggnadsforvaltningen, den 29 juni 2016

Paula Sund

Planarkitekt



