VAXHOLMS

STAD

2016-06-29
Anr 2016/124.214
lav33
Granskningshandling

Forslag till

Detaljplan for Storang vastra, Dp 413
Fastigheterna Overby 2:40-2:42 med flera, Vaxholms stad,
Stockholms lan

Plan- och genomférandebeskrivning

Handlingar

Plankarta med planbestammelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning



VAXHOLMS 2016-06-29

Anr 2016/124.214
STAD 2av33
Granskningshandling

Innehall
Planens syfte och huvuddrag......c.cccccereeiiiiieiiiieiiirerccrrccrre e ren e nnees 5
Forenlighet med miljobalken.......ccceiieeiiieiiiiciircrrcrrcrecreecreeereeeseneneneee D
Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 Kap. ......uveeeiiiiecciiiiee e 5
Plandata.......ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden ..........ccecvevieevieneeneeseesese e 6
Tidigare stallningstagande.......c.cccccieeiiieeiiiiiiieiiieiiieencieeneneeceieeereeerescssnscennss. 0
RIS TN ESSE 1. tteteiettee ettt et e e sttt e e st e e ssabe e e e sateeesabeeeesanbeeeesabteeeesbeeeesanteeeeeanraeeean seesnes 6
(O =Y 1S XY o1 L OO S 6
Detaljplan, fastighetsplan, férordnanden och maldokument ..........cccccoviieeiiiiiieciie e 7
Planprocessen 0Ch fOrfarande ..........eeccuiiie ittt e e e ear e e e et e e e e anaeeas 7
Miljobedomning, miljokonsekvensbesKrivNiNg .........cceii i e 8
Forutsattningar och fOorandringar .......ccceeeeiieiiieiiieiiteiitecnreereenerenerenneneeeene 8
N\ = 6T PP PP 8
LY 2 D o Tol o I | 6 o L PR 8
Geotekniska fFOrNAIIANAEN .......ooooeiiiie e ettt eetbe e e eebaeeeenareeeeens 10
Y EYa S Lol fe] =T a 10 ==Y S PSPPSR 12
(oY 001 =10 0T 0 TaY == o SUUU 12
BEhYEEEISEOMIAUEN. ... ..oeiii ettt e e et e e e e etre e e e s bt e e e e e baee e e abaeeeeabaeeeanssannraeaans 12
BoStader (BEfiNTHZa) ... ..ceii ettt et e e e et e e e et e e e e are e e e anees 12
Byggnadskultur och gestaltning ..........ooviii oo e e e s e nnees 12
Arbetsplatser, OVrig BEDYEEEISE .....uuiiiiii e 14
Service (offentlig 0ch KOMMEISIEII) .....cccuviiiieiee e 14
N YT o1 = =4 0 =T [ SR 14
Omrade for tekniska anlEgENINGAr .......c.vviiieciiiie e e e e e e bae e e e eaaaeaean 15
L1 == 1= 1= g =3 PR USSRR 15
Y4 o K ] o o I SRRSOt 15
T 1Y 10 P P PP PP P PP PR RUSIRRURRRR 15
LEK OCN FEKIALION ..eeiutiieiie ettt sttt s e e s be e e sat e e sabeesabaesabaeesaseesabeesns 15
RV YK=Y aTo T Y- Lo =T o TSP 16
2T V== o | T T TPt 16
Ry A =TT Y [ PRSP 16
Y T AV o TV oY o] F- 1YY Vo [T PSPPSR 17
Konsekvenser fOr NatUrmMiljOn ........oo ittt e e e saae e s ssaraeeeeanes 17
REKIEAtIVA KONSEKVENSEN .. uiiiiiiei ettt e et e e e e e e e et ba e e e e e e e e ababeeeeeeeenannseees 17
Konsekvenser for [andskapshild .........c.uoeiiiiiii i 17
(G 1o ool a1 i =Y i1 PSP SP 17
2T L | PSPPSR 17
GANEG- OCN CYKEIVAGAN ......ooiieeieieeeeee ettt e e e et e e e ta e e e eearaeeeetbeaeeans 18
(0] 1 1= Y 1 = £ 1P RSP PT 19
[ 1 =] T = U SST 19
) o g a1 [ g = T o Yol s g 1 = USSP 19
V==Y 11 o T =T PR 19



Granskningshandling

2016-06-29

VAXHOLMS Anr 2016/124.214
STAD 3av33
Transporter med farligt GOAS...... .. e e e e e e areees 21
OV SVAMINING ..ttt ettt ettt ettt e et et e te et e et et estes e et s et s stetessesseseetestesensenseseseesteseensansaneas 21
BT S o T o T 111 = SPUR 22
Vatten och avlopp, brandvatten..... ... e 22
VNI e e e e eeeees 22

L ettt e et e e et e e e sttt e et et e b eeeaate e e tee e tee e bee e e tee e bee e taeennteeabee eeereeenreeennes 22
| 22
Bradband .......ooo i e e s st e e e s bbe e e e s b ae e e s abaa e eeas 22
Organisatoriska fragOr...cccccciiieeeeiiiiiieeniierieeenreeeeeenneeeeeeennsssereesnsssseseesnnnnnes 22
BT £ ] - 1 PRSP 23
€11 o Yo a0} o] =] o (<] 4 e PRSP 23
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap .......ceeecviiiiiiiiie e 23
PN 1T a o ¥ TaTaF- I o] = 1 (Y=Y U SUUP 23

N [ =T .4 -1 PRSP SR 23

AV T vl oo Yol o I o111 V7 Lt o =T o ISP 24

= U 24
=1 PRSP 24

(0] o] o] {10 =] oSSR S 24
FNY - | OO PP PRSPPI 24
€T a oY 0] o] =Y aTo [=F- 1V -1 SRS 24

F AN =] o Vo =T o OSSPSR 25
Fastighetsrattsliga fragor..ccccccciiieeeeiiiiiieneeiieiiteeenierereeeesiesereesssseseeessssseeeeeess 20
[ I = =l R T o 1] g1 =PSRRI 25
O | R = A4 T £ o = 1 Y PSR SR 25
o I A Fed a1 o] | o [T =PSRRI 25
PN 1T a T T o T o] = 1 €U 25

N [ =T 4 T T PSP 26
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter .............cccccoviiiiiniiii e, 26
Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet ..........cceecvieeeeiiieccciiee e 27
Nya gemensamhetSan|agENiNgar ...c.uuiieee i e e eceirrre e e e scrrre e e e e e esbr e e e e e e sesenabeaeeeeessennnnns 27
Y] Y1 1 | P PRSP UPPUTTOPPTPRPIRE 28

[ To [ a1 0 T4 - | o S 28

Y YR =T ) =] 7= a1 (=T USRS 28
EKONOMISKA FrAZOK ..cccuvueiiireeneiieiiieeeicerreennneeeeerennseeseennnsecssesensseeseessnnsesesennss 29
[0Y = T el o1 1 g F- o 1] PSP UURRRNY 29
F XY=L Y g o Yol T = o | AU SPUR 30
AV T u =T o Bl e Yol s =1V (o] o) o NEU SRS 30
Bygglov, bygganmalan och planavgift ... 30
TeKNisKa fragor......cciveeuiiiiiieieiiiirreeeceeereeeneeeereensseeesennssseeesennsssssssesnnssssnnes 31
Tekniska UNdersOKNINGAr ......uvii e e e e et e e e et e e e e s abe e e e ntaeeesnsaeeas 31
EE I I a1 1= 0g 1T o = o SR 31
GROTEKNIK. .ttt ettt e st e e st e st e e s be e s abe e sabe e sbe e e beeenabaesbaeebaes beeen 31
Vatten, spillvatten och brandvatten.........ccccoo i 31

[V 1< | T T OO 32

(D T4V L o] o I O T T P U U TN 32

F NV - || IR 32



Granskningshandling

2016-06-29
VAXHOLMS Anr 2016/124.214
STAD 4 av 33
AdMiNistrativa fragor ........coiiieeeiiiiiiiiccrrreee e cee e reennse e e eeensssesssennnnnes 33
Bygglovsplikt (utdkad eller MINSKad) ........ccocuiiiiiiiiee e et 33

(1Y =Y RV =] o =1 4 L = 33



Granskningshandling

2016-06-29
VAXHOLMS Anr 2016/124.214
STAD 5av33

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen for Storang ar att utveckla omradet till ett attraktivt bostadsomrade med
bevarade natur och kulturmiljévarden samt mojliggora plats for en ny forskola. Syftet ar ocksa att
forsorja fastigheterna med kommunalt vatten och avlopp.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljébalkens tredje kapitel avseende
lamplig anvandning av mark och vattenresurser. Nagra riksintressen enligt fjarde kapitlet berors
inte.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvalitetsnormer enligt miljébal-
kens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft och miljon i 6vrigt som behdvs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon.

Vattenmyndigheten beslutade den 16 dec 2009 om miljokvalitetsnormer for vattenmiljén. Planom-
radet Storang avrinner idag till vattenférekomsten Kodjupet. Kodjupet ingar i Norra Ostersjéns vat-
tendistrikt och utgor ett kustvatten. Den nuvarande ekologiska statusen i Kodjupet ar mattlig. Det
beror framfor allt pa problem med 6vergddning. Darfor har miljokvalitetsnormen satts till god eko-
logisk status med tidsfrist till ar 2021. Ursprungligen skulle kvalitetskravet for den ekologiska statu-
sen vara uppnadd 2015, men det har ansetts vara tekniskt omaijligt da det kravs en rad atgarder un-
der en langre tid innan férandringar kan ge effekt. En sddan atgard ar ombildningen fran enskilda
avlopp till kommunalt VA.

Den hittills utférda kartlaggningen av miljogifter i Kodjupet har inte visat att statusen i vattenfore-
komsten skulle vara férsamrad till f6ljd av sddana amnen. Darfoér har den kemiska statusen exklu-
sive kvicksilver bedomts till “God”. Den kemiska ytvattenstatusen for kvicksilver och dess féreningar
uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Den kemiska statusen ska bibehallas och malet for kvicksil-
ver ar att halterna i vattenforekomsten inte ska 6ka till den 22 december 2015, i forhallande till de
halter som tidigare |ag till grund for vattenmyndighetens statusklassning 2009.

Enligt den dagvattenutredning som har tagits fram for Storang klarar omradet utslappskraven for
alla @mnen utom fosfor och kvave bade fore och efter utbyggnaden av Stordng. Efter utbyggnaden
av VA-natet i omradet kommer riktvardena for kvave och fosfor att uppnas. Vilket bidrar till arbetet

o

med att uppna "God ekologisk status 2021”.

Nytt forslag till miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for vatten perioden 2015-2021 har varit
pa samrad under varen 2015. Beslut om miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for perioden
2015- 2021 skulle tas i december 2015. Enligt miljobalken och férordningen (2004:660) om forvalt-
ning av kvaliteten pa vattenmiljon ar huvudregeln att vattenmyndigheterna gor den prévning som
leder till att forslaget faststalls. Under senhdsten 2015 beslutades dock att regeringen ska prova det
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reviderade forslaget till atgardsprogram for vatten. Denna prévning ar inte klar i juni 2016, vilket
gor att atgardsprogram for perioden 2009-2015 fortsatter att galla tills provningen ar klar.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pa sodra Resard och avgrédnsas av Resarévagen i norr, i vaster av befintligt
kolonilottsomrade och i 6ster av Metspovagen samt befintlig bebyggelse. | séder avgransas planom-
radet mot Kodjupet mellan Resar6 och Edholma.

Arealen ar 6,8 hektar, varav 0,3 hektar utgor vattenomraden.

Marken inom planomradet omfattar Overby 2:40-42, 2:46, 2:50 och 2:77 samt del av marksamfallig-
heten Overby s:3 och del av fastigheterna Engarn 1:12 och Overby 2:43-44, 2:47, 2:70. Vaxholms
stad dger samtliga fastigheter forutom Overby s:3 som 3gs av dess deldgare. Agandet ar uppdelat i
andelstal.

Tidigare stallningstagande

Riksintresse

Omradet ingar enligt 4 kap 2§ miljobalken i riksintresseomradet for skargardsmiljon. Syftet med
riksintresset ar att langsiktigt hushalla med de begriansade mark- och vattenomradena inom kust-
och skargardsomradet. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast
om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden. Turismen
och friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid bedomningen av forandringar. Fritidsbebyggelse
far komma till stand endast i form av komplettering till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna utgor
inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet. Vaxholms stads
uppfattning ar att planomradet Storéng och den utveckling som detaljplaneringen mojliggor ar att
betrakta som en utveckling av den befintliga tatorten. Darmed anses detaljplaneringen inte paverka
riksintresset.

Oversiktsplan
Kommunfullmaktige i Vaxholm antog 2013-12-16 Oversiktsplan fér Vaxholm 2030. | 6versiktsplanen
anges bland annat:

O Omradet kring Stordng ska detaljplaneras med syfte att bygga ut kommunalt vatten och av-
lopp samt mojliggora for ny bebyggelse med bland annat bostader och férskola. Omradet
ligger nara Killingen vilket innebér att det finns god tillgang pa naturomrade for rekreation
och friluftsliv. Intill Storang finns en busshallplats och omradet ligger nara bytespunkten for
kollektivtrafik vid Engarn vilket ger omradet mojligheter till en god kollektivtrafikforsorjning.
Tillgangligheten till hallplatser och Engarn ska forbattras med gang- och cykelstrak langs Re-
sarovagen. Dessa strak ska kopplas ihop med gang- och cykelstrak vidare mot Vaxon.
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0 Behov och lokalisering av nya grundskolor och forskolor ska studeras i kommande planering
for ny bebyggelse pa Rindd, Resard och Vaxon.

O Planeringen av cykelvagar ska prioriteras inom utvecklingsomraden pa Vaxon, Resard och
Rindo och géller framst resor mellan bostad och skola, till hallplatser, natur- och rekreat-
ionsomraden, handel, service och aktivitetsanlaggningar.

0 Lings Resardvagen och Overbyvigen planeras fér ett ssmmanhingande cykelstrak.

0 Vaxholm ska erbjuda boende i varierande storlekar och upplatelseformer pa Vaxon, Rindo
och Resaro.

0 Fordjupning av 6versiktsplanen i delen Resar6 antogs av kommunfullméaktige den 27 sep-
tember 1993 (Resard, forslag till miljoprogram, 1992 bilaga till FOP Resard). Foérdjupningen
ar i huvudsak aktuell, men i samband med programarbete for sédra delarna av Resard kan
delar av fordjupningen behova revideras.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Resard fran 1993 anges bland annat:

0 Att den 6vergripande malsattningen bor vara att acceptera och underlatta den pagaende
omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende, samt att genom planldggning
styra fortdtningen sa att en god boendemiljo skapas med bibehallande av den ursprung-
liga bebyggelseskaraktaren och kanslan av skargardso.

O Praktiskt taget all bebyggelse pa Resaro bor vara mojlig att utnyttja som permanentbostad
och bor darfor ges en for omvandlingsomraden anpassad standard pa vagar och teknisk
forsorjning med hansyn till lokala forutsattningar.

0 Den framtida detaljplaneringen kommer att precisera tomtstorlekarna for respektive plan
beroende pa de lokala férutsattningarna.

0 Avsteg fran normal vagstandard i nybyggnadsomraden far géras med hénsyn till den be-
fintliga bebyggelsemiljon.

Detaljplan, fastighetsplan, forordnanden och maldokument

Omradet saknar géllande detaljplan eller fastighetsplan.

Omradet omfattas i dag av strandskydd inom omrade som stracker sig 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet foreslas bevaras inom de omraden som planldggs som natur och vattenomradet for
Oppet vatten med allmanna ledningar under vattnet. Upphavande féreslas fér vattenomrade for
brygga med batplatser med allménna ledningar under vattnet. Detta beskrivs narmare under rubri-
ken ”Strandskydd”.

Planprocessen och forfarande

Planeringsprocessen inleddes med samrad av ett planprogram under tiden den 5 april — 7 maj 2013.
Inkomna synpunkter har sammanfattats i en programsamradsredogorelse. Ett programsam-
radsmote holls den 22 april 2013. Minnesanteckningar fran moétet finns i programsamradsredogo-

relsen.
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Ett forslag till detaljplan presenterades for kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) 2014-03-05.

Forslaget aterremitterades i syfte att:

O Att bibehalla GC-vdagens nuvarande dragning genom omradet (i princip).

O Att belysa konsekvenserna vid styckning av befintliga fastigheter i enlighet med de syn-
punkter som framkommit i programsamradet.

O Att batupplaggningen flyttas till omradets vastra del.

o Att batupplaggningens ytbehov analyseras.

o Attredovisa en brygganlaggning (typ Lillang) i vastra delen av omradet bemarkt “natur-om-
rade”.
Att prova mojlighet till 2 huvudbyggnader.

Dessa synpunkter inarbetades i samradsforslaget. Beslut om att genomfdra samrad fattades av PLU
2015-01-14. Samrad om forslag till detaljplan genomférdes under perioden 8 februari — 20 mars
2015. Under samradstiden fanns mojligheter for fastighetsdagarna i omradet att traffa planhandlag-
garen vid samradet for enskilda samtal om planforslaget, ca 20 moten genomfordes.

Efter samradet av detaljplanen har planen delats upp i tva detaljplaner; detaljplanen for Stordng
vastra (Dp 413) och detaljplanen for Stordng Gstra (Dp 401). Detaljplanen for Storang vastra har
kommunalt huvudmannaskap for allman plats medan detaljplanen foér Storang 6stra har enskilt hu-
vudmannaskap. Framtagen samradsredogorelse for samradet for Dp 401 Storang galler for bada de-
larna av denna detaljplan dvs forslag till detaljplan for Stordng 6stra, Dp 401, och detaljplan for Sto-
rang vastra, Dp 413.

Dp 401 for Storang Ostra bestar av den del av det ursprungliga planomradet dér det finns befintlig
bostadsbebyggelse. Marken inom planomradet &r privatagd och Resar6 vagférening dr huvudman
for végarna. Inom planomradet for denna detaljplan, Dp 413 for Storéng vastra, dgs marken av kom-

munen.
Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Miljobeddmning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att genomférandet inte innebar nagon betydande paver-
kan pa miljén som fordrar en miljobedémning och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning en-
ligt miljobalken. Denna bedémning delas av lansstyrelsen.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Vaxt- och djurliv

Omradet ligger naturskont vid vattnet. | den férdjupade Oversiktsplanen anges att omradet har hogt
eller mycket hégt naturvarde.
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Omradet bestar av 6ppna marker som tidigare varit akermark samt nagra kullar med ddel6v- och
blandskog. Vid vattnet finns omraden med vass och ett omrade med alsumpskog.

Naturomraden med adellovtrad finns pa kullarna inom planomradet samt pa kullarna norr om Resa-
rovagen. Dessa omraden bildar tillsammans viktiga spridningskorridorer pa sédra Resaré och har
hoga naturvarden. Enstaka aldre ekar finns spridda dver hela planomradet.

Nagra dkerholmar nara Resarovagen, vid planomradets vastra del, har i en miljokonsekvensbeskriv-
ning fran 2000 ansetts ha en betydelse fér den biologiska mangfalden i omradet da det innehaller
partier med vardefull flora. | anslutning till detta omrade har tidigare dven ett fynd av akerrattika
gjorts, vid en inventering 2015 hittades dock inga exemplar. | eller i anslutning till detta omrade pla-
neras for en pumpstation for avloppsvatten.

| den gamla kermarken pé fastigheten Overby 2:41, i 6stra delen av planomradet finns en dker-
holme med en stor alm. For akerholmar géller ett generellt biotopskydd. Almen har drabbats av
almsjukan och kommer att behéva avverkas. Akerholmens funktion kommer vidare att paverkas vid
utbyggnaden av bostader. Darfor kommer kommunen begéara att Lansstyrelsen upphaver biotop-
skyddet for detta omrade. Dispens avses sOkas innan detaljplanen antas.

Omradena med hogst naturvarden, kullarna med adellévtrad samt alsumpskogen, bevaras och de-
taljplaneras som NATUR och delvis for forskoledandamal, Si. Inom planomradet féreslas Inom omra-
dena for bostader finns trad inmatta som har storre diameter an 0,7 m. Nagra sarskilda skydd for
dessa trad foreslas inte.

Den outbyggda delen av Overby s:3, vdster om Tre fiskares vdg, som ingdr i planomréadet foreslas
som NATUR, naturomrade. Omradet stracker sig utmed den planerade forskole- och skoltomten
(S1) fran foreslagen LOKALGATA soderut och sedan dsterut mot vandplanen vid Tre fiskares vag som
ligger inom detaljplanen for Stordang Ostra, Dp 401.

Vattenomradena i Vaxholm har under sommaren 2014 inventerats av AquaBiota Water research. |
rapporten, Naturvirdesbedomning av Vaxholms kustvatten, ingar vattnen vid Stordng i delomra-
det Resaro Ytterby samt delomradet Resaro, Kulld, Edholma. Planomradet for Stordng vastra ingar
som en mindre del i delomradet Resard, Kulld, Edholma. Se karta nedan.
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Lokalt
Utsnitt ur karta 6ver naturvdrden, frén Naturvidrdesbedémning av Vaxholms kustvatten. Stordngom-

Lagt

rdadet ungeférligt markerat med ljusgul firg mitt i bild. Det gréna omradet bredvid Stordng dr del-
omradet Resaré, Kullé, Edholma. Dp 413 fér Stordng vdstra berérs enbart av detta delomrade.

Delomradet Resard, Kullé, Edholma omfattar vattenomradena inom planomradet for Storang
vastra som ingar som en mindre del av hela delomradet. Delomradet ar relativt skyddat mot vagor
genom sitt ldge innanfor Skarpd, Kullé och Edholma. Vattenomséttningen torde trots det vara rela-
tivt hog da omradet utgor ett sund mellan flera 6ar. Stranderna tacks nastan uteslutande av ett ca
5-15 meter brett vassbalte. Vid vasskanten ar djupet ca 1,5 meter och bottensubstratet sandigt eller
lerigt. Utanfor vassen utgors bottnen av gyttja och dar vaxer endast mycket glesa bestand av alnate
samt pa enstaka flackar slangalg.

Delomradets strander (Resard-Kull6-Edholma) ar relativt naturliga med endast enstaka bryggor.
Battrafiken &r relativt frekvent och stérningskansliga arter av fisk, fagel och daggdijur torde inte
finna en livsmiljo i omradet. Omradet beddoms ha en viss betydelse for fisk, framst som fodoséksom-
rade, men sannolikt dven som reproduktionsomrade. Omradets 6ppna lage innebar en hog vatten-
omsattning, varfor de topografiska férhallandena inte ar optimala for rekrytering av varmvattenkra-
vande arter av fisk. Den frekventa battrafiken bidrar till att vattenutbytet 6kar, sa att yngel riskerar
frysa ihjal eller spolas ut pa djupare vatten.

Enligt AquaBiotas inventering bedéms naturvardet for delomradet Resaro, Kullo, Edholma vara av
lokalt intresse da stranderna i begrénsad grad ar ianspraktagna som tomter med bryggor, hus mm. |
delomradet bedéms vissa forutsattningar for ekologiska funktioner sdsom fiskrekrytering finnas.
Omradets kanslighet bedéms som mattlig utifran att naturvardena, vardena for fisk och antalet eko-
logiska funktioner sannolikt dr begrdnsade. Kansligheten avser framfor allt muddring da omradet ar
utsatt for strémmar och vattenrérelser som kan medféra varaktig grumling. Vidare dr omradet
kansligt for 6kad exploatering.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska utredningar) bestar marken i planomradet i huvudsak av postglacial
lera, sandig moran och berg i dagen. Se karta nedan.
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Delar av omradet har undersokts geotekniskt vid atminstone tva tillfallen, 1991 genomférde Alfred
Orrje AB pa uppdrag av Vaxholms stad en 6versiktlig geoteknisk undersokning av stadens fastig-
heter bl a i nordvastra delen av planomradet med provborrning. 2015 genomférde Reinertsen AB pa
uppdrag av Roslagsvatten geotekniska undersékningar infor projektering av VA-natet. Provborrning
utfordes framst utmed vagarna inom Storang dar VA-ledningarna avses dras.

W o Gyttjelera (eller lergyttja)
Postglacial lera

Sandig moran

- Urberg

g A AN Lilla }
[T e

" Kolonio

e L

Utdrag fran karta 6ver jordarter. (Kdlla: www.sgu.se)

De utférda geotekniska undersokningarna omfattar hela Storangomradet, dvs bade den vastra och
Ostra delen. Den vastra delen omfattas av aktuellt planférslag, Dp 413 for Stordng vastra.

| delar av omradet ar markens barighet dalig. | den sodra delen av planomradet inom fastigheterna
Overby 2:50 och Engarn 1:12 bestar marken av dytorv och gyttjelager ovanpa lera. Djupet till fast
botten vid strandkanten uppgar till max ca 12 m. | dessa sankmarkspartier kan en eventuell uppfyll-
ning orsaka problem ur stabilitetssynpunkt samt betydande sattningar i underlagrande dytorv-,
gyttje- och lerlager. | planen foreslas detta omrade som naturomrade, NATUR.

| det omrade i norra delen av planomradet, vaster om Metspovagen som betecknas med B (Bosta-
der) pa plankartan bestar marken av lermark och omraden med torrskorpelera pa fast siltig moran.
| omradet med lermark finns 6verst ett lager med mylla som underlagras av torrskorpelera, som i

sin tur underlagras i vissa delar av 16s till fast lera.

De omraden inom planomradet som bedéms ha fastmark med berg i dagen patraffas i hogre lig-
gande omraden. | planen foreslas hojderna som NATUR, naturomraden.

De redovisade sankmarksomradena med dytorv, gyttja och lera anges ej lampliga ur byggnadssyn-
punkt beroende pa omfattande stabilitets- och sattningsproblem. Inom lermarksomradena kravs
palgrundlaggning av planerade byggnader. Inom omraden med genomgaende fast torrskorpelera
direkt pd morin, t ex delar av Overby 2:40 och 2:41, féreligger vissa mojligheter for plattgrundligg-
ning av eventuella lattare byggnader. Inom fastmarksomraden med moranmark samt berg i dagen
kan planerade byggnader utan oldgenheter grundlaggas pa plattor.
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Dagvatten
En dagvattenutredning finns framtagen av SWECO Enviroment AB, 2013-10-31 for hela Stordangom-
radet, dar planomradet for denna detaljplan ingar (Dp 413 for Stordng vastra).

Avrinningsomradet for dagvatten avgrinsas av Resarévigen i norr. Osterut stricker det sig till och
med Lillangsvagen som ligger utanfor planomradet och vasterut till kolonilottsomradet. Avrinningen
fran Resardvagen och naturomradet norr om den avleds i diken langs vagen ned till Killingeviken
som ligger nordvast om planomradet och ingar alltsa inte i det studerade avrinningsomradet.

Idag avrinner befintligt dagvatten inom planomradet i huvudsak via diken och infiltration i marken.
Av utredningen framgar att delar av Storédng ar laglant och att i delar av planomradet har dikena da-
ligt fall vilket resulterar i stillastdende vatten. | delar av omradet finns behov av underhall och utok-
ning av dikenas kapacitet. Detta galler framforallt den dstra delen av Storang med befintlig bebyg-

gelse som ligger utanfér nu aktuellt planomrade for Stordng vastra.

| planen foreslas lokalt omhédndertagande av dagvattnet, LOD, genom infiltration och fordrojning for
den nya bebyggelsen. Forslag till I6sningar anges i dagvattenutredningen som avvattning av tak via
stuprérsutkastare, ranndalar och éversilning av gronytor for infiltration och férdréjning samt grona
tak for att minska avrinningen. For hardgjorda ytor som parkeringsytor, gardar, lekplatser foreslas
permeabla material for infiltration av dagvatten.

Den framtagna dagvattenutredningen for Storangomradet visar att dagvattnet inte dr férorenat och
inte behdver nagon rening. Att tillféra dagvattnet till recipienten Kodjupet bedéms inte inverka ne-
gativt pa den ekologiska eller kemiska statusen. Detta géller dven nar omradet ar utbyggt enligt
denna detaljplan.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inte tecken pa att det férekommer nagra markféroreningar.

Fornlamningar

Nagra kdnda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader (Befintliga)

Inom planomradet saknas bebyggelse. Bebyggelse finns 6ster om planomradet, dar finns 37 fastig-
heter med friliggande villor.

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen i Storang 6ster om planomradet har trots ett till stérsta delen perma-
nent boende kvar sin karaktar av fritidshusomrade med hus fran skilda epoker. Bebyggelsen ar blan-
dad med manga olika stilar. Den aldsta bebyggelsen tillkom under tidigt 1900-tal da Resar6 borjade
bebyggas med sommarvillor, i omradet finns daven enklare sportstugor och moderna byggnader fran
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2000-talet. Till byggnaderna hor i manga fall ett flertal komplementbyggnader till exempel uthus,
sjobodar, garage.

Villabebyggelsen i 6stra delen av Stordng utanfor planomradet ar kulturhistoriskt intressant. For
Storang finns det en kulturmiljéutredning framtagen av Stockholms ldns museum (rapport 2013:20,
Kulturmiliéunderlag infér planldggning av omrddet Storéng). Av utredningen framgar att, forutom
enskilda byggnader, ar omradets helhetskaraktdr med de stora tradbevuxna tomterna med sina
enkla, laga staket och grindar i den kuperade terrdngen samt de grusbelagda vdgarna vardeba-

rande.

Exempel paG staket och hdck. Foto: Albin Uller. Ur Stockholms ldns museums kulturmiljéutredning

| rapporten for Stordng av Stockholms Ldns museum anges féljande fér omradets helhet viktiga ka-
raktarsdrag som bor beaktas:

e Vagarnas strackning samt grusbelaggning
e Tomternas storlekar samt de stora traden

e Tomternas hdagnader med enkla staket och grindar.

Dessa gemensamma karaktarsdrag tillsammans med enskilda valbevarade byggnader som represen-
terar olika epoker av fritidshusbebyggelse bidrar till den starka ursprungliga kansla som omradet
har. Viktiga karaktarsdrag for byggnaderna ar de material som ar tidstypiska fér deras uppkomst,
som till exempel tvakupigt lertegel samt fasaderna med liggande panel som var vanligt under bade
perioden for sommarnojesbebyggelse samt for de senare uppférda sportstugorna. Vidare ar detal-
jer som fonster viktiga for byggnadernas uttryck.

Till hela Resaros karaktar hor det lantliga vagnatet med smala kérbanor, diken, hdackar med mera. |
bebyggelseomradena dimensionerades vagarna med tanke pa sommarbruk och utan tanke pa fram-
tida biltrafik. En viktig del av kulturmiljon ar dven de bryggor och bathus som &r ett sjélvklart inslag i
den skadrgardsmiljo som Storang utgor.

Resaros bebyggda miljéer finns beskrivna i forslag till miliprogram fér Resaré fran 1992. Miljopro-
grammet innehaller bra information och ar vérd att anvanda vid byggnation inom den befintliga be-
byggelsen. Rad for fargsattning och utférande kan dven hamtas ur "Bevarandeplan fér Vaxholm".
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

| dag finns inga arbetsplatser inom planomradet.

Service (offentlig och kommersiell)

Omradet saknar offentlig och kommersiell service. Narmsta livsmedelsaffar ligger vid korsningen
Resarovagen/ Ytterbyvagen ca 1 km fran planomradet. Har ligger dven Resaro skola som &r den
narmsta grundskolan for barn i klasser F-6, har finns dven forskola.

Nar detaljplanen dr genomford kommer det att arbeta ungefar 20 personer i omradet.

Nya byggnader

| detaljplaneringen har efterstravats att omradets natur- och kulturmiljovarden bibehalls pa det satt
som det beskrivs i den fordjupade 6versiktsplanen for Resaro.

| det obebyggda omradet i 6stra delen av planomradet utmed Langrevsvagen foreslas kvartersmark
for bostader, B pa plankartan. Har bedoms kulturmiljé- och naturvarden vara begransade och en
tatare bebyggelse foreslas. Omradet foreslas kunna innehalla smahus (radhus, kedjehus eller par-
hus) eller sma flerfamiljshus i olika kombinationer. Om det uppfors flerfamiljshus ska dessa utfor-
mas som friliggande villor och utformas med en gemensam entré. Den hogsta tilldatna nockhojden
om 9,5 meter mojliggor byggnader med tva vaningar. For omrade B foreslas att byggnadsarean for
huvudbyggnader far vara hogst 20 procent av fastighetens area. Komplementbyggnader far uppfo-

ras till hogst 5 procent av fastighetens area.

| den del av omradet B som ligger ndrmast den befintliga bebyggelsen bor nya bostader utféras som
friliggande byggnader med en byggnadsarea av 10 procent av fastighetens landareal fo6r huvudbygg-

naden.

Exempel pG mindre flerfamiljsvilla i Téby

Med de bestammelser om utnyttjandegrad som foreslas kan omradet for bostader B pa plankartan

komma att innehalla ca 75 bostdder om byggratten utnyttjas fullt ut.

| omrade betecknat med S; pa plankartan mojliggors uppforandet av en skola eller férskola. En for-
skola inom omradet skulle kunna rymma sex avdelningar och ca 100 barn. En forskolebyggnad med
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det antalet elever blir ca 1000 m? stor. Detaljplanen mojliggoér en byggnad i tva vaningar. Méjlig-
heten att placera byggnaden inom omradet begransas av dess hojd 6ver havet. For omradet som &r
laglant anges darfor planbestammelsen, b;, med hansyn till 6versvamningsrisken.

Den del av skolgdrden som kan nyttjas for lek blir ca 3500 - 4000 m?2vilket ger barnen gott om lekut-
rymme. Det blir aven mojligt att dela in skolgarden i separata omraden for stérre och mindre barn.
Naturomradet i direkt anslutning till forskolan gor att det finns goda mojligheter for lararna att ta
med sig barnen ut pa strovtag utanfor forskolans gard.

Forskolan och de nya bostdderna angors fran Langrevsvagens befintliga in- och utfart mot Resarova-
gen vid Engarns kolonilottsomrade. Darifran i vastra delen av planomradet byggs Langrevsvagen,
som idag ar gang- och cykelvag om till lokalgata med kommunalt huvudmannaskap utanfor férsko-
letomten. Lokalgatan fungerar som angoring for personal samt transporter av gods till forskolan
men dven till de nya bostdaderna. Mot Resardvagen mojliggors parkering for forskolan pa kryssmar-
kerad mark inom omradet som betecknas med S:P.

Omrade for tekniska anlaggningar

Nar detaljplanen genomférs kommer planomradet att anslutas till verksamhetsomrade for VA ge-
nom att Vaxholmsvatten bygger ut det allmdnna VA-natet i omradet. For bortledning av spillvatten
kommer en pumpstation att uppféras i planomradets vastra del, for denna avsatts ett omrade med
beteckningen E, omrade for tekniska anlaggningar. Denna kopplas sedan med sj6ledning till re-
ningsverket i Blynas.

Omradet dimensioneras for att dven kunna inrymma en pumpstation som ska anvédndas vid en
eventuell anslutning av Vaxholm till Kdppalaverket pa Lidingd. Eventuellt kan en atervinningsstation

rymmas inom omradet for tekniska anlaggningar.

E.ON ansvarar for elndtet i omradet. | dag finns en néatstation centralt i planomradet vid Langrevsva-
gen. En yta med beteckningen E, tekniska anlaggningar, avsatts har for befintlig natstation.
Tillganglighet

Byggnader och tomter ska vara tillgdngliga enligt de krav som framgar av plan- och bygglagen, PBL.

Skyddsrum

For narvarande ar det inte aktuellt att stalla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor
Lek och rekreation

Utrymme for utevistelse finns idag inom de allmant tillgangliga naturomradena.
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Vattenomraden
Vattenomraden, bryggor

Den vastra delen av Storang ligger delvis vid vattnet. Det galler naturomradet i sydvéastra delen av
planomradet. For att mojliggora att fler far tillgang till batplats ges majlighet i planen att anordna en
brygga for smabatar i WV, -omradet i planomrades sydvastra del (vid NATUR). | detta l3ge placeras
bryggan ovanpa eller i direkt anslutning till en befintlig sjdledning for el och den planerade sjoled-
ningen for spillvatten. Vid denna brygga kommer det darfor endast vara mojligt att lagga till vid y-
bommar och inte tillatet att anvdanda ankare. For att na bryggan maste en naturstig eller en spang
anordnas. Detta samordnas forslagsvis med arbetet for de vatten och spillvattenledningar som kom-
mer att forlaggas i det angréansande naturomradet. Da kan stigen eller spangen anordnas pa eller i
anslutning till redan ianspraktagen mark. Nagon mojlighet att ldgga i eller ta upp batarna ur vattnet
beddms inte vara lamplig i detta ldge och majliggors darfor inte i planen.

Strandskydd

Storang ligger vid vattnet och omfattas i dag av strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pa
land och i vatten. Strandskyddet syftar langsiktigt till att trygga forutsattningarna for allemansratts-
lig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

De omraden som berors av strandskydd, dar strandskyddet foreslas upphavas ar vattenomradet
som betecknas WV, pa plankartan.

Strandskyddet kvarstar i 6vrigt for NATUR, naturomrade och W,, 6ppet vattenomrade med all-

manna ledningar under vattnet.
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Motiv for upphavande

For att kunna genomféra detaljplanen forutsatts att strandskyddet for planomradet delvis upphavs.

De sarskilda skal som ska ligga till grund for upphavande av strandskydd regleras i 7 kap 18 ¢ § miljo-
balken (MB). Det skdl som i huvudsak ar tillampligt i detta fall &r upphavande f6ér en anlaggning som
for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Detaljpla-
nen mojliggdr en brygga inom WV,-omradet som ska vara allemansrattsligt tillganglig. Bryggan moj-
liggor en aktiv fritid for de boende i omradet samtidigt som den ger majlighet till bad och naturupp-
levelser genom batburet friluftsliv pa vattnet. Det finns behov av fler bat- och upplaggningsplatser
inom kommunen. | angransande omrade i Stordng med befintlig bebyggelse finns ett begransat an-
tal bryggor inom Overby s:4 som dgs av marksamfillighetens deldgare.

Konsekvenser for naturmiljon

Det omrade dér strandskyddet foreslas upphavas, vattenomradet WV2 kommer att ianspraktas av
forlaggning av sjoavloppsledningar, dar det idag redan finns en elkabel som gar genom NATUR-om-
radet och uti vattnet. Inom detta vattenomrade féreslas det bli méjligt att anldgga en brygga som ar
en helt flytande anldaggning, sa att riskerna for grumling minimeras. Omradet har i ”Marin naturvar-
desbedomning av Vaxholm” pekats ut som kansligt for grumling. Med hansyn till detta och ledning-
arna i vattnet avses bryggan utforas endast med y-bommar och det kommer inte att vara tillatet att
anvanda ankare. Vass i strandkanten bedoms endast berdras av landfastet for bryggan.

Véxt- och djurlivet bedoms paverkas mycket lite.

Rekreativa konsekvenser

Den allménplatsmark vid vattnet som ar allemansrattsligt tillgdnglig &r naturomradet i sydvastra de-
len av planomradet (NATUR pa plankartan), dar strandskyddet avses ligga kvar. Utanfér naturomra-
det i vattnet mojliggors i planen en ny brygga inom WV-, vattenomradet for brygga med batplatser
med allmanna ledningar under vattnet. Ett upphdvande av strandskyddet for vattenomradet WV,
med mojlighet att anordna brygga med batplatser bedoms inte paverka de rekreativa vardena nega-
tivt, da bryggan ar allemansrattsligt tillganglig och ger fler i omradet majlighet till bad och naturupp-
levelser genom batburet friluftsliv.

Konsekvenser for landskapsbild

Planforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden fran havet, da ingen ny bebyggelse foreslas i
narheten av stranden. Ny bebyggelse kommer dock att uppforas pa de 6ppna falten som ses fran
Resardvagen.

Gator och trafik
Biltrafik
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Det finns tva vagar som l6per genom planomradet for Stordng vastra. Fran Resarévagen leder Lang-
revsvagen in i planomradet. Langrevsvagen gar sedan parallellt med Resarévagen inom planomra-
det fran vaster mot Metspovagen. Den andra vagen, Tre fiskares vag gar soder om den planerade
forskolan i sodra delen av planomradet. Inom planomradet &r dock denna vag inte utbyggd som
vig. Vagarna inom planomradet som ligger inom marksamfalligheten Overby s:3 férvaltas idag av
Resard vagférening med undantag av den del av Overby s:3 som inte byggts ut som vag inom plan-
omradet.

Inom planomradet planldggs den vastra delen av Langrevsvagen som allman plats, LOKALGATA med
infart fran Resarévagen vid kolonilottsomradet fram till kvartersmarken for bostader, B pa plankar-
tan. Kommunen féreslas bli huvudman fér allman plats inom planomradet. Lokalgatan foreslas fa ca
5,5 m bred kérbana och separat gangbana med en bredd av ca 2,5 m.

For korsningen Resarévagen/ Metspovagen har en trafikutredning tagits fram 2013-03-26 av
Structor Mark Stockholm AB, PM- Trafikutredning, tillfart fran Metspévdgen. | utredningen studeras
dven korsningen mellan Langrevsvagen och Resarévagen vid kolonilottsomradet som foreslas som
infart (LOKALGATA pa plankartan) fran Resardvagen till planomradet. Korsningen bedéms enligt
trafikutredningen vara ett lampligt lage for in- och utfart med hénsyn till sikt- och lutningsférhallan-
den. | trafikutredning for Storang forskola utférd av AF infrastructure AB, 2016-05-31, har dven ut-
formningen av LOKALGATAN studerats med avseende pa angéringen till forskolan for personal och

besdkare samt transporter.

In- och utfart med bil till Overby 2:49 sker idag via tillfallig vag dver den kommun&gda fastigheten
Overby 2:46. Arrendeavtalet for vigen har upphért. Overby 2:46 avses enligt detaljplanen utgéra
tomt for en forskola och mojligheterna tas darmed bort for in- och utfart denna vag. Majlighet finns
att anordna in- och utfart pa del av Overby s:3, som idag inte dr utbyggd vaster om Tre fiskares vag.
| planen féreslas denna del av Overby s:3 som naturomrade, NATUR. In- och utfart fér fastigheten
Overby 2:49 avses kunna ske fran féreslagen LOKALGATA via kdrbar gdngvig genom naturomradet
vilket illustreras pa plankartan. Samrad avses ske med fastighetsdgaren om denna l6sning.

Gang- och cykelvagar

| dagsldget cyklar och gar man genom Storang pa Langrevsvagen, vilken har enskilt huvudmanna-
skap. Resardo vagforening ar huvudman. Denna vag foreslas i planen for Stordang vastra som lokal-
gata fran korsningen med Resardvagen och forbi forskoletomten fram till kvartersmarken for bosta-
der. Kommunen foreslas i planen bli huvudman foér allman plats.

| direkt anslutning till planomradet finns maojlighet att anordna en allman gang- och cykelvdg utmed
Resardvagen. Utrymme finns for att en cykelvag skulle kunna anlédggas intill korbanan pa den sédra
sidan av Resarovagen. Cykelvagen skulle skapa en gen forbindelse mellan Vaxén och Resaro. Cykel-
vagen skulle forbattra kopplingen till busshallplatsen vid Engarn for de boende pa Resard. En cykel-
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vag langs Resardvagen ligger utanfor planomradet och inom Trafikverkets vagomrade. | planen fo-
reslds GC-VAG anordnas fran GC-vigen utmed Resarévigen via befintlig vig som ansluter till lokal-

gatan inom planomradet.

Kollektivtrafik

Bebyggelsen planeras i anslutning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Avstandet till Engarns
busshallplats, dar bussar mot Stockholm stannar, ar 600 m. Vid Resardvagen i direkt anslutning till
planomradet finns hallplats fér buss (680) som i rusningstrafik gar till Stockholm.

Parkering

| planen foreslas omrade for allman parkering, P, vaster om gangvagen vid forskoletomten (S1).

Enligt parkeringsnormen fér Vaxholms stad (antagen av kommunfullméaktige, § 77 2014) ska tva par-
keringsplatser kunna anordnas per friliggande bostadshus pa Resard. Fér radhus/parhus anges att
1,6 (0,1) parkeringsplatser ska anordnas per byggratt. For friliggande hus med gemensam parkering
ska 1,9 (0,1) parkeringsplatser anordnas per byggratt. Av dessa ska 0,1 parkeringsplatser vara reser-
verade for rorelsehindrade.

Engarns kolonilottsforening utanfér planomradet avses inte paverkas av ombyggnationen av Lang-
revsvagen. Foreningen har idag parkeringsplatser som ligger vid infarten fran Resarovagen for den
foreslagna lokalgatan(ombyggnaden av Langrevsvagen) i vastra delen av planomradet. Parkerings-
platserna som finns dar idag ska kunna finnas kvar men kan komma att behdva flyttas beroende pa
hur lokalgatan byggs. Mojlighet ges i planen for kolonilottsféreningen att parkera séder om lokalga-

tan pa omradet for parkering, P.

Storningar och risker
Vagtrafikbuller
Omradet berors delvis av trafikbuller fran Resarovagen, for att utreda detta har en bullerutredning

genomforts av AF-Infrastructure AB, december 2015. Berakning av ekvivalent och maximal ljudniva
har gjorts pa 2 respektive 5 meters hojd éver mark. Se nedan.
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€kvivalent ljudniva 2030, 2 meter Ekvivalent ljudniva Maxima/ ljudniva 2030, 2 meter Maximal fjudniva
6ver mark. Leq over mark. Lmax V
Rekommenderade riktvdrden fér in dB(A) Rekommenderade riktviirden for | indB(A)
trafikbuller nds i grdns mellan gula 75 < trafikbuller nas i grdns mellan oy
och beiga fdlt 70 < . <=75 gula och beigea filt. 85 < . <=90
65 < <=70 80 < <=85
60 < <=65 75 < <= 80
60 I =~ %0 70<  <=75
F) <R = 55 65<  <=70
<=50 <=65

Utredningen visar att storre delen av Storang far nivaer under riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Fran Metspovagen och 6sterut ar hogsta tillatna hastighet 50km/h
langs Resardvagren och fran Metspovagen och vasterut ar hogsta tillatna hastighet 70 km/h. En tyd-
lig forandring av trafikbullrets utbredning syns dar hogsta tillatna hastighet hojs fran 50 km/h till 70
km/h.

Den bullerkalla som paverkar miljon i omradet ar Resarévagen. For att mojliggora bostader i de de-
lar av omradet dar trafikbullret ar hégre an rekommenderade varden bor atgarder vidtas. Detta kan
ordnas genom att bostdaderna utformas i enlighet med utformningsforslagen i forordningen om tra-
fikbuller. Andra alternativ ar att hastigheten pa Resarévagen sanks till 50 km/h, bullerskydd byggs
eller bebyggelse utformas avskdrmande for att na rekommenderade varden.

Parallellt med planarbetet for Storéang pagar arbete med trafiksakerhetshdjande atgarder pa Resa-
rovagen. Forslagsvis sanks hastigheten pa Resarévagen till 50 km/h pa strackan fram till infarten till
planerad forskola. Det ger troligtvis avsedd effekt pa trafikbullret samtidigt som det har en trafiksa-
kerhetshojande effekt. Detaljplanen mojliggor dven att plank far byggas mot Resarévagen genom
planbestammelsen byggnader far inte uppféras ndrmast Resarovagen.

Ar 2015 antogs forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, enligt den bér inte bul-
ler fran vagar 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvi-
valent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Om denna ljudniva dnda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften
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av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

Trots att férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte ska tillampas fér drenden pabor-
jade fore den 2 januari 2015 sa anger Boverket att kommunerna vid handlaggningen av sadana
drenden enligt sdvil PBL (2010:900) som &ldre plan- och bygglagen, APBL, bér kunna ha viss vagled-
ning av de riktvdarden som anges i férordningen. Pa plankartan anges darfoér en planbestammelse,
m;, med hénsyn till trafikbuller fran Resarévagen i enlighet med denna férordningen om trafikbul-
ler.

Radon

Berggrunden inom planomradet klassas som hogriskomrade betraffande radon. Generellt géller att
byggnader ska uppfdras radonskyddande/radonsékra, sa att gransvardet for radon inte 6verskrids.

Transporter med farligt gods

Omradet berors inte av nagra transporter av farligt gods.

Oversvamning

Delar av planomradet ar laglant och kan anses vara utsatt for oversvamningsrisk och risk for ras och
skred.

Lansstyrelsen har angett rekommendationer for ldgsta grundldggningshéjd langs Ostersjokusten.
Syftet med rekommendationerna ar att sdkerstalla att ny bebyggelse inte ska bli olamplig i forhal-
lande till framtida 6versvamningsrisker. For det omrade dar Vaxholm ingar galler enligt lansstyrel-
sen att den lagsta grundlaggningsnivan bor vara +2,65 meter 6ver nollplanet i héjdsystem RH 2000.
Den rekommenderade nivan utgar ifran en uppskattad havsnivahojning pa ca 2 meter fram till ar
2200 (justerad utifran landhéjning), vinduppstuvning, vagor samt en sdkerhetsmarginal (0,5 meter).

Stora delar av Storangomradet ligger lagre dn den niva som lansstyrelsen har satt for byggande.
Gransen +2,65 meter over nollplanet i héjdsystem RH 2000 innebér att det finns delar som inte ar
aktuella att bebygga med hansyn till dversvamningsrisken.

Delar av foreslagen forskola/ skola inom planomradet ligger under 3-metersnivan enligt h6jdskalan
RH 2000. For omradet foreslas darfor planbestammelsen, b, som anger att byggnad ska utformas
och utfdras sa att byggnadskonstruktionen inte paverkas negativt i hdndelse av en eventuell 6ver-
svamning till nivan +2,65 meter 6ver nollplanet i h6jdsystem RH 2000. Bestadmmelsen paverkar moj-
ligheten att anordna ventilationsGppningar, fonster och dorrar under denna niva. Endast vissa bygg-
nadsmaterial och konstruktioner kan komma i frdga under denna niva. Vid lovansékan ska finnas en
teknisk 16sning som kan sékerstalla byggnadens funktion vid hoga vattennivaer. Byggherren ansva-
rar for att erforderliga undersékningar och berdkningar for att bedéma riskerna har utférts av en
sakkunnig pa omradet. Byggherren ansvarar for att utférandet sedan sker enligt projekteringen.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, brandvatten

Storangomradet saknar i dag utbyggt vatten- och avloppsnat. Bostaderna har enskilda avloppslos-
ningar och brunnar. Ett flertal fastigheter har haft problem med vattenkvalitén. Inom omradet finns
det dven flera fastigheter som har haft problem med de enskilda avloppslésningarna.

Enligt ett foreldggande fran Lansstyrelsen, 2012-08-31, ska kommunen ordna vattenférsorjning och
avlopp genom en allman VA-anldggning. Lansstyrelsens beslut dverklagades varfor beslutet forst
vann laga kraft 1/10 2013 vilket innebar att avloppsanlaggningen maste vara klar den 1/10 2018.
Omrade for pumpstation féreslas inom planomradet. Omradet for tekniska anldggningar, E, mojlig-
gor utbyggnad av pumpstation.

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB dr kommunens huvudman fér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och kommer ansvara for utbyggnaden av den all-
manna VA-anlaggningen.

Forsorjning med vatten for brandslackning kommer att sakerstallas i samband med utbyggnad av
vatten och spillvatten. Inom planomradet avses konventionellt brandpostsystem utforas.

Varme

Varmeforsorjningen i omradet kan inte regleras i detaljplanen, men kommunen férutsatter att re
spektive fastighetsdgare i omradet anvander ett sa kostnadseffektivt och energieffektivt system
som mojligt.

El

| vastra delen av planomradet gar en befintlig elkabel genom omradet som betecknas NATUR och
vattenomradet W,. En befintlig transformatorstation finns i nordostra delen av planomradet som
betecknas med E, omrade for tekniska anlaggningar.

Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning. Inom omradet, E, for tekniska anlaggningar i vastra de-
len av planomradet kan dven en atervinningsstation aktuell.

Bredband

Utbyggnad av optofiber har genomférts i omradet under 2015.

Organisatoriska fragor

Foljande avsnitt ska redovisa de atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa
ett samordnat och andamalsenligt satt. Den tar upp organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska fragor. Beroende pa om information soks for att veta vem som ska ansvara fér en at-
gard, hur den ska genomforas eller vem som ska bekosta atgarden kan information sékas under av-
snittet om organisatoriska, fastighetsrattsliga respektive ekonomiska fragor. Under tekniska fragor
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redovisas genomforda utredningar, eventuellt behov av ytterligare utredningar samt dokumenta-
tion av atgarder enligt planen.

Tidsplan
2012 dec Kommunstyrelsen beslutar om planuppdrag
2013 mars Planeringsutskottet (PLU) beslutar om programsamrad
2015 PLU beslut om plansamrad, samrad varen 2015
Lansstyrelsen beslut om tillstand for vattenverksamhet (krav for sjoledning)
2016 aug PLU beslut om granskning, granskning hésten 2016
host Markanvisning av kommunens bostadsmark
Upphandling av entreprendr for utbyggnad av VA
Utbyggnad sjoledning 2016-2017 hést/vinter/var

2017 var Kommunfullméktige antar detaljplanen. Detaljplan vinner laga kraft — férutsatt att
den inte 6verklagas.

Upphandling av entreprenér fér utbyggnad av VA-nat
Utbyggnad VA- nat inom planomradet 2017-okt 2018
Bygglov for pumpstation

2018 okt VA- anlaggning ska vara fardig

Mojlig byggstart inom kvartersmark med beteckningen B

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen &r 10 ar, fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft. Ef-
ter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men dndras eller upp-
havs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som inte utnyttjats.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
| en detaljplan ska anges vem som dr huvudman for den allmadnna platsmarken. | denna detaljplan
foreslas kommunalt huvudmannaskap.

Allmanna platser
Vaxholms stad foreslds som huvudman for allmén plats for LOKALGATA, GC-VAG och NATUR.

Huvudmannaskapet innebar att det ar huvudmannen som svarar for genomférandet av detaljpla-
nen genom utbyggnad och iordningstallande av allman plats, det vill sdga |6ser in mark for gator,
gronomraden och andra allménna anlaggningar och att de byggs ut i enlighet med planen alltef-
tersom de behovs for genomférandet av detaljplanen.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom sin fastighet,
sasom servisledning for VA och infartsvag, dven i de fall som infartsvagen gar 6ver annan privat
mark.
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Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB ar kommunens huvudman fér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanldaggningar. Nedan kallas VA-huvud-
mannen for Vaxholmsvatten AB.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldaggande och framtida drift av enskilda vatten- och spillvattenled-
ningar in till det egna huset, s.k. servisledningar, ifran forbindelsepunkten.

El

E.ON EInat Sverige AB &r natdgare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av elnatet.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av telenatet. Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av en-
skilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnatet.

Optofiber

Svensk Infrastruktur dger optofibernatet i omradet.

Avtal
Genomforandeavtal

Vaxholms stad avser att genomféra en markanvisning fér de kommunagda fastigheterna Overby
2:40-42 och Overby 2:77 samt del av Overby 2:43-44, 2:47 och Overby 2:70 for vilka detaljplanen
mojliggor bostadsbebyggelse. Markanvisningen kommer att genomfoéras efter att granskning av de-
taljplanen har genomférts. Efter genomférd markanvisning avser kommunen att teckna ett kop- och
genomforandeavtal med exploatdren. Avtalet ska omfatta alla de delar som erfordras for att ge-
nomféra detaljplanen inom de aktuella fastigheterna.

Genomfdrandeavtal ar dven tankt att traffas mellan Trafikverket och Vaxholms stad. Vaxholms stad
avser att transportera avtalsinnehallet pa den kommande exploatoren. Avtalet ska reglera atgarder
pa in- och utfarten fran planomradet mot Resarévagen. Syftet med avtalen &r att i tidigt skede for-
tydliga vilka atgarder som exploatéren ska bekosta och ansvara for. Genom att ett genomférande-
avtal tecknas underlattas genomférandet.

Exploatoren och Roslagsvatten AB kan vid behov inga avtal om utbyggnad av och kostnadsfordel-
ning for den kommunala VA-anlaggningen inom det omrade som markanvisas. | annat fall debiteras
exploatoren enligt aktuell VA-taxa.

Maijlighet finns for exploatéren/fastighetsagaren att inga avtal med ledningsédgare, som har led-
ningar inom omradet, om anslutning till och utbyggnad av respektive nat.
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Ett avtal beh6vs mellan Vaxholms stad och Trafikverket for att genomfora utbyggnad av en gang-
och cykelvag langs med Resarovagen utanfor planomradet, da gang- och cykelvdgen kommer att
ligga inom Trafikverkets vagomrade.

Kommunen avser att triffa verenskommelse med fastighetsigaren till Overby 2:49 om hantering
av in- och utfart till fastigheten.

Arrenden

Kommunen har upplatit jakt pa sina fastigheter Engarn 1:12 och Overby 2:70 inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Detaljplanens syfte ar att utveckla omradet till ett attraktivt bostadsomrade med bevarade natur-
och kulturmiljévarden samt majliggora plats for en ny forskola. Syftet ar ocksa att forsorja fastig-
heterna med kommunalt vatten och avlopp. | bostadsomradet kan inga friliggande bostader samt
radhus, parhus eller kedjehus for vilka sarskilda fastigheter kan bildas. Vagstrukturen inom kvarte-
ren kommer att projekteras i samband med utformningen av bebyggelsen, vilket innebar att fastig-

hetsindelningen bestams forst da.

Osakra fastighetsgranser
Fastigheterna inom omradet Storang bildades genom agostyckning ar 1918, numera ersatt av av-
styckning, ur stamfastigheten Overby 2:14. Vid dgostyckningen angavs inte om de nya fastigheterna

dven skulle omfatta vattnet utanfér davarande strandlinjen.

Sedan fastigheterna i Storang bildades 1918 har landhdjningen andrat strandlinjens lage. Det gor att
det finns osdkerheter kring var fastighetsgranserna gar vilket dven kan gélla 6vriga fastighetsgran-
ser. FOr att bestamma exakt var fastighetsgranserna gar idag erfordras att fastighetsagarna ansoker
om fastighetsbestamning hos Lantmateriet.

Fastighetsbildning

Allman plats

All fastighetsreglering avseende allmén plats initieras och bekostas av kommunen. Féljande fastig-

hetsbildningar forvdantas inom detaljplanomradet for genomférande av allman plats.

e Fastighetsbildning for naturomrade avses ske genom att del av fastigheterna Engarn 1:12,

Overby 2:47, 2:70 och 2:77 regleras till Overby 2:50 som planldggs som naturomrade, NA-
TUR. Vid bildande av fastighet fér naturomrade ska dven de andelar av Overby s:4 som
Overby 2:47, 2:50 och 2:70 har éverféras till Overby 2:50.

e Dedelar av Overby s:3 som utgérs av allmin plats, NATUR, LOKALGATA och GC-VAG, éver-
férs genom fastighetsreglering till Overby 2:50.
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e Del av Overby 2:70 dverférs genom fastighetsreglering till Overby 2:50 fér att anvandas som
allman plats, GC-VAG.

Sammanfattningsvis avses Overby 2:50 efter beskrivna fastighetsbildningar utgéras av en
fastighet som bestar av planlagd allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Information om utbredning och area for upplatelser och forslag till Gverlatelser finns pa karta, se
bilaga 1.

Kvartersmark

Inom planomradet finns kvartersmark fér nya bostader, B; forskola, skola, Si; parkering for for-
skola, skola, S;P; allman parkering, P; samt omrade for tekniska anlaggningar, E. Marken ags av
kommunen.

Foljande fastighetsbildningar mojliggérs inom planomradet for genomfoérande av detaljplanen inom
kvartersmark.

e Fastighetsbildning for férskola, skola avses ske genom att del av Overby 2:47, 6verfors ge-
nom fastighetsreglering till Overby 2:46.

e Fastighetsbildning av omrade for parkeringsplats for forskola, skola, avses ske genom att del
av Engarn 1:12 dverfors genom fastighetsreglering till Overby 2:46, alternativt genom av-
styckning for att utgéra en egen fastighet.

e Fastighetsbildning avses ske for fastigheterna Overby 2:40-42, samt del av Overby 2:43-44,
2:47, 2:70 och 2:77, for att bilda fastigheter fér bostadsandamal. Vid bildande av fastighet-
erna for bostadsdndamal ska de andelar fastigheterna Overby 2:40-2:44, 2:47, 2:70 och 2:77

har i Overby s:3 respektive Overby s:4 dverféras genom fastighetsreglering till Overby 2:50.

e Fastighetsbildning fér kvartersmark for bostider avses ske genom att del av Overby s:3

dverfoérs genom fastighetsreglering till Overby 2:41.

Inga separata fastigheter avses bildas for pumpstation eller transformatorstationer utan de ar
tankta att hanteras inom ledningsrattsforrattning. Nagon sarskild fastighet for eventuell atervin-
ningsstation avses inte bildas, utan mark upplates i sadana fall vid behov.

All fastighetsbildning/ fastighetsreglering sker pa initiativ av fastighetsagaren genom ansékan hos
Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Allmant

En anldaggning, t.ex. en vag, som flera fastigheter har behov av och som tillgodoser andamal av sta-
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digvarande betydelse for fastigheterna kan inrattas som en gemensamhetsanlaggning av Lantmate-
riet. Detta sker som en anlaggningsforrattning och forfarandet ar reglerat i anlaggningslagen. Vilka
fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen/arna och de inb6rdes ansvarsférhallandena av-
gors inte av detaljplanen utan av Lantmateriet vid anlaggningsforrattningen. Genom anlaggningsbe-
slut meddelas vad anlaggningen ska besta av och hur kostnaden for dess utférande respektive drift
och underhall ska fordelas mellan de fastigheter som har del i anlaggningen. En samfallighetsfor-
ening bildas ofta i samband med ett anlaggningsbeslut i syfte att forvalta marksamfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar. En samfallighetsforening ar en juridisk person.

Befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet

Inom planomradet finns en gemensamhetsanldggning:

Ytterby ga:2, Resaré véigférening

Ytterby ga:2 ar en gemensamhetsanlaggning fér merparten av alla vagar inom Resaro och forvaltas
av Resaro vagférening, vari flertalet av fastigheterna inom planomradet ingar. Foreningen har ge-
nomgatt manga forandringar sedan den bildades 1956 enligt en forrdttning enligt enskilda vaglagen.
For att genomfora dndringar av en gemensamhetsanlaggnings vagomrade, anordna vandplan eller
dagvattenhantering krdavs en omprévning av gemensamhetsanlaggningen.

Befintliga vagar &r anlagda sedan en lang tid tillbaka. | en del fall gar vag och diken inne pa tomt-
mark dvs utrymme for vag och dike har redan ianspraktagit en mindre del av fastigheten. Vagar som
redan anlagts anses vara upplatna till Ytterby ga:2 som férvaltas av Resaro vagférening. vagarna lig-
ger inom Overby s:3.

| samband med genomférandet av detaljplanen kommer det finnas behov av att omprdéva Resaro
vagfoérening, Ytterby ga:2, for de delar av Langrevsvagen som avses utga ur gemensamhetsanlagg-
ningen. | planen féreslas detta omrade som kvartersmark for bostader. Det ar den enskilde huvud-
mannen som tar initiativ till omprévning som hanteras av Lantmateriet.

Ytterby ga:2 forvaltar inte hela Overby s:3 enligt tidigare anldggningsbeslut, till exempel ar de out-
byggda delarna av Overby s:3 undantagna. Det giller bl a den del som ligger norr om Overby 2:50
och véster om Tre fiskares vdg. Denna del av Overby s:3 féreslas i planen som NATUR, naturomréde.

Nya gemensamhetsanlaggningar

| samband med utbyggnad av bostdder inom fastigheterna Overby 2:40-42, och del av 2:43-44, 2:47,
2:70 och 2:77 kan gemensamhetsanlaggningar behoéva inrattas for drift och underhall av gemen-
samma anlaggningar t ex vagar. Bildandet av gemensamhetsanlaggningar och eventuell samfallig-
hetsforening for anlaggningens férvaltning sker pa initiativ av exploatéren.
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Servitut

Inom planomradet finns inte nagra kanda officialservitut eller inskrivna avtalsservitut, det kan dock
finnas oinskrivna avtalsservitut. Huruvida eventuella servitut finns och fortfarande ar giltiga hante-
ras inte inom planarbetet.

Inom planomradet maste dagvattnet hanteras inom kvartersmark, till exempel genom att gemen-
samt iordningstalla en eller flera férdrojningsmagasin/infiltrationsanldggningar. Detta kan hanteras
delvis genom servitut och delvis genom bildande av gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsdgare
initierar bildandet av servitut alternativt gemensamhetsanlaggning. Om avtalsservitut upprattas bor
de inskrivas hos Lantmateriet for att sdkerstallas.

Ledningsratt

Detaljplanen medger att ledningsratt far bildas inom kvartersmark for bostdder samt parkering for
forskola, skola. Dar VA-ledningar kommer att férlaggas inom kvartersmark anges pa plankartan, u,
marken ska vara till ganglig for allmanna underjordiska ledningar.

| samband med projekteringen av kvartersmarken avses u-omradena lokaliseras.

Ledningsratt for ledningsdragning for allmanna vatten- och spillvattenledningar, matarbrunn m.m.
begars av Vaxholmsvatten AB hos Lantmateriet.

Marksamfalligheter

Inom planomradet finns en marksamfillighet, Overby s:3, 4gs gemensamt av flera av fastigheterna
inom planomradet samt av fastigheter utanfér planomradet. Overby s:3 bildades 1918 i syfte att ut-
gdra viagmark inom Storédng. Idag forvaltas del av Overby s:3 som ingér i planomradet av Resard vag-
forening genom gemensamhetsanlaggningen Ytterby ga:2. Det géller den del av Langrevsvagen som
ligger inom planomradet.

Fastigheterna inom planomradet dr dven deligare i marksamfilligheten Overby s:4, som omfattar
tre markomraden utanfér planomradet. Overby s:4 nyttjas idag som bryggomraden m.m. Nagon
sarskild forening bildad enligt lagen om férvaltning av samfalligheter for att forvalta bryggomradena
finns inte, utan de skots idag av Resar6-Stordngs Villadgareférening u.p.a.

De kommunigda fastigheterna ar deldgare i marksamfilligheterna Overby s:3och Overby s:4. Dessa
andelar ska 6verforas till Overby 2:50.

| detaljplanen féreslas att del av Overby s:3 i férlangningen av Tre fiskares vig planlaggs som NA-
TUR. Fér att méjliggdra in- och utfartsvag till fastigheten Overby 2:49 féreslas i planen att kérbar
gangvag anordnas pa naturmarken fran foreslagen LOKALGATA soderut och 6sterut utmed planerad
forskoletomt fram till Overby 2:49.
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Ekonomiska fragor

Intdkter — kostnader

Privata fastighetsagare

Vatten och aviopp

Vaxholmsvatten AB bekostar utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar fram till respektive
forbindelsepunkt. Exploatéren bekostar att bygga ut vatten- och spillvattenledningar inom kvarters-
mark fran uppréattad forbindelsepunkt, s.k. servisledningar.

| de fall dar LTA (lagtrycksavlopp) anvands och vid normal anvéndning enligt Allmédnna bestammel-
ser for vatten- och avlopp (ABVA) bekostas framtida underhall av en pumpenhet av Vaxholmsvatten
AB. | anlaggningsavgiften for anslutning till tryckavloppssystem ingar en pumpenhet. Installation av
pumpenheten, el- och larmanslutning och utbyggnad av servisledningar pa tomtmarken utférs och
bekostas av fastighetsagaren. Installationen ska godkadnnas av Vaxholmsvatten AB. Driftskostnad for
pumpen, i huvudsak elkostnad, bekostas av fastighetsdgaren.

Véigar

Exploatoren bekostar utbyggnad av de allmdnna anldggningar inom allman platsmark som ar nod-
vandiga for detaljplanens genomforande samt gemensamma anlaggningar inom kvartersmark for
bostader.

Fastighetsdgaren till Overby 2:49, som enligt detaljplanen far mdjlighet att anordna vég till fastig-
heten 6ver naturmark pé del av Overby s:3 bekostar och ansvarar fér att bygga ny infart och utfart.
Fastighetsdgaren arrenderade tidigare mark for detta andamal éver Overby 2:46. Arrendet upp-
horde okt 2009.

Naturomraden

Exploatéren bekostar stadning av naturomraden for att 6ka tillgangligheten till omradet samt for att
skapa storre utrymme och battre ljusinslapp till befintliga trad. Stadning av naturomraden maste
ske med hansyn till dod ved som hyser hoga varden for biologisk mangfald. Exploatoren bor ta hjalp
av artkunnig entreprenor.

Kommunen

Kommunen har kostnader for upprattande av detaljplanen.

Fordelning av kostnaderna for planens genomférande for de kommunagda fastigheterna som ar av-
sedda for bostadsbebyggelse kommer att regleras i ett kop- och genomforandeavtal mellan Vax-
holms stad och exploatéren. Kép- och genomforandeavtalet avser att reglera markoverlatelser och
fastighetsbildning, utbyggnad av allmanna och gemensamma anldggningar samt plankostnader, var-
vid kommunens intdkter och kostnader regleras.

De delar av Overby s:3 som planlidggs som NATUR kommer att I6sas in av kommunen. Vid inlésen av
mark férdelas markersattningar till deldgare i Overby s:3 enligt de andelstal de har i marksamfillig-
heten Overby s:3.
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Ledningsinnehavare

Vaxholmsvatten AB har kostnader i samband med ansdkan och genomférande av ledningsrattsfor-
rattning vilket dven omfattar ersattningar till fastighetsagare som blir berérda. Bolaget har ocksa
kostnader i samband med utbyggnaden av vatten- och avloppsanliaggningen. Ovriga ledningsdra-
gande verk som E.ON och Skanova har motsvarande kostnader. Vid flytt av anlaggningar/kablar &r
det vanligast att den som begar ledningsflytt star for flyttkostnaderna om inget annat féreskrivs i
avtal eller lagstiftning.

Avgifter och taxor
Vatten- och avlopp

Kostnaden for anslutning till vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut av VA-huvudman-
nen enligt vid varje tillfdlle gdllande VA-taxa. Debitering av fastigheter sker nar forbindelsepunkt for
respektive fastighet har upprattats och skriftligen meddelats fastighetsagaren.

| de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen, t.ex. "Attefallshus”, tillkommer ldgenhetsav-
gift for varje additionsbostad. Fragor om VA-avgifter hanteras och besvaras av Vaxholmsvatten AB.

Kostnaderna for kommunal VA-anlaggning kan komma att regleras i avtal mellan exploatéren for de
kommunagda fastigheterna Overby 2:40-44, samt del av Overby 2:47, 2:70 och 2:77 och Vaxholms-
vatten AB, savida inte den ordinarie VA-taxan ska tillampas.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for stadsbyggnadsnamndens verksamhet.
Kostnader for planarbetet tas ut enligt stadsbyggnadsnamndens taxa i samband med att exempelvis
bygglov soks. Del av kostnaderna for planarbetet kommer regleras i kop- och genomférandeavtal
med exploatoren som koper och bebygger de kommunéagda fastigheterna som ar avsedda for bo-
stadsbebyggelse, planavgift enligt taxa kommer inte att tas ut for omradet.

Lantmateriforrattning

Forréittningskostnader - allmdnt

Kostnader for avstyckning, fastighetsregleringar eller anldaggningsforrattningar m.m. tas ut enligt
Lantmateriets aktuella taxa eller enligt 6verenskommelse med Lantmaéteriet sdsom ett fast pris eller
I6pande rakning per timme. Kostnaderna debiteras i normalfallet da férrattningen avslutats och
vunnit laga kraft.

Anlédggningsatgérd — Bildande av gemensamhetsanléiggning eller omprévning av befintlig gemen-
samhetsanlédggning

Eventuella kostnader med anledning av en forrattning fordelas pa de i gemensamhetsanldaggningen
deltagande fastighetsagarna enligt de andelstal som faststalls i samband med forrattning. | sam-
band med framtida avstyckningar fordelas inte kostnaderna pa alla fastigheter inom en gemensam-
hetsanlaggning utan pa de berdrda fastigheterna inom avstycknings- och anlaggningsatgarden.
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| de fall fastighetsagare valjer att upphdva gemensamhetsanlaggningar som inte langre behovs till
foljd av utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ansvarar fastighetsdgarna for ansdkan och
kostnad for anlaggningsatgarden. Fastighetsagarna kan dven ha kostnader for borttagande och riv-
ning av anlaggningar.

Ersattning kan dven utga vid andring eller upphavande av servitut mellan olika fastighetségare.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

e Dagvattenutredning for detaljplan Stordng pa Resaré SWECO Environment AB, 2013-10-31

e Bullerutredning for detaljplan, Storang, AF- Infrastructure, 2015-12-01

e Oversiktlig geoteknisk undersékning inom Stordng, Resard, Vaxholms kommun, Alfred Orrije,
1991-04-19

® PM Geoteknik for Stordng, Reinertsen, 2015-06-12

e Trafikutredning for Storang forskola, Resard, Vaxholm, AF infrastructure AB, 2016-05-31

Tekniska anlaggningar
Geoteknik

Kompletterande geoteknisk undersékning avses utféras med avseende pa grundlaggningsforhallan-
den, hogt grundvatten (artesiskt) och sattningsrisker for fastigheterna som planeras for nya bostéa-
der och forskola i samband med projekterings- och bygglovskedet.

Vatten, spillvatten och brandvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB &r kommunens huvudman for det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanldggningar. Gemensamhetsanlagg-
ningar samt privata VA-ledningar maste anlaggas pa frostfritt djup med hansyn till leveranssaker-
heten. Nedan kallas VA-huvudmannen for Vaxholmsvatten AB.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer fastigheterna i planomradet att inga i verksamhetsom-
rade for vatten och spillvatten och allmanna VA-ledningar kommer att byggas ut fram till fastighet-
ens omedelbara narhet. VA- natet i Storang kommer att anslutas till Blynas reningsverk via en sjo-
ledning. For att mojliggdra en anslutning till Blynas reningsverk kravs att en ny pumpstation byggs
inom E, omrade for tekniska anldaggningar. Pumpstationen planeras i planomradets vastra del inom
E-omradet. Innan ledningen nar sjon kommer den att férlaggas i kommunalt dgd mark som plan-
laggs som LOKALGATA/NATUR. For att undvika problem med lukt bér inga bostéder placeras inom
50 meter fran pumpstationen.

Projektering och férberedelser fér utbyggnad av VA-natet pagar parallellt med arbetet med detalj-
planen. Arbetet att lagga ned en sjoledning klassas som vattenverksamhet och kraver tillstand fran
Lansstyrelsen, vidare maste en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Allmdnna VA-ledningar avses rymmas inom foreslaget vagutrymme, allman plats, inom detaljplanen
samt inom omrade pa plankartan som betecknas med u — marken ska vara tillganglig for underjor-
diska ledningar. | det fall dar Vaxholmsvatten AB bygger ut allmanna spillvattenledningar genom
LTA-system (Lagtrycksavlopp) ingar en LTA- pumpenhet som &r Vaxholmsvatten AB:s egendom.

Vagar

Vagutredning avses utforas for den foreslagna LOKALGATAN med infart fran Resarévagen.

Fastighetsagaren till Overby 2:49, som enligt detaljplanen far mdjlighet att anordna vig till fastig-
heten éver Overby s:3 ansvarar for att bygga ny infart och utfart. Fastighetsigaren arrenderade tidi-
gare mark for detta andamal éver Overby 2:46. Arrendet har upphért. For fastigheten anliggs in-
och utfartsvag fran féreslagen lokalgata genom kérbar gangvag, vars yta utférs som grusad pa na-
turmark. En viandplan anordnas pa naturmarken intill fastigheten.

Dagvatten

Bostadsutbyggnaden inom omradet forutsatter att dagvattnet omhéandertas sa néra kéllan som
moijligt. Genom infiltration pa tomtmarken kan dagvattnet renas, grundvattennivan tryggas och for-
drojning av toppfloden ske vid stora regn. Fordréjning kan enklast astadkommas genom att undvika
stora hardgjorda ytor samt |ata dagvatten fran tak och hardgjorda ytor rinna till/6ver grus- och
grasytor for infiltration.

Infiltrationsanlaggning iordningstalls av exploatéren av bostadsomradet, som ansvarar for att an-
lagga infiltrationsanlaggningen och att dagvattnet leds till recipienten. Infiltrationsanldaggningen ska
dgas och forvaltas av en samfallighet bestaende av fastigheter inom omrade B. Dagvattenutred-
ningen avses kompletteras angaende hanteringen av dagvattnet inom kvartersmarken for bostader,
B-omradet, i samband med projekterings- och bygglovskedet for omradet.

Nadrmare dagvattenutredning for forskoletomten kommer att utféras i samband med projekterings-
och bygglovskedet for férskolan.

Fastighetsdgarna kommer inte att erbjudas nagon férbindelsepunkt for dagvatten fran bostadsfas-
tigheterna. Dagvatten fran bostadsfastigheterna ska omhandertas inom egen fastighet eller gemen-
samt genom bildande av gemensamhetsanldggning. Dagvatten fran forskoletomten ska omhénder-
tas inom fastigheten.

Trafikdagvatten kan férdréjas genom exempelvis 6ppna eller tackta diken i anslutning till vag.

Infiltrationsdiken mojliggors i detaljplanen inom omrade som markeras med z pa plankartan. Det
géller omradet for parkering.

Avfall

Inom planomradet finns kommunal sophamtning.



Granskningshandling

2016-06-29
VAXHOLMS Anr 2016/124.214
STAD 33av33

Administrativa fragor

Bygglovsplikt (utokad eller minskad)

Bygglovsplikten behalls pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom detaljplan.

Medverkande

Detaljplaneférslaget ar upprattat av stadsbyggnadsforvaltningen. Planchef Oskar Pihl var projektle-
dare for planarbetet t o m 31 mars 2016, mark- och exploateringsingenjor Beatrice Berglund ar pro-
jektledare for genomférandefragor fr o m 1 april, samt planarkitekt Paula Sund projektledare for
planfragor fr o m 1 april 2016.

Kristina Henschen Paula Sund

Planchef Planarkitekt



