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Mellan Vaxholms stad, genom kommunstyrelsen, nedan kallad Staden, och
[Foretagsnamn] (org.nr. xxxxxx-xxxx), nedan kallad Exploattren, har nedan tréaffats
foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
NORRBERGET

nedan bendmnt ”Markanvisningsavtal” eller ”detta avtal”

18  Bakgrund

Vaxholms stad planerar att exploatera ett omrade pa fastigheterna Lagerhojden 1,
Lagerhdjden 3 samt delar av fastigheterna Lagerhojden 2, Vaxon 1:11 och Vaxon 1:81.
Inom omradet foreslas bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus med fri
upplatelseform samt en ny forskola. Ett viktigt syfte med exploateringen av Norrberget
ar att mojliggora en stadsutveckling av hog arkitektonisk kvalitet med bevarande natur-
och kulturmiljévarden. Foreslagen exploatering foljer den inriktning som fastslagits i
Exploateringsprogram Vaxholm som antogs av kommunfullmaktige 2013-11-18. Staden
ager all mark inom markanvisningsomradet och pa bifogad karta ar omradet markerat
med en rod bard, bilaga 1 Markanvisningsomrade.

Enligt stadens markforsaljningspolicy, bilaga 2, antagen 2015-04-13, ska mark anvisas
framst genom anbudsforfarande. Under september manad 2016 startade en anbudstavling
i syfte att valja ut en exploator for tilldelning av mark. Exploatdren presenterade det
vinnande anbudet och har darefter erbjudits att inga detta Markanvisningsavtal pa de
villkor och forutséttningar som foljer detta avtal. Exploatérens inlamnade tavlingsbidrag,
inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga 3, utgor underlag for detta avtal. Utifran
exploatdrens forslag till omradets exploatering inklusive placering av ny forskola inom
omradet har marken som ska Gverlatas till exploatoren preciserats till att avse den mark
som finns markerad pa bifogad karta, bilaga 4 Tilldelningsomrade (Omradet).

Detaljplanearbete har pabdrjats och samrad har skett. | samband med undertecknandet av
detta avtal skall aven planavtal tecknas.

28  Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet &r att ge riktlinjer och lagga fast forutsattningar for
detaljplanelaggning och utbyggnad av Omradet. Genom detta Markanvisningsavtal anges
ocksa de forutsattningar som galler for att Exploatoren ska tilldelas mark for bebyggelse.
Detta Markanvisningsavtal ska saledes ocksa ligga till grund for avtal omfattande
exploateringen av omradet samt den markoverlatelsen som ska ske, bilaga 5 Mall till Kép-
och genomférandeavtal (Kop- och genomférandeavtal).

| samband med att Omradet dverlats till Exploatdren kommer parterna gemensamt verka
for att fastighetshildning sker sa att Omradet utgor en eller flera egna fastigheter. Avsikten
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ar att Exploatoren ska tilltrada Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer Gverens om
(Tilltradesdagen).

38  Markanvisning och giltighet

Staden har beslutat att till Exploatdren anvisa Omradet pa de villkor som framgar av detta
avtal.

Denna markanvisning innebar att Exploatdren, under en tid av ett ar och med parternas
undertecknande av detta avtal, har en option att ensam forhandla med Staden om
exploatering och forvarvande av Omradet.

Parterna ska ingd Kép- och genomférandeavtal nar planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan dverenskommelse kan tréaffas, dock senast [infoga datum
(ett ar fran undertecknande av detta avtal)]. Om en sadan dverenskommelse inte har
traffats mellan parterna senast vid ovan angivet datum, upphor detta avtal att galla savida
inte Staden dessforinnan har medgett en sadan forlangning av Markanvisningsavtalet som
framgar av 7 8.

48  Forutsattningar

Féljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.
a) En detaljplan inom vilket Omradet ingar ska tas fram (”Detaljplanen™).

b) Exploatéren och Staden ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplanelaggs for bostader och utformas i mojligaste man i enlighet med
exploatdrens vinnande tavlingsbidrag.

C) Det ar av vasentlig betydelse att riksintresseomradena Kust- och
skargardsomraden i Stockholms lan (4 kap. 1, 2 och 4 § MB) och
Kulturmiljovarden (3 kap 6 8§ MB) Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet-
Lindalsundet beaktas och tas hansyn till vid den fortsatta planeringen och
projekteringen av Omradet och inom ramen fér markanvisningen och detta

avtal.

d) Exploatoren & medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsatta att
det bildas flera olika gemensamhetsanléaggningar.

e) Exploatoren ska delta i kommunikationen av hela Detaljplanen tillsammans
med Staden.

f) Exploatdren ska erbjudas att forvarva Omradet genom att teckna Kop- och

genomforandeavtalet.

Q) Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft &ger Exploattren rétt att
nyttjia Omradet for att vidta forberedande och preliminara atgarder for
byggnation, forutsatt att sadana atgarder ar forenliga med plan och
bygglagen (2010:900).
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58  Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Exploatdren star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behovs for att
detaljplanelagga Omradet och for att parterna ska kunna traffa Kop- och
genomfdrandeavtalet och darigenom éverlata Omradet till Exploatoren.

Vardera parten star sina egna kostnader for projektsamordningsmoten (se, 8 § ) och
kommunikationsméten (se, 9 §).

For det fall att Staden ligger ute med medel avseende atgarder som Exploatéren ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Staden rétt att 16pande fakturera Exploatoren.
Exploattren ska betala i enlighet med utstalld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstéllande.

68  Tidplan

Parterna ar dverens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 6 Tidplan for
detaljplanearbetet. Stadens ambition &r att Detaljplanen ska vara antagen av
kommunfullméktige genom beslut senast februari 2018.

78  Forlangning

Staden har en ensidig ratt att, senast sex manader fore detta avtal I6per ut enligt 3 §,
medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan medges i maximalt ett ar
och ska ske skriftligen.

88 Kommunikation

Staden kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Exploattren till
gemensamma kommunikationsmoten och kommunikationsaktiviteter, utéver vad som
foreskrivs i plan och bygglagen (2010:900) inom Detaljplanen. Detta
kommunikationsarbete leds och samordnas av Staden. Exploatdren ska delta med
representant pa kommunikationsmaétena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestammas gemensamt av Staden och exploatdren. Exempel pa
kommunikationsaktiviteter &  framtagandet av  ett  utstaliningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsforing av planomradet och illustrationer.

98  Avbrutet detaljplanearbete och hdvning av avtalet

Staden &ger ratt att héva detta avtal om forutsattningar saknas for att detaljplan for
omradet ska antas eller vinna laga kraft. Staden ager vidare ratt att hava detta avtal och
omedelbart aterta markanvisningen om Staden har skal att anta att Exploatéren inte avser
eller formar att genomfora projektet pa sadant satt som avsags eller uttalades néar
markanvisningen gavs eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstalls i detta avtal.
Om Staden atertar markanvisningen har Staden ratt att genast anvisa omradet till annan
intressent.
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Vid héavning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Staden en oinskrankt rétt att
anvénda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter hanforliga till av Exploattren
framtagna och utférda utredningar utan att utge ersattning till Exploatoren eller till av
Exploatoren anlitade konsulter eller entreprendrer. Exploatdren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehall for Stadens nyttjanderatt till framtagna och utforda
utredningar. Stadens rétt att anvanda sig av framtaget material innebar emellertid inte att
Staden Overtar den upphovsréatt och andra immateriella rattigheter som Exploatoren eller
annan kan ha i materialet.

Markansvisningsavtalet &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Staden pa ovan angivna grunder héaver
detta avtal eller atertar markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta saledes
inte Exploat6ren nagon ratt till ny marktilldelning eller ekonomisk ersattning. Trots det
ovanstaende ager Staden emellertid ratt att fa ersatt utlagg som Staden &nnu inte har
fakturerat Exploatoren for enligt 5 8.

For det fall Exploatdren inte langre dnskar fullfolja detta avtal har Staden, férutom réatt
till ersattning enligt ovan, daven ratt till sk&lig erséttning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.

10§ Kopeskilling vid kommande markoverlatelse

Den preliminara byggratten for Omradet uppgar till [SUMMA] kvadratmeter ljus BTA.
Exploatéren ar medvetet om att byggratten for Omradet kan komma att justeras under
detaljplanearbetets gang. Den slutliga omfattningen av byggratten kommer att framga nar
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vad som utgor ljus BTA definieras ndrmare i bilaga
1.

Exploatéren har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset,
[SUMMA]kronor per kvadratmeter ljus BTA inom Omradet. Vardetidpunkt &r 1 oktober
2016 och det angivna priset justeras fran vardetidpunkten till tilltradesdagen efter index
angivet i stadens markforsaljningspolicy. Upprakning sker med konsumentprisindex
(KPI), basmanad oktober 2016.

Exploatdren ska erlagga [10] procent av en preliminar kdpeskilling som handpenning da
Kop- och genomfdrandeavtalet &r undertecknat av Exploatoren. Resterande del av
kopeskillingen ska erlaggas kontant pa Tilltradesdagen.

Overlatelsen kommer att ske under forutsittning att kommunfullméaktige beslutar att anta
Detaljplanen samt att kommunfullmaktige godkanner att Kép- och genomférandeavtalet
ingas mellan Exploat6ren och Staden.

For det fall att detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid &ger
Exploattren inte ratt till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for framtagandet
av Detaljplanen.
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118 Ovriga kostnader

Exploatoren ska utdver képeskillingen enligt 10 § aven sta for kostnader i samband med
exploatering av Omradet i enlighet med vad som narmare framgar av Kop- och
genomforandeavtalet.

128 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

138 Overlatelse

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte 6verlatas av Exploatdren utan
Stadens skriftliga samtycke. Detta innefattar d&ven narstdendebolag till Exploatoren.

148 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol
enligt svensk ratt och pa Stadens hemort.

*k Kk k X

Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Vaxholm den [infoga datum]

For Vaxholms stad For [Foretagsnamn]
genom kommunstyrelsen

Kommentar till Exploatéren: Exploatéren skall férst underteckna detta avtal. Staden
beslutar ddrefter om Markanvisningsavtalet ska ingds med Exploatéren. Om Staden
godkdnner att Markanvisningsavtalet ingds med Exploatéren, kommer avtalet ddrefter
att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller
annan som kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.
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BILAGOR

Markanvisningsomrade

Markforséljningspolicy for Vaxholms stads markomraden for bebyggande
Exploattrens inlamnade tavlingsbidrag, inklusive anbudsunderlag med bilagor
Tilldelningsomrade (Omradet)

Mall till Kép- och genomférandeavtal (Kop- och genomférandeavtal)
Tidplan for detaljplanearbetet

Definition av ljus bruttoarea (Ljus BTA)
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Bilaga 1

Markanvisningsomrade

5
&

& "
il

il /

Markanvisningsomradet omfattar avsett exploateringsomrade med naturmark, lokalgata,
kvartersmark for bostadsandamal och verksamhetslokaler samt kvartersmark for
forskola/skola. Kommande markdverlatelse omfattar inte mark for forskola/skola och
placeringen av denna kommer att faststallas under planprocessens gang och utifran det
vinnande anbudsférslaget. Omfattningen av markoverlatelsen kommer darav faststéllas i
ett senare skede i planprocessen nar Vaxholms stad utsett ett vinnande anbudsforslag.
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Markforsaljningspolicy
for Vaxholms stads markomraden for bebyggande

Beslutad av kommunfullmaktige i
Vaxholms stad 2015-04-13,§ 17
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1. Inledning

Vaxholms stad har det 6vergripande ansvaret for bostadsforsorjningen och samhallsutvecklingen i
kommunen. Forséljning av obebyggd mark for exploatering ar da viktig for att kunna genomfora
uppdraget.

| Vaxholms stads nya dversiktsplan har lampliga utvecklingsomraden fér bostadsandamal angetts.
Bebyggelseutvecklingen ska framst ske nara kollektiv-trafik, service och befintlig infrastruktur. Genom
att bygga tatare stadsmiljoer kan Vaxholm bli mer resurs- och energieffektivt. Nar fler manniskor bor
och arbetar pa samma plats 6kar underlaget for service, handel och kultur samt ger kollektiv-trafiken
battre forutsattningar.

Lagen om offentlig upphandling ar inte tillamplig nar det galler offentliga fastighetsfoérsaljningar.
Emellertid regleras forfarandet och prissattningen delvis genom EUs statsstodsregler.

Syftet med denna policy ar att fortydliga och underlatta, externt och internt, processerna kring
markoverlatelser och markanvisningar av kommunagda mark-omraden for bebyggande. Policyn anger
kommunens forhallningssatt och rikt-linjer for hur forsaljning av kommunens markomraden for
bebyggande ska ske. Med en transparent och forutsagbar forsaljningsprocess framjas intresset for att
genomfora exploateringar och delta i anbudsférfaranden i kommunen. Vaxholms stads gallande
grundprincip ar att gynna goda konkurrensférhallanden mellan olika aktorer pa marknaden.

Markforsaljningspolicyn avser markomraden for bebyggande som &gs av Vaxholms stad och forvaltas av
stadsbyggnadsforvaltningen. Policyn géller inte den bebyggda kommunadgda marken, som i huvudsak ar
bebyggd for verksamhetsdandamal, t.ex. skolor, férskolor och gruppbostéader.

”"Kommunen” anvands i betydelsen Vaxholms stad nedan.

2. Markforsaljning — begrepp och metoder

Exploator brukar den kallas som bygger ut ett detaljplane-, eller bebyggelse-omrade. Byggherre ar enligt
plan- och bygglagen “den som for egen rakning utfor eller later utféra byggnads-, rivnings- eller
markarbeten”. Ibland anvands ordet “képare” men innebérden dr densamma.

Med markoverlatelse avses tecknande av bindande markéverldtelseavtal, mellan kommunen och en
kopare av ett markomrade. Metoder f6r markforsaljning i kommunen ar férsdlining genom
anbudsférfarande eller direktférsdljning. Metoderna beskrivs i avsnitt 2.1 och 2.2. Riktlinjerna for
markforsaljningar anges i avsnitt 4.

Det bindande markoverlatelseavtalet kan i bada metoderna foregas av ett icke bindande
markanvisningsavtal mellan kommunen och en exploatér. En vanlig rubricering av denna typ av foravtal
har tidigare varit intentionsavtal, optionsavtal och ramavtal. Markanvisningsavtal ska ersattas av ett
bindande avtal i samband med att detaljplan for aktuellt markomrade antas. Avtal om markanvisning ska
endast anvandas i sarskilda fall dd kommunen i tidiga planeringsskeden vill fa en exploator att samverka
med under detaljplaneprocessen och nar det vid tidpunkten fér anbudsférfarandet och avtalets
tecknande ar svart att uppréatta ett bindande avtal, t ex pa grund av projektets komplexitet och da
manga faktorer dnnu ar osakra. Att teckna denna typ av icke bindande avtal innebar att kommunen
riskerar att exploatoren i senare skede inte ar beredd att teckna bindande mark-6verlatelseavtal.
Specifika riktlinjer fér markanvisningsavtal anges i avsnitt 5.
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Under 2014 antogs en Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala mark-anvisningar, som galler fran och
med 2015-01-01. Med “markanvisningar” avses i denna lag en éverenskommelse mellan en kommun
och en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor for-
handla med en kommun om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. En kommun som genomfor markanvisningar ska anta riktlinjer f6r markanvisningar.

Markoverlatelseavtal, som kommunen ingar med en exploator i ett tidigt skede och som ar bindande
men villkorat viss detaljplaneldggning etc, omfattas inte av den nya lagen om riktlinjer for
markanvisningar.

Denna markforsaljningspolicy for kommunens markomraden for bebyggande uppfyller den nya lagens
krav pa riktlinjer for kommunala markanvisningar infor markoverlatelse, men anger aven riktlinjer vid
tecknandet av bindande markoverlatelseavtal.

2.1 Forsdljning genom anbudsforfarande

Forsaljning genom anbudsforfarande ska huvudsakligen anvandas vid forsaljning av kommunens
markomraden for bebyggande. Detta for att skapa en variation i bostadsbyggandet och framja god
konkurrens mellan olika aktorer.

Vid forsaljning genom anbudsforfarande upprattar kommunen ett prospekt/tavlingsunderlag som
beskriver markomradet som bjuds ut till férsaljning. | underlaget anges markomradets forutsattningar
samt vilka kriterier som kommer att anvdndas vid val av exploator. Prospektet/tavlingsunderlaget ska
godkdnnas av kommunstyrelsen.

Utvarderingskriterierna kan variera for olika markomraden och kan avse t.ex. gestaltning av bebyggelse,
bebyggelsens anpassning till omgivning och topografi, bebyggelsens kvalitets- och miljoprofil, antal
nyskapade arbetstillfdllen, mojligheten att bygga kostnadseffektiva bostader, forsaljning for sarskild typ
av verk-samhet eller sarskild upplatelseform. Utvarderingskriterierna far dock inte utformas i strid med
PBLs bestammelse i 8 kap 4a§ som forbjuder kommunala sarkrav, exempelvis far krav inte stallas pa att
bebyggelsen ska ha lagre energi-anvandning dn den som anges i Boverkets byggregler.

Kopeskillingens storlek ar alltid ett viktigt kriterium vid anbudsutvardering. Viktningen av kriterierna
avgors fran fall till fall och redovisas i prospektet/tavlingsunderlaget. | speciella fall kan kommunen vilja
att Iasa fast priset i underlaget och da Iata kriterier sdsom exempelvis gestaltning och miljoprofil vara
tongivande.

Ett anbudsforfarande kan efterfdljas av budgivning mellan de byggherrar som lamnat in anbud om detta
angetts i prospektet/tavliingsunderlaget. Forfarandet kan ocksa laggas upp i tva steg med en fordjupad
bearbetning av de basta forslagen i ett andra konkurrenssteg. Underlaget innehaller vanligen ett utkast
till markoverlatelseavtal. Anbuds-férfarandet avslutas genom att ett bindande avtal tecknas med den
exploator som bast uppfyller kriterierna. Avtalet kan vara villkorat av att beslutet att anta detaljplan for
aktuellt markomrade ska vinna laga kraft om omradet saknar detaljplan vid tidpunkten for
anbudsférfarandet och avtalets tecknande.

Ett anbudsférfarande kan i sarskilda fall, se ovan, resultera i ett icke bindande avtal om markanvisning
mellan kommunen och exploatoren. Ett sadant icke bindande féravtal avses i ett senare skede ersattas
med ett markoverlatelseavtal.
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Enstaka smahustomter séljs i forsta hand via méaklare genom anbudsforfarande pa den 6ppna
marknaden, normalt genom budgivning.

2.2 Direktforsaljning

Vid direktforsaljning tecknas ett markoverlatelseavtal mellan kommunen och en exploatér utan
foregaende anbudsforfarande, d.v.s. utan att fastigheten bjuds ut pa den 6ppna marknaden. Avtalet kan
vara villkorat av att detaljplan ska vinna laga kraft om detta dnnu inte skett. Aven vid direktforsiljning
kan det bindande mark-overlatelseavtalet foregas av ett icke bindande markanvisningsavtal.

Direktforsaljning ska goras i undantagsfall da marknadsvardet pa marken ar kant och da det finns
sarskilda motiv att valja en viss exploator. Direktforsaljning kan t.ex. géras da kommunens vilja ar att
genomfora ett projekt dar exploatdrens innovativa idéer och forutsattningar inte bedéms ha
motsvarighet hos annan exploator eller dar det ar sannolikt att det bara finns en intressent. Det kan
dven handla om fall da en exploatering angransar till kommunens mark och dar det da finns
synergieffekter av en samordnad exploatering.

Direktforsaljning kan dessutom ske nar kommunen i samband med stadsplaneringen behéver
omlokalisera en verksamhet eller géra en markbytesaffar. Det kan daven handla om att mojliggéra en
expansion eller en sarskilt intressant verksamhetsetablering.

3. Information till exploatorer

Manga exploatorer ar intresserade av att forvarva mark i kommunen. For att pa ett samordnat satt
hantera dessa forfragningar anger denna policy hur exploatérer kan ga tillvaga.

Alla exploatorer som &r intresserade av att fa kdpa och exploatera mark av kommunen meddelar detta
genom att skicka in en intresseanmalan med kontakt-uppgifter och exploateringens inriktning
(upplatelseform, omfattning, geografisk avgransning) till kommunen som lagras hos kommunen i 5 ar.
Vid anbuds-forfarande informeras dessa intressenter via e-post.

Information om aktuella anbudsforfaranden lagg upp pa kommunens hemsida.

Kommunen tar dven emot skriftliga forslag pa hur specifika omraden kan exploateras med forfragningar
om markforvarv. Forslagen ska innehalla skisser och en dversiktlig redogoérelse av tankt exploatering

med beskrivning av upplatelseform, byggnadsvolymer, utformning och redogorelse av tekniska fragor av
vikt. Forslagen ska atfoljas av information om exploatéren samt relevanta referensprojekt. Da kommunen
utvarderat forslaget utifran géllande och kommande planer meddelar kommunen exploatéren inom cirka
tre manader huruvida forslaget innebar att direktforsaljning kan tillampas. Om direktforsaljning inte
beddms lampligt sparas inkomna forslag och intresseanmalningar. Nar sedan markomradet ska saljas
informerar kommunen exploatéren som bjuds in att delta i anbudsforfarande. Informationen skickas till
exploatorer som in-kommit med ett forslag eller en intresseanmalan for det aktuella markomradet.
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4. Riktlinjer for markférsaljningar
Foljande principer géller for kommunens markforsaljningar:

e Mot bakgrund av EU:s statsstddsregler och kommunallagens forbud mot stod till enskilda
néaringsidkare ska forsaljning ske till marknadspris. Da direkt-forsaljning tillampas ska
kopeskillingen sattas till minst det marknadsvarde som oberoende varderingsman anger.

e | forsta hand ska forsaljning genom anbudsforfarande tillampas. Direkt-forsaljning ska endast
ske i undantagsfall, t ex nar exploatdrens speciella idéer och férutsattningar inte bedéms ha
motsvarighet hos annan exploator.

e Forsaljning ska i forsta hand ske genom anbudsférfarande med kdpe- skilling som avgdrande
parameter i sadan omfattning att prisnivan fér olika kommundelar blir kand.

e Vid forsaljning ska kommunen tillgodogdra sig mojligt foradlingsvarde i form av t ex andrat
anvandningssatt eller utokad byggratt, d v s i forekommande fall villkora képet med att
detaljplan for markomradet vinner laga kraft. For att kopeskillingen ska folja utvecklingen over
tid justeras denna dven utifran konsumentprisindex.

e Forsaljning bor ske under goda marknadsforutsattningar och med ratt timing, dar aven hansyn
ska tas till det langsiktiga behovet av mark for ny bebyggelse.

e | omraden som byggs ut etappvis bor forsaljningar ske sa att utbyggda etapper ar valfungerande
tillsammans tills hela omradet ar utbyggt.

e Markoverlatelseavtalet bor innehalla krav pa byggstart inom viss tid for att undvika
spekulationer i markforvarv.

e Forséljning ska inte ske till exploatér som pa tidigare forvarvad mark inte bygger ut i takt med
vid den forsaljningen 6verenskomna tidplanen.

o | markoverlatelseavtal kan stallas villkor pa bebyggelsens utformning om det finns stod for det i
detaljplanen (bestammelser, beskrivning, gestaltnings-program).

e Vid val av exploator ska alltid hdansyn tas till dennes ekonomi, stabilitet och dokumenterade
formaga att genomfora projektet.

e Exploatoren star normalt for all ekonomisk risk i samband med detaljplane-arbetet och svarar
for plankostnaderna, vilket dven inkluderar kostnader for de utredningar som kravs for
framtagande av detaljplan. Ofta tecknas ett planavtal med berérda exploatdrer innebadrande att
exploatorerna ska ersatta kommunen for kommunens faktiskt nedlagda kostnader for
planarbetet.

e Exploatdren star normalt for all ekonomisk risk i samband med detaljplanens genomférande.
Exploateringen ska ekonomiskt bara kostnaderna for utbyggnad av allmén plats sdsom
exempelvis allmanna gator, gang- och cykelvagar, park och naturmark. Atagandena ska dock st i
rimlig relation till exploatérens nytta av planen och avse for planen nédvandiga atgarder.
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e Projektering i samband med detaljplanearbetet ska goras i samrad med kommunen. Om
kommunen sa kraver ska exploatoren ta fram alternativa utbyggnadsférslag genom anlitande av
tva eller flera arkitektkontor (att véljas i samrad mellan exploatéren och kommunen) eller olika
arkitektkontor for olika delar/etapper av projektet.

e Kommunen kommer i markoverlatelseavtal stélla krav pa att exploatorens utbyggnad av
kvartersmark samordnas med utbyggnad av allman plats.

e P3 kommunens begdran kan exploatdren upplata eller 6verlata specialbostdder, lokaler for
barn- och dldreomsorg samt vissa kategoribostader inom det aktuella omradet.
Overenskommelse om sddan upplatelse/dverlatelse ska regleras i avtalet.

e Projekt som avbryts till foljd av beslut under detaljplaneprocessen ger inte ratt till ersattning
eller nytt avtal for annat projekt som kompensation.

e Avtal om markanvisning och bindande avtal avseende markdverlatelse far inte 6verlatas utan
kommunstyrelsens godkdnnande.

e Markoverlatelseavtal som i normalfallet dven reglerar genomférande av detaljplan antas av
kommunfullmé&ktige infor detaljplanens godkdannande av kommunstyrelsen. Avtalet villkoras da
av att planen vinner laga kraft. For det fall forsaljning sker inom detaljplan dar utbyggnation av
allman infrastruktur redan genomforts sa anger aktuellt reglemente med delegationsordning,
utifran kopeskillingens storlek och strategisk vikt, vilken som ar beslutfattande kommunal
instans.
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5. Specifika riktlinjer for markanvisningar

Foljande riktlinjer galler specifikt for kommunens markanvisningar och kompletterar det som ovriga
avsnitt anger avseende utgangspunkter och mal for 6verlatelser, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor fér markanvisningar samt principer for markprissattning. Lagen om riktlinjer for
kommunala mark-anvisningar inbegriper dven icke bindande avtal om markupplatelser, d.v.s. for-avtal
om tomtratt, arrende, nyttjanderatt o.s.v. Da kommunen inte tillimpar denna typ av icke bindande avtal
finns det enligt lagen ingen skyldighet fér kommunen att ta fram riktlinjer avseende just detta. Darfor
behandlas inte upplatelse i dessa riktlinjer.

e Avtal om markanvisning fattas av kommunstyrelsen.

e Ett avtal om markanvisning ar tidsbegransat, normalt tva till fyra ar, fran kommunstyrelsens
beslut om sadant avtal. Om ett markoverlatelseavtal inte kan traffas inom denna tid kan
kommunen traffa ett nytt avtal om mark-anvisning med annan part. Forlangning kan dock
medges under forutsattning att exploatdren aktivt drivit projektet och att férseningen inte beror
pa exploatéren. Kommunen ska ha ratt att sdga upp avtalet under den angivna perioden om det
ar uppenbart att exploatdren inte avser eller formar att genomféra projektet pa det satt som
avsags vid avtalets tecknande eller om kommunen och exploatéren inte kan komma Gverens om
priset for marken. Ett sddant atertagande ger inte exploatoren réatt till ersattning eller nytt avtal
om mark-anvisning.

e Av avtal om markanvisning ska framga att for bindande avtal géller kommunens riktlinjer for
markforsaljningar enligt avsnitt 4 ovan.



Bilaga 5

Mellan Vaxholms stad genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden (org.nr. 212000-2908),
och <Foretagsnamn> (org.nr. XXXXXX-XXXX), nedan kallad Exploatoren, har traffats foljande

KOP- OCH GENOMFORANDEAVTAL

avseende bebyggelse m.m. enligt blivande detaljplan for Norrberget (DP 410), Vaxholms stad.

§ 1 Bakgrund Avtalet har traffats efter genomford markanvisningstavling dar
Exploatorens anbud och utformningsforslag vann tavlingen.

§ 2 Avtalets giltighet Detta avtal forutsatter for sin giltighet att kommunfullmaktige i
Vaxholms stad:

- godkanner detta avtal senast 20xx-xx-xx genom beslut
som vinner laga kraft.

- antar detaljplan i huvudsaklig 6verensstammelse med
forslag till detaljplan och planbeskrivning som kommer
att arbetas fram gemensamt med parterna, senast
20xx-xx-xx genom beslut som vinner laga kraft.

Om dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta avtal till alla
delar forfallet utan ersattningsskyldighet for ndgondera part.
Dock ska Staden aterbetala erlagd handpenning med tillagg for
avkastningsranta enligt § 2 och § 5 rantelagen.

§ 3 Markoverlatelse Staden 6verlater harmed till Exploatoren de delar av
fastigheterna Lagerhdjden 1, Lagerhdjden 3, Vaxoén 1:11 och
Vaxon 1:81 som enligt detaljplan ska utgora kvartersmark for
bostadsandamal och verksamhetslokaler och som markerats
pa bilaga 1, Overlaten mark. Dock ej kvartersmark fér planerad
forskola/skola. Staden ska ansdka om de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for 6verlatelsen.
Overlatelse sker med de smérre justeringar av grianser, som
eventuellt vidtages i samband med blivande
fastighetsbildningsforrattning, av innebord att sadana

B e e ——
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eventuella justeringar inte ska paverka villkoren for
overlatelsen. Bilaga 1 kommer att skapas i 6verensstémmelse
med exploatérens utformningsférslag dér gréns mellan
kvartersmark och allmdn plats faststdlls.

§ 4 Kopeskilling och
betalningsvillkor

Kdpeskillingen for Overldten mark uppgér till ett belopp om
XXX (xxx) kronor.

Ersattningen ar baserad pa antalet kvm ljus BTA enligt
Exploatdrens utformningsforslag, se Bilaga 2. For det fallet att
antalet kvm ljus BTA som mojliggors enligt kommande forslag
till detaljplan dverstiger xxx kvm ljus BTA ska en
tillaggskopeskilling erlaggas med xxx kr/kvm tillkommande ljus
BTA. Ljus BTA definieras En area ska raknas som ljus BTA om
minst 50 % av rumshdjden inklusive omslutande
byggnadsdelars utsida for ndgon vagg inom ett vaningsplan ar
ovan mark.

Handpenning motsvarande 10 % av kdpeskillingens belopp
enligt forsta stycket, xxx (xxx) kronor, ska erlaggas genom
inbetalning till av Staden angivet konto vid Exploatorens
undertecknande av detta avtal.

Resterande del av képeskillingen, inklusive eventuell
tillaggskopeskilling, xxxx (xxxx) kronor, ska erldaggas genom
inbetalning till av Staden angivet konto pa tilltradesdagen.

§ 5 Tilltradesdag

Exploatdren ska tilltrada Overldten mark senast 15:e dagen i
manaden efter det att féljande villkor uppfylits:
- kopeskillingen enligt § 4 har erlagts
- Staden har rivit grundskolebyggnaden enligt § 8 och
erhallit slutbesked

Exploatoren svarar for samtliga lagfartskostnader samt
inskrivnings- och inteckningskostnader m.m. med anledning av
detta avtal.

Aganderétten till Overlaten mark évergar till Exploatéren pa
tilltradesdagen.

Staden ska erlidgga betalning for utgifter fér Overlaten mark
avseende tiden fore tilltradesdagen. Betalningsansvaret
overgar darefter till Exploatoren. Motsvarande ska gélla
avseende inkomster av Overldten mark.

§ 6 Képebrev

Pa tilltradesdagen ska kopebrev upprattas. Staden upprattar
kopebrevet.




Staden ska vidare pa tilltradesdagen overlamna alla relevanta
handlingar rérande Overldten mark sdsom eventuell
korrespondens med myndigheter,
fastighetsbildningsforrattningshandlingar, kartor m.m. samt de
eventuella 6vriga handlingar som Staden innehar och som kan
erfordras for att Exploatéren ska kunna beviljas lagfart pa
Overlaten mark.

§ 7 Fastighetsbildning

Staden ska senast inom sex (6) manader efter Exploatorens
undertecknande av detta avtal anséka om erforderlig
fastighetsbildning for avtalets fullgérande av
markoverlatelserna enligt § 3. Exploatoren svarar for samtliga
forrattningskostnader.

§ 8 Fastighetens skick

Inom planomradet befintlig grundskola kommer att rivas av
Staden fore det att marken tilltrads enligt § 5. Kallare och
eventuella skyddsrumskonstruktioner kan komma att
kvarlamnas. Marken 6verlats avstddad men ej sanerad.

Befintliga forskolor kan komma att finnas kvar efter
Overlatelsen under en begransad tid. For det fall forskolorna
ligger inom Overlaten mark ska Parterna komma éverens om
tidpunkt for rivning av forskolorna. Forskolornas
verksamhetsutovare och Exploatoren ska i sa fall traffa
hyresavtal innehallande villkoren for att hyra lokalerna under
begrdnsad tid. Staden ansvarar for och bekostar rivningen av
forskolorna.

Overldten mark dverlats i det skick marken befinner sig i pa
tilltradesdagen. Exploatdren har fore tilltradet beretts tillfalle
att besiktiga och utféra markundersokningar av marken och
forvissat sig om dess skick.

Exploatoren friskriver harmed, med bindande verkan, Staden
fran allt ansvar for fel eller brister avseende Overldten mark,
oavsett om det ar synliga eller dolda och oavsett om de vid
eventuell besiktning och eventuell markundersoékning har
upptackts eller inte. Friskrivningen avser saval faktiska fel och
brister som sadana av radighets- eller rattslig karaktar.
Exploatoren kan saledes i framtiden inte rikta nagra som helst
ansprdk mot Staden avseende Overldten mark grundade pa fel
och brister av nagot slag.

§ 9 Miljoansvar

Exploatéren ansvarar fér att Overldten mark enligt § 3 ovan
saneras fran markféroreningar eller andra @mnen, vilka kraver
sanering eller borttransport av jord- eller bergmassor innan




anlaggande eller anvandning enligt detaljplan kan genomféras.
Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader som uppstar pa
grund av eventuellt erforderliga atgarder for marksanering.
Marksanering ska ske i takt med ianspraktagande av mark for
anlaggande och byggande.

§ 10 Byggande

Inom Overldten mark ska Exploatéren uppféra bostader och
verksamhetslokaler m.m. i enlighet med detaljplan.
Markanlaggningar i 6verensstammelse med detaljplan ska
utforas.

Vid val av material och energisystem samt vid sortering av
byggavfall under produktionsskedet ska stor hansyn tas till den
totala miljobelastningen och manniskors valbefinnande.

§ 11 Parkering

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av parkering for
bebyggelse. Vid utbyggnad av parkeringsplatser ska
parkeringstalet som anges i  detaljplanen  foljas.

§ 12 Samordning byggande

Exploatoren ska i den man det kravs for att arbeten ska kunna
genomfdras smidigt och med minsta méjliga paverkan pa
omgivande natur, djur och manniskor samordna arbeten inom
Overlaten mark med Stadens arbeten inom och intill dvrig
mark inom Planomradet.

§ 13 Etablering

For eventuell atgard sasom etablering av bodar, arbetsfordon
eller liknande som kravs for exploateringen inom Stadens mark
kravs att Staden i egenskap av fastighetsagare skriftligen
godkdnner atgarden genom tecknande av markupplatelseavtal
samt i forekommande fall att tillstand for atgarden har erhallits
fran berérda myndigheter. Upplatelse av offentlig plats kraver
tillstand fran polismyndigheten.

§ 14 Teknisk férsorjning

Exploatoren ska tillhandahalla ritningar och tidsplan samt svara
for samordning med Stadens tekniska kontor, Roslagsvatten AB,
E.ON AB och Skanova AB sa att erforderliga ledningsarbeten kan
bedrivas utan inbdrdes hinder och vara utférda nar inflyttning
ska ske.

Exploatoren svarar for alla kostnader avseende erforderlig
flyttning av befintliga ledningar om inte annat dverenskommes
med respektive ledningsagare.

§ 15 Allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar

Inom allman plats inom detaljplanen bygger Roslagsvatten AB
vatten- och avloppsanlaggningar. Forbindelsepunkt for
respektive fastighet upprattas vid fastighetsgrans.




Anlaggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten och
avlopp debiteras enligt vid varje tidpunkt faststalld VA-taxa. | de
fall fastigheten sedan tidigare ar ansluten till kommunalt vatten
och avlopp debiteras VA-anslutningsavgift endast for
tilkommande serviser, lagenheter, bruttorarea (BTA) och
tomtyta i enlighet med § 5.3-7 i gdllande VA-taxa. Samtliga
fastigheter inom kvartersmark som far en férbindelsepunkt ska
erlagga anlaggningsavgift.

§ 16 Avfall

Nodvandiga utrymmen for att mojliggéra utsortering av
matavfall ska sdkerstdllas. Exploatoren ska sakerstdlla att
transportvagar for renhallningsfordon och hamtningspersonal
ar framkomliga i enlighet med arbetsmiljéverkets riktlinjer och
Stadens avfallsforeskrifter.

§ 17 Allmanna
anldggningar pa Allman
mark samt anpassning av
anlaggningar i anslutning
till Exploateringsomradet

Befintliga gator och gang- och cykelvdgar samt av Staden
utbyggda nya gator och gang- och cykelvagar inom och i
anslutning till Exploateringsomradet ska vara framkomliga for
trafik under hela byggtiden. Exploatdren ska svara for att det
under byggtiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar
etc. uppsatta enligt géllande lagstiftning. Exploatoren ska i god
tid fore anlaggningsarbetenas pabdrjande till Staden inlamna
forslag till trafikanordningsplan (TA-plan) fér granskning och
godkannande.

De omraden som getts beteckningen NATUR/PARK i detaljplan
ska bevaras under byggtiden och ska vid eventuell skada pa
omradena aterstéllas innan avslutad byggnation. Omradenas
skick ska dokumenteras gemensamt med Exploatéren och
Staden innan byggnation kan paborjas. Exploatéren ansvarar
for att sammankalla till gemensam besiktning.

Exploatéren ska anpassa utbyggnaden av Overldten mark till
intilliggande allmdnna anlaggningar. Erfordras arbeten for
anslutningar etc. ska dessa arbeten ombesoérjas och bekostas
av Exploatéren efter samrad med Staden om arbetenas
utférande.

§ 18 Exploateringsbidrag

Exploatéren ska till Staden erlagga exploateringsbidrag
avseende Stadens redovisade kostnader for allmanna
anlaggningar. Exploateringsbidraget omfattar daven ersattning
for Stadens kontroll, granskning och administration avseende
allmanna anlaggningar.

Exploateringsbidraget ska tdcka xxx % av Stadens totala
kostnader for erforderliga allmdnna anldggningar inom och
utanfor Exploateringsomradet. Resterande xxx % utgor avdrag
for forskoletomtens andel av det totala antalet ljus BTA som




mojliggors enligt detaljplanen. Respektive procentandel ska
vara proportionerlig mot andelen ljus BTA av det totala antalet
ljlus BTA som mojliggors enligt detaljplanen. Staden fakturerar
(momsfritt) l6pande och manadsvis allteftersom arbetena
utfors, betalningsvillkor 30 dagar.

§19
Gatukostnadsersattning

Nar Exploatoren har fullgjort alla sina ataganden enligt detta
avtal ar fastigheterna befriade fran gatukostnadsersattning
inom denna detaljplan.

§ 20 Planavtal

Exploatoren har tecknat planavtal med Staden for stadens
kostnader for planlaggning inklusive erforderliga utredningar,
bilaga 3.

§ 21 Kostnadsansvar

Staden svarar ej for  nagra kostnader  inom
Exploateringsomradet utover vad som sarskilt angivits i detta
avtal.

§ 22 Buller/Skredrisk/
Oversviamning

Bebyggelsen inom Overldten mark ska uppfylla de krav och
normer som framgar av detaljplanen.

Exploatoren svarar for alla byggtekniska och
anlaggningstekniska atgarder vilka kan kravas for att uppfylla
angivna krav och normer.

§ 23 Tidsplan

Exploatoren ska verka for att byggnads- och anldaggningsarbeten
inom Exploateringsomradet genomfores enligt tidsplan, bilaga
4,

Infor byggstart ska Exploatdren i samrad med Staden uppratta
en detaljerad tidsplan och tillhérande skedesplan.

Det aligger Exploatoren att halla Staden informerad om
anlaggnings- och byggnadsarbetenas fortskridande. Uppstar
forseningar vilka Exploatoren inte rader 6ver, ska Staden efter
Exploatérens framstadllan medge motsvarande forlangning av
tidsplanen.

§ 24 Vegetation

Innan byggnation kan paborjas ska parterna gemensamt
genomfora besiktning av befintlig vegetation pa Stadens mark.

Om Exploatoren eller av denne anlitad entreprendr skadar eller
forstor trad pa Stadens mark ska Exploatéren ersatta den
skadade  vegetationen med av  Staden godkind
ersattningsvegetation.

§ 25 Sakerhet

For ratta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta
avtal ska Exploatoren vid undertecknandet av avtalet och for




tiden darefter vidmakthalla av Staden godkand sakerhet till ett
varde av xxx miljoner kronor i form av en ovillkorad icke
tidsbegransad bankgaranti utstalld av svensk systemviktig bank.
Svenska systemviktiga banker ar Nordea, SHB, SEB och
Swedbank. Sdkerhetens belopp kommer berdknas infor
avtalsskrivning och anpassas efter vinnande exploatérs
utformningsférslag. Principen dr att sdkerheten ska motsvara
ett belopp som técker 100 % av de kostnader Staden asamkas
om Exploatéren inte fullgér sina skyldigheter.

Sdkerheten avser ersattning enligt § 18 ovan samt Ovriga
kostnader och skyldigheter Exploatéren har med anledning av
detta avtal.

Av denna sdkerhet ska Staden i den man Exploatoren fullgjort
sina skyldigheter enligt detta avtal, aterlamna sa stor del av den
resterande sakerheten att den enligt Stadens bedémande ar
betryggande for ratta fullgdérandet av Exploatorens aterstaende
skyldigheter.

§ 26 Overlatelse av avtal
eller forpliktelser

Exploatoren dger ej ratt att utan Stadens skriftliga medgivande
Overlata detta avtal eller rattigheter eller skyldigheter enligt
detta avtal. Staden &ger ej rdtt att motsatta sig sadan
Overlatelse om ej sarskilda skal foreligger.

Exploatoren ansvarar for att det vid en Overlatelse av avtal eller
hela eller del av Overldten mark gors férbehall om att den nye
exploatoren eller agaren till alla delar 6vertar Exploatérens da
kvarstaende forpliktelser enligt detta avtal. Vid dverlatelse av
avtal, forpliktelser eller hela eller del av Overldten mark ska
Exploatoren svara solidariskt med den 6vertagande parten som
for egen skuld gentemot Staden for detta avtals ratta
fullgérande. Detta géller dven vid 6verlatelse i flera led.

§ 27 Tvist Tvister hanforliga till detta avtal ska avgoras av allman svensk
domstol enligt gdllande svensk ratt.
§ 28 Ovrigt Det antecknas att Exploatéren ska inga avtal med VA-

huvudmannen, huvudmannen for elnatet samt huvudmannen
for telenatet for att sdkerstalla att respektive huvudman har
ratt att utan ersattning och i den omfattning som erfordras for
utfoérande av anlaggningar enligt detta avtal och for all framtid
bibehalla ledningar och tillhérande anordningar for
luftledningar och/eller underjordiska kablar dvensom utfora
erforderliga inspektioner, reparations- eller
ombyggnadsarbeten a desamma.




Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt samt ett
exemplar sarskilt har upprattats for lantmateriet, som grund fér kommande fastighetsbildning.

Vaxholm den [infoga datum] [infoga plats] den [infoga datum]
VAXHOLMS STAD [infoga Foretagsnamn]

Bilagor

1. Overl&ten mark

2. Ljus BTA utifran exploatorens utformningsforslag
3. Planavtal

4. Tidsplan

Moderbolagsborgen
(Aktuellt om vinnande Exploatér ar dotterbolag i koncern)



Tidplan for detaljplanearbetet

Tredje kvartalet 2016
Beslut om samrad av detaljplan — PLU, augusti 2016

Beslut om markanvisningstavling — Kommunstyrelsen, september 2016
Markanvisningstavling Steg 1 — september 2016

Oppet méte med tévlingsintresserade — september 2016

Samrad av detaljplanearbetet avslutas — september 2016

O O O O O O

Anbud steg 1 inldmnas — september 2016

Fjarde kvartalet 2016

o Juryarbete — oktober 2016

o Beslut om vilka som gar vidare till Steg 2 — KS oktober 2016
o Markanvisningstavling Steg 2 — november 2016

Forsta kvartalet 2017
o Anbud steg 2 inlamnas — februari 2017

o Juryarbete, projektpresentationer och férhandling — februari 2017
o Beslut om tavlingsresultat och vinnande anbud — KS mars 2017
O

Undertecknande av planavtal samt markanvisningsavtal — mars 2017

Andra kvartalet 2017
o Detaljplanearbete — mars (till augusti) 2017

Tredje kvartalet 2017
o Beslut om granskning av detaljplan — PLU, augusti 2017

o Granskningstid for detaljplan — september 2017
Fjarde kvartalet 2017

o Sammanstallning av yttranden och revidering av planhandlingar — oktober 2017

o Undertecknande av kdp- och genomfdérandeavtal — december 2017

Forsta kvartalet 2018

o Antagande av detaljplan — Kommunfullmaktige, februari 2018
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Definition av ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

(o]

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen
(utrymmen for flakt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknik utrymmen pa ljust vaningsplan under ska exkluderas om vind och kallare saknas eller
om dessa utrymmen av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kéllare

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis
oinredda vindar, bjalklagséppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget
traditionella ljusgardar)).

Utrymmen fér bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader rdknas
inte som ljus BTA, undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska
medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i 6vrigt omfattas inte.

a) Exempel pa hur bruttoarean
berdknas vid snedtak.

X+ (2 x 0,6) 5

Ljus BTA = husldngden x (x + (2 x 0,6)) m?

Ljus BTA i suterrdngvaning

o

En vanings ska betraktas som en suterrdngvaning om — utefter minst en vagg — golvets
Oversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden. Ar avstdndet mindre ar vaningsplanet att betrakta som kéllare.

b) Exempel pa vad som kannetecknar

> 1,5 meter en suterrangvaning

- -~ markniva

All area inom lagenheter rdknas som ljus BTA liksom i forekommande fall innanférliggande
forbindelsekorridorer.

Som ljus BTA foér bostadskomplement (férrad, tvattstugor, soprum och
gemensambhetslokaler) och i férekommande fall teknikutrymmen raknas arean fram till
narmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs
mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas som ljus BTA (se

figur) I I I

c) Exempel pa teknikutrymme som av skalig
anledning inte kan foérlaggas morkt.

For kommersiella eller 6vriga lokaler rdaknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For
bruttoareor inom husdjup 10 — 30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshojden &r
hogre dan 3 meter ska 10—metersgransen utokas till vad som beddms skaligt. Bruttoareor
bortom 30 meter réknas inte som ljusa.



