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Andring av detaljplan foér del av Kulld 1:1 m fl,
etapp 2

Adp 364
genom tillagg till detaljplan for del av fastigheten Kullé 1:1 m fl, etapp 2, dp 364,
Vaxholms stad, Stockholms I&n

Tillagg till

Planbeskrivning

Handlingar

- Tillagg till plankarta med bestdmmelser
- Detta tillagg till planbeskrivning
- Tillagg till genomférandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planéndringen &r att dndra planbestimmelserna for detaljplanen {or Kullon
etapp 2, dp 364, som ir otydliga i flera avseenden vilket innebér problem vid bygglov-
prévningen.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till ndring av detaljplan dr forenligt med bestimmelserna i miljobalkens tred-
je kapitel avseende lamplig anvdindning av mark och vattenresurser. Nagra riksintressen
enligt fjarde kapitlet berdrs inte.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markédgoférhallanden

Planomradet ligger i den sddra delen av Kullon mellan befintliga bostdder och Séder-
kullasundet, vister om Stockholmsvégen. Planomradet omfattar hela planomradet for
detaljplanen for del av Kullo 1:1 m fl, etapp 2, dp 364.

Planomradet omfattar ca 40 hektar varav 13 hektar utgor vattenomrade.
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

| dversiktsplan 1990 redovisas aktuellt omrade som planerat bostadsomrade. Motiv an-
ges har for att prova ekologiskt byggande. For Kullon har en fordjupad éversiktsplan
tagits fram som antogs av kommunfullmaktige 1994-11-28. For omrade narmast Stock-
holmsvagen anges att verksamheter kan placeras bl a med ekologisk och miljéinriktad
verksamhet.

Arbete pagar med ny 6versiktsplan for Vaxholms stad, vilken har varit ute pa samrad.
For narvarande pagar arbete arbetet med att ta fram utstallningshandlingar. Aktuellt
omrade redovisas som befintlig bebyggelse.

Detaljplan och férordnanden

Detaljplan

Gallande detaljplan for planomradet ar detaljplan for del av Kullo 1:1 m fl, etapp 2, dp
364, lagakraftvunnen 2003-01-30.

Strandskydd

Lansstyrelsen har upphavt strandskyddet, 2002-06-25, inom delar av planomradet for
den gallande detaljplanen for etapp 2, dp 364 som omfattas av strandskydd. Dessa delar
utgors av kvartersmark respektive bryggor for smabatar. Upphavandet av strandskyddet
kvarstar vid andring av detaljplan. Strandskydd galler mellan 100 m -300 m fran strand-
linjen pa land inom allman platsmark som betecknas PARK och NATUR samt inom
vattenomrade som betecknas W och W2. Information om var strandskydd galler lamnas
i tillagg till planbestammelser for Adp 364. Pa karta pa s. 6-7 i tillagg till planbestam-
melser visas strandskyddets utbredning pa land. For atgarder inom strandskyddat omra-
de kan dispens fran strandskyddet kravas enligt 7 kap miljobalken (MB).

Program och forfarande

Program for detaljplanen har inte ansetts behdvligt, da planandringen i princip endast
avser andring av planbestammelser.

Andringen av detaljplan for Kullon etapp 2, Adp 364, var foremal for samrad under
tiden 1 oktober- 29 oktober 2012. For samradet finns separat samradsredogorelse upp-
rattad, 2013-04-08. Ett samradsmote for planandringen har hallits den 10 oktober 2012.

Planen handlaggs med normalt férfarande enligt plan- och bygglagen PBL (1987:10).

Behovsbeddmning av miljobeddmning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt enligt bilaga 4 till férordningen om MKB
1998:905 om behov foreligger att géra en miljébedémning och upprétta en miljokonse-
kvensbeskrivning.

Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms stad gér bedémningen att en miljobedémning
och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behovs for and-
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ringen av detaljplan fér Kullon etapp 2, som endast innebar andring av planbestammel-
ser. Genomforandet av planandringen bedéms inte innebara nagon betydande miljopa-
verkan.

Samrad har skett med lansstyrelsen om behovet av miljobedémning vid andringen av
detaljplanen. Lansstyrelsen delar stadsbyggnadsférvaltningens uppfattning att andring
av detaljplanen inte medfor en betydande miljépaverkan.

Till gallande detaljplanen for del av Kull6 1:1 m fl, etapp 2, dp 364, hor en miljokonse-
kvensbeskrivning, daterad 2002-03-08.

Forutsattningar och Férandringar

Plan- och bygglagen reglerar bade vad en detaljplan maste innehalla och vad den far
innehalla. De planbestammelser som infors maste ha lagstod. Enligt gallande lagstift-
ning finns de krav som stalls vid uppférande av byggnadsverk i Sverige i plan- och
bygglagen, PBL, och plan- och byggforordningen, PBF. Dessa krav specificeras av fo-
reskrifterna i Boverkets byggregler med &ndringar, BBR, och Boverkets foreskrifter och
allmanna rad. Forslaget till andring av detaljplan upprattas enligt PBL (1987:10).

| en detaljplan ar det endast majligt att reglera sadant som har stod i 5 kap 3-8 8§ PBL.
- De obligatoriska bestammelserna framgar av 5 kap 3-6 88 PBL. En detaljplan ska re-
dovisa anvandning och avgransa allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

- De tillatna frivilliga bestammelserna anges i 5 kap. 7-8 88 PBL. | 7§ PBL anges en
upprakning av vad som far regleras i en detaljplan utéver det obligatoriska innehallet.
Det kan bl a avse lovpliktens omfattning, preciseringar av markanvandning, bebyggel-
sens placering, utformning och utférande, vegetation och markytans hojdlage, markre-
servat for ledningar, skyddsanordningar och stérningsgranser, principer for fastighetsin-
delning samt utdkad/minskad lovplikt. 188 5 kap anges de villkor for lov som kan info-
ras. Upprékningen av frivilliga planbestammelser &r uttommande. | en detaljplan far
endast regleras sadant som har stod i 5 kap PBL(1987:10).

| 5kap. 9§ PBL anges att en detaljplan ska utformas sa att det tydligt framgar hur pla-
nen reglerar miljon. Detta stéller krav pa att planbestammelserna ska vara entydiga och
kunna tolkas av alla som berdrs av planen.

Planbestdammelserna for detaljplanen for Kullon etapp 2, dp 364 &r otydliga i flera
avseenden:

e Planbestammelser anges som inte har stod i PBL t ex endast snalspolande arma-
turer, krav pa bygglov for brygga, forbud for kaminer. Dessa planbestammelser
utgar.

e Otydliga planbestammelser som t ex att byggnader ska placeras huvudsakligen i
overensstammelse med illustrationen pa plankartan. Dessa planbestammelser ut-
gar eller andras.

e Planbestammelser for egenskaper saknas t ex for utnyttjandegrad da egen-
skapsgranser skar av bestammelser for byggratt inom anvandningsomradet for
bostader. Dessa planbestdmmelser &ndras och fortydligas.

e Planbestammelser for samma sak star pa flera hall t ex bestammelser for placer-
ing star inte endast under rubriken "Placering. Utformning, Utférande. Dessa
planbestdmmelser flyttas och &ndras.
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For smabatshamn i stra delen av planomradet stammer inte utford brygga 6verens med
gallande detaljplan 364. Delar av smabatshamnen har placerats pa 6ppet vattenomrade
W, dar strandskydd géller. Bygglov har erhallits i efterhand for del av bryggan. Lanssty-
relsen har 2009-06-30 medgivit dispens fran strandskyddsbestammelserna i 7 kap 16 §
miljobalken (MB) for yttre véstra delen av bryggan. Lansstyrelsen har aven avslagit
ansokan om dispens for den yttre Ostra delen av bryggan och lamnat foreldggande att ta
bort denna del 2009-06-30, vilket darefter har utforts.

Bebyggelse

Andringen av detaljplanen for Kullon etapp 2 innebér bl a att planbestammelser andras
for utnyttjandegraden for bostadsbebyggelsen inom planomradet. Den andras fran bygg-
nadsarea till total bruttoarea per fastighet. Storleken pa byggratten andras inte for olika
delomraden utan syftet med andringen ar att byggratten ska kunna anvéandas mer flexi-
belt. Vid omrékningen av byggnadsarea , BYA, till bruttoarea, BTA, inrdknas: BY A for
bostadshus x antal vaningar + BYA for forrad. Detta ger den totala bruttoarean per fas-
tighet.

Vegetation

Storre delen av bebyggelsen ligger pa tradbevuxna omraden dar viss tradfallning har
varit ofrankomlig for byggnader och végar. Déarefter ar avsikten att traden till allra stors-
ta delen ska bevaras. Med hansyn till landskapsbilden ska karaktéren av bevuxna hojd-
partier bevaras. Generellt galler att stor aktsamhet med vegetationen ska iakttas. |

tillagg till planbestammelser anges att "Marklov krévs for fallning av trad pa allman
platsmark med en stamdiameter stérre an 45 cm, métt 1,5 meter 6ver marknivan™.

En tréadinventering och en bedémning av naturvérden har tagits fram av Ekologigrup-
pen, 2002-03-22. | bedémningen av naturvardena konstateras att partierna i den syd-
vastra delen av planomradet ar de mest véardefulla. Omradets naturvarden &r kopplade
till strandnéra &dellévskogsmiljoer med rik forekomst av gamla ekar och askar. For
vardefulla skogspartier, framst i strandzonen, anges som planbestammelse, skog. |
tillagget till planbestammelser anges att "Tradfallning far endast ske i linje med de kri-
terier for provning av marklov som anges pa s. 4 i tillagg till planbeskrivningen”. Se
nedan.

Avsikten ar dels att aterskapa kulturlandskapet, dels att bibehalla landskapsbilden fran
vattnet och dels att starka allméantillgangligheten till stranden genom en tradrida mellan
bebyggelse och strandstig. Anslutande angsmarker ska hallas 6ppna. En 6versiktlig
skotselplan finns framtagen, 2002-03-24, som anger underhallsatgérder for olika typer
av omraden.

Kriterier for provning av marklov for tradfallning

Tréd som har nedsatt vitalitet till foljd av:

- rota i stam eller rot

- skada eller lutning

-sjukdom som riskerar att spridas

och darmed utgor en fara for liv eller egendom far fallas. Bedomning ska goras av sak-
kunnig.
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Energihushallning

Majlighet finns inom hela planomradet for dndring av detaljplan f6r Kullon etapp 2,
Adp 364, att som kompletterande virmekilla installera braskamin, kakelugn eller mot-
svarande utrustning. For installation av eldstad krdvs bygganmilan enligt 9 kap PBL
(1987:10) samt anmiélan enligt nuvarande 6 kap plan- och byggférordningen, PBF
(2011:338).

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomfodrandetiden for den géllande detaljplanen, dp 364, slutar 2013-01-30. Genom{o-
randetiden for planomradet som omfattas av dndrade planbestimmelser dr fem ér fran
det datum beslutet om antagande av plandndringen har vunnit laga kraft. Se dven tillag-
get till genomférandebeskrivning.

Medverkande

Detaljplaneforslaget dr upprittat av stadsbyggnadsforvaltningen.

Fov, (o CmueQ/

Paula Sund
Bygglovsamordy (i Planarkitekt




