PLANBESTAMMELSER UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

For vagbelysning galler: Underkant armatur far ha min hdjd 4,5 meter éver vagbanan,

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler och hogsta stolphdjd 7 meter. Belysningen skall vara riktad och begransas till vag.
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
. \ Marken skall vara tillgénglig for utfart frAn angréansande fastighet
\. GRANSBETECKNINGAR parkering  Parkeringsplats
\ e e« Plangréns
\ — - = Anvandningsgrans UTNYTTJANDEGRAD
.\ a Egenskapsgrans e, Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad/huvudbyggnader ar totalt 8 procent
.. .. av fastighetsarean, dock hégst 160 kvm. En huvudbyggnad far finnas om inte
\. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS lov finns fér tva. Om lov finns for tva huvudbyggnader far byggratten for
\ L.VAG Lokalvag huvudbyggnad delas pa dessa. Tomten far dock inte delas om inte sarskild
\ — U i 1q ¢ lokaltrafik bestdmmelse anger detta. Stérsta byggnadsarean fér komplementbyggnad
. U-VAG ppsamiingsvag for lokaltrari och uthus &r totalt 80 kvm. Arean ska férdelas pa minst 2 byggnader varav
o weemo 4 N \ N N N PARK Parkomrade den stérsta far vara hégst 50 kvm.
\ NATUR Naturomrade e,0 Storsta antalet tomter inom omradet.
< . " Minsta tomtstorlek vid fastighetsbildning &r 1500 kvm.
2 \ ANVANDNING AV KVARTERSMARK
& Py
3 . NG Bostader BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
.\ Teknisk anlaggning, transformator Marken far inte bebyggas
+ = + + + o )
\ Smabatshamn, omradet far j inhagnas. Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
0\ VATTENOMRADEN Marken far endast bebyggas med garage. Utfart ur garage skall ske

¢ . parallellt med végen.
) / . W \ Oppet vattenomrade g L L
) A . . . . o ) g Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning
A \ Oppet vattenomrade med en brygga for innanférliggande fastighet LT . o .
3 4 g + == = + + + + + Sooet vatt .d dbadb u, Marken skall vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar
LI i — et vattenomrade med ba a y , , .

I%m Z // \. Ppety . o Va9 u, Allménna ledningar under vattnet, ankringsférbud

T mo"\i, X \ Brygga for allman battrafik U, Omréade fér dagvattenavledning i dike eller ledning

7/ W \ WV | Smabatshamn

MARKENS ANORDNANDE

All biluppstélining skall ske inom tomtmark.

Ng Befintlig ek far ej fallas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnaden placeras om mdjligt centralt pa tomten. komplementbyggnad placeras sa att
den ej dominerar éver huvudbyggnaden sett fran gatan.

Minsta avstand fran tomtgrans fér byggnad ar 4,0 meter. komplementbyggnad far dock
placeras intill 2 meter fran tomtgréns efter grannes medgivande.

Utformning

Huvudbyggnad far innehalla hdgst tva bostader.

komplementbyggnad far ej innehalla bostad.

Takutformning skall vara sadeltak eller brutet sadeltak

med nock i husets I&ngdriktning. a
Mattet fran taknock till takfot (a) far vara hégst halften [OT (OO b
av byggnadens hojd (b) matt fran Gverkant sockel, i} i

matt pa fasadritning, se bild och planbeskrivning.

I Hoégsta antal vaningar f6r huvudbyggnad.
Huvudbyggnad i tva plan far e innehalla sutterangplan darutéver.
komplementbyggnad far uppféras i hdgst en vaning.

fril. Endast friliggande hus. Byggnader far ej sammanbyggas.

Hoégsta byggnadshéjd i meter f6r huvudbyggnad. Fér komplementbyggnad ar
hogsta byggnadshojd 3,0 meter och hégsta nockhdjd 4,0 meter.

Utseende
Ny bebyggelse skall utformas med tra- eller putsfasader.

Byggnadsteknik

Byggnader skall placeras terrdnganpassat och sprangning sa langt maéjligt undvikas.
Dagvatten skall s& langt mgjligt infiltreras inom respektive fastighet.

Vid byggande inom laglanta omraden med samre grundlaggningsférhallanden,

hogt grundvatten, eller inom omraden déar risk fér dversvamning foreligger skall dessa
forutsattningar sarskilt uppmarksammas. Karta i planbeskrivning redovisar

omraden med risk fér dversvammning.

Varsamhet

Planomradet omfattas av 3 kap. 12 § PBL.

k Vid utvandigt underhdll skall atgarder betraffande utseende och kvalitet véljas
i 6verensstammelse med originalutférande eller i ett utférande som &r typiskt
fér byggnadens tillkomsttid. Om- och tillbyggnad skall utformas med hansyn till
den ursprungliga byggnadens karaktéar. Vid placering av nya byggnader pa
fastigheten skall sarskild hansyn tas till befintliga byggnader och kulturmiljén.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar 15 ar efter det datum planen vunnit laga kraft, d v s 2021-11-02.
Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

Detaljplan nr. 93 faststalld 1958-05-10, nr. 321 faststalld 1933-01-28 samt
nr. 687 faststalld 1941-07-17 upphavs inom planomradet.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for uthus < 20 kvm placerat minst 10 meter fran tomtgrans och minst
40 meter fran strandlinjen. Férutsattning ar att uthuset inryms i detaljplanens byggratt
foér komplementbyggnader och att det féljer detaljplanens évriga bestammelser.

ILLUSTRATION

— — — — — lllustrerad ny fastighetsgréns
illustrationstext MOjlig utformning av vagar, se vidare planbeskrivning.

UPPLYSNINGAR

Inom 100 meter fran strandlinjen pa land och i vatten ligger strandskyddet kvar inom
omraden som betecknas NATUR, PARK, W, WT och WI%, och inférs for namnd allman

platsmark i de delar strandskydd inte redan finns. Inom fastigheten Overby 1:36 ligger
strandskyddet kvar inom skrafferade ytor.

v Omrade dar strandskyddet ligger kvar inom kvartersmark pa Overby 1:36.

Roslagsvatten AB ar huvudman for vatten och spillvatten.
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