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HANDLINGAR
Handlingarna bestar av:

e karta med bestdmmelser

¢ denna planbeskrivning

e genomftrandebeskrivning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr dels att tillskapa byggritt for ett virmeverk, dels att i 6vrigt reglera planom-
radet i enlighet med den foérdjupade 6versiktsplanen for Kullon.

PLANDATA

Planomradet omfattar den del av fastigheten Kullg 1:1 som ligger utmed ldnsviig 274 och som
tidigare utgjort omrade for kolonitridgardar, samt den mindre del av Kulls 1:3 som berérs av
Norrkullavigen. Omradets areal &r ca 2 ha.

Markiigoforhillanden

Omrédet 4gs av AssiDomin men enligt avtal kommer hela fastigheten Kulls 1:1 att forvirvas
av Kullén HB som &r part i genomforandet av pagaende exploatering av on for en eko-stads-
del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Program

I "Program for ekologisk planering av Kullén” som ingar i underlaget fér den av kommun-
fullméktige 1994-11-28 antagna fordjupade 6versiktsplanen uttalas:
”En sjdlvklar forutséttning 4r att dven verksamhetsomradena pa samma sitt som bostadsbe-
byggelsen kan klaras med lokalt omhéndertagande av avlopp.
Vidare fér forutsittas att bebyggelsen kan ges en utformning som #r i klass med 6vrig Kul-
16bebyggelse sa att helhetskaraktiren inte blir lidande. Detta dr sirskilt viktigt om bebyggel-
sen forldggs mot Stockholmsvigen och da blir nagot av ansikte utat.



I och med att Kulloprojektet som helhet har en ekologisk profil dr det for projektets framto-
ning nddvéndigt att de verksamheter som etableras ocksé har en inriktning som #r forenlig
med den ekologiska huvudtanken.”

I den fordjupade oversiktsplanen uttalas vidare bl.a.:
”De verksamheter som inte integreras i bostadsbebyggelsen forlaggs till verksamhetsomra-
det ndrmast Stockholmsvégen. De funktioner och byggnader som annonserar sig nirmast
forbifarten dver Kullén foreslas som envéaningshus i mindre byggvolymer.
Funktioner hér 4r inte i forsta hand tillverkande utan av tjénste- och forséljningsart. I en
bakomliggande och i viss mén dold bebyggelse i hgst tva vaningar kan en nagot tyngre
producerande men fortfarande ekologisk och milj§inriktad verksamhet forldggas. Ram-
beskrivning for dessa verksamheter finns i tidigare utredning.”

Kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott har 1999-11-29 och Miljs- och
stadsbyggnadsndmnden 1999-12-07 beslutat att genom detaljplanldggning préva lokalisering
av ett virmeverk baserat pa biomassa (flis) for férsérjning av bebyggelsen pd Vaxén och
stdra Resaré samt av Kullobebyggelsen etapp 2.

Detaljplanen skall ddrutdver reglera markanvandningen i enlighet med ovanstiende inrikt-
ning, inbegripet dven majligheten till samlokalisering med en vixthusanldggning, som i tek-
nisk mening knyts till virmeverket med méjlighet att utnyttja verskottsvirme. Vidare skall
byggritt skapas for en omradesbutik.

FORUTSATTNINGAR
Mark och vegetation

Omréadet, som &r obebyggt, bestar av ett mot lansvigen nigot sluttande, 6ppet terrdngparti
vilket tidigare anviénts for kolonilotter och som for ndrvarande utgor tillfilligt jordupplag for
utbyggnaderna av bostadskvarteren inom Kullén. Omréadet saknar vegetation forutom ett be-
stdnd med [6vtrid nirmast linsvigen.

Strandskydd

Planomradet i sin helhet omfattas av det utvidgade strandskyddet om 300 meter riknat fran
strandlinjen, men &r avskuret frdn denna av ldnsvigen.

Trafik

Anggring av planomradet skall ske via den tillfartsviig som leder till de blivande bostadsom-
radena pa Kullén (Norrkullavigen) och vars anslutning till lansvéigen nyligen byggts om for
att bittre tillgodose trafiksikerheten.

Ledningar
Huvudvattenledningen till Vaxholm, som #gs av Vaxholms stad, passerar genom planomradet

ungefir parallellt med ldnsvégen pa ett avstand fran vagkanten av ca 20 meter. Drift och un-
derhall av ledningen sk&ts av Norrvatten AB genom avtal.



FORANDRINGAR
Trafik

Planomrédet trafikférsérjes genom en lokalgata som l6per parallellt med linsvigen med an-
slutning till Norrkullavdgen, som utgdr matargata mellan ldnsvigen och Kullsbebyggelsen.
Den nya lokalgatan kan i en senare utbyggnadsetapp forlangas sdderut och trafikforsérja se-
nare etapper av planerad bostadsbebyggelse. Lokalgatan forutsitts ingé i den gemensambhets-
anldggning som svarar for Kulléns éverordnade vigniit.

Inom planomrddet redovisas vidare trafikomrade for forsorjning av de olika byggnadskvarte-
ren. Detta forutsitts anordnas som gemensamhetsanlidggning for de fastigheter som betjénas.
Flistransporter till och frdn varmeverket sker dels via lokalgatan, dels via kvarterets trafikom-
rade.

Planforslaget redovisar vidare Norrkullavigen i den nu utbyggda strackningen, som innebér
viss justering av ldget i forhéllande till detaljplanen for Kullsbebyggelsen etapp 1.

For framtida eventuell breddning av ldnsvégen finns utrymme dels inom féreslaget
skyddsomrade mellan lokalgatan och ldnsvigen, dels pa linsvigens motsatta sida. Om behov
skulle foreligga att 6ka dimensionerna for vénstersvingsfickan pé ldnsvigen finns utrymme
for detta genom viss viagbreddning pa ldnsvigens Gstra sida.

Virmeverk

Viarmeverket foreslas lokaliseras invid skogskanten i planomradets sédra del. Byggnaden som
har planmdttet 31.5 x 19.5 meter féreslas placeras med markhdjden + 4,0 meter ver kommu-
nens nollplan (=havsytans niva) pd byggnadens baksida, vilket motsvarar den naturliga mar-
kens nivd i 6vergéngen till bakomliggande skogsmark.

Vid byggnadens framsida &r markhéjden ca + 3,0 och virmeverksbyggnadens nockhéjd #r
+13,0 meter dver kommunens nollplan. Skorstenens kron skall vara pa nivan + 34,0, vilket
ger en skorstenshdjd av 21 meter dver virmeverksbyggnadens nock.

Till anldggningen hor dven en cirkuldr varmvattencistern med diametern 5.0 meter. Cisternen
placeras bakom varmeverksbyggnaden och ndgot indragen innanfér den nuvarande skogs-
kanten, samt med krénet pa hogst nivan + 34,0 meter 6ver kommunens nollplan. Denna niva
erfordras {Or att virmef6rsorjning skall kunna ske till de hogst placerade bostadshusen pa
Vaxon med tillimpning av sk 6ppet system.

Inlastning av flis sker endera med bakéttippande fordon genom inlastningsport i byggnadens
gavel som vetter mot Stockholmsvigen, eller med sidtippande fordon genom inlastningsport
pé byggnadens baksida.

Invid vdrmeverksbyggnadens vistra gavel kan ett vixthus anordnas med ca 100 m2 yta som
viirms genom Overskottsvirmen fran denna del av byggnaden.

Framfor virmeverksbyggnaden inom verkets tomtmark kan en vattendamm anldggas dit det
renade processvattnet leds innan det endera anvénds for bevattning av odlingar eller genom
dagvattenrdr under lokalgatan och linsvigen avleds till havet,



Vixthus/butik

Storre delen av markomrddet mellan virmeverkstomten och Norrkullavigen foreslas anvin-
das for odling i viixthus och/eller pé friland. Hogsta tilldtna nockhdjd for viixthus r +10,0
meter. Véxthusen, med tillhorande butik, 4r i forsta hand avsedda att placeras pa kvartersmar-
ken nédrmast Norrkullavéigen. Butik far anordnas i kvarteret ndrmast Norrkullavigen i en
byggnad om hégst tva vaningar och med hogst 400 m2 byggnadsarea. I butiksindamalet in-
kluderas mdjligheten att anordna lokal for servering och sammankomster.

Energiftrsorjningen till viixthusen kan helt eller delvis ske genom anvindande av virme fran
returvattnet till verket. Eventuellt kan dven rékgasernas innehall av koldioxid komma vix-
terna till godo.

Sméiindustri/Kontor

I planomradets vistra del foreslas ett byggnadskvarter som far anviindas for kontor eller sddan
smaindustri/hantverk som ej &r stérande for omgivningen. Markégarens ambition ir att prio-
ritera sddan verksamhet som &r forenlig med Kullons ekologiska profil.

Byggnader far uppforas i tvd véningar med nockhéjden +13,0 meter samt med en total bygg-
ritt om 1200 m2 byggnadsarea. Byggnaden/byggnaderna bor utféras med volym och takytor

uppbrutna i mindre enheter.

Parkering
Parkering for besdkande till vixthusen och dess butik féreslds anordnad 1 omradet mellan
lokalgatan och lansvigen i anslutning till omradets infart. Parkeringsomradet rymmer ca 20

platser. Parkeringsomradet har utfartsférbud mot Norrkullavigen.

Erforderlig parkering for virmeverkets eget behov samt for smaindustri/kontor skall anordnas
inom den egna tomtmarken.

Byggnadsutformning/utscende

Fasadmaterial p& byggnader for smaindustri/kontor och butik skall vara av trd malat med
slamfirg i Gverensstimmelse med bebyggelsen i §vrigt inom Kulldn. Taktdckningen skall
bestd av gristorv eller sedumarter.

Fasad- och takmaterial for vixthus skall vara glas.

Virmeverkets fasad skall utgoras av trid malat med slamfirg och taktickningen skall bestd av
falsad plat.

Byggnadernas taklutning far vara 15-30 grader.

Pa vérmeverkets cistern och pa skorstenen far ej anordnas reklam eller skyltar. Cisternen skall
malas sé att den vil smilter in i bakgrunden.



Skyddszon

Nirmast vigomradet for lansvigen har utlagts en skyddszon avsedd for triddplantering som
inramning av kvartersmarken. Lamplig tridsort kan vara bjork eller annan 16vtradart, Vid
tridplantering skall tillses att plantering ej sker ndrmare huvudvattenledningen #n 4 meter.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphévt i hela planomradet.

U-omrade

Ett 8 meter brett u-omrade har utlagts f6r huvudvattenledningen till Vaxholm.

Miljékonsekvenser

Ur virmeverksforetagets miljdanmalan enligt miljobalken sammanfattas féljande beskrivning:
viarmeverket effekt 4r 9,9 MW

virmeunderlaget inom avsett verksamhetsomréide &dr 24-50 GWh varav en betydande del
redan 4r kontrakterad med AB Vaxholmsbostéder. Ytterligare fastigheter, bl a kommu-
nens, kommer att erbjudas anslutning

virmeverket kommer till ca 95 % att eldas med ra flis, aterstiende ca 5 % kommer att vara
ldgsvavlig olja alternativt rapsolja eller tallbecksolja som lagras i en tank om 35 m3 under
mark

transportvolymen flis kommer att vara ca 200 transporter/dr med som mest 5 transporter
med lastbil med sldp per vecka under verkets maxbelastning vintertid

oljetransport till verket blir 2 gdnger per ar

fjdrrvirmeutbyggnaden kan innebéra en minskning med 100-200 oljetransporter per 4r
som idag sker for fastighetsuppvarmningen i de centrala delarna av Vaxholm
virmeverkets produktion ersitter ca 4000 m3 olja som idag anvénds fér uppvirmning
viarmeverkets utslapp till luften av olika &mnen kommer att uppfylla Naturvardsverkets
rekommendationer

processvattnet som har en volym av ca 1500 m3/4r kommer att renas i flera steg varav det
sista dr sk omvind osmos, varefter vattnet har siddan kvalitet att det kan anvéndas for be-
vattning och/eller avledas till dagvattensystemet

avfallet 1 form av aska har en volym av 150-300 ton/ar och den kommer en gang per
kvartal att transporteras till godkénd deponi i avvaktan pa utveckling av sddan teknik att
askan kan éterforas till skogen som g6dning

verksamheten vid virmeverket kommer i bullerhénseende att bedrivas sé att vid bostdder
pa ett avstand av ca 100-150 meter kommer bullernivin utomhus inte att &verskrida fol-
jande viirden: 50 dB(A) vardagar kl 07.00-18.00, 40 dB(A) nitter k1 22.00-07.00,

45 dB(A) under 6vrig tid

forslag till kontrollprogram for verkets drift kommer att inlamnas till kommunen senast 3
ménader for idrifttagning

For bedomning av effekterna for stads- och landskapsbilden av virmeverkets etablering redo-
visa 1 bilaga 1 en sektion genom omrédet frin linsvagen i hojd med Norrkullavigen, genom
virmeverket och den bakomliggande terriingen och vegetationen. Tridhdjden &r inmitt.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsenheten och tekniska avdelningen som ger enhe-
ten sjdlvkostnadstéickning fér externa och extra kostnader.

Kommunen &r ej huvudman f6r planen.
Planens genomfGrandetid 4r tio &r.
MEDVERKANDE
Planforslaget ar upprittat av stadsbyggnadsenheten.
Stadsbyggnadsenheten
P
Bengt Ahman
stadsarkitekt

Kopians li'thnt med originalet
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Del av fastigheten Kulld 1:1
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