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Detaljplan for Edholma 1:135
Vaxholms stad, Stockholms l4n

Dp 371
HANDLINGAR

Handlingarna bestar av:

e plankarta med bestimmelser
e denna planbeskrivning

e genomforandebeskrivning

Planbeskrivning

Planens syfte

Syftet med planen dr att mojliggora klyvning av fastigheten Edholma 1:135 och faststilla
byggritt for den fastighet som bildas ndrmast vattnet. Fastigheten &r idag bebyggd inom det
omrdde som enligt géllande detaljplan inte far bebyggas. Total byggnadsarea och antal
bostadsldgenheter pé fastigheten ar ocksa overskridet.

Anledningen till att den gillande detaljplanen pa Edholma frangas for den aktuella fastigheten
ar att bygglov tidigare 1dmnats for gédststugan ndrmast stranden inom mark som inte far
bebyggas. Bygglovet gavs med dispens fran géllande plan, nagot som var mdjligt enligt dldre
lagstiftning men inte ldngre dr mojligt med plan- och bygglagen. Huvudbyggnaden och gist-
stugan pa fastigheten fungerar som tva sjdlvstindiga bostédder.

Plandata

Lage

Planomrédet ligger pa ostra Edholma och grénsar till Edholma 1:1, 1:123 och 1:124.
Omradets areal ar ca 0,6 ha, varav ca 0,1 ha ar vatten.

Markiigoforhillanden

Omradet bestér av fastigheten Edholma 1:135. Fastigheten dgs av Birgitta Berntsdotter Levin
och Margaretha Berntsdotter Beijer-Pettersson. Avsikten ér att de bada dgarna ska dga var sin
fastighet efter klyvningen.



Tidigare stallningstagande

Enligt gillande detaljplan frén 1939 ska markanvéndningen vara bostidder samt handel och
hantverk for del av fastigheten. Minsta tomtstorlek dr 2500 m?, undantagsvis ndgot mindre om
vissa kriterier dr uppfyllda. Storsta tillatna byggnadsarea ar for enplanshus 140 m? och f6r
tvaplanshus 90 m?. Férutom byggritten for huvudbyggnad tillits en komplementbyggnad om
30 m?. Huvudbyggnaden fér innehalla hogst en bostadsldgenhet, komplementbyggnad fér inte
inredas som bostad.

Oversiktsplanen anger ingen speciell anviindning av omradet annat 4n att man bor vara
restriktiv med ny bebyggelse.

Efter att Pettersson-Beijer inkommit med férhandsforfragan om bygglov for tillbyggnad av
géststugan beslutade miljo- och stadsbyggnadsnimnden (MSBN) att inte bevilja bygglov,
men ocksa att prova fragan om klyvning och bygglov kunde beviljas efter att detaljplan med
enkelt forfarande tagits fram. Av beslutet framgar att samrad om detaljplan ska genomforas
efter att planavtal tecknats. Planavtal tecknades mellan Vaxholms stad och Pettersson-Beijer
under januari 2002.

Tidigare samrad

I och med att planen gors med enkelt forfarande har inget program uppréttats. Samrad holls
2002-05-10 — 2002-05-28. Inga negativa synpunkter pé planen har framforts under samrédet.

Forutsattningar

Omradets karaktir

Den del av fastigheten som ligger mot vdgen &r forhallandevis plan och skogsbekladd.
Nedanfor huvudbyggnaden sluttar marken kraftigt mot vattnet. Vegetationen ér glesare och
berg i dagen forekommer. Inga byggnader med speciella bevarandevirden finns pa, eller i
fastighetens nérhet. Ménga fastigheter pa 6n har mindre byggnader &n vad planen medger.
Hela 6n r bilfri och de flesta fastigheter har naturtomter utan staket mot grannfastigheten.
Detta tillsammans gor att intrycket av orérd natur &r starkt 1 omréadet.

Befintlig bebyggelse

Ingen enhetlig byggnadsstil eller bevarandevirda byggnader finns inom eller i ndrheten av
planomréddet. Géllande plan medger bostadsbebyggelse i 2 véningar, de flesta hus ar dock
fritidshus i ett plan.

Bittrafik

On ir bilfri. Vaxholmsbolaget trafikerar ons dstra brygga éret runt, till den 4r det ca 300 meter
frdn planomradet. Mjlighet till egen brygga finns inom planomradet.

Strandskydd

Omradet berors inte av strandskydd. Istéllet markerar géllande plan en remsa ldngs stranden
som inte far bebyggas.



Vatten och avlopp (VA) och andra tekniska anlidggningar

Omrédet ligger inte inom verksamhetsomrade for VA. Enskild avloppsanldggning for ett hus-
hall samt en borrad brunn finns pa Edholma 1:135. Utdver dricksvattenbrunn finns sommar-
vatten anslutet fran den gemensamma vattentdkten pa Edholma.

Planomréadet ir anslutet till el- och tele.

Geotekniska forhallanden

I den norra delen av fastigheten ligger berget grunt och berg 1 dagen féorekommer pa flera
stdllen. Fastigheten och flera intilliggande fastigheter har vid provtagning haft saltvatten-
intrdngning i sina borrade brunnar.

Social service

Ingen handel eller annan social service finns pé on.

Forandringar

Befintlig och ny bebyggelse

Huvudbyggnadens (4) byggnadsarea ar strax under de tillatna 140 m? i ett plan och kan
diarmed inte att bli storre. Uthuset strax sdder om huvudbyggnaden (3) ska enligt tidigare
beslut tas bort d4 bygglov saknas. Aven de bada mindre uthusen norr om huvudbyggnaden (2
och 5) saknar bygglov. Efter klyvning av Edholma 1:135 kan de tva tomterna ha friggebodar
om totalt 10 m? per fastighet, dock inte ndrmare tomtgréans &n 4,5 meter. Planen medger
diarmed att bygglov kan lamnas for de bada uthusen norr om huvudbyggnaden (total bygg-
nadsarea for 1, 2 och 5 mindre &n 30 m?) medan det sddra uthuset far status av friggebod och
kan flyttas fran prickmarken, alternativt ligga kvar med ett granngodkédnnande.
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Skiss over befintliga byggnader pa

Gaststugan (7) avses byggas till, 1 huvudsak parallellt med stranden, till en byggnadsarea av
100 m?. Efter klyvning av Edholma 1:135 blir géststugan huvudbyggnad pa en av fastig-
heterna. Byggnadens hojd begrénsas till ett plan och nockhdjd 10,5 meter 6ver nollplanet for
att inte skymma utsikten fran byggnaden ovanfor.



Vatten och avlopp (VA)

Om kommunalt VA, eller gemensam VA-anlidggning med annan huvudman &n Vaxholms
stad, byggs ut pa Edholma bor fastigheterna inom planomradet anslutas till den avlopps-
16sning som da byggs. Till dess ska avloppet vara anslutet till enskild anldggning som kan
vara gemensam for fastigheterna. En forutséttning dr dock att tillstdnd finns for enskild VA-
anlidggning for tva hushéll. Om borrad brunn anvinds for vattenforsdrjningen far anlagg-
ningens vattenpump inte ha hogre kapacitet dn 15 liter/minut for att minska risken for salt-
vattenintrdngning i brunnen.

Foreslagen vattenanldggning framgar av skiss pa nista sida
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Omradet for underjordiska ledningar i géllande plan utgér eftersom fastighetsbildning inte
genomfordes, och inte heller i framtiden kan genomforas, enligt gdllande plans illustration.

Den korta bit som aterstar av ledningsomradet utanfor planomradet blir dirmed verkningslos.

Administrativa fragor

Planomradet innehaller inga allménna platser.
Planens genomfGrandetid &r 5 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Medverkande

Detaljplaneforslaget dr uppréttat av stadsbyggnadsenheten.

Stadsbyggnadsenheten

Susanne Edén Mattias Nilsson
stadsarkitekt fysisk planerare



