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HANDLINGAR

Handlingarna bestar av:

e plankarta med bestimmelser och illustration
e denna planbeskrivning

e genomforandebeskrivning

Planbeskrivning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar dels att skapa byggritt for bostadsbebyggelse, dels att sdkerstilla
omgivande park- och naturmark.

Plandata

Lage

Planomrédet inramas av Resarovégen (vdg 1003), den gamla villabebyggelsen 1 Stordng,
bebyggelsen 1 Lojvik och Resards sddra strand. Omridet omfattar ca 6,2 ha.

Markiigoforhillanden

De tva berdrda fastigheterna, Ytterby 4:583 och Engarn 1:12, dgs av Vaxholms stad. Inom
fastigheten Ytterby 4:583 finns tvd arrendeomréaden, ett som arrenderas ut for parkering till
bostadsrattsforeningen pa fastigheten Ytterby 4:724 och ett som arrenderas ut for
infiltrationsanléiggning till fastighetséigaren pa Overby 2:83.



Tidigare stallningstagande

Den fordjupade dversiktsplanen for Resar6 redovisar att ca 30 smahus kan uppforas i
omradet. Kommunens bostadsforsorjningsprogram anger 20 nya smahus, beréknade att
uppforas under 2003 och 2004. Ingen detaljplan finns for omradet. Planomréadet grénsar i
nordost mot Lojvik som dr reglerat av detaljplan, vilken vann laga kraft 1991.

Kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott (APU) har genom §279/2001-10-29 gett

forvaltningen uppdrag att pabdrja planarbete for det omrade som den fordjupade
Oversiktsplanen anger.

Programsamrad och samrad

Ett program uppréttades for omradet och programsamrad genomférdes under tiden
2002-02-07 — 2002-03-15. Programsamradsredogdrelsen innehaller en detaljerad redovisning
av inkomna synpunkter. Flera sakédgare har haft synpunkter pé att tomterna ér for sma, 1 500
m? dr en dterkommande &sikt om minsta tomtstorlek. Andra framforda &sikter ar bl a att vid
utformningen av omradet och husen bor hénsyn tas till ndrmiljon och den omgivande
infrastrukturen, t ex bilvégar, cykelvégar, vatten- och avlopp. Naturvirdena, markens
beskaffenhet och bullerpdverkan bor utredas mer ingéende.

Efter att programsamrad hallits upprittades ett forslag till detaljplan. Samréd genomfordes
under tiden 2003-04-16 — 2003-05-16. Ett samradsmote holls 2003-05-06.
Samradsredogorelsen innehaller en detaljerad redovisning av inkomna synpunkter. Flera
synpunkter frén programsamradet dterkommer under samrddet. Utover de dterkommande
synpunkterna har bl a dnskemal om mojlighet att anléigga en ev framtida pumpstation for
avlopp samt bastu och omklddningsrum vid badet inkommit. Flera sakdgare och foreningar
har framfort behovet av 6versiktlig planering infor de stora forandringar som planeras pa
Resard for att inte problem ska uppsté i skola, omsorg och annan infrastruktur.
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Omradets karaktir

Omradets karaktér dr typisk for Resard sa som det beskrivs 1 miljoprogrammet for den
fordjupade oversiktsplanen. Den norra delen ndrmast Resardvégen ér ett skogsparti som 1
olika delar domineras av barrtrad respektive 1ovtrad. Skogspartiet innehéller flera dldre stora
ekar och mossbevuxna stenar. Ett tydligt bryn avgransar skogen fran omréadets mittersta parti,
en Oppen dng som tidigare var jordbruksmark. Ndrmast vattnet i omrddets syddstra del finns
flera aldungar och diremellan stora vasspartier, vilket gor stranden svartillginglig.



Naturvarden

En naturvirdesinventering utfordes under september/oktober 2002 av VERNA Ekologi- och
miljokonsult AB. Inga storre naturvdrden utpekas i denna, dock finns vissa enstaka ekar som
har estetiska virden och fungerar som vérd 4t andra arter samt ett lundliknande omrédde med
visst naturvirde (utpekat pa kartan, beskrivs ocksa ndrmare i naturvardesinventeringen).

Befintlig bebyggelse

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Vister om omradet ligger det dldre Stordng,
utpekat som kulturhistoriskt intressant av Stockholms 1dns museum i rapporten "Resard —
Kulturhistoriska miljoer”. Omradets virden utgdrs framfor allt av for skdrgérden typiska
byggnader vid vattnet. Tomterna ar i huvudsak stora och har uppvuxna tradgardar. Narmast
Oster om omradet ligger L6jvik som byggdes till storsta delen pé 90-talet. Omradet bestar av
bade friliggande villor och grupphusbebyggelse 1 form av parhus och radhus. Villatomterna
inom detta omrade varierar mellan ca 600 och 2 600 m?, genomsnittliga tomtstorleken &r for
nirvarande ca 1 160 m?.

Trafik och parkering

Gang- och cykelvdgen fran Resard till Kullon och Vaxon gar rakt genom omradet.
Resardvdgen passerar just norr om omradet. Stordng och Lojvik trafikforsorjs med var sin
infart frdn Resardvégen. Inom Stordng dr Resar6 viagforening vdghallare. Vidgarna och
viagomradena &r inte dimensionerade for en storre trafikbelastning. Inom Lojviksomradet dr
trafikmingderna laga dé stor del av bebyggelsen nés via gemensamt garage och parkering.
Passagerna till planomrédet dr smala och enbart anpassade for gang- och cykeltrafik.

Avstandet till allmédnna kommunikationer dr mellan 100 och 300 meter fran skogspartiet i
omradet. P4 Resar0 gar buss mot Engarn med omstigning till buss mot Vaxholms centrum och
Tekniska hogskolan i Stockholm. Linjen trafikeras med ca 1 tur i timmen, tétare 1
rusningstrafik. At andra héllet gér bussen vidare till Ytterby och Overby. Fran Engarn, dir en
infartsparkering finns, gér 2 turer i timmen mot Stockholm, tédtare i rusningstrafik. Avstandet
till Engarn ér ca 1,4 km.

Parkeringsomradet i omradets norddstra del anvéinds av bostadsrittsforeningen Lojvik 1 inom
fastigheten Ytterby 4:724.

Riksintresse

Omrédet berors inte av nidgot riksintresse.

Strandskydd

Strandskyddet giller i en zon 100 meter fran stranden. Gréansen for strandskyddet ligger
ddrmed ungefir i linje med gang- och cykelvigen, vilket ocksa framgar av kartan i borjan av
avsnittet “Forutsittningar”.

Vatten och avlopp (VA)

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns utbyggt i Lojvik, Oster om planomrédet.



Uppvirmning, varmvatten

Fjarrvarme finns inte i omradet eller i 6vrigt pd Resard.

El, tele och annan kanalisation

El- och teleledningar finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning utfordes under augusti/september 2002 av SYCON

Stockholm Konsult AB. Jordlagren bestér av 16s lera over friktionsmaterial/morén 1 de delar
av omradet som ligger norr om gang- och cykelvigen. Lerdjupet dr mellan 1,5 och 6 meter,

generellt tjockare ndrmare vattnet. Moranskiktet ddrunder dr atminstone 3 meter. Djupet till
fast grund &r mellan 3 och 10 meter.

Vid undersdkningen har inga speciella grundlédggningsproblem framkommit for bostider
enligt programforslaget. En mer detaljerad undersokning behdvs dock infor projektering for
att avgora vilken omfattning som behdvs av olika grundlaggningsmetoder och om eventuella
uppfyllningar kommer att ge markséttningar.

Miljo- och riskfaktorer

En trafikbullerutredning utférdes under augusti 2002 av Ingemansson Technology AB. Som
grund for bullerberdkningen har trafikfloden fran 1999 anvénts, men dven ett scenario med
50% 6kning av dessa trafikvarden har berdknats med tanke pd generell trafikokning och
kommande exploatering pa Resard inom ett feméarsperspektiv frdn 2002. Bullerstort omrade
vid en 50-procentig 6kning av trafiken framgér av kartan i borjan av avsnittet
”Forutsdttningar”.

Resardvigen ér inte redovisad som primér- eller sekundérvég for farligt gods. Inga
bensinmackar eller andra verksamheter ligger heller pd Resar6 som kan tinkas generera
farligt gods pa Resarovégen.

En markradonutredning 6ver hela Resard gjordes av Terraplan AB 1992 pa uppdrag av
dévarande Miljo- och hélsoskyddskontoret. Undersdkningen klassar marken i tre kategorier —
lag-, normal- och hogriskmark for radon. Planomrédet ligger inom normalriskomrade och
bebyggelse hir ska ddrmed utforas radonskyddande.

Risk for oversvimning redovisas pé kartan i1 borjan av avsnittet “Forutsittningar”. Omréadet
som markeras dér dr ungefar det omrade som ligger inom hogsta hogvattenstand.
Social service

Avstandet till Resar6 centrum med skola, forskola och affar ar ca 700 meter. Till Vaxholms
centrum ar det ca 4,5 km.



Forandringar

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen bestar av 13 friliggande hus med foreslagen tomtindelning enligt
illustrationslinjer i plankartan. Tomtstorlekarna varierar mellan ca 900 — 1 200 m? beroende
pa terrdngforhallanden pa platsen. I och med att husen har biluppstillning inom tomten ges en
byggritt for garage/forrdd for samtliga hus. Takvinklarna och hushdjderna varieras beroende
pa lage i sluttningen for att ge goda mojligheter till utsikt och for att inte likformade tak ska
bli dominerande i landskapsbilden frén sjosidan. Husen som ligger i stark sluttning ges en
souterrdngvaning for att undvika hoga outnyttjade socklar. Bebyggelsen kommer att upplevas
som om den “’kldttrar” 1dngs sluttningen och samtliga hus fér sjoutsikt eller sjoglimt.

Placeringen av husen pé tomten ska sd langt mojligt goras sé att speciellt virdefulla trid,
framst de dldre ekarna, sparas. Fasaderna utfors i trd och slamférgas medan taken far
tegelpannor eller falsad plat lika Lojvik.

En lekplats anldggs pa den gemensamma marken inom ett av bostadskvarteren.

Med ett snitt pa drygt 3 personer per bostad kommer omrédet att fa ca 40 invénare
inledningsvis.

Park- och naturmark, smiabatshamn

En vegetationsskidrm sparas mot Resardvigen. Den del av den 6ppna dngsmarken som ligger
utanfor kvartersmarken for bostider forblir som den &r idag. Inom naturomréadet séder om
gang- och cykelvdgen finns mdjlighet att anldgga ett mindre allmént bad for de boende 1
Lojvik och Stordng och ca 13 batplatser for mindre icke djupgdende bétar avsett for boende i
det nya omradet. Inga parkeringsplatser anldggs i anslutning till bad och brygga. Mindre
Oppna och litta batar kan vinterforvaras pa den egna tomten, alternativt inom det omrade som
pa plankartan dr markerat som smabatshamn. En ny brygga kan byggas och férbinds med den
befintliga gdng- och cykelvdgen via en grusad gangstig. Sommartid kan en mulltoalett eller
annan liknande anléggning stéllas upp vid badet.

I anslutning till bad och brygga finns mgjlighet att bygga mindre gemensam bastu med
omklddningsrum for t ex villaigarna i omradet och bostadsrittsféreningarna i Lojvik.
Alternativt kan byggnaden anvédndas som forrad eller annat lampligt indamal som
komplement till bad eller smabatshamn.

Trafik och parkering

Detaljplanen innebar att en ny utfart byggs mot Resarovégen. Fri sikt at bdda hall uppnis med
marginal med avseende pa Resardviigens nuvarande hastighetsbegrinsning. Overgingen fran
70 till 50 km/h dr just dér den nya korsningen ldggs. Skyltningen flyttas ddrmed sé att
overgangen till 50 km/h sker just védster om korsningen. Utformningskraven i ovrigt med
sluttningar, kurvradier etc regleras av detaljplanen.

Alternativa utfarter frdn omradet via befintliga vagar fran Stordng respektive Lojvik har
studerats sérskilt i planarbetet. Att utnyttja dessa véigar for det nya bostadsomradet skulle
innebéra stora ingrepp 1 de omkringliggande bostadsmiljoerna (vilka beskrivits under ”Trafik
och parkering” i avsnittet om forutséttningar) med ombyggda gator, mer trafik och blandtrafik



av géende och bilar i dessa omraden. De negativa konsekvenserna med samre trafiksékerhet
och stora ingrepp 1 befintliga bostadsmiljoer gor att inga av dessa alternativ ér aktuella att
genomfora.

Hela omrddet trafikmatas via en lokalgata i slinga genom omrédet med en véindplats ldngst in
1 omradet. Parkering sker pa tomtmark med minst 2 platser per fastighet och garage pé
tomtmark. Gemensam parkering, for t ex géstparkering, anléggs som kantparkering strax efter
infarten.

For att gora anslutningen till kollektivtrafik sdker byggs en ny gdngvég fran bostadskvarteren,
via Resar0vagen, till hdllplatsen vid utfarten av Lojviksvégen. Anslutningar byggs till det
befintliga gadng- och cykelvégnitet.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet. Enligt
naturvdrdesinventeringen innehéller omradet inga specifika véarden for djur- och vixtliv.
Brygga och badplats med bastu och omklddningsrum inom naturomradet bidrar till att 6ka
tillgdngligheten for allménheten vilket gor att strandskyddet kan ligga kvar.

Bostédderna ligger ovanfor strandskyddsomridet och berors dérfor inte. Genom att bryggan
med bétplatserna ar allméintillgénglig och ddrmed inte hindrar det rorliga friluftslivet kan
strandskyddet ligga kvar. Bygglov for brygga, bojar och andra anldggningar som fyller syftet
med bad och bétplatser kan ges efter att dispens fran strandskyddet provats.

Vatten och avlopp (VA)

Vatten ansluts via befintlig ledning i Resarovagen och foljer den nya lokalgatan genom
omrédet. Avloppsledningar laggs foretradelsevis i gatan. Ledningsomraden sikerstills med
servitut ddr det behovs utanfor allmén platsmark (u-omraden 1 kartan). Avlopps kan byggas
med sjdlvfall mot pumpstationen i L&jvik, men de fastigheter i omradet samt befintlig
avloppsanliggning for Overby 2:83 som ligger allt for 1iglént fir pumpa avloppet via
tryckledning, s k LPS-system. Befintlig enskild avloppsanliggning for fastigheten Overby
2:83, som ligger inom planomradet, tas bort. Fastigheten ansluts till kommunalt vatten och
avlopp.

For ev framtida anslutning av Stordng till kommunalt vatten och avlopp reserveras en plats
for pumpstation inom detaljplanecomradet. Platsen ligger 1agt och &r lamplig som uppsamling
for konventionellt avlopp med sjdlvfall. Byggs pumpstationen kan dven fastigheterna inom
planomradet i framtiden anslutas till denna pumpstation for att fa ett konventionellt avliopp
med sjéalvfall istéllet for LPS-system som krdvs om pumpstationen i Lojvik ska anvindas.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt i omrddet. Under det ytliga lerskiktet, som enligt den
geotekniska undersokningen ér upp till 6 meter, bestdr marken av moréin lamplig for
infiltration av dagvatten. Hog grundvattenniva kan dock innebéra problem med infiltration.
Dagvatten bor tas omhand inom tomtmark, alternativt ledas ut tillsammans med dagvatten
frén allmén plats via diken till infiltrationsanlédggning eller vatmarken i alskogspartiet, vid
stranden. En eventuell anldggning for omhéndertagande av dagvatten bor kunna ta emot
dagvatten fran Lojviksomradet.



Uppvirmning, varmvatten

Varje fastighet kommer att ha enskild anldggning for uppvarmning. Fastigheterna ska kunna
anslutas till fjarrvarme da detta byggs ut till Resard, darfor ska de nya husen ha vattenburen
varme.

ElL tele och annan kanalisation

De el- och teleledningar som finns i omradet flyttas sé att de enbart ligger 1 allmén platsmark.
Ror for optokabel ldggs tillsammans med VA-ledningar for att forbereda for framtida
utbyggnad av optofiberkabel.

Miljo- och riskfaktorer

Riktvirdena for buller for nya bostdder 6verskrids inte d& bebyggelsen ligger pa tillrackligt
avstand fran Resardvigen.

Déa marken ar klassad som normalriskmark for radon géller att den nya bebyggelsen ska
utforas radonskyddande for att forhindra radon i1 inomhusluften.

All bostadsbebyggelse ligger pa tillrdckligt avstand fran hogsta uppmaétta hogvattenstand,
+0,98 meter over normalvattenstdndet. Risken for 6versvamning i strandomradet bor beaktas
genom t ex fastldsning av vinterférvarade smabaétar.

Inom Vaxholm finns inga problem med &verskridna miljokvalitetsnormer nér det géller
luftkvaliteten. God tillgang till kollektivtrafik, nira till infartsparkering och god tillgdnglighet
till det 6vergripande gang- och cykelvignitet bidrar positivt till arbetet med att uppna
miljokvalitetsnormerna for regionen i stort.

Vattenkvaliteten vid muddring och anldggning av brygga och badplats far inte paverkas
langsiktigt 1 ndgon storre utstrickning. Restriktioner och konsekvenser for vattenkvaliteten
avgors 1 vattendom. Vattendom fis genom ansdkan om provning hos Léansstyrelsen.

Agenda 21

Detaljplanen foljer riktlinjerna i Vaxholms stads Agenda 21. Bebyggelsen tar forvisso
gammal dngsmark 1 besittning men denna brukas inte langre och ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse 1 Lojvik och Stordng.



Administrativa fragor

Kommunen &r huvudman for de allménna platserna.

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Medverkande

Detaljplaneforslaget dr uppréttat av stadsbyggnadsenheten. Illustrationerna &r upprattade av
Greitz arkitektkontor AB genom arkitekt SAR/MSA Bjorn Greitz. Utover Greitz medverkan
har f6ljande konsulter medverkat:

Geoteknisk undersokning — SYCON Stockholm Konsult AB, Fredrik Bengtsson
Naturvirdesinventering — VERNA Ekologi- och miljokonsult AB, Jan Wijkmark

Bullerutredning — Ingemansson Technology AB, Sara Nordmark

Stadsbyggnadsenheten

Susanne Edén Mattias Nilsson
stadsarkitekt fysisk planerare



