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Stadsbyggnadsenheten

Detaljplan for
del av Ytterby och Overby (Bjorkviken mm)
Vaxholms stad, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enligt nedanstaen-
de tidsplan. Tidsplanen kan behdéva éndras under arbetets gang.

Juni 2003 Beslut om samrad
Juni — Aug 2003 Samrad
Oktober 2004 Beslut om utstallning

Jan 2005 Utstéllning

Dec 2005 Godkannande av planforslaget
Dec 2005 Antagande av planférslaget
Jan 2006 Laga kraft

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov beviljas for nya bo-
stadshus enligt detaljplanen.

Genomférandetid Genomforandetiden har satts till 15 ar fran och med den dag planen
vinner laga kraft. Den langa genomférandetiden motiveras av att
planomradet redan &r bebyggt och att de forandringar som forvan-
tas med nya byggnader och tillbyggnader férmodas ske successivt
under en l&ngre tid.

Huvudmannaskap

Vatten och spillvatten Roslagsvatten AB &r huvudman for vatten- och spillvattenforsorj-
ningen. Foretaget har byggt ut vatten och spillvatten inom omra-
det.

Allmén plats Enskilt huvudmannaskap foreslas for all allman platsmark inom

planomradet.

Végar

Resar0 vagforening ar idag huvudman for enskilda vagar pa 6n och
skoter dem med undantag av de statliga végarna samt de allmanna
vagarna inom Ytterbygard och Lojvik. Nagra mindre stickvagar
skdts av berdrda fastighetsagare.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for vagarna inom allmén
plats i planomradet.
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El

Tele

Ovrig allmén platsmark

Allméanningar samt park- och naturomraden skots idag av agaren
eller kringliggande fastigheter i informell samverkan eller genom
bildade foreningar.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for den allmanna plats-
marken inom planomrédet. Se vidare gemensamhetsanlaggningar
inom allmaén plats, Ovrig allmén plats.

Graninge Elnat AB ar elnatsagare pa Resard. Belysningen pa vég-
foreningens végar ags och skoéts av Graninge Elndt AB enligt avtal
med vagféreningen. For narvarande pagar upprustning av vagbe-
lysningen.

Graninge Elnat AB har i huvudsak markforlagt sina kablar i sam-
band med utbyggnad av vatten och spillvatten. Delar av nétet blir
kvar som luftledningar.

Skanova ansvarar for telenatet i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggning

En anldggning, t ex en vég, kan vara gemensam for flera fastighe-
ter. FOr att reglera skotsel och kostnadsfordelning for anldggningen
kan man bilda en samféllighet enligt anlaggningslagen, en s.k.
gemensamhetsanldggning. Antingen forvaltas gemensamhetsan-
laggningen av de deldgande fastigheterna, s.k. deldgarférvaltning,
eller av en samfallighetsférening som leds av en styrelse, s.k. fore-
ningsforvaltning. En gemensamhetsanlaggning skapas av lantméte-
riet i en anlaggningsforrattning.

Gemensamhetsanlaggningar inom allméan plats

Végar

Resard vagforenings vaganlaggningar utgor, efter enskilda végla-
gens upphdrande 1998, en gemensamhetsanldggning. Foreningen,
som sedan dess ar en samfallighetsforening, har endast nyttjande-
ratt till vagmarken som inom detaljplaneomradet i huvudsak ar i
privat ago.

For att genomfora atgarder utéver normal drift inom dagens vag-
omrade, t.ex. fora in ett nytt vagavsnitt till det som féreningen an-
svarar for, krévs en anldggningsforrattning. Med hansyn till dag-
vattenavledning, framtida trafik och det faktum att vag och tillho-
rande dike ibland gar Gver befintlig tomt kan en reglering av vag-
omradet behdva genomforas. For att genomfara dessa atgarder
kravs ibland upplatelse av mark pa en fastighet. Upplatelsen kan
vid enskilt huvudmannaskap I6sas med utrymmesservitut. | bilaga
1 redovisas pa karta och forteckning de fastigheter dar utokade
vagomraden foreslas.
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Ovrig allmén plats

Tillkommande

Allman plats som bendamns NATUR och PARK foreslas skotas
av enskild huvudman. Lamplig 16sning provas vid anlaggningsfor-
rattning. Ansdkan om forrattning ska ske nér detaljplanen vunnit
laga kraft. For allmantillgangligheten till omradena ar det normalt
av betydelse att en samfallighetsforening med manga medlemmar
har ansvar for skotseln.

Gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark

For att sékerstélla och ordna tillfart till de fastigheter som saknar
forbindelse med allmén védg kommer en del mindre gemensam-
hetsanlaggningar for utfartsvag att behdva skapas. | dessa kan
aven ev. gemensamma VA-ledningar inga. Detta innebar inte att
fastigheternas granser &ndras. | detaljplaneférslaget markeras moj-
liga samfalligheter med g. I nagra fall kan utfart och andra gemen-
samma fragor losas dven pa annat satt, ex. servitut, beroende pa
vad berérda fastighetsdgare kommer 6verens om. Det ankommer
pa respektive fastighetsagare att ta initiativ till skapandet av ge-
mensamhetsanlaggning och servitut.

g foreslas inom kvartersmark for foljande fastigheter:

Overby 2:18 - 19

Gemensamhetsanlédggning avseende utfartsvag och vatten- och
spillvattenledningar inrattas for Overby 2:18 och framtida avstyck-
ning fran Overby 2:19. Eventuellt kan Overby 2:19, den del som
ligger kvar efter avstyckning, ocksa ingd i gemensamhetsanlagg-
ningen. Omradet for gemensamhetsanlaggningen beror fastigheten
Overby 2:19.

Overby 6:51 och framtida avstyckningar fran 29:54

Gemensamhetsanldggning avseende ny utfartsvég och vatten- och

spillvattenledningar inrattas for Overby 6:51 och framtida avstyck-
ningar fran Overby 29:54. Omradet for gemensamhetsanlaggning-
en beror fastigheten Overby 29:54 och ev Overby 29:49.

Bryggan i Bjorkviken

Bryggan som nyttjas av flera batagare har i detaljplanen beteck-
ningen smabatshamn. Beteckningen "g" anger att for bryggans
skotsel m m. kan en gemensamhetsanlaggning bildas. Har foreslas
att nuvarande nyttjare och tillkommande fastigheter fran Ytterby
4:765 ingar i denna anlaggning.

Gemensam brunn Ytterby 4:412

Beteckningen "g" anger att for brunnens skétsel m.m. kan en
gemensamhetsanlaggning bildas. Har foreslas att nuvarande nyttja-
re, ingar i denna anlaggning.
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Servitut

Befintliga servitut

Tillkommande servitut

Fastighetsbildningar

Inom planomradet finns ett antal officialservitut och inskrivna av-
talsservitut bl a for vég.

Fastigheten Overby 2:19 har servitut for utfartsvag over fastighe-
ten Ytterby 4:797, tidigare Ytterby 4:379.

Servitut finns for Ytterby 4:243 och 4:250 for utfart och batbryg-
ga. Servitutet belastar Ytterby 4:290.

Ytterby 4:315, 377-379, 394, 400, 421, 439-442, 444, 445, 452,
456, 581, 582 samt 599 har rétt att for utfart och batbrygga nyttja
stamfastigheten Ytterby 4:290:s strand.

Det kan dessutom finnas oinskrivna avtalsservitut.

Servitut behovs for att sakerstalla angoring och va-ledningar for
enstaka fastigheter inom planomradet.

Det ankommer pa respektive fastighetsagare att ta initiativ till bil-
dandet av servitut.

Overby 2:74

Servitut inréttas for Overby 2:74 for befintlig utfartsvag samt vat-
ten- och spillvattenledningar 6ver Overby 29:49.

Ytterby 4:243 och 4:494

Servitut inrattas for Ytterby 4:243 for befintlig utfartsvag dver Yt-
terby 4:493 samt del av Ytterby 4:494. Pa plankartan anger be-
stammelsen y att marken skall vara tillganglig for utfart fran an-
gransande fastighet.

Overby 2:18 och 2:19

Servitut inrattas for Overby 2:18 och 2:19 for ny utfartsvag dver
Overby 29:49. Pa plankartan anger bestammelsen y att marken
skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet.

Syftet med y-omradets avgransning ar att befintligt servitut for
Overby 2:19 ska kunna nyttjas men inte utokas till att omfatta fler
fastigheter.

Servitut for VA-servisledningar

Servitutsavtal upprattas mellan fastighetsédgare som maste ha ser-
visledningar 6ver varandras fastigheter.

. En avstyckning far ske fran fastigheterna Ytterby 4:413,
4:420, 4:257, 4:256, 4:580, 4:408, 4:589, 4:261, 4:260,
4:259, 4:241 och 4:315 samt Overby 1:119, 1:123, 2:19,
2:95, 6:3, 6:23, 6:25, 19:1 och 29:48.

. Tva avstyckningar far ske fran fastigheterna Ytterby 4:252,
4:400, 4:428 och 4:765 och fran Overby 2:58.

. Tre avstyckningar far ske fran fastigheten Ytterby 4:242.
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Ledningsratt

Annan ratt till mark

Nyskapad allmén platsmark

Ersattningar

EKONOMISKA FRAGOR

" I anslutning till Overby 6:51 och 6:3 far tre nya fastigheter
bildas genom avstyckning fran Overby 29:54.

. I anslutning till Overby 2:93 och 2:74 far en ny fastighet bil-
das genom avstyckning fran Overby 29:49.

. Darutover far sex fastigheter bildas av de tva grundfastighe-
terna Overby 2:62 och Ytterby 4:394.

For tillfart till Ytterby 4:408 foreslas en reglering sa att utfart kan
ske 6ver Overby 29:53.

Roslagsvatten AB har ledningsrétt for allmanna VVA-ledningar
inom omradet.

Pa plankartan anges u — omraden for ledningar.

Omraden som &r markerade med PARK och NATUR foreslas
overlatas alternativt upplatas av markagaren till den krets av
markagare som ingar i omradet Ytterby respektive Overby.

Upplatande fastighet har viss ratt till erséttning. Fastighetsagare
som far mojlighet att stycka forvéntas overlata alternativt upplata
allman platsmark utan erséttning.

Nedan redovisas kostnader som kommer att belasta fastighets-
agarna.

Kostnad

Tidpunkt for debitering

VA,
debiteras enligt taxa

Roslagsvatten AB debiterar storre delen av anslutningsavgiften da
forbindelsepunkt upprattats och en mindre del da fastighetsagaren
lagt sina servisledningar och kan koppla in LPS-pumpen.

Véagar och dvrig allmén
plats

Huvudmannen for vdgarna avser inte genomfora storre forandring-
ar. Utbyggnad av tillkommande végavsnitt avses bekostas av explo-
atoren.

Plankostnader

Kostnad for planarbetet tas ut i form av planavgift enligt taxa som
en del i kostnaden for bygglov. Fér ett enbostadshus p& 200 m?
bruttoarea &r planavgiften med nuvarande (september 2005) taxa ca
15 000 kr.

Forrattnings-
kostnader

Forrattningskostnaden for eventuell anlaggningsforrattning ar svar
att bedoma da kostnaden till stor del &r beroende av bland annat
forrattningens omfattning. Kostnaden for en forrattningslantmétare
ar 1 100 kr/tim, under 2005. Kostnaderna fordelas enligt de andels-
tal som fastigheterna far och tas i normalfallet ut da forrattningen
vunnit laga kraft.
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Ovriga en-
skilda for-
rattningar,
se nedan

Vid en avstyckning eller fastighetsreglering fordelas kostnaderna
mellan de berdrda fastigheterna efter skalig och réttvis grund. Kost-
naden tas ut da forrattningen vunnit laga kraft. Under 2005 ar bas-
priset for en avstyckning 16 000 kr och fastighetsreglering 14 000
kr. Man kan begéra fast pris eller betala efter I6pande rakning.

For en avstyckning kan erséttning utga till redan bildad samfallig-
het.

Vatten och spillvatten

Véagar, allmén platsmark

Kostnadsférdelning

UTREDNINGAR

Dagvatten fran vag

Geoteknik

Kostnaden for vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut
enligt gallande VA-taxa. Debitering sker nér anslutningspunkt
finns och ledningarna kan anvandas. Anlaggningsavgiften tacker
kostnaden for vatten och spillvatten fram till foérbindelsepunkt. Till
detta kommer kostnaden for den egna servisledningen mellan for-
bindelsepunkt och byggnad. Vid senare avstyckning debiteras for
den tillkommande fastigheten.

For specialfall dar eget vatten kan anvédndas dven i fortsattningen
galler l&gre brukningsavgifter. Kontakta Roslagsvatten AB for
narmare information.

Roslagsvatten erbjuder fastighetsagarna ett serviceavtal pa LPS-
pump mot en arlig avgift som for narvarande ar 485 kr/ar om
pumpstation byggs enligt Roslagsvatten AB:s anvishingar.

Vid enskilt huvudmannaskap ar det i forsta hand huvudmannen
(vagforeningen), som ansvarar for de forbattringar féreningen an-
ser erforderliga. Om atgarden ar av sadan art att forrattning kravs
kan detta begéras av huvudmannen, enskild eller kommunen.
Lantmaéterimyndigheten beddmer angeldgenhetsgraden. Vagfore-
ningens nuvarande standpunkt ar att det endast behvs mindre at-
garder som kan rymmas inom den arliga driften.

For annan allmén plats &n vagmark (PARK och NATUR) beddéms
iordningstéllande inklusive lekplats vid Ytterbyuddsvagen kunna
bekostas av &garna till exploateringsfastigheterna inom plan-
omradet Dp 376.

Eventuella kostnader med anledning av eventuell forrattning
kommer att fordelas pa fastighetsagarna enligt de andelstal som
faststalls i samband med forrattning.

I samband med projektering av forandringar for vagarna behover
dagvattenforingen fran dessa sarskilt uppmarksammas. Detta ar
huvudmannens ansvar.

Val av grundlaggningsmetod bor foregas av geoteknisk undersok-
ning. | det laglanta omradet vid Bjorkviksvagen ska geoteknisk ut-
redning genomfdras i samband med bygglov. Det &r markégarens
ansvar att utféra och bekosta den geotekniska undersékningen.
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OVRIGT
Strandskydd

Upphéavande

Foérordnande

Angoring

MEDVERKANDE

Susanne Edén
Stadsarkitekt
Vaxholms stad

Strandskyddet foreslas upphévas for all mark och vatten inom
planomradet utom de omraden som betecknas med NATUR,
PARK, W och WV. | samband med utstéllning av detaljplanen
tillskriver kommunen l&nsstyrelsen om upphdvande av strand-
skydd inom planomradets kvartersmark. Lansstyrelsen ar be-
slutande myndighet.

Detaljplan nr 93, faststalld 1958-05-10 och nr 687, faststalld
1941-07-17, upphéavs for den del som ligger inom planomradet i
och med att detaljplanen vinner laga kraft.

Lansstyrelsen forordnade med stod av 1138 byggnadslagen att i
samband med att byggnadsplan nr 93 faststélldes 1958-05-10, dga-
ren av fastigheterna Overby 1:19, 1:39, 1:41, 2:53 och 6:1 utan er-
sattning skall upplata all den inom samma fastigheter belagna,
obebyggda mark, som & byggnadsplanen upptagits som vag eller
annan allman plats. Enligt underhandskontakt med l&nsstyrelsen
upphdvs detta férordnande i och med att den nya detaljplanen vin-
ner laga kraft.

Om mojligt ska batplats ordnas inom WV-omrade for angdring till
Moholmen. Planen ger méjlighet att ordna en parkeringsplats
inom omrade for pumpstation.

Planhandlingarna har arbetats fram av WSP Stadsutveckling ge-
nom Anna Galli och Magnus de Vries i samarbete med stadsarki-
tekt Susanne Edén och mark- och exploateringsingenjor Sara So-
derstam, Vaxholms stad samt Karl-Johan Skéld, Skéld Partners
AB.

Gerd Johansson
Kommun- och Samhéllsbyggnadschef
Vaxholms stad

Bilaga 1; Forteckning och karta som redovisar foreslagna upplatelser pa fastigheter som behdvs for
att genomfora i detaljplanen mojliga vagforbéattringar.
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Forslag till upplatelse av allméan platsmark, vag- och naturomrade.
Karta se nasta sida.

Trakt [Blockenhet |Upplatelsevag |Upplatelse natur
Ytterby [4:145 6,3 664,3
Ytterby [4:146 627,7
Ytterby 14:151 25,0

Ytterby 14:180 18,0

Ytterby [4:189 12,5

Ytterby [4:190 57,5

Ytterby 14:241 25,5

Ytterby |4:242 319,0 1195,0
Ytterby 14:245 22,5

Ytterby |4:246 40,4

Ytterby [4:252 24234
Ytterby 14:261 122,0

Ytterby 14:315 28,6

Ytterby 14:353 39,7

Ytterby [4:378 57,4

Ytterby [4:392 12,5

Ytterby 14:394 89,0

Ytterby 14:400 211,8

Ytterby [4:413 32,5

Ytterby [4:420 43,6

Ytterby [4:423 16,7

Ytterby |4:441 27,5

Ytterby 14:483 211,0

Ytterby [4:588 27,6

Ytterby |4:67 3,9

Ytterby [4:758 10,0

Ytterby 14:765 226,0 2363,0
Overby [1:100 34,3

Overby [1:86 13,4

Overby [2:56 10,8

Overby [2:63 26,1

Overby [2:66 34,1

Overby [2:95 33,3

Overby [29:53 1417,2

Overby [29:54 487,1
Overby [6:23 32,3

Overby 6:25 44,0

Overby [6:6 10,6
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