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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Kullo 1:1 och 1:2, Norrkulla gird
Vaxholms stad, Stockholms lan
Dp 378

Handlingar

Handlingarna bestér av:

- plankarta med bestimmelser
- denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Lisanvisning:
Inramad och skuggad text markerar de
fordndringar som detaljplanen medfor.
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Planens syfte

Syftet med en ny plan 4r att mojliggora
bostdder inom Norrkulla gérd pa annat sitt
an vad géllande detaljplan foreskriver. Den
stora skillnaden mot géllande plan &r att
Norrkulla gard blir styckningsbar i fyra

Plandata

bostadsfastigheter och att bevarandekravet
pa mangardsbyggnaden utgar, dock med
anvisningar om hur en dteruppbyggnad ska
genomforas.

Lage

Planomradet ligger nordvist om den
befintliga nya bebyggelsen pad Kullon och
omfattar ca ca 5,1 ha, varav ca 1 ha ar
vatten.

Tidigare stallningstagande

Markigoforhéillanden

Fastigheten Kullo 1:1 dgs av Kullons HB,
det handelsbolag som bildats mellan HSB
och SMAA for exploateringen av Kullon.
Kull6 1:2, det omrédde i planen som utgor
allmén plats, dgs av Vaxholms stad.

1998 antogs detaljplan for etapp 1 av den
nya bebyggelsen pd Kullon. I denna
detaljplan ingar omradet runt Norrkulla
gérd. Detaljplanen foregicks av en
fordjupning av oversiktsplanen fran 1994
som angav riktlinjer for bebyggelsen pa
Kullon.

Enligt gillande detaljplan ska hela
bostadsdelen vid Norrkulla gard ligga
inom en och samma fastighet. Bebyggelsen
vid garden har ansetts kulturhistoriskt
intressant och skyddsbestammelser som

Programsamrad

bl a motverkar rivning av
mangardsbyggnaden och det intilliggande
brygghuset.

Forutom mangardsbyggnaden och
brygghuset finns en byggritt i samma ldge
som den befintliga sommarstugan om 80
m? och en byggritt om 100 m? véster om
mangérdsbyggnaden. Till detta kommer
komplementbyggnader om 50 m?. For
ekonomibyggnader finns en byggritt om
300 m? for stall och 400 m? for maskinhall.

Ett program uppréttades for omradet och
programsamrad genomfordes under tiden
2004-02-13 — 2004-03-05. Dérefter har ett
forslag till detaljplan upprittats.

Forutsittningar och forandringar

Synpunkterna frén samradet och
stadsbyggnadsenhetens stidllningstagande
har sammanfattats i en
programsamradsredogorelse.

Omradets karaktir

Kulloén préglas av en sméskalig
lanskapsbild med omvéxlande dldre
jordbruksmark, dangsmark och hagmark,
blandskog och Oppet vatten. Inslag av
4dellovtrin finns pé flera stillen. Oppet

vatten &dr synligt frdn hela planomradet.
Norrkulla gard ér platsen for en av de tva
ursprungliga gardarna pa Kullén. Aven om
det var ldnge sen gérden drevs som
jordbruk finns fortfarande spar av bl a
betning. Av den ursprungliga
gardsbebyggelsen aterstar endast



mangérdsbyggnaden och det inttilliggande
brygghuset. Husen &r placerade pa hogsta
punkten i det Oppna landskapet.

Bebyggelse

Forutom de bada ursprungliga
gardsbyggnaderna finns en sommarstuga
och ett mycket nedganget uthus i omrédet.
Gardsbyggnaderna har byggts om vid flera
tillfillen, men harror formodligen frén sent
1700-tal eller tidigt 1800-tal. Sommar-
stugan dr formodligen fran tiden da gérden
slutade brukas runt mitten pa 1900-talet.

Trafik och parkering

I och med ubyggnaden av ny bebyggelse
pa Kullon finns vég utbyggd till
planomrédet (Norrkullavagen).
Besoksparkering finns vid slutet av véigen.
I 6vrigt avses parkering ske pa tomtmark.
Norrkullavdgen ansluter till lansvag 274
som ocksé har separat gang- och cykelvig.

Mangérdsbyggnaden kan genom
detaljplanen rivas, men ska ateruppbyggas
sa att den paminner om den ursprungliga
byggnadens karaktir, bl a genom att
stengrunden sparas, liknande tak- och
fasadmaterial anvinds och att det nya huset
ges samma karaktdristiska detaljer som
mangérdsbyggnaden har (se bilaga).
Brygghuset star kvar.

Utover tomten med mangardsbyggnaden
och brygghuset skapas tre tomter med var
sin huvudbyggnad om 100 m?, varav en av
dessa ersitter den befintliga
sommarstugan. Till var och en av de fyra
tomterna tillkommer 50 m?
komplementbyggnader,

t ex for garage.

Ekonomibyggnad for jordbruk och
djurhallning placeras norr om
bostadshusen. Inslaget av jordbruk och de
stora oregelbundna tomterna (minst

3 000 m?) bidrar till att bibehélla
gardskaraktiren. All tillkommande
bebyggelse utformas med sérskild hdnsyn
till omgivningens egenart vilket ska
aterspeglas i stil och materialval.

En mindre brygganldggning for bad och
smabatar (ej vinterforvaring) kombinerat
med uthus om max 30 m? for t ex bastu kan
byggas i planomradets nordostra del.
Anldggningen blir gemensam for
fastigheterna i planomrédet.

Befintlig vig forlings inom tomtmark for
att kunna betjina all tillkommande
bebyggelse. Aven om de férlingda vigarna
ligger inom tomtmark ska de vara
allmantillgdngliga for gaende i
omgivningarna. Végar inom kvartersmark
gbrs ca 3 meter breda.

Vatten, avlopp och dagvatten

Allminna ledningar for vatten och avlopp
finns pa Kullon. Avloppsvattnet tas
omhand av ett lokalt reningsverk pa Kullon
med kapacitet for urinseparering.

Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt
allmént vatten och avlopp. Brandvatten ska
kunna tas fran vattenledningar inom
gemensamhetsanlidggning. Dagvatten
infiltreras lokalt inom tomtmark.

El, tele och annan kanalisation

El- och teleledningar finns i omradet.

Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt
el- och telendt pa Kullon. Befintliga
ledningar leds om vid behov.

Geotekniska forhallanden

De geologiska undersokningar som gjordes
pa Kullons sodra del infor fordjupning av
oversiktsplanen visar att de hogre partierna
utgors av berg och morén och ar darfor
lampliga for bebyggelse. De lidgre delarna
utgors av flera lerlager over fast berg pé
ibland ganska stort djup. Ekonomi-
byggnaden bor darfor byggas pa platta pa
mark eller med palning till fast grund.




Riksintresse

Omrédet berors inte av nigot riksintresse.

Strandskydd

Strandskydd giller i den del som ligger
utanfor planlagt omrade i géllande plan.
Dispens kan eventuellt behdvas for den
nya ekonomibyggnaden.
Ekonomibyggnaden dr en forutsittning for
att det kommande naturreservatet pa véstra
Kullon ska kunna skotas enligt uppréttad
skotselplan. Genom nya stigar och
mojligheter att passera hagmarker (genom
faristar) garanteras dven
allméntillgénglighet till
strandskyddsomrédet. Dispens bor darfor
kunna ges dé byggnader och anldggningar
frdmjar vaxt och djurliv och inte paverkar
allméntillgéngligheten.

Service

Forskola finns pa Kullon. Avstandet till
skola och annan offentlig och kommersiell
service dr ca 3-4 km. Héllplats for buss
med hog turtithet mot Stockholm och
Vaxholms centrum finns inom 1 km.

Miljo- och riskfaktorer

Planomrédet ligger inom
normalriskomrade for radon och
bebyggelse hir ska ddrmed utforas
radonskyddande.

Bullermétning i omradet visade

momentanvérden pa ca 45-50 dB, uppmatt
vid 2-tiden en vardag med svag medvind

Medverkande

fran lansvag 274. Rekommenderade hogsta
bullernivarer utomhus overskridas darmed
inte. Fasader bor utforas sé att
rekommenderade hogsta bullernivaer
inomhus inte overskrids.

Naturreservat

Den vistra delen av Kullon som inte &r
detaljplanelagd avses bli naturreservat.
Aven det omrade som i detaljplanen
betecknas med ”L” for lantbruksdndamal
kommer att ingd 1 naturreservatet. Syftet
med Kullo naturreservat ar att tillgodose
behovet av omraden for nérrekreation och
att bevara de vérdefulla livsmiljéerna som
det gamla kulturlandskapet har gett upphov
till.

En géngstig, avsedd att anvindas for
bilburna besokare, anldggs frdn
naturreservatet genom planomradet till
parkeringen vid avloppsreningsverket.

Hallbara Vaxholm

Detaljplanen bor inte motverka att de mal
som formulerats 1 Vaxholms stads strategi
for ekonomisk, social och ekologisk
hallbarhet kan uppfyllas. En av de tva
ursprungliga gardsbyggnaderna pa
Norrkulla gard forsvinner, men
forhoppningen éar att de
skyddsbestimmeler som detaljplanen
innehéller ska mojliggdra en levande miljo
och ett oppet landskap pé de gamla
jordbruks- och dngsmarkerna.

Detaljplaneforslaget ar uppréttat av
stadsbyggnadsenheten. Skiss till ny
bebyggelse ar upprittad av Greitz

Stadsbyggnadsenheten

Mattias Nilsson
planarkitekt

arkitektkontor AB genom arkitekt
SAR/MSA Bjorn Greitz.




