VAXHOLMS
STAD

Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2005-03-14, rev 2006-10-02
Stadsbyggnadsenheten ANTAGANDEHANDLING

Genomforandebeskrivning

Forslag till

Detaljplan for Overby 29:53
Vaxholms stad, Stockholms l&n
Dp 379

Handlingar

Handlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- denna genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Detaljplaneprocessen och tidsplan for genomforande

- Programsamrad for norra Resaré genomférdes hosten 2002.

- Samrad genomfordes 2005-03-16 — 2005-04-07.

- Beslut om utstéllning i kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott 2005-10-12.
- Utstéllning genomférdes 2005-12-19 — 2006-01-23.

- Samrad om miljébedémning med Lansstyrelsen genomférdes sommaren 2006.
- Ny utstélining under okt — nov 2006.

- Godkénnande av kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott 2006-12-06.
- Godkéannande av kommunstyrelsen 2006-12-14.

- Antagande av kommunfullméktige jan/feb 2007.

- Fastighetsbildning tidigast sommaren 2007, senare om planen 6verklagas.

- Bygglov tidigast hosten 2007, senare om planen 6verklagas.

- Byggande fran hosten/vintern 2007-2008, senare om planen 6verklagas.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 7 ar fran det att den vunnit laga kraft.

Huvudman foér allman plats (enskilt huvudmannaskap)

Planforslaget 6verensstdimmer med riktlinjerna i éversiktsplanen och den férdjupade
oversiktsplanen med undantag fér huvudmannaskapet fér vagar och naturmark. |
oversiktsplanen anges att kommunen ska Gverta ansvaret for vaghallningen inom omraden
som utvecklas till permanentbostadsomraden och i den fordjupade 6versiktsplanen anges att
vaghallaransvaret ska overforas till kommunen i samband med genomférandet av
detaljplanen.



Under arbetet med programmet framfordes dnskemal om att man aven fortsattningsvis ville
ha enskilt huvudmannaskap pa véagar och dvrig allman plats. | programmet redovisades darfor
tva alternativ, kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap. De synpunkter som framfordes
under samradet om programmet har tolkats sa att huvudmannaskapet ska kvarsta som enskilt.

Resard Vagforening har vid arsmote 2002 beslutat verka for fortsatt enskilt huvudmannaskap.
Végforeningen genomfdrde under 2003 en medlemsenkat om huvudmannaskapet. Resultatet
fran enkaten &r att ungefar halften av medlemmarna svarade pa enkéten och av dessa
forordade 79% ett enskilt huvudmannaskap. Huvudmannaskapet och vagarnas standard har
aven diskuterats under samraden om planetapperna 1-4 for norra Resaro.

Den nya lokalvagen inom planomradet kommer att bli en naturlig del av vagomradet pa norra
Resard. Detta tillsammans med opinionen och Resar6 Véagforenings stéllningstagande tolkas
som sarskilda skal for ett fortsatt enskilt huvudmannaskap for vagar pa norra Resaro, inraknat
de nya vagar som byggs i planomradet. Avsikten ar att Resard Vagforening blir huvudman for
vigar ("LOKALVAG” samt "GC-VAG” i plankartan) i omradet och att Overby
Villaaggareforening blir huvudman for naturmarken ("NATUR” i plankartan) i omradet.

Utifran framférda synpunkter om huvudmannaskapet har kommunstyrelsens planerings- och
arbetsutskott (APU) beslutat 854/2004-03-17 fororda att huvudmannaskapet for vagarna ska
vara enskilt och planférslaget har arbetats fram med den forutsattningen.

Huvudman faststéalls genom lantmateriforrattning efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Overby Villaagareforening behover ombildas till en samfallighetsforening for att kunna utses
som huvudman for naturmark inom omraden med detaljplan. Féreningen ar idag en ideell

forening.

Huvudman for vatten och avlopp (kommunalt huvudmannaskap)

Roslagsvatten AB avses bli huvudman for allmanna vatten- och avloppsanléggningar.



Fastighetsbildning

23 fastigheter kan bildas for bostader inom planomradet.

| omradets vastra del bildas en fastighet for en ny forskola. Detaljplanen medger dven att
denna fastighet pa sikt kan anvandas som skola om behov uppstar. Dikessamfallighet och
andra eventuella belastningar pa det bebyggbara omradet markerat med ”S” i plankartan ska
om nddvéndigt undanrdojas vid fastighetsbildning.

Mojlighet till infiltration av dagvatten fran lokalvagen saknas inom vagomradet. | den
gemensamhetsanlaggning som bildas for lokalvagen ska darfor avledning av dagvatten fran
vagmark inga. Anlaggningen ianspraktar férutom allman platsmark delar av de omraden som
markerats med ”g” pa tomtmark.

Tva omraden anges for transformatorstation ("E” i plankartan). Det storre omradet i
planomradets sodra del ar redan fastighetsbildat for detta andamal. Det mindre omradet i
planomradets norddstra del kan bildas som egen fastighet eller sakerstallas med ledningsratt
eller servitut pa kommande bostadsfastighet.

Genomforande

Exploateringsavtal tecknas mellan VVaxholms stad och Frentab Fastighet AB innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Frentab ans6ker om fastighetsbildning. Det inkluderar andringar, kompletteringar och
bildande av erforderliga gemensamhetsanléaggningar och servitut.

Bygglovsansokan handléggs nér fastighetsbildningen ar klar.

Utbyggnad av vatten och avlopp, dagvatten, lokalvagar och gang- och cykelvagar genomfors
av exploatdren och 6verlats sedan till respektive huvudman.

Exploattren tar fram en dagvattenutredning som underlag for bildande av
gemensamhetsanlaggning for avledning av dagvatten.

Ett antal fastigheter ska séljas via kommunens tomt- och smahuskd. Antal och former kring
forséljningen regleras av exploateringsavtalet.

Frentab avser bebygga kvartersmark for bostéder.



Ekonomiska fragor

Planavgift, inklusive kostnader for framtagande av primérkarta och for planen erforderliga
utredningar, utgar enligt planavtal tecknat med Frentab Fastighet AB 2004-12-13.

Fastighetsbildning bekostas av Frentab. Bygglovsavgift tas enligt Vaxholms stads taxa vid
ansokan om bygglov. Ingen planavgift ingar i bygglovsavgiften.

Frentab bygger allmanna anlaggningar inom och i anslutning till planomradet och Gverlater
dem till respektive huvudman enligt exploateringsavtalet.

Drift och underhall av allmén plats, natur och vég, skéts av de samfallighetsféreningar som
genom anlaggningsforrattning utses till huvudman. 1 férrattningen satts driftsandelstal for
respektive fastighet som ingar. Kostnader for drift och underhall fordelas enligt andelstalet.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker enligt avtal mellan exploatéren och

Roslagsvatten AB. Roslagsvatten AB ansvarar for drift och underhall av allménna vatten- och
avloppsledningar.

Medverkande

Genomfdrandebeskrivningen ar uppréattad av stadsbyggnadsenheten i samarbete med tekniska
enheten.

Stadsbyggnadsenheten Tekniska enheten
Susanne Edén Mattias Nilsson Sara Soderstam
stadsarkitekt planarkitekt mark- och

exploateringsingenjor



