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Handlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser
- denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att bostader och
forskola ska kunna byggas inom
fastigheten Overby 29:53.

Plandata

Forskolan ska kunna rymma minst fem
forskoleklasser. Bostéder ska kunna
byggas som friliggande hus.

Lage

Planomradet avgransas av Overbyvagen,
Overbyslingan och Barrskogsvagen. | 6ster
avgransas planomradet av befintlig
bebyggelse i Ytterby.

Tidigare stallningstagande

Marké&goforhallanden

Den berdrda fastigheten Overby 29:53 4gs
av Frentab fastighet AB. | planomradet
ingar aven en fastighet som ags av E.ON
Elndt AB.

Fordjupning av 6versiktsplanen (FOP)
antogs av kommunfullmaktige 1993. Enligt
FOP:en ska en storre del av omradet
anvandas for bostadsbebyggelse, ca 15-20
friliggande hus som ett komplement till
befintlig bebyggelse. En mindre del av
omradet har markerats som
utredningsomrade for eventuell
bostadsbebyggelse och en mindre del som
bibehallen naturmark.

Infor detaljplaneldggning av befintlig
bebyggelse pa norra Resard upprattades ett
program for detaljplan for hela omradet
2002. | programmet till detaljplan
upprepades intentionerna fran FOP:en med
tillagget att tillfart till bebyggelsen bor ske
fran Overbyvigen och att sérskild hansyn
bor tas till kringliggande
bebyggelsekaraktar. Nagon mer detaljerad
anvandning av utredningsomradet
redovisas inte i programmet.



Programsamrad, samrad och utstallning

Programsamrad for hela norra Resar6
genomfordes under hdsten 2002.
Synpunkterna fran det har ssmmanfattats i
en programsamradsredogdrelse daterad
2003-03-13, rev 2003-03-27.

Samrad for Overby 29:53 holls mars-april
2005. Synpunkterna fran det har

Forutsattningar och forandringar

sammanfattats i en samradsredogorelse
daterad 2005-10-04.

Efter samradet justerades planforslaget och
stélldes ut december 2005-januari 2006.
Synpunkterna fran utstallningen har
sammanfattats i ett utstallningsutlatande
daterat 2006-09-04.

Omréadets karaktar

Omradet ar obebyggt med skogsmark i de
norra och ostra delarna och 6ppen mark i
form av f d hagmark i den sydvastra delen.
Hagmarken ar forhallandevis plan medan
skogsmarken &r mer kuperad. Marken
sluttar i huvudsak fran nordost mot sydvast
vilket ger goda sol- och ljusférhallanden.

Bebyggelse

Omradet ar obebyggt med undantag av en
transformatorstation som ligger pa en egen
fastighet langs Overbyvagen.

Pa hagmarken i den sydvastra delen av
omradet planeras for en forskola med sex
forskoleklasser (”S” i plankartan). For
framtida behov finns mgjlighet att uttka
med ytterligare ca fyra forskoleklasser
eller anvanda omradet som skola.

| omradets narhet finns bebyggelse som
tidigare utpekats som representativ for
sportstugebebyggelsen som uppfordes pa
Resard mellan 1940-60. Det finns ocksa
ansprakslos bebyggelse med sommarvillor
fran 20-talet.

23 tomter med friliggande bostadshus
planeras i den norra delen av omradet ("B”
i plankartan). Stérsta byggnadsarea for
huvudbyggnader och
komplementbyggnader anpassas till de

bestammelser for permanentboende som
galler i intilliggande omraden. Det innebar
160 m2 for huvudbyggnad i max tva
vaningar, samt 80 m2 for uthus och garage
(antal och storlek, se planbestammelse). |
huvudbyggnaden far tva bostader inredas
vilket mgjliggor t ex generationsboende.

Huvudbyggnaden far uppforas i tva
vaningar. Tvavaningsbyggnader ger stor
boyta utan att ta upp for stor del av
tomtytan. Det ger ocksa en reslig karaktar
pa bebyggelsen. Ny bebyggelse ska
anpassas till omradets terrangférhallanden
sa langt det gar. Souterranghus medges
darfor i den friliggande bebyggelsen.

For att undvika byggnader med
dominerande takformer begransas mattet
fran taknock till takfot (a) i omradet med
friliggande bebyggelse till hdgst halften av
byggnadens hojd matt fran verkant sockel
pa fasadritning (b).
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Trafik och parkering

Overbyvagen fungerar idag som huvudvag
och Overbyslingan som uppsamlingsvag.
Barrskogsvégen ar att betrakta som
lokalvag. Gang- och cykelvag saknas.
Parkering sker pa tomtmark.
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Principsektion for lokalvag/gardsvag

Overbyslingan och Barrskogsvégen
behaller sin utformning som den planeras i
detaljplan for norra Resard. Inom
planomradet byggs tva gardsvagar, en i
den nedre delen norr och gster om
forskoletomten och en i planomradets 6vre
del. Den 6vre gardsvagen delar sig i tva
grenar.

En gardsvéag har samma principsektion
som en lokalvéag, men de oskyddade
trafikanterna ges foretrade. Overgangen
fran lokalvag till gardsvag kan markeras
med en nivaforandring, portal eller dylikt.
Belysningen kan utformas for att
ytterligare markera samhorigheten med
évriga gangvagar i omradet.

De nya végarna ansluter mot
Overbyslingan respektive Barrskogsvagen
och ger tillganglighet till de tomter som
inte ligger langs Overbyslingan och
Barrskogsvéagen. Vandmajligheter ska
finnas i andarna av de nya gardsvagarna.
Parkering ska ske pa tomtmark. |
plankartan har &ven mdéjligheten att bygga
fyra gemensamma géstparkeringar langs en
av de nya gardsvagarna illustrerats.

Angoring till forskolan sker fran
Overbyslingan. Personalparkering ska
ordnas pa forskoletomten, liksom plats for
h&mtning och 1&mning av barn.

Gang- och cykelvag planeras langs
Overbyvigen. Gena forbindelser ska finnas
tvars genom omradet i nordsydlig riktning
for gang- och cykeltrafikanter.

Natur och gangstrak

Omradet ar obebyggt. Nagra stigar finns i
omradet och det ar forhallandevis
lattillgangligt fran befintlig bebyggelse.

Uppvuxna trad sparas i den utstrackning
det gar med hansyn till ny bebyggelse. Det
géller dven uppvuxna trad langs
Overbyslingan och Barrskogsvégen i
planomradets absoluta nérhet.

Ett genomgaende parti med naturmark
behalls mellan den nya bebyggelsen och
Overbyvagen. Naturmarken gors till
allmén plats ("NATUR” i plankartan).

Ett gangstrak pa naturmark planeras
mellan de olika bebyggelsedelarna for att
knyta dem samman. Enkla stigar bor
anlaggas langs gangstraket och fran den
lagre placerade vandplanen ner mot
Overbyvagen.

Vatten, avlopp och dagvatten

Allménna ledningar for vatten och avlopp
finns i Overbyslingan och Barrskogsvagen.
Avloppsvattnet pumpas vidare till
Margretelunds reningsverk i Osterakers
kommun.

Den nya bebyggelsen ansluts i huvudsak
genom sjalvfall mot en ny pumpstation
som planeras soder om Overbyvégen.
Delar av bebyggelsen kan komma att
anslutas till befintliga ledningar i
Overbyslingan och Barrskogsvégen.



Allmanna ledningar ska dimensioneras for
uttag av brandvatten.

Dagvatten infiltreras lokalt inom
tomtmark. Pa hagmarken kan lokalt
omhandertagande av dagvatten forsvaras
av de geotekniska forhallandena.
Dagvatten kan dar ledas bort eller tas om
hand i gemensam anlaggning utanfor
fastigheten. Dagvatten fran Gvre
gardsvagen leds delvis 6ver naturmark,
delvis dver tomtmark, for
omhandertagande pa annan plats.

Omraden som markerats med "u” ar
tillgangliga for allméanna avloppsledningar.
Omraden som markeras med "g” ar
tillgangliga for gemensamma ledningar,

t ex for vagomradets dagvatten eller
avloppsledningar inom kvartersmark for
bostéader.

El, tele och annan kanalisation

El- och teleledningar finns i omradet. |
omradets sodra del finns en storre
transformatorstation.

En ny transformatorstation for den nya
bebyggelsens behov behdver byggas i
omradet. Den laggs i anslutning till den
befintliga stationen i omradets sodra del.

Befintliga luftledningar 1aggs ner i mark.

Milj6- och riskfaktorer

En viss bullerpaverkan finns fran
Overbyviégen. Ett krav ar att
rekommenderade bullernivaer ute och
inne, dagtid respektive nattetid inte
Overstiger de av Boverket
rekommenderade for ny
bostadsbebyggelse.

Hasthallning, med paféljande allergirisk,
finns inom Overby gard sydvast om
planomradet. Genom begransning av
hasthallning i detaljplan for intilliggande
omrade uppnas ett avstand av 200 meter
fran betesmark till férskoletomtens

bebyggelse. Aven obebyggda delar av
forskoletomten ligger mer an 200 meter
fran hasthallningen.

I den radonutredning som genomforts for
Resaro framgar att omradet &r ett
lagriskomrade for radon.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har
genomforts pa hagmarken i omradets
sydvastra del av Bjerking AB. Den visade
att marken innehaller ett lerskikt med
varierande tjocklek och med hog
grundvattenniva. Lerskiktet ar generellt
djupare i den sodra delen av omradet. Vid
byggande pa och intill hagmarken maste
val av grundldggningsmetod sérskilt
uppmarksammas da sattningar kan antas
uppsta vid belastning. Intilliggande vag
och fastigheter far inte paverkas.

Service

Avstandet till Resaré mitt med bl a ICA-
affar, buss, skola och férskola ar ca 900
meter. Hallplats for buss med glesare
turtathet finns i omradets utkant. Férskola
planeras och byggs i samband med
utbyggnad av bostader i omradet. Ovrig
service finns pa Vaxon ca 5-6 km bort.

Riksintresse och strandskydd

Omradet berdrs inte av nagot riksintresse
eller strandskydd.

Hallbara Vaxholm

Detaljplanen motverkar inte de mal som
formulerats i Vaxholms stads strategi for
ekonomisk, social och ekologisk
hallbarhet.

Huvudman

Kommunen avses inte bli huvudman fér
allmén plats. Motiven till detta och hur
allmén plats ar tankt att forvaltas redovisas
i detaljplanens genomforandebeskrivning.



Medverkande

Detaljplaneforslaget ar upprattat av
stadsbyggnadsenheten. Skiss till ny
bebyggelse ar upprattad av Sundell

Stadsbyggnadsenheten

Susanne Edén
stadsarkitekt

arkitekter genom arkitekt SAR/MSA
Monica Lloyd.

Mattias Nilsson
planarkitekt



