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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Vatten och spillvatten

Allmén plats

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enligt nedansta-
ende tidplan. Tidplanen kan behdva dndras under arbetets gang.

September 2004 Beslut om samrad

Nov-Dec 2004 Samrad

Juni, okt -05 Beslut om utstéllning
December 2005 Utstéllning

Februari 2006 Godkénnande av planforslaget
Mars 2006 Antagande av planforslaget
April 2006 Laga kraft

Niér detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov beviljas for nya bo-
stadshus enligt detaljplanen.

Genomforandetiden har satts till 15 ar fran och med den dag pla-
nen vinner laga kraft. Den langa genomforandetiden motiveras av
att planomradet redan ar bebyggt och att de férdndringar som for-
vantas med nya byggnader och tillbyggnader férmodas ske succes-
sivt under en léngre tid.

Roslagsvatten AB &r huvudman for vatten- och spillvattenforsorj-
ningen. Foretaget har byggt ut vatten och spillvatten inom omra-
det.

Enskilt huvudmannaskap foreslas for all allméin platsmark inom
planomrédet.

Vigar

Resar6 Vigforening dr idag huvudman for enskilda vigar pa 6n
och skoter dem med undantag av de statliga vdgarna samt de all-
minna vidgarna inom Ytterbygéard och Lojvik. Négra mindre stick-
vagar skots av berorda fastighetsédgare.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for vigarna inom allmén
plats i planomradet.
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Ovrig allméin platsmark

Allménningar samt park- och naturomraden skots idag av d4garen
eller av kringliggande fastigheter i informell samverkan eller ge-
nom bildade féreningar.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for den allménna plats-
marken inom planomradet. Se vidare gemensamhetsanldggningar
inom allmin plats, Ovrig allmén plats.

Graninge Nét AB ér elndtsdgare pa Resard. Belysningen pé vagfo-
reningens végar dgs och skots av Graninge Nét AB enligt avtal
med vigforeningen. For ndrvarande pagar upprustning av végbe-
lysningen.

Graninge Nt AB har markforlagt en del av sina kablar i samband
med utbyggnaden av vatten och spillvatten. Delar av nétet ar kvar
som luftledningar.

Skanova ansvarar for telendtet 1 omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanliggning

En anlidggning, t ex en vig, kan vara gemensam for flera fastighe-
ter. For att reglera skotsel och kostnadsférdelning for anlaggningen
kan man bilda en gemensamhetsanldggning enligt anldggningsla-
gen. Antingen forvaltas gemensamhetsanldggningen av de del-
dgande fastigheterna, s.k. deldgarforvaltning, eller av en samfallig-
hetsforening som leds av en styrelse, s.k. foreningsforvaltning. En
gemensamhetsanlidggning bildas av lantmateriet i en anldggnings-
forréttning.

Gemensamhetsanliggningar inom allmiin plats

Vigar

Resar¢ viagforenings viaganlaggningar utgor, efter enskilda végla-
gens upphorande 1998, en gemensamhetsanlédggning. Féreningen,
som sedan dess &r en samfillighetsforening, har endast nyttjande-
ratt till vigmarken som inom detaljplaneomradet i huvudsak é&r i
privat dgo.

For att genomfora atgirder utdver normal drift inom dagens vég-
omrade, t.ex. fora in ett nytt vigavsnitt till det som foreningen an-
svarar for, krdvs en anldggningsforrittning. Med hénsyn till dag-
vattenavledning, framtida trafik och det faktum att vig och tillho-
rande dike ibland gér 6ver befintlig tomt kan en reglering av vig-
omradet behova genomforas. For att genomfora dessa atgéarder
krévs ibland upplatelse av mark pé en fastighet. Upplatelsen kan
vid enskilt huvudmannaskap 16sas med utrymmesservitut. I bilaga
1 redovisas pa karta och forteckning de fastigheter dér utdkade
vagomraden foreslés.
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Ovrig allmin plats

Tillkommande

Allmén plats som bendmns PARK foreslas skétas av enskild hu-
vudman. Lamplig 16sning provas vid anldggningsforréttning. An-
sokan om forréttning ska ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.
For allméntillgdngligheten till omradena &r det normalt av betydel-
se att en samfillighetsférening med manga medlemmar har ansvar
for skotseln.

Gemensamhetsanliggningar inom kvartersmark

Servitut

Befintliga servitut

Tillkommande servitut

For att sékerstélla och ordna tillfart till de fastigheter som saknar
forbindelse med allmén platsmark for vdg kommer en del mindre
gemensamhetsanldggningar for utfartsvig att behova skapas. |
dessa kan dven ev. gemensamma V A-ledningar ingd. Detta inne-
bar inte att fastigheternas granser dndras. I detaljplaneforslaget
markeras mojliga samfélligheter med g. I ndgra fall kan utfart och
andra gemensamma fragor l16sas dven pa annat sitt, till exempel
med servitut, beroende pé vad berdrda fastighetsdgare kommer
overens om. Det ankommer pa respektive fastighetségare att ta
initiativ till skapandet av gemensamhetsanldaggning och servitut.

g foreslas inom kvartersmark for foljande fastigheter:

Ytterby 4:97, 4:101 och eventuellt 4:99

Gemensamhetsanlaggning avseende utfartsvag och vatten- och
spillvattenledningar inrittas for Ytterby 4:97 och 4:101.

Omradet for gemensamhetsanldggningen beror fastigheten Ytterby
4:99 och om s bedoms behovligt kan dven denna inga i gemen-
samhetsanldggningen.

Ytterby 4:96, 4:267 och eventuellt 4:95 och 4:98
Gemensambhetsanldggning avseende utfartsvég och vatten- och
spillvattenledningar inréttas for Ytterby 4:96 och 4:267. Omradet
for gemensamhetsanldggningen beror fastigheterna Ytterby 4:95
och 4:98 och om s bedoms behovligt kan dven dessa ingé i
gemensamhetsanldggningen.

Inom planomrédet finns ett antal officialservitut och inskrivna av-
talsservitut bl.a. for vdg. Det kan dessutom finnas oinskrivna av-
talsservitut.

Servitut behovs for att sékerstélla angéring och va-ledningar for
enstaka fastigheter inom planomradet.

Det ankommer pa respektive fastighetsdgare att ta initiativ till bil-
dandet av servitut.
Ytterby 4:109

Servitut bor inréttas for Ytterby 4:109 for utfartsvig samt vatten-
och spillvattenledningar &ver Ytterby 4:108.
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Fastighetsbildningar

Ledningsritt

Annan ritt till mark

Nyskapad allmén platsmark

Ersittningar

Ytterby 4:102

Utfartsvdg samt vatten- och spillvattenledningar for Ytterby 4:102
ordnas antingen over eget skaft eller genom servitut, samordnat
med Ytterby 4:109.

* En avstyckning fér ske frin fastigheterna Ytterby 4:128
och 4:155.

= Ytterby 4:301 f0rs till 4:232. Ytterby 4:301 &r en mindre
kilformad fastighet som samnyttjas med 4:232.

e Ytterby 4:451 fors till 4:123. Ytterby 4:451 &r en mindre
fastighet som grénsar till 4:123.

e Ytterby 4:147 fors till 4:148. Fastigheterna &r mindre och
samnyttjas som en storre fastighet.

e Ytterby 4:104 —4:107, kv. Paviljongen, fors samman till
en fastighet vilket motsvarar dagens anvandning och over-
ensstimmer med det kulturhistoriska vérdet.

e Ytterby 4:163 och 4:164, tennisbanan, fors samman till en
fastighet vilket motsvarar dagens anvéndning.

e Kvarteret med tennisbanorna innehaller forutom tre be-
byggda bostadsfastigheter flera mindre fastigheter. Plan-
forslaget ar utformat sé att de obebyggda fastigheterna
sammanliggs till tre &andamalsenliga tomter. Ytterby 4:161
och 4:334 fors samman till en tomt. Ytterby 4:333 fors till
4:162, 4:320 fors till 4:157. Ytterby 4:335 och 4:158 sam-
manléggs till en tomt och 4:159 och 4:336 sammanléggs
till en tomt.

Roslagsvatten AB har ledningsrétt for allmdnna VA-ledningar
inom omradet.

Pa plankartan anges U — omraden for ledningar

Omréden som dr markerade med PARK {6reslas overlatas alter-
nativt upplatas av markégaren till den krets av markigare som in-
gér 1 omradet Ytterby.

Upplatande fastighet har viss rétt till ersdttning. Se vidare stycket
Ekonomiska fragor.
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EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas kostnader som kommer att belasta fastighets-

dgarna.
Kostnad Tidpunkt for debitering
VA, Roslagsvatten AB debiterar storre delen av anslutningsavgiften dé

debiteras enligt taxa

forbindelsepunkt uppréttats och en mindre del da fastighetsdgaren
lagt sina servisledningar och kan koppla in LPS-pumpen.

Forbittring av vigar och
ovrig allmén plats

Huvudmannen for vigarna avser inte genomfora storre forandring-
ar.

Plankostnader

Kostnad for planarbetet tas ut i form av planavgift enligt taxa som
en del i kostnaden for bygglov. For ett enbostadshus pa 200 m?
bruttoarea dr planavgiften med nuvarande (september 2005) taxa ca
15 000 kr.

Forrittnings-
kostnader

Forrattningskostnaden for eventuell anldggningsforrattning ar svar
att bedoma da kostnaden till stor del &r beroende av bland annat
forrdttningens omfattning. Kostnaden for en forrdttningslantmaitare
ar 1 100 kr/tim, under 2005. Kostnaderna fordelas enligt de andels-
tal som fastigheterna far och tas i normalfallet ut da forrattningen
vunnit laga kraft.

Ovriga en-
skilda for-
rattningar,
se nedan

Vid en avstyckning eller fastighetsreglering fordelas kostnaderna
mellan de berorda fastigheterna efter skilig och réttvis grund. Kost-
naden tas ut d& forrattningen vunnit laga kraft. Under 2005 &r bas-
priset for en avstyckning 16 000 kr och fastighetsreglering 14 000
kr. Man kan begira fast pris eller betala efter 16pande rékning.

For en avstyckning kan erséttning utga till redan bildad samfallig-
het.

Vatten och spillvatten

Vigar, allméin platsmark

Kostnaden for vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut
enligt gillande VA-taxa. Debitering sker nir anslutningspunkt
finns och ledningarna kan anvéndas. Anldggningsavgiften tacker
kostnaden for vatten och spillvatten fram till férbindelsepunkt. Till
detta kommer kostnaden for den egna servisledningen mellan for-
bindelsepunkt och byggnad. Vid senare avstyckning debiteras for
den tillkommande fastigheten.

For specialfall dir eget vatten kan anvéndas dven i fortsédttningen
géller lagre brukningsavgifter. Kontakta Roslagsvatten AB for
nirmare information.

Roslagsvatten erbjuder fastighetségarna ett serviceavtal pa LPS-
pump mot en arlig avgift som for ndrvarande ar 485 kr/ar om
pumpstation byggs enligt Roslagsvatten AB:s anvisningar.

Vid enskilt huvudmannaskap ér det i forsta hand huvudmannen
(vagforeningen), som ansvarar for de forbéttringar foreningen an-
ser erforderliga. Om atgirden &r av sddan art att forréattning kravs
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Kostnadsfordelning

UTREDNINGAR

Dagvatten fran vig

Geoteknik

OVRIGT

Strandskydd

MEDVERKANDE

Susanne Edén
Stadsarkitekt
Vaxholms stad

kan detta begiras av huvudmannen, enskild eller kommunen.
Lantméterimyndigheten bedomer angeldgenhetsgraden. Végfore-
ningens nuvarande stdndpunkt &r att det endast behdvs mindre at-
géirder som kan rymmas inom den arliga driften.

Eventuella kostnader med anledning av eventuell forréttning
kommer att fordelas pa fastighetsdgarna enligt de andelstal som
faststélls 1 samband med forréittning. Detta kan avse ersittning for
upplatelse av vigmark.

I samband med projektering av fordndringar for vigarna behdver
dagvattenforingen fran dessa sirskilt uppméarksammas. Detta ér
huvudmannens ansvar.

Val av grundlidggningsmetod vid husbygge bor foregés av geotek-
nisk undersokning, i synnerhet vad géller 14glédnta omraden. Det &r
markégarens ansvar att utféra och bekosta den geotekniska under-
sokningen.

Strandskyddet foreslds upphdvas for all mark och vatten inom
planomréadet utom de omraden som betecknas med PARK, W och
WB,. | samband med utstillning av detaljplanen tillskriver kom-
munen lansstyrelsen om upphévande av strandskydd inom planom-
radets kvartersmark. Lénsstyrelsen dr beslutande myndighet

Planhandlingarna har arbetats fram av WSP Stadsutveckling ge-
nom Anna Galli och Magnus de Vries i samarbete med stadsarki-
tekt Susanne Edén och mark- och exploateringsingenjor Sofia
Johnsson och Sara S6derstam, Vaxholms stad samt Karl-Johan
Skold, Skold Partners AB.

Gerd Johansson
Kommun- och Samhillsbyggnadschef
Vaxholms stad

Bilaga 1; Forteckning och karta som redovisar foreslagna upplatelser pa fastigheter som behovs for
att genomfora i detaljplanen mojliga vagforbattringar.

Genomforandebeskrivning, del av Ytterby (Ytterbyudd mm)

Antagandehandling

6(8)



BILAGA 1

Forslag till upplatelse av allméin platsmark, vigomrade.

Karta se nista sida.

Trakt |Blockenhet |Upplatelse vig |Anmarkning
Ytterby 4:104 21,5

Ytterby 4:106 12,6

Ytterby 4:114 12,8

Ytterby 4:125 25,4

Ytterby 4:126 47,9

Ytterby 4:135 9,6

Ytterby 4:149 59

Ytterby 4:151 13,6 Inom Dp 376
Ytterby 4:153 12,5

Ytterby 4:156 4,2

Ytterby 4:157 17,5

Ytterby 4:160 12,5

Ytterby 4:223 12,7

Ytterby 4:224 12,5

Ytterby 4:228 12,6

Ytterby 14:231 32,6

Ytterby 4:235 14,4

Ytterby 4:239 12,8

Ytterby 4:252 183,7| Redovisat i Dp 376
Ytterby 14:371 23,2

Ytterby 4:588 12,5 Inom Dp 376
Ytterby 4:682 18,4
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