DETALJPLAN nr 324 Uppriittad 1990-11-06, reviderad 91-03-21
avskrift Godkiind av BN 1991-03-19
Antagen av KF 1991-04-22

LAGA KRAFT 1991-05-21

Detaljplan for del av fastigheten RINDO 3:79 (Rind6 Centrum)
VYaxholms kommun, Stockholms Iéin

Dp 324

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

- plankarta med bestimmelser och illustrationer
- denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen avser i forsta hand att mdjliggdra en centrumexploatering som ersittning for de funk-
tioner som maste evakueras i samband med omdisponering och utvidgning av KA 1:s omrade
pa ostra Rind6. Dessutom mdjliggdrs en bostadsexploatering som till viss del kan ses som en
erséttning for de bostdder som samtidigt forsvinner pa ostra Rindo.

Bebyggelsen inom centrumkvarteret foreslas utgoras av tva byggnader i hdgst tva vaningar
grupperade runt ett litet torg. Bostidderna fordelas pa tva kvarter, det ena innehéllande 25-30
lagenheter i radhus och parhus, det andra sju friliggande enbostadshus.

Norr om kvartersmarken passerar genomfartsleden 6ver Rindd. Planer finns att ge leden en ny
nordligare dragning, vilket innebér att den gamla Rindévédgen blir lokalgata dster om centrum.

PLANDATA

Liage och omridesaverinsning

Rind6 3:79 utgdrs av ett 10 ha stort skogsskifte som ar beldget strax norr om det sk Vega-
omradet. Fastigheten delas diagonalt av den nuvarande genomfartsvigen dver Rindo.

Planomradet omfattar den sydvéstra hilften av fastigheten, inklusive vigomrade for
nuvarande genomfartsvdg. I norr och vister grinsar planomridet mot obebyggd mark, i Gster
mot ett radhusomrade pé den sk Zetterholmska tomten (Rind6 3:19), samt i soder mot ett
planomrade med smahusbebyggelse, det sk nya Vegaomrédet (Stefan Lofvings vag).

Planomradets areal dr ca 4 ha inklusive vigomradet i norr.

Markigoforhallanden

Rindo6 3:79 dgs av TL Fritid AB som ingér i Ljungberggruppen AB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Rind6 centrum ér i forslaget till kommunens Gversiktsplan redovisat i nu aktuellt lage.

I utredningsskiss for planomradet inklusive de obebyggda markomrédena vésterut till
Annedalsomradet har dversiktligt belysts mdjlig markdisposition samt vdg- och gangvags-
dragningar.

(bilaga 1).

Byggnadsndmnden beslot 1989-09-19:

"att till kommunstyrelsens arbetsutskott dverlimna omrédesskissen for 6vervigande 1 sam-
band med pagdende dversiktsplanarbete,

att ge stadsarkitektkontoret 1 uppdrag att inleda detaljplanearbete for i skissen redovisade
omradena etapp [ och IL."

Arbetsutskottet beslot 1989-10-12:
att till 6versiktsplanegruppen dverlimna omradesskissen for 6vervigande i samband med
pagaende Oversiktsplanearbete, och att godkdnna att detaljplanearbetet inleds, samt
att uppdra 4t tekniska forvaltningen att uppta férhandlingar om exploateringsavtal och
plangenomforande.

FORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradets sddra del bestdr av en svag norrsluttning med tallskog. Norrut 6vergar denna i
slyvegetation, som i sin tur langst i nordvist overgar i kdrrmark.

Geotekniska forhallanden

Norrsluttningen 1 planomradets sddra del bestdr av morén, troligen med ringa djup till berg.
Moriénlagret 6verlagras i de nordvéstra delarna enligt utférd provtagning av ett allt méktigare
lerlager med mellan 2 - 5 meter lera av varierande fasthet innan kérrmarken tar over.

Radonundersokning har ej gjorts.

Befintlie bebyggelse

Befintlig bebyggelse saknas inom planomrédet.

Service och tillgiinglighet

Planforslaget forutsitter att Rindos nuvarande kommersiella servicefunktioner i stort forlaggs
inom planomradets centrumkvarter, detta pa grund av forsvarets omdisponeringar pa Rindo.
Ett hundratal meter i sydost finns en kommunal barnstuga, och i Rind6 by en fritidsgérd.
Lagenhetsdaghem har inrdttats inom nybebyggelsen pd angrédnsande fastigheten 3:19.

Busslinje 678 passerar genom planomradet. Nuvarande hallplatser &r beldgna strax sydost om
planomrédet. Dessutom finns batforbindelse till Vaxholm, Tynningd och Ramsé vid Vega-
bryggan ca 400 meter fran planomrédet.



Bilangoring till planomradet sker via Rindovagen (1ansvig 274). Efter genomford nystrack-
ning av denna genom 0Ostra Rind6 dvergar den nuvarande Rindovégens Ostra del till lokalvég.

FORANDRINGAR

Ny centrumbebyggelse

Rind6s nya centrum &r placerat i omedelbar anslutning till den foreslagna viganslutningen
mellan den nya genomfartsleden och "gamla Rindévégen" som blir lokalgata. Bebyggelsen
foreslas grupperad runt ett torg i soderldge, med en 6ppning i norr mot busshallplats och
lokalgata. Bebyggelsen foreslas uppdelad 1 tre enheter, en byggnad for dagligvaruhandel med
personalbostéder i ett Ovre plan, en restaurangdel som ldnkas till dagligvarubutiken, samt en
byggnad for smabutiker och eventuell biblioteksfilial.

Byggnaderna foreslas utformas med fasader i trapanel, samt tegeltak med inslag av tak med
slatplat som accent. Tegeltaken ges ca 27 graders taklutning, plattaken varierar mellan 10-30

grader.

Ny eruppbebyggelse

Gruppbebyggelse foreslas i det vegetationsmassigt foga virdefulla omradet i nordvistra delen
av planomrédet 1 form av en- och tvavéanings radhus samt parhus. Bebyggelsen foreslas i
huvudsak grupperad runt en gron lekgard med vissa mindre enheter i anslutning till gérden. I
anslutning till bostadsentrén ligger ett lagenhetsforrdd och pd baksidan ligger ett mindre trad-
gardsforrad.

Enbostadshus

I tallskogsomradet soder om gruppbebyggelsen foreslés ett omrade for friliggande enbostads-
hus. Sju tomter kan anordnas med en storlek av ca 750 m2.

Enbostadshusen far uppforas i tva vaningar. Avsikten dr att i viss man ge omradet en sam-
ordnad karaktir genom att planforslaget forutsitter att materialet i fasaderna skall vara tra-

panel.

Liagenhetssammansittning, upplatelseformer

Planforslaget reglerar inte ldgenhetssammanséttningen. Denna fér bestdmmas i samrdd mellan
exploatdr och kommunen efter analys av bostadsfragan pa Rindo.

Upplatelseformen for grupphusbebyggelsen ér endera hyres- eller bostadsritt. Lagenhets-
storlekar och bostadsanvisning skall i forsta hand beakta behov och 6nskemal frén boende
som skall evakueras fran forsvarets omrade pé ostra Rindo samt fran den tillkommande per-
sonalen vid KA 1.

Tomterna for de friliggande enbostadshusen skall forséljas for enskilt 4gande och bebyggande
nu i forsta hand fordelas genom kommunens tomtko.

Boendeservice

Behovet av barnomsorg foreslas tickas utanfor planomradet. Maskinell utrustning for tvétt
inrymmes 1 samtliga bostdder - nagon sérskild omradestvittstuga foreslas e;j.



Friytor

I planomréadets sddra del foreslas ett parti naturmark sparas som overgangszon mot bebyggel-
sen 1 "nya Vegaomradet" dir den avgransande marken avsatts som lekomrade. I centrum-
kvarterets sodra del sparas likasa ett storre parti naturmark, vari en tennisbana eller annan
mindre yta for bollspel kan anlédggas vilken avses upplatas for gemensam anvéndning for de
boende i grannskapet. Gdngvig till omradet anldggs inom kvartersmark.

I nordvést foreslas en drinering och utfyllnad av kdrrmarken genom utnyttjande av ev
overskottsmassor fran exploateringen inom planomradet samt andra kommande exploate-
ringar pd Rind6. Harigenom kan en parkyta med mojligheter till bollspel och lek &stad-
kommas. Utfyllnaden forutsitter eventuellt att kdrrmarkens utflode sdderut forbattras.

Vegetation

Sérskilda skyddsbestimmelser har inforts for vissa terréingpartier. Aven inom évrig mark
avsedd for exploatering dr det av stor vikt att aktsamhet gentemot de sérskilt virdefulla trdden
iakttas vid planering och utbyggnad av omradet. Planforslaget stipulerar marklovplikt for
tradfallning 1 hela planomrédet.

Trafik och parkering

Planomradet trafikmatas via nuvarande Rindovédgen som overgar till att bli lokalgata nir den
nya genomfartsleden byggs over Ostra Rindo. I ett dvergangsskede innan den nya védgen
byggts ut, ansluts omradet 1 ungefar samma ldge som den framtida anslutningen far till
genomfartsleden.

Den temporira trafiklosningen innehéller forutom tillfart till de tva bostadskvarteren en i
ostergdende riktning enkelriktad busskorbana forbi centrumbebyggelsen medan 6vrig genom-
gaende trafik sker pa nuvarande Rindovégen (se bilaga 2).

Den permanenta trafiklosningen, sedan genomfartsleden byggts, innebér att lokaltrafiken till
bland annat Vegaomradet gar via centrumanslutningen.

En eventuell framtida bostadsexploatering véster om planomradet kan fa viganslutning via
den vistligaste lokalgatan.

Centrumkvarteret innehaller en markparkering for ca 95 bilar, som ocksa ar avsedd att
dubbelnyttjas som géstparkering till bostadskvarteren samt for Ramsdbornas parkering i den

utstrdckning som dr mdjlig sedan centrumfunktionernas parkeringsbehov tillgodosetts.

Gruppbebyggelsen har en samlad markparkering med plank och skdrmtak. Parkering for en-
bostadshusen sker pé tomterna dir garage fir uppforas dven i tomtgréins.

Géang- och cykelvigar

Den ging- och cykelvédg som ingér i detaljplanen for Rind6 3:19 (Zetterholmska tomten) fore-
slas fortsdtta fram till centrumkvarteret samt med fortséttning lings med genomfartsleden norr
om bebyggelsen. Dessutom kan gang- och cykeltrafik vésterut ledas ned pé lokalgatan och
vid framtida exploatering av Rind6 2:154 ledas vidare genom Mjoldamms- och Annedals-
omridena mot farjeldget till Vaxholm.



Kollektivtrafik

Nytt héllplatsldge invid centrum for buss 678 foreslas. Bussen forutsittes fortsatta trafikera
gamla Rindévigen for att erbjuda de boende en god standard.

Storningar

Bullerstudier har utforts som visar att gruppbebyggelsens nirhet till vig 274 nédviandiggor att
en bullervall anordnas i den utstrickning som redovisas pa plankartan. Hjden pa vallen &r
avhingig nivan pa viagbanken och hdjden pa husen.

For att erhdlla normenliga bullernivaer pa uteplatserna erfordras en vallh6jd om 1-2 meter
over végens niva. For husfasaden i andra vaningen skulle bullervallen behdva vara hogre.

Med hénsyn till bebyggelse- och landskapsmiljon bor vallen ej goras hogre dn vad som
erfordras for uteplatserna. For sjidlva bebyggelsen har darfor bestimmelse om forstirkt
fasadisolering inforts i kombination med att minst hélften av sovrummen skall forldggas vid
icke bullerexponerad fasad.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet vattenforsorjs via den kommunala huvudvattenledningen utmed Rindévégen.
Avloppsanslutning sker till befintligt ledningssystem utmed nuvarande Rindévagen intill
fastigheten 3:19. Avloppsvattnet leds till Gronviksverket, som dr sammankopplat med for-
svarets reningsverk. Avtal har triffats mellan kommunen och forsvaret som sikerstéller 6ver-

foring av avloppsvatten dven frén den nya bebyggelsen till detta reningsverk.

Ny huvudavloppsledning genom omréadet foreslas forlaggas till lokalgatan. Centrumbebyggel-
sen och enbostadshusen ansluts med sjilvfall, gruppbebyggelsen krdver pumpstation.

El

Befintlig luftledning 6ver vigomrade och centrumkvarter skall dndras till markforlagd kabel
inom omréde for lokalgata (gamla Rindovégen).

Elnétsstation forldggs i anslutning till grupphusbebyggelsens parkering.

Virme

For bebyggelsen skall tillampas ett energisnélt och flexibelt varmeforsorjningssystem som
kan anpassas till olika energislag. Utrymme for fastbrénsleeldad virmecentral har utlagts
inom centrumtomten.

Avfall

Centrumkvarteret fr sophdmtning 1 anslutning till lastgérd, gruppbebyggelsen i anslutning till

markparkeringen och enbostadshusen far soporna hamtade vid entrévig. Mojlighet till sop-
sortering skall finnas.



Medverkande

Detaljplaneforslaget dr utarbetat av arkitekt SAR Bjorn Greitz, Vaxark AB i samarbete med
stadsarkitektkontoret 1 Vaxholm.

Bjorn Greitz Bengt Ahman
arkitekt SAR stadsarkitekt



