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HANDLINGAR

Handlingarna bestar av:

e karta med bestimmelser

e beskrivning

e denna genomforandebeskrivning
e illustrationskarta

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplaneprocessen

Samrad och remiss av planforslaget under februari - maj 1996.

Samrads- och remissredovisning i byggnadsndmnden 1996-06-11.

Utarbetande av exploateringsavtal juli 1996- mars 1997.

Beslut om planrevidering och utstillning i miljé- och stadsbyggnadsnimnden 1997-03-18.
Utstéllning under 3 veckor i mars - april 1997.

Redovisning av utstdllningsutltande i milj6- och stadsbyggnadsndmnden 1997-04-29. Beslut
om &terremiss.

Fortsatt forhandling om exploateringsavtal juni 1997 till januari 1998.

¢ Godkédnnande av exploateringsavtal i kommunfullméktige 1998-02-16.

e Uppdrag i milj6- och stadsbyggnadsnimnden 1998-02-03 att revidera planforslaget i enlighet
med exploateringsavtalet. Revideringarna avser endast planbeskrivning och genomférande-
beskrivning.

Samrad kring reviderat planférslag med enkelt planforfarande under mars/april 1998.
Godkénnande av planforslaget 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden 1998-04-28.

Slutjustering av planférslaget med anledning av samrédet.

Godkénnande av planforslaget 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden 1998-04-21.

Antagande av planforslaget i kommunfullméktige 1998-05-25.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ér 10 ar efter den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Kommunfullmiktige har 1995-02-20 antagit avtal mellan kommunen och AssiDomin AB som dels
reglerar kostnadsansvaret for genomforandet av géng- och cykelvigen mellan Vaxon och Resard
over Kullon, dels genomforandet av bostadsbebyggelse med ekologisk inriktning pa Kullon.
Avtalets huvudsakliga innehall sammanfattas i planbeskrivningen. AssiDomén Fastighets AB har
overlatit exploateringsansvaret for bostider inom Kullén till HSB PRODUKTION AB och SMAA
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AB som for genomforandet av gemensamma anléiggningar har bildat KULLONS HB. KULLONS
HB tecknar exploateringsavtal med kommunen.

Kommunfullméktige har 1995-10-09 godként 6verforandet av exploateringsansvaret fran Assi-
Domiin till HSB PRODUKTION AB och SMAA AB.

Kommunen svarar for framtagande av detaljplan pa underlag som exploatdrerna tillhandahaller.
Exploateringsavtal

Forslag till exploateringsavtal har utarbetats mellan kommunen a ena sidan och exploatoren
(KULLONS HB) och bolaget (AssiDomiin) 4 den andra.

Kommunfullmiktige har 1998-02-16 godkint exploateringsavtalet och markutnyttjandeavtalet.
Beslutet skall vinna laga kraft innan detta forslag till detaljplan antas av fullmiktige. Kommunfull-
méktiges antagande berdknas ske 1998-05-25. Om detaljplaneforslaget ej antas eller ej vinner laga
kraft &r avtalen forfallna utan ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Forslaget till exploateringsavtal innebidr 1 sammanfattning:

e Exploatoren skall ombesdrja att bostadsbebyggelsen genomfores i enlighet med detaljplanen
med tillhorande illustrationer, handlingar etc.

e Exploateringen skall ha ekologisk priagel vad géller byggnation och avloppshantering.

e  Upplatelseform for bostéderna skall vara dganderitt eller bostadsritt. Exploatdren skall genom
sina deligare HSB och SMAA, var for sig, forsilja bostdderna inom resp kvarter med forkdps-
ratt till 1 forsta hand de fyra kder som finns etablerade.

e Exploatoren skall ombesorja och bekosta utbildning i ekologiskt boende for de som tecknat
avtal om boende pa Kullon.

e Exploatoren skall verka for att experimentbebyggelse enligt detaljplanebeskrivningen kommer
till stand.

e Exploatoren svarar for detaljplanens genomforande inom kvartersmark och for utbyggnad av
gemensamma anldggningar sdsom kor- och gang- och cykelvigar inklusive forbindelse mellan
planomrédet och busshallplatserna vid lansvégen.

e Vaxholms stad/exploatéren genomfér ombyggnad av vdganslutningen till lansvag 274 i
enlighet med exploateringsavtalet och avtalet mellan Vaxholms stad och Vigverket.

e Genom intentionen att skapa ett ekologiskt och kretsloppsanpassat boende stélls stora krav pa
utformning av avloppssystemet.

e Med hénsyn till varderingarna frdn de som forvintas bo pa Kullon kan viss merkostnad for an-
laggning och drift accepteras.

e Avloppssystemet skall kretsloppsanpassas sa att nérsalter kan aterfas till odling och sa att
kretsloppsanpassade material och konstruktioner anvinds i sa stor utstrackning som mojligt.

e Anldggningen skall utformas med god beredskap infor framtida krav. Avloppssystemet skall
dérfor utformas med urinseparering och forberett for en mdjlig framtida separat BDT-vatten-
hantering.



e Malsdttningen for VA-systemet dr enligt genomford miljokonsekvensbeskrivning dels vad
géller tillvaratagande av nérsalter att ca 85 % av avloppets kvdve och ca 97 % av dess fosfor
skall kunna tas tillvara for jordbruksdndamal, dels att utslipp till recipient ej skall Gverstiga de
krav som géller Blynisverket men med korrelation till aktuella vattenfloden vid métpunkten.

e Exploatoren overlater efter genomford utbyggnad allmén platsmark samt 6vriga gemensamma
anordningar, inklusive urinhanteringssystem och back/dammsystem efter minireningsverket
till samfallighet att forvalta som gemensamhetsanldggning.

e Bolaget svarar for detaljplanens genomférande vad avser de fastigheter som ej forséljs till ex-
ploatdrerna, dvs Tradgirdsmastarbostillet och Norrkulla géard.

e  Kommunen svarar for att vid behov genomfora utbyggnad inom S-omrade
(barnomsorg/skola/fritid) for boende i Sdderkulla Ekoby.

e Exploatdren svarar for att omradet med tillhorande anldggningar har paborjats inom 2 ar fran
det att detaljplanen vunnit laga kraft och med malséttning att omradet dr bebyggt i huvudsaklig
overensstammelse med detaljplanen inom 5 &r réknat fran samma tidpunkt. Om exploatdren
kan visa att det finns allmént sett bristande efterfragan pa denna typ av bostdder ma exploa-
toren medges forldngning av ovan angivna utbyggnadstid sa linge dessa forhallanden réder,
dock ldngst 10 &r.

Markutnyttjandeavtal

e Markutnyttjandeavtalet ingar som bilaga till exploateringsavtalet.

e Bolaget forbinder sig att nér efterfoljande detaljplaner antagits, vilka tillsammans med nu
aktuell detaljplan redovisar byggritter for 250 bostdder, medge kommunen att utan ersétt-
ningskrav inrétta naturvirdsomrade/naturreservat omfattande den oplanerade marken pé véstra

Kull6n i enlighet med markutnyttjandeavtalet.

e [ bilaga till markutnyttjandeavtalet framgar de skotselforeskrifter som skall inga 1 beslutet om
naturvirdsomrdde/naturreservat.

e Bolaget motsitter sig inte att kommunen genom omridesbestdmmelser infor bygglovplikt for
jordbrukets ekonomibyggnader for de omraden inom véstra Kullon som ligger utanfor detalj-

planen.

e Kommunen forbinder sig att om markégaren sa begir upphdva omridesbestimmelserna om
inte detaljplaner antas med ett sammanlagt innehdll av 250 bostéder enligt ramavtalet.

Huvudmannaskap

Kommunen &r ej huvudman for de allménna platserna.

Kommunen dr genom Roslagsvatten AB huvudman enligt VA-lagen for vatten- och spillvatten-
anldggningen inklusive reningsverket. Denna anldggning skall tillstindsprovas enligt
miljoskyddslagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Erforderlig fastighetsbildning sker nér planforslaget vunnit laga kraft.
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Exploatoren overldter genom fastighetsreglering all allmén platsmark (LOKALGATA, PARK,
NATUR) samt vattenomrade med beteckningen W2 till kommunen utan vederlag.

Gemensamhetsanldggning inrittas som forvaltas av samfillighetsforening med ansvar for drift av
allménna anldggningar enligt detaljplanen, samt for den del av VA-systemet som ej faller inom
Roslagsvatten AB:s ansvarsomrade enligt avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for detaljplanens genomforande regleras 1 exploateringsavtalet.
GENOMFORANDE

Genomforande av detaljplanen regleras i exploateringsavtalet.

Utbyggnaden sker etappvis i takt med efterfragan och paborjas kvartersvis fran véster.

TEKNISKA FRAGOR

Exploatering av Kullon har som forutséttning att ekologiska utgdngspunkter tillimpas vid planering
och byggande.

Av planbeskrivning, planbestimmelser och exploateringsavtal framgér de funktionskrav betrdffande
kretslopp och energi som skall tillgodoses.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen ar upprittad av stadsbyggnadsenheten och tekniska avdelningen 1
samrad med exploatdrerna.

Stadsbyggnadsenheten Tekniska avdelningen

Bengt Ahman Nils UIf Eriksson
stadsarkitekt teknisk chef



