VAXHOLMS STAD Dp 358
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2004-11-15, just 2005-05-02
Stadsbyggnadsenheten

Detaljplan for
del av Overby (Lévudden mm) Dp 358
Vaxholms stad, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enligt nedansta-
ende tidplan. Tidplanen kan behdva dndras under arbetets gang.

Feb 2004 Beslut om samrad

Feb-Mars 2004 Samrad

Oktober 2004 Beslut om utstallning

Feb 2005 Utstéllning

Maj 2005 Godkannande av planférslaget
Maj 2005 Antagande av planférslaget
Juli 2005 Laga kraft

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov beviljas for nya bo-
stadshus enligt detaljplanen.

Genomférandetid Genomforandetiden har satts till 15 ar fran och med den dag pla-
nen vinner laga kraft. Den langa genomforandetiden motiveras av
att planomradet redan &r bebyggt och att de férandringar som for-
véntas med nya byggnader och tillbyggnader formodas ske succes-
sivt under en langre tid.

Huvudmannaskap

Vatten och spillvatten Roslagsvatten AB ar huvudman for vatten- och spillvattenforsorj-
ningen. Foretaget har byggt ut vatten och spillvatten inom omra-
det.

Allmén plats Enskilt huvudmannaskap foreslas for all allman platsmark inom

planomradet.

Végar

Resaro vagforening ar idag huvudman for enskilda vagar pa 6n
och skoter dem med undantag av de statliga vagarna samt de all-
manna vagarna inom Ytterbygard och L&jvik. Nagra mindre stick-
vagar skots av ber6rda fastighetsdgare.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for vagarna inom allman
plats i planomradet.
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El

Tele

Ovrig allmén platsmark

Allméanningar samt park- och naturomraden skots idag av agaren
eller kringliggande fastigheter i informell samverkan eller genom
bildade féreningar.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for den allmanna plats-
marken inom planomrédet. Se vidare gemensamhetsanlaggningar
inom allmén plats, Ovrig allmén plats.

Graninge Elnat AB ar elnatsagare pa Resard. Belysningen pa vég-
foreningens végar ags och skoéts av Graninge Elndt AB enligt avtal
med végféreningen. For narvarande pagar upprustning av vagbe-
lysningen.

Graninge EInat AB har i huvudsak markforlagt sina kablar i sam-
band med utbyggnad av vatten och spillvatten. Delar av nétet blir
kvar som luftledningar.

Skanova ansvarar for telenatet i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggning

En anl&ggning, t.ex. en vég, kan vara gemensam for flera fastighe-
ter. FOr att reglera skotsel och kostnadsfordelning for anlaggning-
en kan man bilda en samféllighet enligt anldggningslagen, en s.k.
gemensamhetsanlaggning. Antingen forvaltas gemensamhetsan-
laggningen av de deldgande fastigheterna, s.k. deldgarforvaltning,
eller av en samfallighetsforening som leds av en styrelse, s.k. fo-
reningsforvaltning. En gemensamhetsanldggning skapas av lant-
maéteriet i en anldggningsforréttning.

Gemensamhetsanlaggningar inom allméan plats

Végar

Ovrig allmén plats

Resar0 vagforenings vaganlaggningar utgor, efter enskilda végla-
gens upphdrande 1998, en gemensamhetsanlaggning. Féreningen,
som sedan dess &r en samféllighetsférening, har endast nyttjande-
ratt till vagmarken som inom detaljplaneomradet ar i privat &go.

For att genomfora atgarder utéver normal drift inom dagens vag-
omrade, t.ex. fora in ett nytt vagavsnitt till det som féreningen an-
svarar for, kravs en anlaggningsforrattning. Med hénsyn till dag-
vattenavledning, framtida trafik och det faktum att vag och tillho-
rande dike ibland gar Gver befintlig tomt kan en reglering av vag-
omradet behdva genomforas. For att genomfora dessa atgarder
kravs ibland upplatelse av mark pa en fastighet. Upplatelsen kan
vid enskilt huvudmannaskap I6sas med utrymmesservitut. | bilaga
1 redovisas pa karta och forteckning de fastigheter dar utokade
vagomraden foreslas.

Tillkommande

Allman plats som benamns NATUR och PARK foreslas skotas
av enskild huvudman. Lamplig 16sning prévas vid anlaggningsfor-
rattningen. Ansékan om forréttning ska ske nar detaljplanen vunnit
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laga kraft. For allman tillgangligheten till omradena &r det normalt
av betydelse att en samfallighetsforening med manga medlemmar
har ansvar for skotseln.

Gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark

For att sékerstélla och ordna tillfart till de fastigheter som saknar
forbindelse med allmén védg kommer en del mindre gemensam-
hetsanlaggningar for utfartsvag att behdva skapas. | dessa kan
aven ev. gemensamma VA-ledningar inga. Detta innebar inte att
fastigheternas granser &ndras. | detaljplaneférslaget markeras moj-
liga samfalligheter med g. | nagra fall kan utfart och andra gemen-
samma fragor l6sas dven pa annat satt, ex. servitut, beroende pa
vad berérda fastighetsdgare kommer 6verens om. Det ankommer
pa respektive fastighetséagare att ta initiativ till skapandet av ge-
mensamhetsanlaggning och servitut.

g foreslds inom kvartersmark for foljande fastigheter:
Overby 1:172, 1:186 och avstyckning fran 1:136 och 1:172

Gemensamhetsanlaggning avseende utfartsvag och vatten- och
spillvattenledningar inrattas for Overby 1:172, 1:186 och framtida
avstyckning fran 1:136 och 1:172. Omradet fér gemensamhetsan-
laggningen beror fastigheten Overby 1:172.

1:186 har idag vagservitut over 1:172.

Overby 1:66 och 1:185

Gemensamhetsanlaggning avseende utfartsvdg och vatten- och
spillvattenledningar méjliggors for Overby 1:66 och 1:185. Omra-
det for gemensamhetsanlaggningen berér fastigheten Overby
29:49. P& omradet finns servitut for vag till Overby 1:66, 1:180,
1:181 och 1:185.

Bergsudd 1:1, Overby 1:20, 1:21 och 1:22

Gemensamhetsanldggning avseende utfartsvdg och vatten- och
spillvattenledningar inréttas for Bergsudd 1:1, Overby1:20, 1:21
och 1:22. Omradet for gemensamhetsanlaggningen beror fastighe-
ten Overby 29:49.

Overby 1:47 (Rastavik) och avstyckningar fran denna

Gemensamhetsanldggning avseende utfartsvdg och vatten- och
spillvattenledningar inrattas for Overby 1:47 och avstyckning fran
denna. Omradet for gemensamhetsanléaggningen beror fastigheten
Overby 1:47.

Overby 29:21 (idrottsplatsen) och 29:43

Gemensamhetsanlaggning avseende utfartsvag och vatten- och
spillvattenledningar inrattas for Overby 29:21 och 29:43. Omradet
for gemensamhetsanlédggningen berér fastigheten Overby 29:21.
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Servitut

Befintliga servitut

Tillkommande servitut

Inom planomradet finns ett antal officialservitut och inskrivna av-
talsservitut bl.a. for vag. Det kan dessutom finnas oinskrivna av-
talsservitut.

Servitut behovs for att sakerstéalla angoring och va-ledningar for
ett fatal fastigheter inom planomradet.

Det ankommer pa respektive fastighetsagare att ta initiativ till bil-
dandet av servitut.

Framtida avstyckning fran Overby 1:21 och 1:25

Servitut inrattas for framtida avstyckning fran Overby 1:21 och
1:25 for ny utfartsvdg samt vatten- och spillvattenledningar éver
Overby 1:21 och 1:25.

Overby 29:55

Servitut inrattas for Overby 29:55 for ny utfartsvag samt vatten-
och spillvattenledningar éver Overby 29:40.

Overby 29:42

Servitut inréttas, om sédant ej finns, for Overby 29:42 fér befintlig
utfartsvag samt vatten- och avloppsledningar, anslutning Overby-
vagen, over Overby 29:40.

Overby 1:66

Servitut inrattas for Overby 1:66 for befintlig utfartsvag samt vat-
ten- och spillvattenledningar éver del av Overby 29:49.

Overby 1:46

Servitut inrattas for Overby 1:46 for befintlig utfartsvag samt vat-
ten- och spillvattenledningar éver del av Overby 1:135.

Overby 1:185

Servitut inrattas for Overby 1:185 for utfartsvag samt vatten- och
spillvattenledningar 6ver del av Overby 1:66 och 29.49.

Overby 1:187

Servitut inrattas for Overby 1:87 for befintlig utfartsvag samt vat-
ten- och spillvattenledningar éver del av Overby 1:164.

Overby 1:27

Servitut inrattas for Overby 1:27 for befintlig utfartsvag samt vat-
ten- och spillvattenledningar 6ver Overby 1:26.

Overby 1:28, 1:176 och 2:16

Servitut ska bildas for angéring och parkering for fastigheten pa
Byholmen, Overby 2:16 inom Overby smabatshamn. Omrade for
bétplats och parkering for reserveras inom smabatshamnen Overby
29:20.
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Fastighetsbildningar

Overby 31:1

Servitut ska inrdttas for utfartsvag och vatten- och spillvattenled-
ningar for Overby 31:1 dver del av Overby 29:49. Omradet har pa
plankartan angetts med bestammelse y.

Overby 1:173

Servitut inréttas for Overby 1:173 for befintlig utfartsvag samt vat-
ten- och spillvattenledningar 6ver Overby 1:182.

Overby 16:1, 16:2, 16:3 och 10:1

Servitut kan inrdttas for befintlig utfartsvag samt vatten- och spill-
vattenledningar over Overby 29:49. Omrédet har pa plankartan
angetts med bestammelse y.

Servitut for VA-servisledningar

Servitutsavtal upprattas mellan fastighetsédgare som maste ha ser-
visledningar 6ver varandras fastigheter.

= En avstyckning far ske fran fastigheterna Overby 1:25,
1:46, 1:136, 1:172, 29:47, 29:54 samt 29:55.

= Tre fastigheter bildas av de tva grundfastigheterna Overby
1:5 och 1:6.

= | anslutning till Overby 16:1, dster om Hasthagsvagen, an-
ger detaljplaneforslaget att tre nya fastigheter far bildas ge-
nom avstyckning fran Overby 29:49.

= | anslutning till Overby 1:181 och 1:188 anger detaljplane-
forslaget att en ny fastighet far bildas genom avstyckning
fran Overby 29:49.

= | anslutning till Overby 6:2, 29:47 och 29:51 anger detalj-
planeforslaget att en ny fastighet far bildas genom avstyck-
ning fran Overby 29:49.

= | planforslaget &r s:1, som &r en gammal marksamfallighet
for vag, utlagd som kvartersmark for bostéder pa vastra si-
dan av Badviksvagen och foreslas ingé i Overby 2:94 och
framtida avstyckning fran Overby 2:6.

= Del av Overby 1:47 och 1:75 fors till Overby 1:22 for att
bilda konferensanlaggning. Resterande delar av Overby
1:47 och 1:75 bildar tre nya fastigheter.

= Del av 29:49, Lovuddsvagen vastligaste delen, &r i planfor-
slaget utlagd som kvartersmark for bostader och foreslas
foras till Overby 1:141.

= Del av Overby 29:20, norr om parkeringen, foreslas foras
till Overby 1:183 for att sakerstilla infart.

=  Genom fastighetsbildning kan tva byggbara tomter bildas
av fastigheterna Overby 1:20 och 1:21.
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Ledningsratt

Annan rétt till mark
Nyskapad allmén platsmark

Erséttningar

EKONOMISKA FRAGOR

= Overby 1:65 och del av Overby 1:11 fors till Overby 1:31.
= Del av Overby 29:49 fors till Overby 1:26.

= Overby 1:33 fors till Overby 1:8.

= Overby 1:30 fors till Overby 1:7.

= Del av Overby 29:49 fors till Overby 1:26.

= Del av Overby 29:49 fors till Overby 1:90.

= Del av Overby 29:49 fors till Overby 1:51.

Fortifikationsverket har ledningsratt for svagstrom 6ver fastighe-
terna Overby 1:11, 1:27, 1:31-32, 1:46, 1:172-173, 29:49.

Telia Nattjanster har ledningsratt dver Overby 1:20, 1:21, 1:25,
29:54, 31:1, 31:2 och 29:49.
Graninge Roslags Energi AB har ledningsratt 6ver Overby 29:54.

Roslagsvatten AB har ledningsratt for allmanna VA-ledningar
inom omradet.

Pa plankartan anges u — omraden for ledningar.

Omraden som &r markerade med PARK och NATUR foreslas
dverlatas alternativt upplatas av markégaren till blivande huvud-
man, den krets av markéagare som ingar i omradet Overby.

Upplatande fastighet har viss ratt till erséttning. Fastighetsagare
som far mojlighet att stycka forvantas overlata alternativt upplata
allmén platsmark utan erséttning.

Nedan redovisas kostnader som kommer att belasta fastighets-
agarna.
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Kostnad

Tidpunkt for debitering

VA,
debiteras enligt taxa

Roslagsvatten AB debiterar storre delen av anslutningsavgiften da
forbindelsepunkt uppréattats och en mindre del da fastighetsagaren
lagt sina servisledningar och kan koppla in LPS-pumpen.

Véagar och 6vrig allméan
plats

Huvudmannen for végarna avser inte genomfdra storre forandring-
ar.

Plankostnader

Kostnad for planarbetet tas ut i form av planavgift enligt taxa som
en del i kostnaden for bygglov. Fér ett enbostadshus p& 200 m?
bruttoarea &r planavgiften med nuvarande (september 2004) taxa ca
15 000 kr.

Forrattnings-
kostnader

Forrattningskostnaden for eventuell anlaggningsforrattning ar svar
att bedoma da kostnaden till stor del &r beroende av bland annat
forrattningens omfattning. Kostnaden for en forrattningslantmétare
ar 1 100 kr/tim, under 2005. Kostnaderna fordelas enligt de andels-
tal som fastigheterna far och tas i normalfallet ut da forrattningen
vunnit laga kraft.

Ovriga en-
skilda for-
rattningar,
se nedan

Vid en avstyckning eller fastighetsreglering fordelas kostnaderna
mellan de ber6rda fastigheterna efter skalig och rattvis grund. Kost-
naden tas ut da forrattningen vunnit laga kraft. Under 2005 &r bas-
priset for en avstyckning 16 000 kr och fastighetsreglering 14 000
kr. Man kan begéra fast pris eller betala efter I6pande rakning.

For en avstyckning kan ersattning utga till redan bildad samfallig-
het.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut
enligt gallande VA-taxa. Debitering sker nar anslutningspunkt
finns och ledningarna kan anvéandas. Anldggningsavgiften tacker
kostnaden for vatten och spillvatten fram till férbindelsepunkt. Till
detta kommer kostnaden for den egna servisledningen mellan for-
bindelsepunkt och byggnad. Vid senare avstyckning debiteras for
den tillkommande fastigheten.

Om sa dnskas kommer férbindelsepunkt for fastigheten pa By-
holmen att upprattas i Badviksvagen. Dessa fastigheter kommer
inte att ingd i verksamhetsomradet varfor kostnader for utbyggnad
fran Badviksvégen och ev. tillstand kommer att belasta fastighets-
agarna.

For specialfall dar eget vatten kan anvéndas dven i fortsattningen
géller lagre brukningsavgifter. Kontakta Roslagsvatten AB for
nérmare information.

Roslagsvatten erbjuder fastighetsagarna ett serviceavtal pa LPS-
pump mot en arlig avgift som for narvarande ar 485 kr/ar om
pumpstation byggs enligt Roslagsvatten AB:s anvishingar.
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Vigar, allmin platsmark Vid enskilt huvudmannaskap #r det 1 férsta hand huvudmannen
(végforeningen), som ansvarar for de forbittringar foreningen an-
ser erforderliga. Om &tgérden &r av sédan art att forritning krévs
kan detta begiras av huvudmannen, enskild eller kommunen.
Lantméterimyndigheten bedémer angeldgenhetsgraden. Vigfore-
ningens nuvarande standpunkt &r att det endast behvs mindre &t-
girder som kan rymmas inom den érliga driften.

Kostnadsfordelning Eventuella kostnader med anledning av eventuell forritining
kommer att férdelas pa fastighetséigarna enligt de andelstal som
faststills i samband med forrittning.

UTREDNINGAR

Dagvatten fran vig I samband med projektering av forindringar for vigarna behéver
dagvattenforingen fran dessa sérskilt uppmarksammas. Detta ér
huvudmannens ansvar.

Geoteknik Val av grundldggningsmetod vid husbygge bér foregas av geotek-
nisk undersékning, i synnerhet vad giller 14glinta omraden. Det 4r
markégarens ansvar att svara for den geotekniska undersékningen.

OVRIGT

Strandskydd Strandskyddet foreslés upphévas f6r all mark och vatten inom
planomradet utom de omraden som betecknas med NATUR,
PARK, W, WB; och WV. I samband med utstillning av detaljpla-
nen tillskriver kommunen lidnsstyrelsen om upphivande av strand-
skydd inom planomradets kvartersmark. Linsstyrelsen 4r be-
slutande myndighet.

Upphivande Detaljplan nr 321 faststdlld 1933-01-28, 404, faststilld 1933-04-
15, nr 687, faststilld 1941-07-17 och nr 870, faststilld 1947-01-28
upphivs for den del som ligger inom planomradet i och med att
detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Planhandlingarna har arbetats fram av WSP Stadsutveckling ge-
nom Anna Galli och Magnus de Vries 1 samarbete med stadsarki-
tekt Susanne Edén och mark- och exploateringsingenjor Sara S6-
derstam, Vaxholms stad samt Karl-Johan Skold, Skold Partners
AB.

~ o
/R I
= %"-ﬁ\u W

Susanne Edén Gerd Johangson

Stadsarkitekt Kommun- och Samhéllsbyggnadschef

Vaxholms stad Vaxholms stad

Bilaga 1; Forteckning och karta som redovisar foreslagna upplatelser pa fastigheter som behévs for
att genomfora i detaljplanen mdjliga vigférbittringar.
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Forslag till upplatelse av allmén platsmark, vag- och naturomrade.
Karta se nasta sida.

Trakt [Blockenhet |Upplatelsevag |Upplatelse natur
Overby [1:108 3,6
Overby [1:109 25,4
Overby [1:110 52,7
Overby [1:113 15,2
Overby [1:137 10,5
Overby [1:140 55,3
Overby [1:146 12,3
Overby [1:147 1,6
Overby [1:158 16,9
Overby [1:47 251,4
Overby [1:60 3,7
Overby [1:71 145,2
Overby [1:75 596,2
Overby [1:79 37,6
Overby [1:80 9,4
Overby [1:90 69,3
Overby [1:91 80,2
Overby [1:93 14,8
Overby [29:54 233,3
Overby [29:55 23,5
Overby [31:3 101,8
Overby 9:1 17,4
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