VAXHOLMS STAD

Dp 358

Samhallsbyggnadsférvaltningen 2004-11-15, just 2005-05-02

Stadsbyggnadsenheten

Detaljplan for

del av Overby (Lévudden mm) Dp 358
Vaxholms stad, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning

Syftet med planlaggningen &r att underlatta den pagaende omvand-
lingen fran fritidsboende till permanentboende i omradet.
Malsattningen ar att bibehalla den ursprungliga bebyggelsekarak-
taren och kéanslan av skargardso.
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FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lage

Areal

Markagoférhallanden

Detaljplanen reglerar byggrétter, tomtindelning, huvudmannaskap
for végar, vatten och spillvatten samt utformning av byggnader. En
viss lattnad i bygglovpliktens omfattning har ocksa inforts.

Detaljplanen staller inte krav pa atgarder pa vagnatet. Daremot sa-

kerstalls pa vissa stallen utrymme for atgarder om det beddms som
nodvandigt nar befolkningen dkar. Stadens avsikt ar att huvudman-
nen, Vagforeningen, ska avgéra om och nar dessa eventuella atgar-
der behdvs.

Planforslaget dverensstdammer med Vaxholms stads dversiktsplan
och ar forenligt med 3, 4 och 5 kap, Miljobalken.

Planomradet, som ligger i den sydvastra och vastra delen av norra
Resard, ar den tredje etappen i planldggningen av norra Resaro (se
Oversiktskartan). Etappindelningen for planldggningen, och darmed
indelningen i lampliga planomraden, anpassades ursprungligen till
utbyggnadsetapperna for vatten och spillvatten. Vissa mindre juster-
ingar har gjorts av grénserna mellan etapperna.

Planomradets areal ar ca 120 ha. Kvartersmarken &r ca 62 ha varav
ca 32 ha ar kvartersmark for bostader, vattenomrade &r ca 51 ha samt
allman platsmark (végar, park och natur) ca 6 ha.

Idrottsplatsen och omradet kring Overbybadet &gs av Vaxholms stad.
Bostadsfastigheterna och jordbruksmarken liksom allméan platsmark
inom planomradet &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Vaxholms 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 17 decem-
ber 1990, anger att kommunens omvandlingsomraden skall ha sam-
ma tekniska forsorjningsstandard som évriga omraden i kommunen.
Oversiktsplanen markerar aven att de strandnara delarna pa Norra
Resard ar bevarandeomrade for bebyggelse med sekelskifteskarak-
tar.

Resard — Kulturhistoriska miljoer, rapport 1992:5 Stockholms lans
museum, ar en kulturhistorisk utredning av bebyggelsen pa Resard. |
denna gors en historisk 6versikt och kulturhistoriskt intressanta om-
raden avgransas.

Fordjupad oversiktsplan fér Resard, antagen i september 1993,

har som overgripande malsattning att acceptera och underlatta den
pagaende omvandlingen fran fritids- till permanentboende och att en
god boendemiljo ska skapas med bibehallande av ursprunglig be-
byggelsemiljo och kénsla av skargardsd. Den anger vidare att tomt-
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Riksintressen

storlek mindre &n 1500 m? endast i undantagsfall ska tillatas, att
vagnétet behover forbattras, att mojligheter till verksamheter bor ges
och att service ska byggas ut. Dessutom anges att mark som idag &ar
allmantillganglig ska bibehallas i stérsta mojliga utstrackning och att
stora sammanhéngande gronomraden ska bibehallas orérda.

Miljéprogram for Resard antogs i samband med den fordjupade
Oversiktsplanen for Resar6 1993. Programmet anger riktlinjer for
om-, till- och nybyggnader, fastighetsbildning och atgarder som be-
ror végar och obebyggd mark. En klassificering av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse redovisas &ven. Miljéprogrammets riktlinjer
och gjorda kulturhistoriska bedémningar har arbetats in i detaljpla-
nen.

Planforslaget dverensstammer med riktlinjerna i dversiktsplanen och
den fordjupade Oversiktsplanen med undantag for huvud-
mannaskapet for vagarna. | 6versiktsplanen anges att kommunen ska
dverta ansvaret for vaghallningen inom omraden som utvecklas till
permanentbostadsomraden och i den fordjupade Gversiktsplanen an-
ges att vaghallaransvaret ska dverforas till kommunen i samband
med genomfdrandet av detaljplanen.

Under arbetet med programmet framférdes 6nskemal om att man
aven fortsattningsvis ville ha enskilt huvudmannaskap pa véagar och
ovrig allman plats. I programmet redovisades darfér tva alternativ,
kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap. De synpunkter som
framfordes under samradet om programmet har tolkats sa att hu-
vudmannaskapet ska kvarsta som enskilt.

Resar6 Vagforening har vid arsmote 2002 beslutat verka for fortsatt
enskilt huvudmannaskap. Véagféreningen genomfoérde under 2003 en
medlemsenkat om huvudmannaskapet. Resultatet fran enkaten ar att
ungefar halften av medlemmarna svarade pa enkaten och av dessa
forordade 79% ett enskilt huvudmannaskap. Detta, tillsammans med
de begréansade férandringar av markens nyttjande som planen med-
ger, har tolkats som att sérskilda skal foreligger for ett enskilt hu-
vudmannaskap.

Huvudmannaskapet och végarnas standard har &ven diskuterats un-
der samraden om planetapperna 1-4 for Resaro.

Utifran framforda synpunkter om huvudmannaskapet har kommun-
styrelsens planerings- och arbetsutskott (APU) beslutat §54/2004-03-
17 fororda att huvudmannaskapet for vagarna ska vara enskilt och
planférslaget har arbetats fram med den férutséattningen.

Stora delar av svenska kusten &r i sin helhet riksintresse enligt Mil-
jobalken kap 4 for sina samlade natur- och kulturvarden. Har skall
turismens och da sarskilt det rorliga friluftslivets intressen beaktas.
Bestammelsen innebar dock inte ndgon restriktion for utvecklingen
av befintliga tatorter, av det lokala naringslivet eller for anlaggningar
som behovs for forsvaret.

| 6vrigt omfattas ej planomradet av nagot riksintresse.
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Forordnande

Strandskydd

Detaljplaner

Program

Miljékonsekvens-
beskrivning

Miljokvalitetsnormer

Inom cirka halften av planomradet har lansstyrelsen med stod av 12

kap 4 § Plan- och bygglagen férordnat om prévning av férhandsbe-

sked och lov med hanvisning till totalférsvarets intressen. Detaljpla-
nen bekréaftar pagaende markanvandning varfor stadsbyggnadsenhe-
ten inte bedomer att nagra sarskilda bestimmelser med anledning av
detta krdvs.

Strandskydd om 100 meter rader langs kusten. Strandskyddet fore-
slas upphéavas for de delar av planomradet som utgor ianspraktagen
tomtmark eller har bryggor. For omraden som betecknas som NA-
TUR, PARK, W och WB;, foreslas strandskyddet kvarsta

For planomradet galler foljande detaljplaner; nr 93 faststalld 1958-
05-10, nr 321 faststélld 1933-01-28, nr 404 faststalld 1933-04-15, nr
687 faststalld 1941-07-17 samt nr 870 faststalld 1947-01-28. Detalj-
planerna nr 404, 687 och 870 ar avstyckningsplaner och saknar
byggnadsreglerande bestammelser. Samtliga planer upphévs inom
planomradet i samband med att den nya detaljplanen vinner laga
kraft.

For Bergsudd i den norra delen samt omradet séder om Overbyvagen
och vaster om Badviksvégen finns ingen géllande plan.

APU beslot §320/2001-12-03 att planeringen for Resar6 skulle pa-
borjas. Ett forslag till program arbetades fram och samrad skedde om
detta under ar 2002. APU godkéande programsamradsredogorelsen
847/2003-03-26. Programmets riktlinjer ar inarbetade i detaljplane-
forslaget.

Miljokonsekvensbeskrivning uppréttas ej for planférslaget eftersom
det ej bedoms medfora betydande konsekvenser pa miljon.
Planomradet &r redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tillskot-
tet av ny bebyggelse &r litet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och
spillvatten kommer att paverka vattenmiljon positivt.

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt mil-
jobalkens 5 kap 3 §. For nérvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvaveoxid, svaveldioxid, bly samt partiklar i utomhusluft. Biltrafi-
ken &r den storsta kéllan till luftféroreningar.

Nar Resard omvandlas till aretruntbebyggelse med ett begransat till-
skott av nya fastigheter kommer trafikarbetet att férandras och detta
beddms ej medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids lokalt, dar-
emot kan det i viss utstrackning paverka Stockholms centrala delar.
Foreslagna atgarder i detaljplanen formodas 6ka kollektivtrafikre-
sandet vilket beframjar luftkvaliteten i de centrala delarna av regio-
nen:

o Ett 6kat boende i omradet ger ett forbattrat underlag for kol-
lektivtrafiken vilket kan bidra till en forbattrad kollektivtra-
fikservice. De atgarder som foreslas for vagnatet i omradet
syftar till att forbattra trafiksakerheten for de oskyddade tra-
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Agenda 21

Ovriga beslut

fikanterna. Detta kan bidra till en 6kad kollektivtrafikan-
véandning till exempel genom att foréaldrar inte behdver
skjutsa sina barn till skola och fritidssysselsattningar.

e Mojligheten att forbattra och ordna infartsparkering vid
busshallplatser kommer att utredas vidare.

Detaljplanen foljer riktlinjerna i Vaxholms stads plan for hallbar ut-
veckling inom miljo, ekonomi och sociala fragor. Planen heter
"Hallbara Vaxholm” och antogs av KF 2004-11-04.

Anslutning av spillvatten till det allménna spillvattennétet innebér en
minskad belastning pa yt- och grundvatten. Planforslaget stravar ef-
ter en trafiksaker miljo, vilket kan bidra till ett minskat bilanvandan-
de.

Planen innebér att pagaende markanvandning bekréftas. Enstaka
tomter tillkommer i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

APU beslutade 2001-06-05 att inriktningen for Resardplaneringen
skall vara att uppratta detaljplaner for stora delar av Resarg. Vidare
bestdmdes att spillvattenanslutning av dessa delar skall ske genom
overforing till Margretelunds reningsverk och att projektering och
utbyggnad av vatten och spillvatten skulle paborjas snarast.

APU uppdrog 2001-11-12 till milj6é- och stadsbyggnadsnamnden att
upphéva géllande avstyckningsplaner inom kvartersmark. Uppdraget
verkstélls for detta planomrade i och med att denna detaljplan vinner
laga kraft.

Roslagsvatten AB har 1dmnat anmalan till 1ansstyrelsen om utfkat
verksamhetsomrade.

APU beslutade §138/2003-06-05 att godkanna Studier av bebyggel-
sekaraktaren for norra Resard att ha som riktlinje vid kommande
detaljplanering och vid bygglovgivning i vantan pa detaljplanelagg-
ning.  Under sommaren 2003 har en aktualisering av Kklassifice-
ringen av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen gjorts.

Detaljplanen har varit féremal for samrad och utstéllning och forsla-
get har bearbetats med anledning av inkomna synpunkter. Parallellt
med denna detaljplan pagar planarbete for intilliggande etapper.
Korrigeringar har skett utifran de principiella stallningstaganden som
gjorts med anledning av framférda synpunkter i arbetet med 6vriga
etapper.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Naturen ar typisk for innerskargarden med branta bergknallar och
daremellan flackare partier. Bergen &r tallbevuxna medan de lagre
partierna har l6vskogskaraktar. Omradet ar kuperat och vagnatet
slingrande.

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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Geoteknik

De stora tomterna och fritidsanvéndningen har inneburit att en stor
del natur och stora trad har kunnat sparas pa tomterna vilket starkt
bidrar till omradets karaktar.

Inom planomradet finns stora jordbruks- och betesmarker. | den Gst-
ra delen finns ett vatmarksomrade.

I naturmarkspartiet vid Overbyslingan mellan Hasthagsvagen och
Bergsuddsvagen foreslas att tre tomter tillskapas och i kvarteret vid
Overbyvagen och norr om Lovuddsvagen foreslas tva nya tomter.
Vid Badviksvégen tillskapas en tomt genom att den del av stamfas-
tigheten som idag uppfattas som en lucktomt kan styckas av. | dvrigt
sakerstalls de omraden som idag ar naturmark med planbestammelse
som anger fortsatt anvandning som park respektive naturmark.

Jordbruksmarken betecknas L1, lantbruk, och for de 6ppna markerna
anges att de ska hallas éppna.

Vatmarksomradet skyddas med planbestammelse som anger att vat-
marken skall bevaras. Har pagar for narvarande en utredning kring
forutsattningarna for att aterstélla en vattenspegel.

Berggrunden pa Resaro bestar av gnejs, gnejsgranit och gronstenar
som delvis &r 6verlagrat av moran och grus och i de lagre partierna
av leror.

Planomradet har i huvudsak goda grundlaggningsférutsattningar.
Vissa partier ar dock laglanta med samre grundlaggningsforhallan-
den och inom delar av omrade foreligger dversvamningsrisk vilket
bor uppmérksammas sarskilt om kéllare ska anordnas.

Nivaer (meter)

B o - 098 HHW
B os:-15

165-2

Omraden med 6versvamningsrisk (nivaer anges i RH 00)

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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Radon

Fornldmningar

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ar klassat som lagradonmark.

I planomradets sodra del finns ett gravfalt med 16 fornlamningar.
Dessa utgdrs av tre hdgar, tolv runda stensattningar och en rektangu-
lar stensattning. Med hansyn till fornlamningarna foreslas ett omrade
om ca 50 m radie som inte far bebyggas.

Badviksvéagen skar genom gravfaltet. Eventuella atgarder pa vagen
bor foregas av en antikvarisk undersékning.

Nordvast om skolan inom lantbruksomradet finns en stensattnings-
liknande I&mning. Detta &r troligtvis en naturbildning, men innan
eventuella atgarder pabdrjas i detta omrade bor en antikvarisk be-
démning av lamningen goras.

Om ytterligare fornlamning skulle patraffas ska anmalan darom ske
till 1ansstyrelsen.

Overby Gard &r resterna av en aldre bybildning. 1 6vrigt har huvud-
delen av bebyggelsen inom planomradet tillkommit under 1900-talet.
Med undantag fér Overby Géard &r bebyggelsen ursprungligen av-
sedd for fritidsboende. En forandring mot permanentboende pagar.

Syftet med planlaggningen &r att underlatta den pagaende omvand-
lingen och samtidigt bibehalla den ursprungliga bebyggelsekarak-
taren och kanslan av skargardso.

Omradet har en lummig och lantlig karaktar som praglas av kultur-
landskapet kring Overby Gard, vagnitet med smala vagar och stora
tomter med friliggande byggnader och bibehallen natur. Byggnader-
nas placering och utformning &ar anpassad till terrangen och det ur-
sprungliga landskapet ar det dominerande inslaget i omradet.

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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Bebyggelsekaraktdrer
Sommarvillor

/777 Sportstugebebyggelse

§ Omradet ovan Ytterby gruva

[11[|] samhanet

Hamnomradet

. o Kulturiandskap

Oversiktlig indelning i karaktiarsomraden

Planbestdammelserna for bebyggelsens utformning &r utformade med
syftet att nya byggnader ska kunna infogas i den befintliga miljon
med tillborlig hansyn tagen till denna. Darvid har stor tyngd lagts vid
tomtstorlek samt en byggnads proportioner och takutformning.
Mindre vikt har lagts vid byggnadens fargséttning och materialval.

Vid eventuell komplettering eller tillbyggnad pa "Gardskullen” ska
sérskild hansyn tas till kulturlandskapet och det éppna laget.

Planforslaget anger vilka fastigheter som far delas och i hur manga
delar. For dvriga fastigheter tillats inte delning. Vagledande har varit
att stora tomter efterstravas for att bibehalla omradets karaktar. Vid
fastighetsbildning inom stora tomter far den avstyckade delen inte
vara mindre an 1500 m?.

Inom omradet finns idag 102 fastigheter varav 90 ar bebyggda med
bostadshus. Om férslaget genomfors i enlighet med de pa plankartan
illustrerade avstyckningarna blir det totalt 112 bostadsfastigheter

Planforslaget anger generellt att kvartersmark intill vagarna lamnas
fria fran byggnader. Utmed uppsamlingsvag anges en 10 meter bred
ej byggbar zon, dels for att bibehalla mojligheten att lata vaxtlighet
och trad forma vagkaraktaren, dels av trafiksékerhetsskal. Utmed lo-
kalvag anges en 6 meter bred ej byggbar zon.

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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Generellt anges att bostadshuset placeras inne pa tomten och att
komplementbyggnader ej far placeras och utformas sa att de ger ett
dominerande intryck fran vagsidan.

Inom en strandnéra zon tillats uthus/komplementbyggnader sdsom
sjobod och bastu i linje med omradets tradition.

Planforslaget anger en byggratt som ar anpassad for permanentboen-
de i villabebyggelse: 160 m? byggnadsarea for huvudbyggnad, dock
hogst 8 procent av fastighetens area sa att huvudbyggnadens storlek
ska folja tomtens storlek. Detta innebér att en tomt med 1500 m?
area far bebyggas med en huvudbyggnad om 120 m? byggnadsarea.
Om lov finns for tva huvudbyggnader far byggratten for huvudbygg-
nad delas pa dessa. Tomten far dock inte delas om inte sarskild be-
stdimmelse anger detta. Storsta byggnadsarea for komplementbygg-
nader, sdsom garage/carport och uthus, &r totalt 80 kvm. Arean ska
fordelas pa minst tva byggnader varav den storsta far vara hogst 50
kvm

Huvudbyggnaden far uppforas i tva vaningar. Tvavaningsbyggnader
ar lampliga i omradet, dels for att mojliggora tillrackligt stor boen-
deyta utan att ta upp for stor del av tomtytan, dels for att fa en reslig
karaktar pa bebyggelsen. Dar terrangen sa medger kan en vaning ut-
foras som sutterangvaning.

o .
>0,7m —> raknas Som yaning

byagnadshdid

Definitioner enligt Plan- och byggfoérordningen:

Byggnadshdjden raknas till skarningen mellan fasadplanet och

ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggna-
dens tak.

Som vaning raknas aven vind dar bostadsrum eller arbetslokal kan
inredas om den berdknade byggnadshdjden ar mer &n 0,7 meter dver
nivan for vindshjalklagets dversida.

| utformningsbestammelse anges att "mattet fran taknock till takfot
far vara hogst halften av byggnadens hojd matt fran dverkant sockel
pa fasadritning™. I skissen nedan ar a = mattet fran taknock till takfot
och b = hojden matt fran dverkant sockel till taknock. Bestammel-
sens avsikt ar att byggnader med dominerande takformer ej ska till-
komma i omradet.

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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Kontor/konferens

Lantbruk

I~
III]_T]_II[‘L

Aldre bostadshus &r ofta smalare &n moderna hus och byggnadens
bredd paverkar takets storlek. Aldre bostadshus har &ven ofta ett syn-
ligt fasadparti mellan fonster och tak, jamfor fotot nedan dar mattet a
bedoms vara ca halften av mattet b.

"Rastavik”, fastigheterna Overby 1:22, 1:47 och 1:75, har tidigare
varit Kungsholmens foérsamlingsgard och &r idag i privat 4go. Omra-
det foreslas kunna utvecklas for kontors- och konferensandamal. |
bestammelsen medges att det i anlaggningen far inrymmas en bostad
om hdgst 300 m? bruttoarea. | den sddra delen féreslas att tre villa-
tomter tillskapas.

Tillfarten till anlaggningen och villatomterna foreslas ske fran Over-
byslingan via en gemensam tillfartsvédg. Tillfart till bostaden inom
anlaggningen pa den vastra delen av fastigheten Overby 1:47 kan ske
fran Bergsuddsvagen.

P& Overby Gard bedrivs lantbruk med djurhélining. Sedan 1970-talet
har hasthallning bedrivits och markerna har betats. Stallbyggnad
finns norr om gérdsbebyggelsen niara Overbyvagen. Ridstigarna le-
der i huvudsak mot Killingen i sydvést.

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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Det &r av stor vikt att bete kan bedrivas &ven framgent om jordbruks-
landskapet ska kunna havdas. Djurhallningen &r dessutom ett om-
tyckt inslag i omradet. Med hansyn till risken for allergier ar det vik-
tigt att hitta en balans sa att bostader och hasthallning skall kunna
samsas i omradet. Vedertaget skyddsavstand for hasthallning till bo-
stéder ar idag ca 200 m vid nyetablering av bostédder. Om detta av-
stand tillampas har skulle storre delen av omradet inte kunna anvan-
das for hastbete.

Inom gardsomradet finns ett antal bostader. Dessa gardsfastigheter
som inrymmer bostader har i plankartan betecknats lantbruk med
tillhérande bostad. Kringliggande fastigheter med bostadsandamal
ligger i huvudsak i nérheten av kusten vilket innebar en relativt bra
luftgenomstromning. De omraden som ligger norr om betesmarken
ligger relativt hogt i landskapet. Med hansyn till dessa forhallanden
och att det i foreliggande detaljplan ror sig om pagaende markan-
vandning saval for lantbruket som for kringliggande bostadsfastighe-
ter bor ett nagot mindre skyddsavstand kunna tillampas.

Med hansyn till ovan bor hasthallning och djurstall i forsta hand ske
bortom en gréans ca 100 meter ifran kringliggande bostadsfastigheter.
Bete narmare bostader som inte hor till gardsomradet ska i forsta
hand ske med till exempel getter och far. I planbestammelse regleras
att hasthallning endast far ske inom nedan redovisade omraden.

For bebyggelsen inom lantbruket foreslas en anpassad byggritt.

Kartan redovisar med randning de omraden som ligger mer an 100 m frén
byggbar kvartersmark for bostader och fran badplats.

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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Kulturhistoriskt intressanta
miljoer

Overby gard

Hela norra Resard har ett kulturhistoriskt varde och omfattas av

3 kap 128 PBL. Detta innebér att byggnader, som &r sarskilt véarde-
fulla fran historisk, kultur- historisk, miljoméssig eller konstnérlig
synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktar,
inte far forvanskas.

En stor del av planomradet anges som kulturhistoriskt intressant mil-
jO i lansmuseets rapport; omrade 9 — Kulturlandskapet vid Overby.

“, ofrrullél o n%'i’-“—:i:
| ” I = T

Omréde 9 i lansmuseets rapport
I lansmuseets rapport beskrivs omradet:
”9.0verby
Byn ligger karaktaristiskt placerad hogt pa ett impediment,
intill en skyddande vik. Soder om byn ligger ett gravfélt,
som omfattar sexton anlaggningar. Aker och dngsmarken har
varit spridd pa manga, oregelbundna ytor. Jordbruket &r ned-

Planbeskrivning, del av Overby, (Lévudden mm)
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lagt. Den forna aker- och angsmarken norr om byn har del-
vis styckats av och bebyggts med sommarstugor. Séder och
Oster om byn &r marken fortfarande 6ppen. Det &r ett mycket
varierat landskap med sma akerholmar, traddungar och
ojamna skogsbryn. Det r av storsta vikt att omradet kring
garden lamnas 6ppet och fritt fran bebyggelse.

Pa strandtomterna vid Lovuddsvagen och Fiskarbacken lig-
ger manga villor, som ar uppforda vid 1900-talets borjan.
Tomterna &r stora och sluttar ned mot vattnet. Husens pla-
cering pa tomterna varierar beroende pa terrangforhallande-
na. | tradgardarna finns mycket av den naturliga vegetatio-
nen sparad. Vid sekelskiftet betonades det nationella och de
inhemska traden vérderades hogt. De nationalromantiska
idealen gar ocksa igen i utformningen av en del villor med
falurdd trapanel och vita knutar. Villorna &r i allménhet
byggda i ett plan med inredd vind under ett tegeltackt sadel-
tak. Falsad plat forekommer ocksa som ett ursprungligt tak-
material. Fasaden bestar ofta av falurod eller gul liggande
fasspontpanel. Byggnaderna har ofta en rektangulér form
med verandor och frontespiser pa fasaden som vatter mot
vattnet. En viss sparsam dekorering av fasaderna forekom-
mer med utsdgade sparrhuvuden vid takfoten och figursaga-
de vindskivor. De ursprungliga fénstren ar i allmanhet kors-
formiga och sexdelade. Pa senare ar har dock manga hus fatt
sina ursprungliga fonster utbytta mot moderna tvaluftsfons-
ter utan sprojsar.

Omradet kring Overby med sin blandning av agrar bebyg-
gelse, odlingslandskap och sommarvillor speglar pa ett bra
sétt de forandringar som denna del av Resaré genomgick
under 1900-talets forsta del.”

En 6versyn av bedémningen gjordes under sommaren 2003 med re-
sultatet att bedémningen ovan kvarstar.

Den kulturhistoriska klassificeringen av byggnaderna i omradet efter
uppdatering sommaren 2003 ér:

e Byggnader som beddmts som synnerligen vardefulla” r;
Overby 29:40, Overby gard, som ar den enda kvarvarande
gardsbebyggelsen pa Resaré som bevarats intakt. Garden er-
inrar om de forsta sparen av mansklig verksamhet pa on.

e Byggnader som bedémts som "vardefulla” &r Overby 1:6,
1:22, 29:41, 29:42, 29:43 samt Bergsudd 1:1

e Byggnader som bedémts som intressanta” ar Overby
2:3, 1:9, 1:141, 1:164 samt Overby 31:2 och badhuset p&
Overby 1:25.

De fastigheter som har en byggnad som beddmts som vardefull har
getts en varsamhetsbestammelse k for att sékerstélla byggnadernas
kulturhistoriska véarde. Denna bestimmelse har aven getts de fastig-
heter som ingar i bebyggelsen runt Overby gard i syfte att varna kul-
turlandskapet.
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Idrott

Service

Tillgénglighet

Skyddsrum

Friytor

Vattenomraden

Trafik

For idrottsplatsen anger detaljplaneférslaget ett markomrade med
beteckningen Y, idrott.

Vid Resar6 centrum finns forskola, skola med arskurs 1-5, kapell
och dagligvarubutik. For évrig service hanvisas till centrala Vax-
holm.

| planomradets flackare delar & majligheterna goda att fa full till-
ganglighet med bil fram till bostadshusets entré. For de bergigare
partierna kan svarigheter uppkomma att fa full tillganglighet. Onsk-
vart ar att tillganglighetskravet ej ska behova sta tillbaka for kraven
pa bibehallandet av omradets karaktar. Denna fraga behdéver darfor
sérskilt uppmarksammas vid bygglovhanteringen for att om mojligt
undvika onddiga sprangningar eller uppfylinader.

Planomradet ingar ej i skyddsrumsomrade.

Mark som idag ar allmént tillganglig med undantag av de delar dar
nya tomter tillskapas avsatts i detaljplanen som allmén platsmark —
PARK respektive NATUR. De stora lantbruksomradena inom plan-
omradet kommer att vara allmant tillgangliga pa samma sétt som
idag, det vill saga pa lantbrukets villkor.

For vattenomrade invid bostadsfastighet, WB1, anges att en brygga
for innanforliggande fastighet far anordnas. Detta vattenomrade
stracker sig fran stranden och 25 meter ut. Svajboj far anordnas inom
detta omrade, pa satt som ej skadar bottenlivet.

Vattenomrade dar flera batagare idag anvander brygga har getts be-
teckningen WV, smabétshamn. Omradet omfattar den nuvarande an-
vandningen. En bryggférening kan bildas for bryggans skétsel om
sadan inte redan finns.

For vattenomrade vid badplats, WB, anges att det ska vara ppet
vattenomrade med badbrygga.

For vattenomradet utanfor ovan namnda omraden anges dppet vat-
tenomrade, W, vilket innebér att bryggor eller svajbojar ej far anord-
nas.

Végarna, som &r en viktig del i omradets karaktar, ar smala och
slingrande med diken och saknar gangbana.

| programmet anges trafiksystemet for Norra Resaré med indelning
av vagarna i klasser. Hastigheten inom omradet forutsatts vara hogst
30 km/tim. Trafiksystemet innebér att vagnatet bibehalls som idag.
Detaljplanens bestammelser har justerats fran samradsforslaget sa att
det inte langre finns krav pa atgarder pa vagarna innan bygglov ges.
Detaljplanens utformning ger dock majlighet att genomfora atgarder.
Nedan beskrivs de atgarder detaljplanen ger majlighet till, att vidta i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft eller senare.
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Typ 1 — uppsamlingsvag

Trafiksakerhet

Pa plankartan anges vilken funktion de olika vagarna har. Nedan
finns exempel pa hur dessa olika véagtyper kan utformas.

Typ 3 — gardsvag

Gardsvagen har samma
principsektion som lokalvagen. P&
Gardsvagen ges de oskyddade
trafikanterna foretrade. For att ge
en tydlig anvisning om nér en
Lokalvég 6vergar till att vara
Gardsvag kan en markering i form
av nivéaforandring, portal eller
dylikt ordnas.

Oversikilig trafikstruktur

Huvudvag
Uppsamlingsvag

Gardsgata )
sessssss Gang- och cykelvig A

Overs}ktlig trafikstruktur enligt detaljlaneprogrammet.

I bilaga till genomférandebeskrivningen redovisas pa karta och i for-
teckning de fastigheter dar upplatelse behovs for atgarder pa vagna-
tet. Syftet med markupplatelse &r att tillrackligt utrymme for vag
med sidoomraden for t.ex. diken ska finnas inom vagomradet. Vissa
delar av vagnétet ligger idag inom privat tomtmark, genom féresla-
gen upplatelse kan befintlig vég, dike etc. ligga kvar i befintligt lage.

Brandforsvaret kraver att bebyggelsen pa varje tomt ska kunna nas
med utryckningsfordon vilket stéller krav pa vagstandard vad géller
bredd, barighet och mgjlighet att vanda.

Omradet foreslas ha en hogsta tillatna hastighet pa 30 km/tim. Detta
gor att det ur trafiksakerhetssynpunkt &r mojligt att med en god stan-
dard lata cyklister fardas i blandtrafik pa vagarna.
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Kollektivtrafik

Tillfart till fastighet

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Utanfor planomradet, utmed Overbyvégen, pagar planering for en
gang- och cykelvag.

Matarbuss trafikerar Overbyvagen idag och ansluter vid Engarn till
ovriga busslinjer mellan Vaxholm och Stockholm. Dessutom finns
direktbuss som trafikerar strackan Overby-Tekniska Hogskolan.
Planforslaget innebdr inga forandringar i nuvarande busslinjestrack-
ning.

Detaljplaneforslaget innebdr att ett par mindre vagstrackor, som en-
bart betjanar nagra fa fastigheter som tillfartsvég, ingar i kvarters-
marken samt far beteckningen g med innebdrden att gemensamhets-
anlaggning ska bildas. De fastigheter som anvander vagavsnittet for
tillfart ska inga i gemensamhetsanlaggningen och ha ansvar for va-
gen, se vidare genomférandebeskrivningen.

For ett fatal fastigheter far tillfart, liksom idag, ske 6ver omrade som
i planforslaget anges som naturomrade. Ratten sékras med servitut,
se vidare genomforandebeskrivningen. Avsikten ar att har mojliggo-
ra en tillfart samtidigt som allménheten har mojlighet till passage till
naturomradet.

Angoring till Byholmen sker fran smabatshamnen vid badet. Majlig-
het till parkering bér ordnas inom smabatshamnen.

Angoring till Tjusarholmen sker fran Bjérnhammarsvarvet i Svin-
ninge.

Vatten- och spillvattenforsérjningen sker idag med enskilda anlégg-
ningar. Utbyggnad av kommunalt vatten- och spillvattennét har ge-
nomforts.

For spillvattenaviopp kommer ett LPS-system att anldggas. Det &r ett
lagtryckssystem dar en pump pa varije fastighet trycker spillvattnet i
tata ledningar till reningsverket. Ledningarna (dven renvattenled-
ningarna) laggs i en isolerad lada och forses med varmekabel. De
kan darmed forlaggas grunt i gator och pa tomtmark vilket underlat-
tar anpassningen till naturen.

For den egna servisledningen kan fastighetsdgaren anvanda samma
teknik med isolerad lada och varmekabel vilket gor att djupa schak-
ter och bergsprangning kan undvikas i de flesta fall.

Allménna vatten- och spillvattenledningar forlaggs inom allmén
platsmark.

Dér allmédnna ledningar ska forlaggas, eller ar forlagda, inom kvar-
tersmark markeras detta med u; pa plankartan. Dar allméan ledning &r
forlagd i vattenomrade anges u,-beteckning pa plankartan.

Forsorjning med vatten for brandslackning ska sékerstallas i den om-
fattning som 6verenskommits med brandforsvaret.
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Dagvatten

El tele

Uppvérmning

Avfall

MEDVERKANDE

L -

Susanne Edén
Stadsarkitekt
Vaxholms stad

Dagvattnet skall tas om hand lokalt pa sdvil tomtmark som allmin
platsmark. Dagvattenledningar kommer inte att byggas ut.

Dagvattnet ska omhiindertas lokalt pa den egna fastigheten for ater-
féring till grundvattnet. I undantagsfall, t ex instéingda tomter,

kan 6verskottsvatten fran fastigheterna avledas via viigdike. Detta
beddms normalt kunna klaras utan andra 4tgérder 4n exempelvis tak-
avvattning via stuprérsutkastare med avledning till omgivande mark.
Dér markférhéllandena dr ogynnsamma och markinfiltration inte kan
genomfdras kan t ex perkolationsmagasin eller f6rdréj-ningsmagasin
anldggas.

Dagvatten frin vigar avleds via dppna diken till lagre liggande na-
turmark. Kortare kulverteringar kan bli nédvindiga.

Avledningen av dagvattnet fran vigomradet bor i st6rsta méjliga
utstriickning vara sadant att infiltration/perkolation majliggérs. De
partier dér dike eller kulvertering av dagvatten sker éver tomtmark
markeras med u3.

Graninge Elnit AB har i huvudsak markférlagt sina elkablar i sam-
band med utbyggnad av vatten- och spillvattennitet. Delar av nitet
blir kvar som lutfledningar,

Diir allménna ledningar ska forldggas, eller dr forlagda, inom kvar-
tersmark markeras detta med u4 pa plankartan. Dér allmén ledning 4r
forlagd i vattenomrade anges Uz-beteckning pé plankartan.

Omrade for transformatorstation anges med E1.
Enskilda anldggningar forutsitts.

Ombhindertagande av avfall sker pa konventionellt sdtt genom hamt-
ning for borttransport. Utrymmet for vindplaner r sddant att sopbil

kan vinda med backning. Atervinningsplats for papper, glas, metall

etcetera finns vid Resard centrum. Fortsatt detaljplanering far utvisa
om ytterligare platser kommer att behdvas.

Planhandlingamna har arbetats fram av WSP Stadsutveckling genom
Anna Galli och Magnus de Vries i samarbete med stadsarkitekt Su-
sanne Edén, Vaxholms stad.

Lyl

Planarkitekt
WSP Stadsutveckling
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