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Detaljplan fér Ostra Kullén

Vaxholms stad, Stockholms l&an
Dp 387

Planbeskrivning
Uppréttad enligt plan- och bygglagen, PBL (1987:10)
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Ostra Kullon sett séderifran, frén Vaxon.

Handlingar

- plankarta med bestimmelser
- denna planbeskrivning
- genomforandebeskrivning




Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att ar att mojliggora attraktiva bostader i strandnéra lage nara be-
fintlig infrastruktur. Utdver bebyggelsen ingar ocksa en anslutande vég, boendeparker-
ing och en ny strandpromenad l&ngs med 6stra Kullon.

Ostra Kullon ar idag svartillgangligt och stora delar ar igenvuxet av sly. Syftet med de-
taljplanen ar darfor ocksa att forbattra tillgangligheten till omradet och darmed hela
kommunens gronstruktur.

Vaxholms stad ska vara huvudman for allmén plats och ansvara for framtida drift och
skotsel av strandpromenaden. Allmanhetens tilltrade till allman platsmark vid stranden
och dess anldaggningar tillforséakras genom allemansratten.

Forenlighet med miljébalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens tredje kapitel
avseende lamplig anvandning av mark och vattenresurser samt miljobalkens fjarde kapi-
tel avseende natur- och kulturvarden i kustnara omraden.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sékerstélla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar fore-
skrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behovs for att varak-
tigt skydda manniskors halsa eller miljon.

Vattenmyndigheten har den 16 dec 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
1 8 miljobalken och 4 kap 8 § forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon. Den nuvarande ekologiska statusen i Vaxholm é&r otillfredsstéllande till
mattlig. Det beror framfor allt pa problem med 6vergddning och miljokvalitetsnormen
har satts till god ekologisk status med tidsfrist till ar 2021. Den kemiska statusen uppnar
redan idag god status och den statusen ska bibehallas.

Vattenomradet Kodjupet och Norra Vaxholmsfjarden ar recipient for dagvatten fran
omradet. Kodjupet har klassats som mattlig ekologisk status och Norra Vaxholmsfjar-
den har klassats som otillfredsstallande ekologisk status och miljokvalitetsnormen &r
satt till god ekologisk status med tidsfrist till ar 2021. Det storsta problemet ar 6vergod-
ning och mangden naringsamnen till havet maste minska for att miljokvalitetsnormen
ska bli uppfylld.

Enligt Stockholms- och Uppsala lans Luftvardsforbund &r luftkvaliteten i Vaxholm god
och inga normer éverskrids. Kommunen har fa utslappskallor och forhallandevis be-
gransad trafik inte minst pa lokala gator i stadskarnan.

Foreslagen bebyggelse har ingen paverkan pa géllande luftkvalitetsnormer. Bebyggel-
sen &r placerad i kollektivtrafiknéra l&ge vilket minskar behovet av att anvénda egen bil.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget dster om Stockholmsvagen pa Kullon och utgér norra delarna av
Vaxholms tatort. Arealen ar 3,5 ha, varav 0,3 ha utgor vattenomrade.



Marken ar privatagd av Ostra Kullon Mark 1 AB. Allman platsmark planeras agas och
forvaltas av Vaxholms stad. Ett exploateringsavtal ska traffas mellan Ostra Kullon Mark
1 AB och kommunen innan detaljplan for omradet antas i kommunfullméktige.
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Planomradet lage markerat med rott

Tidigare stallningstagande

Riksintresse

Ostra Kullén omfattas av riksintresset for kust och skargérd. Detta innebdr att inom om-
radet ska stor hansyn tas till turismens och det rorliga friluftslivets intressen. Exploate-
ring och andra ingrepp i miljon far komma tillstand endast om det kan ske pa sadant satt
som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. Bestammelserna ska dock
inte vara ett hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.

Oversiktsplan

I 6versiktsplan 1990 och i fordjupning av éversiktsplan for Kullon 1994 ndms inte om-
radet 6ster om Stockhomsvégen specifikt. Allmanna principer for nytillkommande be-
byggelse beskrivs i 6versiktsplanen enligt nedan:

”Bebyggelse for permanentboende bor i forsta hand koncentreras till de delar av kom-
munen som har fast forbindelse, samt dar mojlighet finns for anslutning till kommunalt
vatten- och avlopp. Redan bebyggda omraden skall utnyttjas effektivare genom kom-
pletteringsbebyggelse. FOr att spara natur bor nyexploatering i férsta hand forlaggas i
anslutning till redan bebyggda omraden”.

Ett program har tagits fram i maj 2010 for Vaxholms stads nya kommundvergripande
oversiktsplan, kallad ”Vaxholm 2030 — en vision for Vaxholms framtida utveckling”.
Ny 6versiktsplan ska ga ut pa samrad vintern 2011. Huvudinriktningen ar att ny bebyg-
gelse ska ske nara befintlig infrastruktur, service och kommunikation. Samradsforslaget



f_g’jreslér att ny bebyggelse framst ska planeras pa Vaxon dér dessa forutsattningar finns.
Ostra Kullon uppfyller dessa kriterier.

Detaljplan, forordnanden och maldokument

Ostra Kullon &r inte tidigare detaljplanelagt. Gallande detaljplan DP339 fran 1995 om-
fattar 1ansvéag 274 mellan véganslutningen mot Resar6 vid Engarn fram till trafikplatsen
vid Eriksovagen pa Vaxon samt angransande mark med GC-vag.

| ”Planeringsforutsattningar for Vaxholms stad 2010- 20127, som ar ett politiskt doku-
ment och ska utgdra den gemensamma plattformen for all planering i Vaxholms stad
anges bl a att ”Vaxholms stad ska vara en kulturell skargardsstad som med smaskalighet
och effektiv kommunal service ska erbjuda invanare och naringsidkare en attraktiv och
stimulerande livs- och arbetsmiljé med narhet till skargard, natur och storstad”.

| Hallbara Vaxholm, som &r en revidering av Vaxholms lokala Agenda 21-plan (antagen
1997) och som antogs av kommunfullmaktige den 29 november 2004 anges att for en
god bebyggd miljo boér nyexploatering av bostadsbebyggelse i forsta hand forlaggas i
anslutning till redan bebyggda omraden for att spara orérd natur och hushalla med sam-
héllets resurser. Dar anges ocksa att det for en god miljo behdvs ett ssmmanhallet gang-
och cykelvagnat mellan de olika kommundelarna.

Planprogram och forfarande

Planen foregas av ett planprogram som har varit foremal for samrad under tiden den 10
mars — 14 april 2008. Med hansyn till planférslagets innehall handlaggs planen med
normalt forfarande.

Strandskydd

Den 21 oktober 2008 upphévde lansstyrelsen strandskyddet inom foreslagen kvarters-
mark for bostadsbebyggelse med tillhérande boendeparkering samt for infartsvag inom
blivande detaljplan for Ostra Kullon, del av fastighet Kullo1:21, under forutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft.

Bearbetning av infartsvag samt GC-vag inom planomradet har utforts for att klara niva-
skillnader vilket medfor komplettering av strandskyddsupphédvande for befintlig och
flyttad GC-vag, teknisk anlaggning E; samt utokat vagomrade for infartsvag. Plan ned-
an visar kompletterande upphévande av strandskydd for utokat omrade.

Strandzonen och vattenbrynet berérs inte av bebyggelsen som placeras ca 50 m fran
strandlinjen och strandskyddet inom dessa omraden ligger kvar. Pa sa satt skyddas djur-
livet och allménhetens tillgang till vattnet behalls.
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Karta som visar gulmarkerat omrade for upphavande av strandskydd 2008
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Omrade fér upphévande av strandskydd

Strandskydd géller Inom 300 m fran strandlinjan pa land aoch | vattan Inom plancmradet,

Strancskydd ligger kvar Inom allmén plats (PARK och MATUR) ceh Inom samillga
valtenomraden (W, WY och WE),

av allmén plais{GC~vag och HUVUDGATA) enligt LAnssiyralsans beslut
2008=10=21{dnr 511-08-25418),

Strandskydd upphdvs Inom kvartersmark | E, ) och restarande del av
- _ {B) ock Inom resterande del av allmén plats (GC=vdg ach HUVUDGATA),

V// Strandskydd ar upphavl [nom kvarlersmark f&r bostdder (B) och Inom dealar

_l_

Karta som visar kompletterande upphédvande av strandskydd



Miljobeddmning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt enligt bilaga 4 till férordningen om MKB
1998:905 ifall behov foreligger att gora en miljobedémning och upprétta en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Genomfdrandet bedoms inte innebéra nagon sadan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljébedémning och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt mil-
jobalken.

Forutsattningar och Férandringar

Natur

Véxt- och djurliv

Ostra Kullon ar avskilt fran 6ns vastra sida, da Stockholmsvagen, vag 274 utgor en
kraftig barriar. Den norra delen domineras av ett gammalt kulturlandskap, framst kullar
med rester av aldre beteshagar, samt laglanta, fuktiga, partier med aldre indgor. Gammal
barrskog dominerar pa hojderna i soder, medan adellévtrad som ek och ask dominerar
pa de norra kullarna. Alsumpskog forekommer i vikarna, och pa de friskare laglanta
markerna har en hel del unga trad av asp och bjork etablerat sig.

De norra av delarna innehdller ddellévskogsbestand med vérdefulla dldre ekar. Omra-
dena ar svaratkomliga och i behov av gallring. Ekar kraver mycket ljus och fria 6ppna
ytor for att 6verleva vilket planeras utforas i samband med byggnation av foreslagen
strandpromenad inom planomradet och langs hela Ostra Kullén (se sidan 9). Planomra-
det omfattar de sddra delarna som innehaller barrskog och strandalskog med lagre vér-
de.

Ostra Kullén
Naturvdrdesbeddmning 2006-06-06 y

Maturvirden av kommunalt intresse

/ D Maturvirden av lokalt intresse

Inventering av naturvarden pé (")stra KuIIon utford av Ekologigruppen AB, 2007-01-12




Geotekniska forhallanden

Enligt Geologiska kartbladet (1964) bestar undergrunden i planomradet i huvudsak av
berg med inslag av glacial lera i den sddra delen och sandig morén med svallad morén-
yta i den Ostra delen.

Fororenad mark
Ingen kand fororenad mark finns inom omradet.

Fornlamningar

| vattnet mellan Ostra Kullén och Edholma finns en hundradrig stensattning, troligtvis
anlagd kring 1870, som utgdr del Vaxholms forna forsvarsanlaggning 6ver Kyrksundet.
Botten utgors av sand, sten och grus som ursprungligen hélls pa plats av ett palverk som
fortfarande loper pa bada sidor om stensattningen mot Edholma. Fornldamningen ar inte
registrerad i fornsok (Riksantikvariedmbetet) eller hos Lansstyrelsen i Stockholms l&n.

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och gestaltning

Det finns inga byggnader pa den 6stra sidan av Kullon.
Vastra Kullon ar bebyggd med enfamiljshus utifran en ekologisk profil dar vagar och
hus &r varsamt inpassade i terrangen.

Nya byggnader

I detaljplan mojliggors nya bostéder inom kvartersmark med beteckningen B. | planen
anges hogsta totala byggnadshojd i meter 6ver nollplanet exklusive skorsten och antenn
samt gréanslinjer som visar byggnadernas placering.

Foreslagna bostadshus ar i 4 vaningar med en indragen takvaning och 2 vaningar i su-
terrdng mot vattnet och rymmer totalt ca 72 bostadslagenheter. Husen har en modern
miljoprofil med solceller och carportar med grona sedumtak. Inglasade terrasser med
odlingsmdjlighet i balkonglada utanfor glasparti ger fasaden ett “gront™ uttryck.
Bostader i nedre plan ska ha uteplatser tydligt avskilda fran allman platsmark. Entresol-
vaningar forses med balkonger.

Fasadmaterialen ska vara puts i en varm kulor vid entréer mot norr och skivmaterial mot
soder. Takmaterial ska vara plat med partier av solpaneler.

Friskluftsintag placeras sa langt i fran Stockholmsvagen som majligt.

Barighet och framkomlighet strandpromenad sdder om bebyggelsen ska vara anpassad
for raddnings- och brandfordon.

il
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SEKTION B-B

Sektion foreslagen ny bebyggelse och parkering



Service
Centrum for offentlig och kommersiell service ar i forsta hand pa Vaxon. Viss service
finns aven pa Resaro.

Pa Kullon finns en forskola. Skola for forskoleklass till ar 6 finns bade pa Resard och pa
Vaxon. For ar 6-9 finns skola pa Vaxon.

Tillganglighet

Byggnaderna ska vara tillgangliga enligt de krav som framgar av plan- och bygglagen,
PBL.

Skyddsrum

For narvarande ar det inte aktuellt att stélla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Utrymme for utevistelse finns utefter stranden och i skogsomrade som i detaljplanen
foreslas som allman platsmark NATUR och PARK. For dkad tillganglighet utmed vatt-
net och till partier med vardefulla aldre ekar foreslas en strandpromenad langs med hela
Ostra Kullon. Strandpromanden ska folja terrangen med hansyn till naturen och utféras
grusad eller med tréspanger utmed berghallar vid behov.

Pa vastra delen av 6n ligger Kulld naturreservat vilket kan nas fran 6stra Kullon via
gang- och cykelvagar med broar 6ver Stockholmsvagen.

= - 7 d = l

Exempel pa traspang som foljer bergskant utefter vattnet.
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| BN BEFINTLIG GCVAG SOM ANPASSAS

Oversikt foreslagen strandpromenad langs hela Ostra Kullén lankad till befintliga
gang- och cykelvagar med broar éver Stockholmsvagen. Strandpromenad tillgangliggor
svaratkomliga omraden med vardefulla ekar pa norra delen av on.
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Vattenomraden

| forslaget berdrs vattenomrade, WE i Kyrksundet av VA-ledningar under vattnet till
pumpstation frdn Resard och vidare till Blynas pa Vaxon. | Ovrigt foreslas dppet vat-
tenomrade, W och en brygga for allman battrafik, WV i Norra Vaxholmsfjarden.

Bryggan foreslas pa platsen for ett gammalt bryggfaste i Norra Vaxholmsfjarden och
ska majliggora endast tillfallig angdring av mindre tur- och fritidsbatar samt tillfora
Okad vattenkontakt med vil- och utsiktsplats utefter strandpromenaden.

Bryggan planeras med utkragande tradack pa stalbalkar ovan vattenytan fran betong-
fundament pa land for minimal averkan i vattnet. For uppforande av bryggan kravs an-
sOkan av strandskyddsdispens.
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Lek- och yngelplatser

Norra delen av vattenomradet utgor en vik som avgransas av trosklar mot Kodjupet,
under Stockholmsvégen och en historisk stenséttning. Trosklade vikar ger snabbare
uppvarmning av vattnet pa varen och ar darfor mer attraktivt som reproduktionsomrade
for fisk. En kartlaggning av vardefulla lek- och uppvéxtmiljoer for fisk har tagits fram i
samarbete med ett stort antal marina institut, naturvardsmyndigheter och ideella organi-
sationer kring Ostersjon, det sk BALANCE-projektet. Resultatet av kartlaggningen vi-
sar att det aktuella omradet har bra yngelplatser for gadda och gés och bra lekplatser for
abborre. Bilder nedan visar yngel- och lekomraden for abborre, gés och géadda.

%777

Lekplatser Abborre

=

ENGARN
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Marina naturvaden

En kartering och bedémning av marina naturvarden vid Ostra Kullon utfordes i juni
2008. Vid inventeringen identifierades fem delomraden, varav fyra med naturvarden av
lokal betydelse och ett av kommunal betydelse. For att mojliggora en sakrare bedom-
ning av omradets marina naturvarden utfordes en detaljerad inventering av undervatten-
vegetationen i utvalda delar av omradet, september 2008.

,.--"
!;W_ "-.:-
-

fi g i
Ostra Kullon. Transekter (ungefarliga lagen) som inventerades med avseende pa undervat-
tenvegetation 2008-09-12 visas tillsammans med delomraden som avgransades vid karte-

ring av marina naturvéarden 2008-06-03. Delomrade 4 inventerades i sin helhet genom
snorkling.
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Vid inventeringen noterades fyra karlvaxter, namligen hornsérv, alnate, borstnate och
moja, se tabell 2. Utover dessa patraffades tarmalger och/eller tradalger i hoga tack-
ningsgrader i samtliga transekter undantaget transekt 5. Stenséttningen som utgor del-
omrade 4 var mycket artfattig, och har noterades endast sporadisk férekomst av alnate
samt tarmalger och tradalger (gronslick) som vaxte pa sten och block. Ingen av arterna
ar ovanliga eller sarskilt skyddsvarda. De hdga tdckningsgraderna av I6sliggande tarm-
och tradalger ar sannolikt en effekt av 6vergddning och ett tecken pa att vattenomradet
ar naringsrikt.

Noggranna eftersok gjordes efter kransalger i delomrade 4 och 5, men utan resultat. Av
sarskilt intresse var att aterfinna kransalger i delomrade 5, dér en art tidigare patraffats
som liknar den rodlistade och hotade tuvstrafsen. Denna art har i Sverige endast patraf-
fats i ett begransat omrade i norduppland och vid betydligt hogre salinitet (Blindow
2000). Vid vegetationsinventeringar som utférdes sommaren 2008 i vattenomraden nara
Kullon - Sabyvik, Kyrkfjarden och Stora Vértan - gjordes fynd av skorstrafse pa atta
platser, men inga fynd av tuvstréafse. Den kransalg som patraffades i delomrade 5 i bor-
jan av sommaren var saledes med storsta sannolikhet skorstréafse, och inte den rodlistade
och hotade tuvstrafsen.

Skyddade vikar

Vattenomradet Kyrksundet ar i huvudsak 0-3m djupt inom och invid planomradet men
blir djupare mot Norra Vaxholmsfjarden dar brygga for allméan battrafik foreslas. Det
grunda omradet har klassats som en extremt skyddad miljo i ett projekt kallat SAKU
modellering som Naturvardsverket tagit fram, vilket betyder att botten vanligtvis an-
samlar sediment och man far en mjukbotten/blandbotten med en betydelsefull vegeta-
tion som samtidigt ar kanslig for strandnéara stérning fran exploatering, 6kad sedimenta-
tion och battrafik.

Gator och trafik

Planomradet omfattar del av Stockholmsvagen, vag 274 som forbinder Kullon med Re-
sard i norr och Vaxon i soder. Stockholmsvagen &r en primér transportled for farligt
gods och en riskanalys ar genomford vilken redovisas under rubriken Riskanalys. Léngs
med vagen, mellan Vaxholms centrum och Resaro, finns en befintlig gang- och cykel-
bana.

Ny tillfart

En ny anslutningsvag till Ostra Kullon ska anlaggas utifran trafikutredning framtagen
av Vectura 2009. Anslutningen utformas som en tre vags korsning med utrymme for
vanstersvangkorfalt pa huvudvagen.

Dér anslutningsvéagen korsar gang- och cykelvéagen anlaggs cykelfallor med reflexer och
forhojt vergangsstall med mittrefug.

Infartsvag utfors asfalterad med tvarsektionen 5,5 meter.

Véagracke placeras utefter infartsvag.

Tréadrad, n; med kérrek ska planteras langs med Stockholmsvégen.



ASFALT

REFLEXSTOLPE | I.'

KS = 12 cm I |'|
II

CYKELFALLA, TYP SMEKAR “BIR",
25T, REFLEXMARKTA BOMMAR.
(S JALVSTANGANDE)

CYKELFALLA, TYP SMEKAB "BIR",
2ST. REFLEXMARKTA BOMMAR
{SJALVSTANGANDE)

BTG MARKPLATTOR
FRLAGD BALLAST

\_ STORGATSTEN \ FORSANKT KS

_STORGATSTEN /
9 0z ASFALT

— REFLEXSTOLPE -

Forhojt dvergangsstalle vid korsningen med ny infartsvag

Ny gang- och cykelvag

Idag l6per den befintliga gdng- och cykelvagen pa vissa stallen mycket nara vag 274.
For att sakerstalla god trafiksakerhet flyttas den befintliga gang- och cykelvagens lage
langre fran vég 274.

Priméara gang- och cykelvégar ska ha bredden 3,0 meter.

Belysning med skarmad ljuskalla ska véljas for att undvika blandning av trafik pa vag
274 och ljusinfall i bostader.

Staket alt. stangsel ska utforas ovanfor bergsskarning. Vegetation med klattervaxter
placeras utmed bergsskarning.

VAGRACKE TYP
KOHLSWA

‘ ‘ BEF. VAG 274

Sektion tillfartsvag och GC-vag med bergsskarning
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13 Ah

Sektion tillfartsvag med parkering och GC-vag

Kollektivtrafik
Stockholmsvagen trafikeras av buss 670 med hallplats i direkt anslutning till planomra-
det.

Parkering

Boendeparkering ska utformas enligt kommunens parkeringsnorm med 1,4 plat-
ser/lagenhet.

Storningar

Vagtrafikbuller

Enligt Regionplane- och trafikkontoret ar hela planomradet bullerstort med en ekviva-
lent ljudniva pa 6ver 45 dB(A). Omradet narmast Stockholmsvagen har en ekvivalent
ljudniva pa 6ver 55dB(A). Nedan foljer, av riksdagen antagna, riktvarden for trafikbul-
ler som normalt inte ska 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

| centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran rikt-
varden goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dBA utanfér minst hélften av bo-
ningsrummen i varje lagenhet.

Vid bebyggelsen pa Ostra Kullon ska samtliga boningsrum ha tillgang till minst ett vad-
ringshart fonster dar trafikbullernivan inte 6verskrider 55dBA.

Motivering av avstegsfall

Invanarantalet i Storstockholm okar for varje ar som gar och fler och fler 6nskar att bo-
satta sig i regionen. Detta géaller ocksa Vaxholm och for att kommunen ska kunna bidra
till att framja inflyttning i regionen maste nya bostader byggas.

Pa 6stra Kullon finns redan en fungerande infrastruktur och bra kollektivtrafikforbindel-
ser bade till Stockholm och till Vaxholms centrum. De forslagna atgarderna inom plan-
omradet bedoms vara utveckling av tatorten Vaxholm och helt i linje med de allmanna
ambitionerna att 6ka bostadsproduktionen i stockholmsregionen.

Med foreslagen planlosning och med lampligt utformade lokala skyddsatgérder pa ter-
rasser och uteplatser, se atgardsforslag nedan, kan kravet i detaljplanen om hagst 55
dBA utanfor minst ett vadringsbart fonster i varje boningsrum innehallas.

Med lokala bullerskyddsatgérder enligt nedan kan samtliga lagenheter fa tillgang till en
terrass eller uteplats mot vattnet dar ljudnivan ar lagre an 70 dBA maximal ljudniva och
aven lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva.
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Niva inomhus

Med lampligt val av yttervaggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan god ljudmiljo
inomhus erhallas.

Forslag till lokala bullerskyddsatgarder

Med lokala bullerskydd pa balkonger, terrasser och uteplatser samt ljudabsorbenter i tak
och i vissa fall &ven pa vagg kan, beroende pa ljudinfallets riktning och atgardens ut-
formning, 5-15 dB(A) dampning av bullernivaerna erhallas vid fonster som vetter mot
balkong/terrass/uteplats. For att innehalla 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfér vadrings-
bart fonster samt dven 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats foreslar vi foljande buller-
skyddsatgarder:

* avskarmning av terrasser och uteplatser omfattande tatt raicke samt 50 % inglasning av
ytan mellan racke och tak

* ljudabsorbent i terrasstak.

Atgérderna omfattar en uteplats och fem terrasser, placering av atgarder framgar av rit-
ningar.

Ia\

nadra nlan

Forklaring:

s mse Absorbent | balkonatak

memen  Lokal bullerskyddsskdrm, 50% av ytan mellan
rdcke och balkongtak

Ekvivalent |judniva for dygn wvid fosad
Frifiltsvirde
eees—— 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

=1 55 dB(A)
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AHK B3 ARK. B3m2
2Rk T4m® 21K T4m?

FlAM 2

2RK EQm 20K 55m? 2AK G1me 2Rk S5m°

Farklaring:

wes s s Absorbent | balkongtak

wes=mes  |0okal bullerskyddsskarm, 50% av ytan mellan
rdcke och balkongtak

Ekvivalent ljudniva for dygn wvid fasad
Frifdltevirde
61 — 65 dB(A)

56 — B0 dB(A)

=1 55 dB(A)

Radon

Berggrunden inom planomradet klassas som normalriskomrade betraffande radon. Ge-
nerellt géller att byggnader ska uppféras radonskyddande/radonsakra.

Oversvamning

I ldglanta omraden finns risk for dversvamning da havsytans medelniva troligen kom-
mer att stiga och hoga vattenstand blir allt vanligare p.g.a. klimatférandringar. Nuva-
rande medelvattenstand ar -39 cm under nollnivan i rikets héjdsystem RH. Vid bygg-
lovgivning tillampas en lagsta grundlaggningsniva pa +2,25 m i RHOO for
huvudbyggnader. Grundlaggningsnivan ar till underkant det dranerande lagret.
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der. Grundlaggningsnivan ar till underkant det dranerande lagret. Féreslagna nya bo-
stadshus kommer att ligga ca + 4 6ver havet. Tekniska anlaggningar och pumpstation
placeras 6ver + 2,5 m dver medelvattenstand.

Riskhansyn

Planomradet &r belaget i anslutning till Stockholmsvéagen som &r en primar transportled
for farligt gods. Med anledning av detta har Brandskyddslaget analyserat riskerna med
hansyn till trafiken pa Stockholmsvéagen.

En inventering av transporter av farligt gods pa Stockholmsvagen visar att det huvud-
sakligen ror sig om tankbilar med drivmedel till bensinstationer i centrala Vaxholm.
Aven transporter med gasol pa flaska féorekommer, framst under sommarhalvaret. Totalt
passerar uppskattningsvis ca 300 transporter med farligt gods pa Stockholmsvagen forbi
planomradet varije ar.

I en inledande riskanalys har storst risk for planerade bostéader beddomts vara risk for
brand i utlackt bensin eller brand i gasolflaska. En detaljerad analys avseende frekven-
ser och konsekvenser for dessa scenarier har genomforts och risknivan i form av indi-
vidrisk beraknats. Resultatet av den detaljerade analysen visar att risknivan ar accepta-
bel med hansyn till tilldmpade acceptanskriterier. Med syfte att hantera osakerheter i
underlaget avseende antalet transporter med farligt gods pa Stockholmsvagen har risk-
nivan aven beraknats for ett dubbelt s stort antal transporter med farligt gods. Aven
risknivan med det 6kade antalet transporter bedoms utifran detta vara acceptabel. An-
ledningen till den laga risknivan ar det laga antalet transporter med farligt gods pa aktu-
ell végstracka samt typ av &mnen som transporteras som har begransade konsekvensom-
raden.

En av Brandskyddslaget framtagen riskanalys for hela vag 274 inom Vaxholms stad
visar att aven den beraknade samhallsrisken ar l1ag och till stor del acceptabel.

Slutsatsen av analysen blir utifran ovanstaende att planerad bebyggelse kan uppféras
enligt planforslag utan krav pa sakerhetshojande atgarder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten men
verksamhetsomradet ska utokas med den nya bebyggelsen. Den nya bebyggelsen ska,
via en pumpstation for spillvatten, E; anslutas till det kommunala spillvatten nétet till
Blynas reningsverk. Runt pumpstationen ska avstand 30-50m hallas till ny bostadsbe-
byggelse.

VA-ledningar placeras inom naturomrade i den foreslagna strandpromenaden vilket
innebér att promenaden behdver ges tillracklig bérighet for servicefordon.

Dagvatten

Lokalt omhéandertagande av dagvatten, LOD ska ske inom planomradet. Dagvatten ska
sa langt som majligt tas om hand genom infiltration inom bostadsfastighet.

Sa fa hardgjorda ytor som méjligt ska efterstravas. Parkering foreslas grusad alternativt
med armerat grés.

Varme

Bostadsbebyggelsen ska uppvarmas miljévanligt.

El
Bebyggelsen ska anslutas till befintligt el och telenat.
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Tekniska anldggningar, E; sdsom transformatorstation placeras vid parkering.

Avfall

I omréadet finns kommunal avfallshimtning. Sopbehéllare for hushallsavfall planeras vid
infart till bostadsomradet. Ndrmaste dtervinningsstation finns pé vistra sidan av Kullé.
Kommunens atervinningscentral dr beldgen pa Eriksovigen pd Vaxon.

Bredband
Det finns idag inte tillgang till bredband.

Brandsakerhet

Réaddningstjansten har begriansad utrustning for att bekdmpa brand, bl. a bérbara stegar i
stillet for stegbil. Stegar nar upp till h6jden 12 m vilket ska beaktas.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ér 5 dr. Se dven genomférandebeskrivningen.

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten behélls pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom de-
taljplan.

Medverkande
Detaljplaneforslaget dr upprittat av stadsbyggnadsforvaltningen.

Susanne Edén Lena Johanson
stadsbyggnadschef planarkitekt





