VAXHOLMS
2010-11-15

Detaljplan for Skarpo etapp 1,
del av Skarpd 1:20 m fl

Vaxholms stad, Stockholms lan
Dp 393

Genomforandebeskrivning

Genomfarandebeskrivningen redogor for de atgarder som behovs for att genomfora
detaljplanen.

Handlingar

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- denna genomfdérandebeskrivning

Ovrigt underlag

- Kulturhistoriska miljoer pa Skarp6, januari-mars 2004, Vaxholms stad,
Samhallsbyggnadsavdelningen/ Britt-Marie Bredberg

Organisatoriska fragor

Tidsplan

- Samrad sommaren 2009

- Utstéllning sommar 2010

- Godkannande och antagande varen 2011

- Laga kraft beroende pa eventuella éverklaganden

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 15 &r frén den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren rétt till erséttning for den
skada denne asamkas. Efter genomfdérandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggrétter att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen rétt till ersattning
for de byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser

Enskilt huvudmannaskap foreslas for allmanna platser inom planomradet. Skarpo Vagar
Samfallighetsforening foreslas som huvudman for vag, lika befintligt. For dvriga
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samféllda omraden som i hdg grad utgor 6vrig allman plats, pagar ett arbete med att
skapa en foreningsforvaltning i vagforeningens regi.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB & kommunens huvudman for det
allménna verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen éger och
ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
spillvattenanlaggningar. Nedan kallas VA-huvudmannen for Vaxholmsvatten AB.
Fastighetsagarna ansvarar for anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till
de egna husen, s.k. servisledningar.

El

E.ON Elnat Sverige AB &r natdgare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av elnatet. Vid flytt av E.ON Elnats anlaggningar/
kablar sa ska den som begar ledningsflytt sta for flyttkostnaderna om inget annat
foreskrivs i avtal eller lagstiftning.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova AB telenatet och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av telenatet. Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande
och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnétet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planens syfte ar att bibehalla nuvarande tomtstruktur. Planen innehaller inget forslag till
ny avstyckning.

| vissa fall foreslas att sma fastigheter sammanlaggs med intilliggande storre fastigheter
for att bl.a. bekrafta hur marken nyttjas idag. Dessa fastigheter &r:

e Hela Skarpd 1:260 fors till Skarpo 1:84.

e Hela Skarpd 1:105 fors till Skarpd 1:97.

e Skarpd 1:278 (100 m2) redovisas pa grundkartan inom parentes inom granserna
for Skarp6 1:117. Skarp0 1:278 &gs av samma &gare som grannfastigheten Skar-
p6 1:90, varfor det vore dnskvart om 1:278 utreddes och sedan fordes till 1:90.

e Skarpo 1:280 (18 m?) redovisas pa grundkartan inom parentes inom granserna
for Skarpé 1:86. Onskvart vore om Skarpd 1:280, som 4gs av Skarpéborgs
Fastighetsagareforening, utreds och markeras med egna fastighetsgranser pa
grundkartan.

e | samband med fastighetsbildning for fastigheterna Skarp6 1:15, 1:284 och
1:371 foreslas Skarpd 1:283 foras till nagon av dessa fastigheter.

All fastighetsbildning sker pd initiativ av fastighetsagaren.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Samfallighetsforening behalls for vagar. For parkomraden pagar arbete med att tillskapa
en foreningsforvaltning av samfalligheterna.
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For att genomfora atgarder utéver normal drift inom dagens vagomrade, t.ex. anordna
vandplan, samt 6vertagande av tidigare allman vag fran Trafikverket (tidigare
Végverket) kravs en omprévning av gemensamhetsanlaggningen. For att genomfora
dessa atgarder kravs atkomst till marken, vanligen via ett utrymmesservitut. Det &r
huvudmannen som tar initiativ till eventuell markatkomst.

Inom planomradet finns ett antal omraden betecknade med g dar
gemensamhetsanlaggning for utfart foreslas. Enskilda fastighetsagare initierar bildande
av gemensamhetsanldggning hos Lantmateriet.

Med hansyn till dagvattenavledning, framtida trafik och det faktum att vag och
tillhérande dike ibland gar 6ver privat fastighet kan en reglering av vagomradet behéva
genomforas. For att genomfora dessa atgarder kravs ibland upplatelse av mark pa en
fastighet. Upplatelsen kan vid enskilt huvudmannaskap l6sas med utrymmesservitut. |
bilaga redovisas pa karta och i tabell, de omraden dar utokade vagomraden foreslas.

Inom planomradet finns troligen ett antal officialservitut och inskrivna avtalsservitut.
Det kan dessutom finnas oinskrivna avtalsservitut.

Servitut, till forman for fastigheter med tillfarter och ledningar 6ver parkomraden och
som belastar parkmarken, krévs for att sakerstélla rétten till detta. De aktuella
parkomradena &r betecknade med "y pa plankartan. Enskilda fastighetségare initierar
bildandet av servitut. Eventuella avtalsservitut ska inskrivas hos Lantméteriet, division
Inskrivning, for att ratten ska vara sakerstalld mot tredje man. Servitut kan ocksa i
enstaka fall krdvas for att sékerstalla angoring och vatten- och spillvattenledning.

Vattendom finns, till forman for Vaxholmsvatten AB och belastande bl.a fastigheten
Skarp0 1:106. Detta krévs for att sakerstélla ratten for vattenledning under mark Platsen
har beteckningen "ul” pa plankartan. Bildande av ledningsrétt sker pa initiativ av
ledningshavaren.

Ledningsratt for kommande pumpstation och ledningsdragning for vatten— och
spillvattenledningar begérs av Vaxholmsvatten AB hos Lantmaéteriet.

Ekonomiska fragor

Avgifter och taxor

Nedan redovisas kostnader som kommer att belasta fastighetsdgarna

Ansvar, tidpunkt/ kostnad

VA Da forbindelsepunkt uppréattats och dess lage meddelats
fastighetsagaren sa faktureras fastighetsagaren gallande VA-taxa.

Forbattring av vagar och Skarpo Végar Samféllighetsforening ansvarar for eventuella
évrig allman plats atgarder. D4 storre atgarder behovs kommer vagforeningen att
ansbka om forréattning hos lantméteriet.

Plankostnader Kostnad for planarbetet tas ut i form av planavgift enligt taxa som
en del i kostnaden for bygglov. Fér ett enbostadshus pa 280 m?
bruttoarea &r planavgiften med nuvarande (juni 2009) taxa ca
22.500 kr.

Sidan 3av 6




Forrattnings- Forrattningskostnaden for eventuell anlaggningsforrattning ar svar
kostnader att bedoma da kostnaden till stor del &r beroende av bland annat
forrattningens omfattning.

Ovriga en- V|d en avstyckning eller fastighetsreglering fordelas kostnaderna

skilda for- mellan de berérda fastigheterna efter skélig och rattvis grund.
rattningar, = Kostnaden tas ut av Lantméteriet da forrattningen vunnit laga kraft.
se nedan

Vatten och spillvatten

Kostnaden for vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut enligt géllande VA-
taxa. Debitering av befintliga fastigheter sker nér forbindelsepunkt for respektive
fastighet har uppréttats och skriftligen meddelats fastighetségaren. For tillkommande
bebyggelse sker debitering i samband med bygglovgivning.

| anlaggningsavgiften for anslutning till tryckavloppssystem ingar en
pumpenhet. Roslagsvatten AB levererar tank for pumpenhet for spillvatten
ca 1 vecka fran bestallning under forutsattning att hela anlaggningsavgiften
ar erlagd.

Pumpenheten &r Vaxholmsvatten AB:s egendom. Vid normal anvandning enligt ABVA
sa bekostas framtida underhall av pumpenheten av Vaxholmsvatten AB.

Installation av pumpenheten, el- och larmanslutning och utbyggnad av servisledningar
pa tomtmarken utfors och bekostas av fastighetsagaren. Installationen skall godkannas
av Vaxholmsvatten AB. Driftskostnad for pumpen beraknas till ca 200 kr per ar som
bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsagarna kommer inte att erbjudas nagon forbindelsepunkt for dagvatten fran
bostadsfastighet. Dagvatten fran bostadsfastigheterna ska omhandertas lokalt pa mark-
agarnas bekostnad.

Lantmateriforrattning
Végar, allméan platsmark

Vid enskilt huvudmannaskap &r det i forsta hand huvudmannen (vagféreningen), som
ansvarar for de forbattringar foreningen anser erforderliga. Om atgarden &r av sadan art
att forrattning kravs kan detta begéras av huvudmannen, enskild eller kommunen. Lant-
materimyndigheten beddmer angeldgenhetsgraden.

Eventuella kostnader med anledning av eventuell forrattning kommer att fordelas pa

fastighetsdgarna enligt de andelstal som faststalls i samband med forrattning. Detta kan
exempelvis avse ersattning for upplatelse av vagmark.

Tekniska fragor

Geoteknik

Val av grundlaggningsmetod vid husbygge bor foregas av geoteknisk undersokning, i
synnerhet vad géller laglanta omraden. Det ar markagarens ansvar att utfora och bekosta
den geotekniska undersokningen.
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Dagvatten fran vag.

| samband med projektering av forandringar for vagarna behover dagvattenféringen fran
dessa sarskilt uppmarksammas. Befintliga och eventuella kommande omraden for
dagvattenavledning har markerats med ”u” i plankartan. Det & huvudmannens ansvar
att atgarda eventuella behov av dagvattenavledning, i detta fall vagforeningen.

Dagvatten fran vag
Mojlighet att avvattna vagdiken kan behdva redovisas i storre utstrackning.

Vatten, spillvatten och brandvatten

Vaxholmsvatten AB ansvarar for att bygga ut allmanna VA-natet inom planomradet.
VA-nétet dimensioneras dven for brandvattenforsorjning. Férbindelsepunkt for fastighe-
terna redovisas i kommande VA-plan.

Ovrigt
Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas for all mark och vatten inom planomradet utom inom
allmanna vagar och de omraden som betecknas med PARK, W, och WB. | samband

med utstéllning av detaljplanen hemstéller kommunen hos l&nsstyrelsen om upphévande
av strandskydd inom planomradets kvartersmark m.m. Lansstyrelsen ar beslutande
myndighet.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar upprattad av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete
med tekniska enheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen Tekniska enheten
Susanne Edén Annika Alm ‘Helena Westin
stadsbyggnadschef planarkitekt mark- och exploateringsingenjor

Bilaga 1: Forteckning och karta som redovisar foreslagna upplatelser pa fastigheter som
behovs for att genomfora i detaljplanen mojliga vagforbattringar.
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Fast. beteckning

Intrang (kvm)

1:12
1:82
1:85
1:95
1:99
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1:359
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| Forslag till upplatelse av allmén platsmark
- Upplaten mark fér vagomrade enligt detaljplan

Berérda fastigheter
. 2010-06-09
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