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Streckad linje avser programomrade

Program for Kv. Landstinget 3 och 5 m fl

Inledning

Vaxholms stad &r en expansiv kommun och efterfragan pa bostader ar stor.
Behov av fler platser i sarskilt boende dverstiger de platser som kommunen har
samtidigt som behov av sarskilt boende okar. Befintliga lokaler for sarskilt boende
inom programomradet ar inte &ndamalsenliga.

Programmets syfte

Syftet med program for detaljplan ar att skapa andamalsenliga, attraktiva och
kostnadseffektiva lokaler for sarskilt boende. Planlaggning och projektering ska
préva hur det ar lampligt att bebygga fastigheten med fler lagenheter for sarskilt
boende.

Den norra delen av fastigheten, med undantag for befintligt LSS-boende, ska
prévas anvandas for sarskilt boende och tillhérande servicefunktioner.



FoOr den sddra delen av Landstinget 3 och hela Landstinget 5 ska planprocessen
mojliggOra seniorbostader. Framnashagen 1 ska provas utvecklas till
korttidsboende.

Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument, reglerat av plan- och bygglagen, som
bestammer hur marken och vattnet inom ett omrade far anvandas. Efter att en
detaljplan antagits av kommunfullmaktige och sedan vunnit laga kraft ar planen
juridisk bindande och planerad bebyggelse maste da éverensstamma med
bestammelserna i planen. Ett program som detta ar ett forsta steg i
detaljplaneprocessen och syftet med programmet ar att beskriva utgangspunkter
och mal for detaljplanen.

Omradet LSS-boende Borgmastargarden Framnashagen
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Nuvarande omrade Omsorgsvillorna  Ullbergska g&rden  Cyrillus
Planomradet omfattar fastigheterna Landstinget 3 och 5, Framnashagen 1 samt del
av Vaxon 1:81.

Inom fastigheten Landstinget 3 ligger ett LSS-boende samt byggnaderna
Borgmastargarden och Cyrillus som rymmer sarskilt boende. Aven tva sa kallade



omsorgsvillor finns inom fastigheten. Ett beslut om att riva omsorgsvillorna togs
under hosten 2013. Fastigheten Landstinget 5 inrymmer Ullbergska garden dar det
bland annat finns en 6ppen forskola.

Inom fastigheten Framnashagen 1 ligger ett ytterligare sarskilt boende.

LSS-boende Framnéashagen

Bakgrund

Kommunens behov av platser i sarskilt boende éverstiger de platser som
kommunen har samtidigt som behov av sarskilt boende tkar.

Befintliga byggnader for sarskilt boende, Borgmastargarden och Cyrillus ar inte
andamalsenliga. Framnashagen tankt att nyttja som korttidsboende &r inte heller
andamalsenligt.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-06-04 att godkanna plan-PM som underlag for
fortsatt planarbete infor framtagande av program for Landstinget 3 och 5.

Tidplan

2013 Juni Kommunstyrelsen (KS) beslutar om planuppdrag

2014 Jan Planeringsutskottet (PLU) beslutar om programsamrad
Var PLU beslut om samrad
Sommar  PLU beslut om granskning
Vinter KS godkéanner och KF antar

2015 var Laga kraft



Planeringsforutsattningar

Avgransning

Programomradet omfattar 3,0 ha och avgransas av Blynashagen och nya
kyrkogarden i norr, Borgmastarevagen i vaster och kvartersomradet
Skogsvaktaren, Ullbergs vag och Lekhagensfdrskola i dster. | sdder avgransas
omradet av Soldatgatan och Ullbergspark.

Markagoforhallanden
Marken inom programomradet &gs av Vaxholms stad.

Géllande planer

Detaljplan

For omradet galler detaljplan 11 fran 1939, detaljplan 280 fran 1980 och detaljplan
333 fran 2002.

Oversiktsplan

| Vaxholms stads 6versiktsplan, antagen 1990, anges att "behovet av
servicelagenheter kommer att vaxa under planperioden”.

| forslag till ny Oversiktsplan for Vaxholm stad antagen av kommunfullmaktige den
16 december 2013 anges att kommunen bedéms behdva uttka antal sarskilda
boendeplatser med ca 50 platser till &r 2020. Det finns dven behov av att bygga
mer kostnadseffektiva och andamalsenliga sarskilda boenden an befintliga.
Vidare anges att med hansyn till behov av narhet till service och goda
kommunikationer ar det framst omradena Vaxon, Resaro eller Rind6é som ar
aktuella.

Gronplan

| Vaxholms stads gronplan for Vaxon, Kullon och Tendomradet anges omradet ha
gles bebyggelse. Parkomradet Framnashagen och de till programomradet
narliggande parkerna Blynashagen och Ullbergspark anges som fortsatt viktiga att
bevara.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Riksintresse

Programomradet ingar i omrade som ar utpekat som riksintresset for
kulturmiljévarden. Avgransning och planens eventuella paverkan pa detta ska
utredas vidare i fortsatt planarbete.



Miljobeddmning

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att projektet inte innebar en betydande
miljopaverkan for omradet och att behov for att uppratta en miljokonsekvens-
beskrivning darfor inte finns.

Beskrivning av forslaget
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Planomrade forslag

Planlaggningen ska resultera i en fastighet i norr som inrymmer det nya sarskilda
boendet och det befintliga LSS-boendet.

Borgmastargarden foreslas ersattas och byggas ut i etapper med ny byggnad/er
som fullt utbyggt ska rymma minst 120 platser for sérskilt boende. Detta motsvarar
de platser som rivs och behovet av nya platser samt aven en mgjlighet till en
senare utokning av platser. Hur manga platser som ryms ska utredas i fortsatt
planarbete. En ursprunglig, aldre del av Borgmastargarden kan provas sparas och
lankas samman med nytt sarskilt boende.

Cyrillus foreslas omvandlas till bostader for seniorboende med inriktning aldrarna
+55.



Korttidsboende flyttas till Framnashagen 1 dar maojlighet ges att utdoka befintlig
byggnad for att uppna géallande krav med bibehallet antal platser.

| den s6dra delen av Landstinget 3 och hela Landstinget 5 planeras en eller flera
nya bostadsfastigheter avsedda for seniorboende +55. Nya bostéaderna utformas
som stadsvillor med entré fran Borgmastarvagen och Soldatvagen.

Avsikten ar att genomfdra en markanvisning for bostader.

Forutsattningar
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Ullbergska garden

Del av Borgmastargarden

Omréadets karaktar och landskapsbild

Planomradet ar hogt belaget mitt p& Vaxon. Storre del av omradet har 1ag
bebyggelse i tva till tre vaningar med gardar, grasmattor och enstaka tallar mellan
husen. Den nordvastra delen ar mer kuperad med flera hdgresta tallar och en
mossbevuxen sluttning ned till intilliggande kyrkogard.

Den norddstra delen bestar till stor del av naturomradet Framnashagen med
tallskog i sluttning mot cykelvag utmed Eriksdvagen/Hamngatan.

Naturvarden

Omradet ar ianspraktaget for bebyggelse. Nagra utpekade naturvarden finns inte
inom omradet. Nordvéstra och -0stra delen av omradet med tallar och
mossbevuxna berghallar avses sparas.



Enligt jordartskartan bestar marken inom programomradet av berg med inslag av
sandig moran med svallad morényta.

Kulturmiljo

Den norra huskroppen av Borgmastargarden har konstaterats vara kulturhistoriskt
vardefull i kommunens egen inventering 2010. Borgmastargarden har dock daliga
forutsattningar att anpassas for befintlig verksamhet. Byggnaden som ar ritad av
Birger och Sten Jonsson 1954 beddmdes som kulturhistoriskt vardefullt bostadshus
med servicefunktion ritat av tva framstaende arkitekter. Byggnaden har flera
utmarkande detaljer som det stora burspraket och den konstnarliga utsmyckningen
i hérnentrén.

Ullbergska garden har ursprungligen anvants som BB och har vid senare tidpunkt
byggts pa med en vaning och forsetts med platfasad.

En antikvarisk utredning ska genomforas i det fortsatta planarbetet.

Teknisk forsorjning

| omradet finns allmanna ledningar for vatten och aviopp som den nya bebyggelsen
kan anslutas till.

En fjarrvarmekulvert &r dragen genom planomradet.
Plats for uppstéallning av reservpanna finns vid till Ullbergs vag om fjarrvarme inte
kan levereras fran fjarrvarmeverket pa Kullon.

P ~a

¢ ANGQORING

\ :
. K: NHAMNGA Al
ERIj SOVAGEN; MNGATAN

KORTTIDSBOENDE

|
|

|
Ry

Fjarrvarmekulvert Trafik

SOLDATGATAN

Trafik och allmdnna kommunikationer

En trafikutredning for hela Vaxon planeras for att utreda den évergripande
strukturen med en fordjupning i del som beroér fér Landstinget 3 och 5.
Narmsta kollektivtrafik &r utefter Eriksdvagen med busslinje 681 till Resaro.
Buss 670 gar mellan Stockholmsvéagen och Tekniska hogskolan i Stockholm.



Vagar, gangar och cykelvagar

Det aktuella programomradet nas fran Eriksdvagen och vidare via
Borgmastarevagen och Ullbergs vag. Angoring planeras fortsatt ske fran
Eriksovagen till LSS-boende, sarskilt boende och korttidsboende medan nya
bostader aven nas soderifran via Borgmastarevagen och Ullbergs vag.

Eventuella nya vagar som ska forsorja ny bebyggelse inom omradet kommer att
utredas vidare i fortsatt planarbetet.
For sarskilt boende planeras besodks- personalparkering inom fastigheten.

Boendeparkering kan planeras som kantstensparkering utefter Borgmastarevagen
kombinerat med parkering inom bostadsomraden. Vaxholms stads gallande
parkeringsnorm for bostader pa Vaxon ar 1,3 platser per lagenhet. Arbete pagar
med att ta fram en ny parkeringsnorm.

Vatten och avlopp
Omradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Den nya bebyggelsen
ska anslutas till det kommunala VA-natet och till Blynas reningsverk.

Dagvatten
Dagvatten ska tas om hand inom fastigheterna. Dagvattenutredning ska tas fram i
fortsatt detaljplanearbete.

Service

| Vaxholms centrum ca 500 m fran planomradet finns apotek, vardcentral och
bibliotek utmed Hamngatan. Har finns aven matvaruaffaren Konsum medan ICA &r
belaget vid Stockholmsvagen.

Narmsta forskola ar Lekhagen vid Ullbergs vag. Vaxo skola F-6 och Campus
Vaxholm 7-9 som ar under byggnation finns bada inom gangavstand.

Uppvarmning
Hur bebyggelsen ska uppvarmas far utredas i kommande planarbete.

El-, tele och datakommunikation
Bebyggelsen ska anslutas till befintligt el- och telenat. Var kopplingen ska ske

kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Miljomal

Ar 1999 antog riksdagen 15 (nu 16) miljoméal med syfte att beskriva den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara
pa lang sikt. Stravan ar att vi till nasta generation ska ha lost de stora
miljoproblemen. Vid planeringen av det nya bostadsomradet bér man beakta
miljomalen och strava efter att de uppnas.



God bebyggd miljo
Ett av de 16 miljomalen ar God bebyggd miljo som beskriver mal fér en god och

halsosam livsmilj6 i stader och tatorter samt hur man kan medverka till en god
regional och global miljé. Foljande, av Riksdagen, antagna delmal for att uppna
God bebyggd miljé bor uppmarksammas vid planeringen av det nya
bostadsomradet.

Buller

Riksdagen antog i mars 1997, genom proposition 1996/97:53 "Infrastrukturinriktning
for framtida transporter”, riktvarden for trafikbuller. Nedan féljer dessa riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

30 dBA ekvivalentniva inomhus,

45 dBA maximalniva inomhus nattetid,
55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad),
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Radon
Risk for markradon ar normal inom planomradet.

Avfall

Hushallssopor ska kunna tas om hand vid fastighet. For sarskilda boendet och
bostader far soputrymmen planeras i samband med byggnadernas projektering.

Genomférande
Fortsatt planarbete, efter programsamradet, delas lampligen upp i tva detaljplaner.
Hur planerna sa smaningom ska genomféras far klarlaggas langre fram i arbetet.

Huvudmannaskap och ansvar for allman plats
All allméan plats foreslas ha kommunalt huvudmannaskap.

Stadsbyggnadsforvaltningen i mars 2014

Lena Johanson Oskar Pihl
Planarkitekt Planchef



