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Vaxholms stad bjod in till en markanvisningstavling for Norrberget hosten 2016. Tavlingen har
pagatt under vintern och fem anbud i tavlingens steg 2 kom in i februari 2017.

En bedomningsgrupp bestaende av Kommunstyrelsens planeringsutskotts ordinarie medlemmar
samt stadsbyggnadschef och planchef (adjungerande) har gjort ett utldtande av férslagen.
Utlatandet ar ett underlag for Kommunstyrelsens beslut om resultat av tavlingen i mars 2017.

Bedomningsgruppen foreslar att anbud 2 utses till vinnare i
markanvisningstavlingen.
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Anbud 1

N VashaIngiNG)  Sektion 52

Arkitektonisk kvalitet

Byggnaderna ar utformade som tre typhus. Gestaltningen av byggnaderna har brist pa variation och
mangfald.

Bebyggelsevolym och bostadstyper
Forslaget innehaller cirka 200 bostader och omfattar cirka 20.700 kvm ljus BTA.

Bebyggelsens hojd ar en till fyra vaningar med dartill inredd takvaning.

Lagenheter pa 2rok - 4rok med en yta pa 40-85 kvm redovisas.

Anpassning till Norrbergets miljo och kulturhistoriska férutsattningar som en del av Vaxholms stad

Bebyggelsens skala och hojd ar anpassad till karaktaren i Vaxholms stadskdrna. Byggnaderna ar
lagre dan Norrbergets kron.

Entrén in till omradet fran Lagret &r mindre val bearbetad.

Med hénsyn till riksintressen och kulturmiljovarden bedéms foérslaget vara genomforbart.
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Parkering och trafik

Totalt finns 203 parkeringsplatser och géallande parkeringsnorm uppfylls. Férslaget ger maojlighet till
23 allmanna p-platser varav 7 kan reserveras for forskolan. Ett garage i tva plan med 120 p-platser
foreslas. Infarten fran Skutviksvagen bedoms bli belastad av manga trafikrorelser och garagets lage
medfor ett langt gangavstand for boende i stora delar av omradet. Parkering finns ocksa inne pa
bostadsgardarna, vilket paverkar deras funktion som lek- och rekreationsyta negativt.

Forslaget betonar vikten att knyta ihop gatunatet med centrala Vaxholm och omkringliggande
bostadsomraden.

Forskolan
En ny forskola med sex avdelningar placeras ungefar dar forskolan Lagerhojden ligger idag.
Utrymmet for utevistelse beddms vara tillrackligt.

Strandpromenaden

| forslaget illustreras en strandpromenad pa platan, norr om bebyggelsen, och en i sldnten ndrmare
fjarden. Promenaden pa platan avslutas i vister genom att gdende hanvisas in i bebyggelseomradet.
Promenaden i slanten kan innebéara problem med strandskyddet och eftersom den bestar av en
trakonstruktion ar den sarskilt drifts- och underhallskravande.

Hallbarhet, milj6, energi, dagvatten och avfallshantering
Forslaget har en genomarbetad tanke kring gronstrukturen i omradet och betonar att stadsdelen
ska kdnnetecknas av en ekologisk och hallbar livsstil.

Bebyggelsen ar tankt att certifieras i enlighet med Miljobyggnad i niva Miljobyggnad Silver.
Exploatéren avser anvanda fjarrvarme till bebyggelsen.

Ett tankt forslag pa dagvattenhantering med flera olika metoder for hanteringen redovisas. Det
visas en forstaelse for att LOD, fordrojning och sekundara avrinningsvagar ar viktiga inslag.

Ett utvecklat forslag till avfallshantering redovisas. Forslaget har en arbetsmiljomassigt korrekt
hantering vid tdmning och hamtning av avfall.

Allmdnhetens synpunkter
Forslaget har fatt bade positiv och negativ respons fran allmanheten. Planens utformning med
gardar och hanteringen av hallbarhet har uppfattats positivt.

Ekonomi
Anbudsgivarens bedomda ekonomiska stéllning kan ifragasattas.

Prisnivan ar acceptabel, men pa grund av den laga bebyggelsevolymen blir den totala prisnivan lag.

Tidsplan
Omradet anges vara fardigstallt 18-24 manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Anbud 2

0 10 20 20m

Mopig —
utsiktsplatiform

KV, BERGHALLEN

A KV, STORGARDEN -

T KV UTSIKTEN -

Mojlig-
—utsiktsplattform

KV.EKEN

Mailig kpppling till
Norrbergsgatan

i
Storstugan #
fritidsgard »
.
i

"Nlcmgnygangbe rRat
parken runt Storstugan

Arkitektonisk kvalitet

Byggnaderna ar val utformade och har stor variation vad galler fargsattning, fonsterplacering,
balkonger och taklandskap.

Bebyggelsevolym och bostadstyper
Forslaget innehaller cirka 300 bostader och omfattar cirka 27.500 kvm ljus BTA.

Bebyggelsens hojd ar en till tre vaningar med dartill inredd takvaning.

Lagenheter pa 1rok - 5rok samt radhus pa 4rok och 6rok redovisas.

Anpassning till Norrbergets miljo och kulturhistoriska férutsattningar som en del av Vaxholms stad
Bebyggelsens karaktar, skala och hojd ar anpassad till karaktaren i Vaxholms stadskarna.
Byggnaderna ar lagre an Norrbergets kron.

Entrén in till omradet fran Lagret ar val omhandertagen vad géller form och funktion.

Med hénsyn till riksintressen och kulturmiljovarden bedéms foérslaget vara genomforbart.
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Parkering och trafik

Totalt finns 265 parkeringsplatser och géallande parkeringsnorm uppfylls. Forslaget ger mojlighet till
10 allménna p-platser, det ar oklart om dessa platser inkluderar forskolans behov. Tre garage, varav
ett i tva plan, med totalt 195 p-platser foreslas. Placering av och infarter till garagen ar genomtankta
och bedoms som mdjliga att utféra. Boendeparkering finns ocksa som kantstensparkering langs
gatorna. Inom garagen samt i separata cykelforrad avséatts 665 p-platser for cyklar.

Forslaget har som ambition att knyta ihop gatunatet med omkringliggande bostadsomraden.
Omradet foreslas kopplas till Norrbergsgatan, vilket &r mindre lampligt.

Gatubredder inom omradet behover studeras vidare.

Forskolan
En ny forskola med sex avdelningar placeras ungefar dar forskolan Lagerhéjden ligger idag.
Utrymmet for utevistelse beddms vara tillrackligt.

Strandpromenaden
| forslaget illustreras en strandpromenad pa platan, norr om bebyggelsen. Strandpromenaden
stracker sig anda fram till Skutviksvagen, ar val utformad och bedéms vara realiserbar.

Hallbarhet, milj6, energi, dagvatten och avfallshantering

Forslaget har en genomarbetad tanke kring gronstrukturen i omradet och har stora
hallbarhetsambitioner for klimat-, energi- och livsstilsfragor och betonar en hallbar boendemiljé
med social hallbarhet.

Bebyggelsen ar tankt att certifieras i enlighet med Miljobyggnad i niva Miljobyggnad Silver.
Darutover avser exploatéren anvanda sig av certifiering med Mobility management samt anvanda
byggnadsmaterial godkdnda enligt Sunda Hus.

Ett tankt forslag pa dagvattenhantering med flera olika metoder for hanteringen redovisas. Det
visas en forstaelse for att LOD och fordrojning ar viktiga inslag.

Ett utvecklat forslag till avfallshantering redovisas. Forslaget har en arbetsmiljomassigt korrekt
hantering vid tdmning och hamtning av avfall.

Allmdnhetens synpunkter
Forslaget ar det som fatt storst positiv respons fran allmanheten. Den omvaxlade arkitekturen,
stadsmonstret och anknytningen till befintlig bebyggelse har uppfattats positivt.

Ekonomi
Anbudsgivarens ekonomiska stadllning bedoms vara tillfredsstallande.

Prisnivan ar acceptabel och pa grund av bebyggelsevolymen blir den totala prisnivan
tillfredsstallande. Anbudet &r forenat med villkor som kan paverka prisnivan.

Tidsplan
Omradet anges vara fardigstallt 4,5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Tidsplanen utgar fran
fyra etapper som under omradets utbyggnad medger separering mellan bygg- och boendetrafik.
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Anbud 3
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Arkitektonisk kvalitet

Byggnaderna ar utformade som tva typhus. Fasaderna pa de tva hustyperna ar val utformade.

Bebyggelsevolym och bostadstyper
Forslaget innehaller cirka 280 bostader och omfattar cirka 25.000 kvm ljus BTA.

Bebyggelsens hojd ar tre till fem vaningar med dartill en till tva inredda takvaningar.

Lagenheter pa 2rok - 5rok med en yta pa 45-110 kvm redovisas.

Anpassning till Norrbergets miljé och kulturhistoriska forutsattningar som en del av Vaxholms stad

Bebyggelsens skala och hojd ar inte anpassad till karaktdren i Vaxholms stadskarna. Byggnaderna ar
hogre an Norrbergets kron.

Entrén in till omradet fran Lagret ar val omhandertagen vad galler form och funktion.

Med hansyn till riksintressen och kulturmiljovarden bedéms forslaget tveksamt att genomfora.
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Parkering och trafik

Det framgar inte av forslaget hur manga p-platser som anordnas och det ar oklart om gallande
parkeringsnorm uppfylls. Det framgar inte heller hur manga allménna p-platser som tillskapas eller
om det finns p-platser for forskolans behov. Tva helt underjordiska garage placeras i omradet. In-
och utfarten till det norra garaget hamnar i konflikt med strandpromenaden. Ramper till garage sker
pa bekostnad av ytor i bottenplanen. | 6stra delen av omradet, vid kullen intill villorna pa
Norrbergsgatan, foreslas en storre markparkering. Cykelparkering finns pa gardar och i bostadernas
kallarplan.

Forskolan

En ny forskola med sex avdelningar placeras ungefar dar forskolan Lagerhéjden ligger idag, men
byggnaden ligger narmare befintliga villor an nuvarande forskola. Utrymmet for utevistelse bedéms
vara for litet.

Strandpromenaden

| forslaget illustreras en strandpromenad pa platan, norr om bebyggelsen. Promenaden delar bitvis
yta med bilars angoringstrafik, vilket inte ar lampligt. Promenaden avslutas i vaster genom att
gaende hanvisas in i bebyggelseomradet.

Hallbarhet, milj6, energi, dagvatten och avfallshantering
Forslaget har en tanke kring gronstrukturen i omradet med tva parkstrak. Forslaget har en lagre
ambition for klimat-, energi- och livsstilsfragor.

Bebyggelsen ar tankt att certifieras i enlighet med Miljobyggnad i niva Miljobyggnad Silver.
Darutdver avser exploatdren anvanda sig av certifiering utifran BREEAM Communities och Mata
Stad avseende stadsrum.

Ett kortfattat forslag pa dagvattenhantering redovisas.

Ett knapphandigt forslag till avfallshantering redovisas. Det framgar inte om arbetsmiljon har
beaktats.

Allmanhetens synpunkter
Forslaget har fatt bade positiv och negativ respons fran allméanheten. Foérslaget upplevs som luftigt
med stora husvolymer och med majlighet till starka siktlinjer genom omradet.

Ekonomi
Anbudsgivarens ekonomiska stallning bedoms vara tillfredsstéllande.

Prisnivan ar acceptabel. Anbudet ar forenat med villkor som medfor oklarheter och som gor
genomférbarheten och prisnivan svara att bedéma.

Tidsplan
Paborjad byggstart for en forsta etapp av omradet anges till arsskiftet 2018/2019 och
fardigstallande med sista inflyttning anges till kvartal 4 ar 2023.
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Anbud 4

Arkitektonisk kvalitet

Byggnaderna ar utformade som ett antal typhus. Fasaderna pa byggnaderna ar fraimmande for
Vaxholms stadskéarna.

Bebyggelsevolym och bostadstyper
Forslaget innehaller cirka 270 bostader och omfattar cirka 26.400 kvm ljus BTA.

Bebyggelsens hojd ar tva till fyra vaningar med dartill inredd takvaning.
Lagenheter pa 1rok - 5rok redovisas.

Anpassning till Norrbergets miljo och kulturhistoriska forutsattningar som en del av Vaxholms stad

Bebyggelsens karaktar, skala och hojd ar frammande for karaktaren i Vaxholms stadskarna.
Byggnaderna ar hogre an Norrbergets kron.

Entrén in till omradet fran Lagret ar mindre val bearbetad. Garageinfarten i entrébyggnaden &r inte
vdlkomnande.

Med hansyn till riksintressen och kulturmiljovarden bedéms forslaget tveksamt att genomfora.
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Parkering och trafik

Totalt finns 245 parkeringsplatser och géallande parkeringsnorm uppfylls. Forslaget ger mojlighet till
7 allmanna p-platser och alla 7 bor reserveras for forskolan. Tre underjordiska garage med totalt
195 p-platser foreslas. Ett av garagen ar i tva plan och ett ar placerat under forskolan. Ramper till
garagen sker pa bekostnad av ytor i bottenplanen. Flera garage gor att trafikrorelserna fordelas
inom omradet, men placeringen av ett garage under férskolan och av en garageinfart vid entrén in i
omradet fran Lagret bedoms medfora oonskade trafiksituationer.

Forskolan

En ny forskola med sex avdelningar placeras ungefar dar forskolan Lagerhéjden ligger idag, men
byggnaden ligger narmare befintliga villor an nuvarande forskola. Ett underjordiskt garage placeras
under forskolan. Ramper till garaget tar en stor del av bottenvaningen i ansprak. Utrymmet for
utevistelse beddms vara tillrackligt.

Strandpromenaden

| forslaget illustreras en strandpromenad pa platan, norr om bebyggelsen. Promenaden stréacker sig
anda fram till Skutviksvagen dar den avslutas med en trappa. Promenaden ar val utformad, men
ligger delvis utanfor planomradet. Laget pa och utformningen av promenaden kan innebara
problem med strandskyddet.

Hallbarhet, milj6, energi, dagvatten och avfallshantering
Forslaget har en tanke kring gronstrukturen i omradet. Forslaget har ambitioner for social och
ekologisk hallbarhet.

Bebyggelsen ar tankt att certifieras i enlighet med Miljobyggnad i niva Miljobyggnad Silver.
Exploatéren avser nyttja solenergi med hjalp av taken.

Ett tankt forslag pa dagvattenhantering med flera olika metoder for hanteringen redovisas. Det
visas en forstaelse for att LOD, fordréjning och sekundara avrinningsmojligheter ar viktiga inslag.

Ett enkelt forslag till avfallshantering redovisas. Det framgar inte om arbetsmiljon har beaktats.

Allmdnhetens synpunkter
Forslaget har fatt bade positiv och negativ respons fran allmanheten. Strandpromenaden och
parken verkar erbjuda trevliga aktiviteter, vilket har uppfattats positivt.

Ekonomi
Anbudsgivarens ekonomiska stadllning bedoms vara tillfredsstallande.

Prisnivan ar mycket tillfredsstéllande.

Tidsplan
Projektering avses paborjas direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Omradet avses byggas ut
etappvis.
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Arkitektonisk kvalitet

Byggnaderna ar utformade som tre typhus. Gestaltningen av byggnaderna lider brist pa variation
och mangfald. Det ar tveksamt om de hogre glashusen dr mojliga att utféra med hansyn till brand-
krav med mera.

Bebyggelsevolym och bostadstyper
Forslaget innehaller cirka 240 bostader och omfattar cirka 24.400 kvm ljus BTA.

Bebyggelsens hojd ar tva till fem vaningar. Tva- och trevanings byggnaderna har dartill inredd
takvaning.

Lagenheter pa 2rok - 5rok samt radhus redovisas.

Anpassning till Norrbergets miljo och kulturhistoriska férutsattningar som en del av Vaxholms stad
Bebyggelsen ar inte hdjdmassigt anpassad till omgivningen och flera av byggnaderna ar hogre an
Norrbergets kron.

Entrén in till omradet fran Lagret ar inte val bearbetad. Garageinfarten i entrébyggnaden ar inte
valkomnande.

Med hansyn till riksintressen och kulturmiljovarden bedéms forslaget tveksamt att genomfora.
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Parkering och trafik

Totalt finns 243 parkeringsplatser och gallande parkeringsnorm uppfylls. Forslaget ger mojlighet till
23 allmanna p-platser varav 7 kan reserveras for forskolan. Tre underjordiska garage med totalt 216
p-platser foreslas. Ramper till tva av garagen sker pa bekostnad av ytor i bottenplanen. Flera garage
gor att trafikrorelserna fordelas inom omradet, men placeringen av in- och utfarter vid entrén in i
omradet fran Lagret och vid Norrbergsgatan bedéms medféra odnskade trafiksituationer.

Férskolan

En ny forskola med sex avdelningar placeras ungefar dar forskolan Lagerhéjden ligger idag, men
byggnaden ligger narmare befintliga villor an nuvarande forskola. Utrymmet for utevistelse bedéms
vara for litet.

Strandpromenaden

| forslaget illustreras en strandpromenad pa platan, norr om bebyggelsen. Promenaden ar bitvis
mycket smal. Promenaden avslutas i vaster genom att gdende hanvisas in i bebyggelseomradet.

Hallbarhet, milj6, energi, dagvatten och avfallshantering
Forslaget har en tanke kring gronstrukturen i omradet. Forslaget har miljoambitioner dar gang- och
cykeltrafik och ett miljévanligt leverne uppmuntras.

Bebyggelsen ar tankt att certifieras i enlighet med Miljobyggnad i niva Miljobyggnad Silver.
Exploatoren avser anvanda fjarrvarme till bebyggelsen.

Ett tankt forslag pa dagvattenhantering med flera olika metoder for hanteringen redovisas. Det
visas en forstaelse for att LOD, fordrojning och sekundara avrinningsmajligheter ar viktiga inslag.

Ett enkelt forslag till avfallshantering redovisas. Flera oklarheter finns angaende forslaget till
avfallshantering, bland annat vad géller arbetsmiljon.

Allmanhetens synpunkter
Forslaget har fatt relativt mycket positiv respons fran allmanheten. Fargsattningen och
gardsstrukturen har uppfattats positivt.

Ekonomi
Anbudsgivarens ekonomiska stallning bedoms vara tillfredsstéllande.

Prisnivan ar mycket tillfredsstallande. Anbudet ar forenat med villkor som kan paverka
genomférandet.

Tidsplan
Paborjad byggstart for en forsta etapp av omradet anges till kvartal 3 ar 2018 och fardigstallande
anges till kvartal 4 ar 2022. Omradet avses byggas i fyra etapper.



