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AlImant

Uppdrag

I den av kommunfullméktige 1990-12-17
antagna dversiktsplanen for hela
kommunen anges behovet av en férdjupad
oversiktsplan for Resar0. P g a stora
problem med bl a VA-situation och ett okat
bebyggelsetryck &r det av stor vikt att
arbetet med en férdjupad Oversiktsplan
genomforas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot
genom § 24/1991-01-23 att godkanna
foreslagen organisation samt tids- och
aktivitetsplan for fordjupad Gversiktsplan
for Resaro.

Program for den fordjupade
oOversiktsplanen har framtagits av en
tjanstemannagrupp med foretradare for
kommunens olika forvaltningar.

Under okt-nov 1991 har samrad om
programmet skett med foreningar pa
Resard. Synpunkterna finns sammanstallda
i en samradredogorelse.

Materialet har bearbetats efter
programsamradet och ett planforslag inkl

markanvandningskarta daterat aug 92 har
varit foremal for samrad under perioden
sept-nov 92. De inkomna synpunkterna har
sammanstéllts i en samradredogorelse.
Under samradstiden holls ett allmént
informationsmaéte pa Resaro.

Samradfdrslagets text och kartor har
bearbetats och reviderats till féreliggande
utstallningsforslag.

Organisation

Ansvarig for projektet under KSAU ar
kommundirektéren som tillika ar
projektledare. Projektsekreterare &r
planeringssekreteraren. | arbetsgruppen
ingar ocksa stadsarkitekten,
matningsingenjoren, miljo- och
hélsoskyddschefen, tekniska chefen,
socialchefen, kulturchefen, fritidschefen
samt skolchefen. Till gruppen knyts vid
behov externa konsulter.

Tidplan

Féljande prelimindra tidplan for
genomforande av den fordjupade

oversiktsplanen har godkants av
kommunstyrelsens arbetsutskott.

Utredningar tom juli 92
Bearbetning tom juli 92
Samrad sept-nov 92
Bearbetning dec92 - mars 93
Utstallning april-maj 93
Antagande sept 93
Syfte

Planen syftar till att fullfolja
oversiktsplanens intentioner enligt punkt
2.7, omraden aktuella for fordjupad
oversiktsplan. Inom de delar av kommunen
dar storre forandringar av pagaende
markanvandning &r att vanta bor fordjupad
oversiktsplan upprattas. Planen skall pa ett
mera preciserat satt redogora for
konsekvenser och malsattningar for
respektive omrade. Genomforandefragor
och tidsplanering bor belysas.

I den fordjupade Gversiktsplanen for
Resaro ingar ocksa ett miljoprogram med
allmanna riktlinjer for
bebyggelsestrukturen med hansyn till



omradets sarart. Aven framtida
servicestruktur framgar av planen.

Planen redogor for hur vatten- och
avloppsférsorjning samt framtida vagnat
utformas mot bakgrund av férvéantad
bebyggelseutveckling och omvandling.
Planen skall vidare utgtra underlag for
kommande detaljplanering, samt innehalla
tidplan och mgjlig etappindelning for
detaljplaneringen.

Avgransning

Planen omfattar kommundelen Resar6 och
kan definieras som samtliga fastigheter
med registerbeteckningen Ytterby, Overby
och Engarn. Detta innebér att aven de
mindre Garna runt Resar0 ingar i
planomradet.

Planomradet framgar av karta 1.

Ambitionsniva

Planeringshorisonten sammanfaller med
den antagna Oversiktsplanen for hela
kommunen och omfattar tiden fram till ar
2010. En mera detaljerad tidsplanering for
utbyggnad av végar, vatten och avlopp
gors for perioden fram till ar 2000.

Ambitionen ar vidare att planen skall
innehalla sa tydliga riktlinjer for
anvandning av mark- och vattenomraden
att sma kommande detaljplaner kan
genomforas oberoende av varandra.
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Bakgrund

Befolkning

Resards befolkning uppgick 1992-01-01
till 1 182 personer. 1985 var befolkningen
896 personer. Under perioden 1985-1991
har alltsa befolkningen 6kat med i
genomsnitt ca 50 personer per ar.

Befolkningsokningen beror framst pa att
inflyttningen har varit storre an
utflyttningen samt ett positivt foédelsenetto,
d v s det har fotts fler &n det har dott.
Inflyttarna har framst varit familjer med
yngre barn.

Jamfort med kommunen som helhet hade
Resard 1991 en storre andel barn, bade i
aldern 0-6 ar och 7-12 ar. Daremot ar
andelen ungdomar lagre pa Resar0 an i
kommunen som helhet liksom aven
andelen aldre. Endast ca 10% av Resards
befolkning &r aldre an 65 ar mot nastan
15% for kommunen totalt.

Befolkningens aldersfordelning framgar av
diagram har intill.
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Prognos

En befolkningsprognos har framtagits som
baseras pa bostadsforsorjningsprogrammet
for aren 1992-96 samt utblick till ar 2000.

Befolkningen beréaknas ar 1995 uppga till
ca 2 000 personer och fram till ar 2000
berdaknas befolkningen ha 6kat ytterligare
till ca 3 000 personer.

Berdknad befolkningsdkning i olika
aldersgrupper framgar av nedanstaende
tabell.

For perioden fram till ar 2010 &r
befolkningsutvecklingen beroende av
takten pa omvandling och fortatning. Av
stor vikt for befolkningsutvecklingen ar
aven vilka tomtstorlekar som kommer att
tillatas. Omvandling ar den forandring av
befintliga fritidshus dar dessa med eller
utan om/tillbyggnad blir
permanentbebodda (mantalsskriven
boende). Fortatning innebér att fran
befintliga tomter avstyckas nya tomter dar
permanentbostadshus byggs.

AR 1991 1992 1993 1994
0-1 40 42 61 76
2- 6 104 122 172 196
7- 9 51 67 88 118

10-12 58 64 78 86

13-15 58 54 77 83

1995 1996 1997 1998 1999 2000

- . - . - - W G e T G D D D G W G G e -

219 233 248 . 256 274 295

24 25 24 26 28 31
2017 2225 2437 2651 2869 3088

Ett rakneexempel har gjorts for att
undersdka mojligt antal tillkommande
tomter vid olika tomtstorlekar samt mojlig
framtida befolkning. Av rdkneexemplet
framgar att den totala befolkningen pa
Resar6 kan komma att uppga till:

Alt 1: Storre delen av befintliga fritidshus
blir permanentbebodda, fardigstéllande av
bostaderna pa Sundelinska, mindre
nyexploatering pd Overby och L6jvik samt
exploatering av kommunens mark pa
Killingen ger ca 4 000 inv.

Alt 2: Lika som alt 1 samt dessutom en
fortatning dar minsta tomtstorlek &r 2 000
kvm ger ca 4 400 inv.

Alt 3: Lika som alt 1 samt dessutom en
fortatning dar i stallet minsta tomtstorlek ar
1 500 kvm ger ca 4 800 inv.

Alt 4: Lika som alt 1 samt dessutom en
fortatning dar i stallet minsta tomtstorlek ar
1 000 kvm ger 5 800 inv.



Bebyggelsestruktur

Sméhus

Av de ca 900 bostader som fanns pa
Resard ar 1990 utgjordes ca 370 av smahus
och 530 av fritidshus.

Bebyggelsen bestar nastan uteslutande av
enfamiljshus i 1-2 van. Ca 70% av
fastigheterna &r 4 rok eller stérre. Ca 1/3 av
bostadsbestandet ar byggt fore ar 1920.
Under den senast 5-arsperioden har byggts
i genomsnitt 14 nya smahus per ar.

Fritidshus

Det finns 1990 ca 500 obebodda
fritidsfastigheter och ca 100 obebyggda
tomter. Néastan halften av fritidshusen &ar
byggda fore ar 1940 och endast drygt 20%
har en bostadsyta 6verstigande 80 kvm. |
genomsnitt har omvandlingen av fritidshus
till permanentbostader varit ett 10-tal per
ar.

Tomtstorlekar

Pa Resaro ar tomterna generellt sett stora
utom inom verksamhetsomradet for vatten
och avlopp pa Ytterby och Ytterbygard.
Drygt 30% av det totala antalet sma- och
fritidshusfastigheter pa Resaro har en

tomtyta pa mellan 2 000 och 3 000 kvm
och knappt 30% 6verstiger 3 000 kvm.

Markéagoforhallanden

Vaxholms kommun ager mark pa Engarn
och Storang liksom pa den sydostra delen
av Killingeplatan. Den stora aterstaende
delen av Killingeplatan &gs av Folkhem
Bygg och Fastighets AB. Aven andra
byggforetag &ger exploateringsfastigheter
centralt pd Resaro. P4 Overby ags storre
delen av marken av medlemmar av
familjerna Knabe/Knape. Andra stora
markagare centralt pa Resaro ar
Kungsholmens férsamling samt
fastighetsagarforeningen Ytterby B. |
ovrigt ags fastigheterna mestadels av
privatpersoner.

Markinnehav stérre an 8 000 kvm for
obebyggda fastigheter redovisas pa karta.

Planforhallanden

Vaxholms kommun antog 1990 en
oversiktsplanen som anger de allménna
riktlinjerna for kommande planering.

Pa Resaro finns tva aldre stadsplaner for
omradet runt skolan och kapellet samt

Yiterby gard. En ny detaljplan galler for
delar av L6jvik och den s k ”Sundelinska
tomten”. P& Overby finns en &ldre
byggnadsplan inom vilken s k tekniskt
forbud mot nybyggnad rader i avvaktan pa
gemensam VA-l6sning. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har hos byggnadsndmnden
vackt fragan om upphavande av
byggnadsforbud, vilket for narvarande
utreds. Inom stérre delen av Overby finns
dldre avstyckningsplaner. Aven pé
Isterberget finns aldre avstyckningsplaner.
For ovriga delar av Ytterby, Ytterbystrand,
Lojvik, Storédng, Engarn och Killingen
finns inga antagna planer. Pa Resard finns
planutredning for verksamhetsomradet pa
Overby 2:46 m fl samt for bostader pa
Overby 2:6. Detaljplanarbete pagar for
verksamhetsomrade pa Resaro varv.

De aldre avstyckningsplanerna saknar
bebyggelsereglerande bestimmelser.

Gallande planer samt nya och pagaende
detaljplanearbeten redovisas pa karta 3a
och 3b.

Infor forvantade nya detaljplaner har
underlagsmaterial framtagits for ny
grundkarta pa Resaro.
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Malsattning

Overgripande

Den 6vergripande malsattningen bor vara
att acceptera och underlatta den pagaende
omvandlingen fran fritidsboende till
permanentboende samt att genom
planlaggning styra fortatningen sa att en
god boendemiljo tillskapas med
bibehallande av den ursprungliga
bebyggelseskaraktaren och ké&nslan av
skargardso.

Malsattningen omfattar aven mojligheten
att praktiskt taget all bebyggelse pa Resaro
utnyttjas som permanentbostad och ges en
for omvandlingsomraden anpassad
standard pa vagar och teknisk forsorjning
med hansyn till lokala forutsattningar.

Malsattningen bor vidare vara att bibehalla
och utveckla ett levande samhdlle och inte
endast skapa en sovstad, varfér mojligheter
for verksamheter bor ges utrymme i
planeringen.

Social och kommersiell service byggs ut,
men Resaro avses ej bli en egen stadsdel
utan blir for service aven i fortsattningen
beroende av centrum pa Vaxon.

Ytterligare malsattning bor vara att i forsta
hand utnyttja redan befintlig tomtmark och
bibehalla de stora sammanhangande
gronomradena ororda.

Arbetsplatser

Om traditionen med ett levande samhalle
skall bibehallas maste planeringen inriktas
pa att tillskapa fler arbetsplatser.

Enligt uppgifter fran 1990 hade ca 120
personer sin sysselsattning pa Resard. Av
dessa arbetstillfallen finns ett flertal inom
den kommunala sektorn med bl a skola och
barnomsorg. Arbetsplatskvoten, d v s
kvoten mellan forvarvsarbetande
dagbefolkning och forvérvsarbetande
nattbefolkning &r endast 0,2 pa Resaro,
vilket kan jamféras med arbetsplatskvoten
for hela kommunen som &r 0,7. Av de
forvarvsarbetande pendlar drygt 60% till
arbeten utanfér kommunen och ca 30%
arbetar inom andra delar av Vaxholms
kommun.

Malséttningen bor vara att
arbetsplatskvoten &ven fortsattningsvis

skall uppga till minst 0,2. For att man skall
kunna erbjuda framst etablerade foretag
utvecklingsmojligheter planeras
arbetsplatsomraden i anslutning till
ResarOvagen.

Byggande av nya arbetsplatsomraden skall
ske med stor hansyn till miljon och
skargardskaraktaren. Storre
industrietableringar eller miljostérande
verksamheter bor ej medges. Mindre
verksamheter som ej orsakar negativa
halso- och miljostorningar kan tillatas i
anslutning till bostéder.

Bostader

Bostadsforsorjningsprogrammet for 1992-
1996 redovisar 160 lagenheter och ett 10-
tal tomter pa Sundelinska tomten samt 100
smahus som fortatning och omvandling av
kvarvarande fritidshus till
permanentbostéder. Under perioden 1996-
2000 forvantas ca 200 smahus tillkomma
genom fortatning och omvandling av
befintliga enskilda fastigheter i samband
med detaljplaneldggning och utbyggnad av
den tekniska forsorjningen.



| 6versiktsplanen har fastslagits att
omvandlingsomraden skall ges samma
standard betraffande den tekniska
forsérjningen som évriga omraden.

Den befintliga bebyggelsen har en
homogen karaktar av smahus och eftersom
den genom omvandling och fortatning
tillkommande bebyggelsen ocksa blir i
smahus ar det viktigt att dven tillskapa
mindre lagenheter i sma flerbostadshus for
framfor allt yngre och &ldre som vill bo
kvar pa Resaro.

Graden av fortatning styrs av vilka
tomtstorlek som kan accepteras. En
fortatningsgrad med samma minsta
tomtstorlek dverallt &r inte lamplig om inte
alla tomter skulle vara minst 2 000-3 000
kvm. Topografiska forhallanden och
Onskan att bevara viss ursprunglig
vegetation samt bibehallande av karaktaren
i vissa speciella kulturmiljoomraden
kommer att resultera i olika krav
betraffande tomtstorlek. En principiell
redovisning av tomtstorlekens betydelse
for miljon har gjorts, varvid dven
betydelsen av val av byggnadsséatt pa tomt
framgar.

For att undersoka mojligt antal
tillkommande tomter inom

omvandlingsomraden har ett rakneexempel
gjorts. Tre storlekar av tomtbildningar
genom avstyckning har studerats ndmligen
2 000, 1 500 respektive 1 000 kvm. Viss
hénsyn har tagits till terrang, tillganglighet
och befintlig bebyggelse, men i studien har
efterstravats att redovisa det antal tomter
som blir resultatet av ett konsekvent
genomforande av respektive
storlekskategori. Vid minsta tomtstorlek

2 000 kvm har mojligt antal nya tomter
beréknats till ca 170 st. Om tomtstorleken
sénks till 1 500 kvm kan det i stéllet
tillkomma ca 330 nya tomter. Om man har
samma minsta tomtstorlek som inom
verksamhetsomradet pa Ytterby, d v s

1 000 kvm, kan det tillkomma ca 750 nya
tomter.

Den framtida detaljplaneringen kommer att
precisera tomtstorlekarna for respektive
plan, varfér en kombination av olika
tomtstorlekar troligen blir konsekvensen
for hela Resaro, beroende pa de lokala
forutsattningarna.

Fritidsbebyggelse

En av forutsattningarna i planeringen ar att
de i dag befintliga fritidshusen pa Resar6
pa sikt kommer att omvandlas till
permanentbostader. Detta kommer ske
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successivt under hela planperioden.
Mojligen kommer enskilda fastigheter i de
mera perifera delarna att forbli fritidshus
aven efter planperioden slut.

De mindre 6arna utanfor Resaro bestar till
overvagande del av fritidshusbebyggelse.
Har bor man vara restriktiv med att tillata
ny bebyggelse.

Service

Skola

Pa Resaro finns en 1-parallellig lag- och
mellanstadieskola som under planperioden
kommer att behdva byggas ut.

Genom inforandet av valfrihet och
skolpeng valjer foraldrarna skola for sina
barn. Resaro skola &r en sjalvstandig enhet
som beslutar om sin verksamhet. Skolan
har ambitionen att Resaro lag- och
mellanstadiebarn skall ha mojlighet att ga i
skolan pa Resar6. Utvecklingen far utvisa
om det blir aktuellt att inrétta ett
hogstadium. For lag- och mellanstadiet har
beraknats ett behov av ytterligare 4
klassrum vid mitten av 1990-talet. Darefter
kommer behovet att 6ka ytterligare.
Ovanstaende bedomningar grundar sig pa
den befolkningsprognos som framtagits i
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samband med
bostadsforsorjningsprogrammet for 1992-
1996. Till detta skall 1aggas beslutet om
flexibel skolstart vilket skapar stor
osakerhet om hur manga 6-aringar som
borjar skolan. Nagot tillskott av 6-aringar
har inte gjorts i berdkningen ovan.

| den fortsatta planeringen ar det viktigt att
beakta behovet av lokaler for forskola och
fritidshemsverksamhet och mojligheterna
till samutnyttjande.

Barnomsorg

Kommunen har infort valfrihet och
barnomsorgspeng inom barnomsorgen.
Alla barn i aldern 1,5-9 ar, vars foraldrar
forvarvsarbetar eller studerar, har ratt till
kommunal barnomsorgspeng i det
alternativ man valjer for sina barn. Pa
Resaro finns bade kommunal och privat
barnomsorg. Intresse for att starta upp nya
enheter har anmélts fran saval nuvarande
kommunala férskolor som nya privata
intressenter.

Aldreomsorg

Vid nybebyggelse skall behovet av
servicelagenheter samt mindre l&genheter i
markplan som &r mojliga att
handikappanpassa tillgodoses inom olika

delar av Resar0 sa att de aldre som sa
onskar kan bo kvar. Aldrebostader bor
finnas i narheten av centrum eller i ett lage
med goda kommunikationer dit.

Biblioteksfilial

P g a den forvantade kraftiga
befolkningsdkningen kan en biblioteksfilial
bli aktuell, varfor ett centralt I14ge bor
redovisas i anslutning till en utbyggd skola.
Aven p g a utbyggnad av barnomsorg,
skola och aldreomsorg 6kas kraven pa
narservice av bibliotek. Aven behov av
samlingslokal foreligger.

Fritidsanlaggningar

De fritidsanlaggningar som finns pa Resaro
i dag &r ett kommunalt friluftsbad vid
Overby, motionsspar pa Killingen 2,5 och
3,1 km med start i ndrheten av Resar0
skola, en bollplan p& Overby och en
mindre bollplan vid skolan. Dessutom
finns tva tennisbanor vid paviljongen samt
en ridanlaggning vid Overby.

Kommunens policy é&r att foreningar och
organisationer bor svara for
anlaggningarnas drift och skotsel mot visst
driftbidrag och i férekommande fall
investeringshidrag da nyanlaggning ar
aktuellt.

Befintliga anlaggningar framgar av karta 4.

Batplatser och upplaggningsplatser

Pa Resard finns inga kommunala
smabatshamnar eller upplaggningsplatser.
De batplatser som finns i dag skéts av 6ns
batklubb pa mark arrenderad av kommunen
eller pa egna brygganlaggningar pa icke
kommunal mark. Kommunen har ej fér
avsikt att anlagga nagra kommunala
smabatshamnar pa Resaro. Policyn ar att
forsoka lagga ut alla befintliga
smabatshamnar pa foreningsdrift via
batklubbar samt att arrendera ut mark och
vattenomraden for nyanlaggning av
brygganlaggningar inom batklubbarnas
ram. Den nytillkommande bebyggelsen
medfor att behovet av batplatser och
upplaggningsplatser for batar kommer att
Oka.

| dag vinterforvarar manga sina batar pa
tomten, men mojligheterna att gora detta
kan vara begransade for den tillkommande
bebyggelsen da fortatningen innebar att
tomterna kommer att bli mindre.
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RESARO FOP 4
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Kommersiell service

Dagligvaruforsorjningen tillgodoses genom
en begrénsad utbyggnad av Resard centrum
under senare delen av planperioden med t
ex livsmedelsbutik ev inkl post, kiosk och
ev ytterligare verksamheter. Mark for detta
skall reserveras i anslutning till befintligt
centrum.

Sjukvard

Under planperioden kan en utbyggnad av
distrikts- och barnavarden bli aktuell pa
Resard. Om befolkningsdkningen bli stor
kan ev en komplettering med distrikts-
eller huslékare bli aktuell pa Resard.

Kommunikationer

Vagnat

Végnatet behover forbattras for att klara
den 6kande trafikbelastningen. VVagnatet
indelas i olika klasser: infartsvéag,
uppsamlingsvég och lokalvédg med olika
krav pa bl a vagstandard. Vid antagandet
av fordjupningen av 6éversiktsplanen
uttalade Kommunfullmaktige att vagarnas
korbanor bor hallas sa smala som majligt
men kompletteras med trottoarer pa
uppsamlingsvégarna och de végar som
kommer att ha storre genomfartstrafik for

att gora trafikmiljon séakrare for de
oskyddade trafikanterna.

En utbyggnad av gatubelysning pa vagarna
planeras.

Avsteg fran normal vagstandard i
nybyggnadsomraden far géras med hansyn
till den befintliga bebyggelsemiljon.

Gang- och cykelvéagnatet pa Resaré maste
byggas ut i samband med omvandling av
befintlig byggelse. Ett huvudvagnat for
GC-trafiken som sammankopplar Resard
och Vaxon maste tillskapas.

Kollektivtrafik

Mark for infartsparkering skall reserveras
vid centrum och Engarn. Befintligt
busslinjenat bibehalls med utékning av
turtatheten till Overby. Efter utbyggnad av
Ytterbyvagen till Ytterby brygga forlangs
trafiken dit med vissa turer. Vid planering
av busslinjenétet efterstravas att
gangavstanden till busshallplatsen skall
vara hogst 600 m. Storre avstand far
accepteras om befintlig miljo skall
bibehallas.

Mojlighet till arbetspendling med bat fran
Resar¢ via Vaxholm till Stockholm bor
efterstravas.

O-kommunikationer

Pa Resar6 maste mark for parkering i
anslutning till batplatser, for vidare
transport till 6arna bevakas. Edholma
tomtagarforening har patalat behov av
ytterligare ett 50-tal bat- och bilplatser vid
Engarn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Av den géllande 6versiktsplanen framgar
hur man i princip skall forsorja Resaré med
vatten och avlopp. Malséttningen ar att pa
sikt forsorja flertalet boende med
kommunalt VA, med konventionell teknik
eller med lokal enskild pumpning till det
allmanna avloppsnétet.

Avfallshantering och hantering av
schaktmassor

Avfallshanteringen i kommunen sker
genom entreprenor med krav pa
kéllsortering av hushallsavfall. Arbete
pagar inom kommunen med att ta fram en
avfallsplan som bl a skall innehélla en



kartlaggning av befintligt avfall, typ,
mangd m m samt forslag pa satt att minska
avfallsmangden och oka
atervinningsgraden.

Lansstyrelsen har godkant ett omrade pa
Killingen for hantering av schaktmassor.
Nar detta omrade har nyttjats kommer
hanteringen att upphéra. Behov av
ytterligare omrade for hantering av
schaktmassor kommer att uppsta.

Energi

Behov av utbyggnad av elnatet foreligger,
vilket kan medféra krav pa
ledningsreservat och lagen for
transformatorstationer. Individuell
uppvarmning av fastigheter forutsatts pa
Resard med konventionell teknik eller med
utnyttjande av alternativa energikéllor for
uppvarmning.

R&ddningsplanering

Resaro klassificeras fr o m 1991 som
omrade med skyddsniva 2, vilket medfor
att skyddsrum boér byggas vid storre
exploatering.

Brandforsvaret staller krav pa att
bebyggelsen pa varje tomt skall kunna nas
med utryckningsfordon. Detta staller krav

pa vagstandard betraffande saval bredd
som barférmaga. Byggnader med krav pa
utrymning fran hogre hojd an 11 m godtas
ej p g a insatstid.

Vid etablering av nya bostadsomraden och
inom omraden med fortatning maste
forsorjning med vatten for brandslackning
sékerstallas.

Natur och miljévard, héalsoskydd

Naturvard

Det i dag 6ppna landskapet som dven
innehaller klassificerad jordbruksmark bor
aven i fortsattningen i sa stor utstrackning
som mojligt hallas oppet, t ex genom bete.
Markarelen &r inte av den omfattningen att
klassificering sékerstéller att
jordbruksmarken skall finnas kvar varfor
alternativ anvandning for kolonilotter,
brukshundsklubben eller liknande bor
provas.

Skogsbruk skall bedrivas med
naturvardsinriktad skotsel sa att skogens
nuvarande karaktar bibehallas och sa att
omradet gar att utnyttja som lokalt
rekreationsomrade. | de omraden som
omfattas av skogsbruksplaner bor sarskild
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hénsyn tas till de speciella krav laget i
skargarden medfor.

Befintlig jord- och skogsbruksmark
framgar av karta 5.

Strandskydd rader runt storre delen av
Resar6 och runt Killingen rader utokat
strandskydd upp till 300 m. | samband med
detaljplanering bér en omprévning av
strandskyddet ske inom bebyggda delar.

Ytterby varphogar, som uppkom i samband
med gruvdrift vid 1700-talets mitt, bedoms
ha hogsta naturvérde och &r naturminne.
Ett omrade, Vastra Ronnholmen, har
speciell natur och bedéms ha mycket hogt
naturvérde.

Pa Resard har Killingen i 6versiktsplanen
utlagts som lokalt rekreationsomrade.
Park- och grénomrade inom
bostadsomradena pa Resard skall
sékerstallas i framtida planlaggning. Park-
och grénomraden inom planlagt omrade
samt strandskydd framgar av karta 6.
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RESARO FOP 5
SKOGSINVENTERINGSOMRADEN
JORDBRUKSMARKSKLASSIFICERING
SKALA 1:20 000 MARS 1993
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RESARO FOP 6
PARK- OCH GRONOMRADEN INOM PLAN,
STRANDSKYDD,

SKALA 1:20 000 MARS 1993
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Engarn har ett stort varde som
kulturlandskapsmilj6. Vid tillkommande
bebyggelse stalls stora krav pa anpassning
till landskapets karaktéristika bebyggelse-
och odlingsmdonster.

Det &r ur naturvardssynpunkt viktigt att
bevara de fa kvarvarande vatmarker som
finns. P& Resaro finns det s k Overbykarret,
utefter Overbyvagen/Overbyslingan samt
det s k Alkrret soder om Overbyvagen.

Halsoskydd

Hénsyn skall tas till radonférekomst vid
detaljplanelaggning och bygglovgivning i
enlighet med utford radonkartering.
Miljovard

Omfattningen och hanteringen av
miljofarligt avfall fran bl. a
varvsverksamhet skall redovisas och ges
riktlinjer i kommande detaljplanering,
Vérna om bra kvalité pa vatten och luft,
strava efter sa bullerfri samhéallsmiljo som
mojligt samt hantera avfall och hélso- och

miljofarliga varor sa att skador pa
manniskor och miljo inte uppstar.

Kulturmiljévard

I lag om kulturminnen m m 1988:950
lanseras uttrycket kulturmiljévard som
officiellt samlande begrepp.
Kulturmiljovard har blivit den officiella
bendmningen pa varden av den av
manniskan skapade fysiska miljon. En
grund for kommunal kulturmiljévard ar en
helhetssyn pa hur kultur och
kulturlandskapet kommit till och
forandrats. Inte bara det enskilda objektet
ar kulturhistoriskt skyddsvart, utan hela
kulturmiljon i vilket det ingar.

Resaro ger rika exempel bade pa hela
bebyggelsemiljoer, landskapsavsnitt och
enskilda objekt.

Inseglingen mot Stockholm med dess
speciella bebyggelsemiljo av
sekelskifteskaraktar har forklarats som
riksintresse. | Vaxholms dversiktsplan fran
1990 har de kulturhistoriska intentionerna
fullfoljts genom komplettering av en
strandzon med krav pa bevarande av
miljon.

En inventering av kulturhistoriska miljoer
pa Resard har utforts under varen 1992 av
Lansmuseibyran. Nio speciellt intressanta
miljoer har avgransats. Redovisning av
forn- och naturminnen samt de intressanta
miljoerna enligt kulturmiljéinventeringen
framgar av karta 7.

Inom ramen for den fordjupade
oversiktsplan har ett forslag till
miljoprogram utarbetas. Forslaget har sina
utgangspunkter i den historiska givna
Resaromiljon och soker pa den grunden ge
allmanna rad for bebyggelsens utformning
i den omvandlingsprocess som Resar6
genomgar.

Miljoprogrammet avser att utgora allménna
riktlinjer vid bygglovprévning och
fastighetsbildning.

Miljoprogrammet ar ett policydokument
utan egen réttsverkan och liknar i detta
avseende oversiktsplaner och kan med
fordel anses som ett komplement till den
fordjupade Oversiktsplanen.
Miljoprogrammet redovisas i separat
bilaga.



21

RESARO FOP 7
KULTUR, FORNMINNEN M M
SKALA 1:20 000 MARS 1993

Kulturminnesvird

Inseglingen

(:D Kulturhistoriska miljoer 1-9

E E Fornminne

A Naturminne

Flieer;er

Maholmea
.

I II Hogsta, mycket hogt naturvirde

v

.y L~

%

T;’,“,’f”;l\ oy
LR abAsd

TSN




22

Markanvandning

Allmant

Huvuddragen av den framtida
markanvandningen framgar av bilagd
markanvandningskarta, karta A. Endast
omraden dar forandring av
markanvandningen forvéntas under
planperioden har markerats pa kartan och
kommenteras nedan. Inom 6vriga omraden
forutsatts pagaende markanvandning
fortsatta, utan sérskilt stallningstagande.

Arbetsplatser

For att bibehalla arbetsplatskvoten 0,2
behovs ett tillskott om ca 230 arbetsplatser
fram till ar 2000. For att bibehalla kvoten
ofdrandrad 0,2 mellan ar 2000 och 2010
behovs ytterligare 100-300 arbetsplatser
beroende pa befolkningsutvecklingen.
Omraknat till ytbehovet for t ex
kontorsarbetsplatser behdver da
ianspraktas ca 7 000 kvm for arbetsplatser
fram till ar 2000 och ytterligare ca 9 000
kvm fram till ar 2010 for att bibehalla
arbetsplatskvoten 0,2.

A Resar0 varv: Omradet har tidigare
anvants for varvsandamal. Omréadet

foreslas aven i fortsattningen anvandas for
detta &ndamal enligt den pagaende
detaljplaneutredningen.

Inom omvandlingsomradet kan mindre
verksamheter tillatas samlokaliserade med
bostader om de ej orsakar hélso- och/eller
miljostorningar.

Arbetsplatser och bostader

Inom nedanstaende omrade planeras for
arbetsplatser och bostader.

AB Killingen: P4 kommunagd mark véaster
om Resartvégen planeras ett kombinerat
omrade for bostader och arbetsplatser.
Omradet kan inrymma 200-400 lagenheter
beroende pa val av bostadstyp,
exploateringsgrad och graden av
utnyttjande for arbetsplatser. Omradet
utgér kommunens storsta markreserv (19
ha) for bostéder och bor darfor
huvudsakligen utnyttjas for detta andamal.
Innan nagon del av omradet tas i ansprak
behdver en omradesskiss for hela omradet
goras. Denna skall redovisa fordelning och
forlaggning av bostader resp arbetsplatser
inom omradet. Som en forsta etapp av

utbyggnaden av omradet paborijas darefter
en detaljplan for arbetsplatsomrade.

Bostader

Omvandling/fortatning

Den befintliga bebyggelsen som till drygt
hélften utgors av fritidsbebyggelse har
angetts som framtida
permanentbostadsomrade. En narmare
konsekvensanalys av tomtstorlekar och
befolkning har gjorts i en sarskild
utredning. Graden av mojlig fortatning kan
inom vissa avgransade omraden paverkas
av viljan att vidmakthalla ursprungliga
miljoer enligt miljéprogrammet.
Fortatningens omfattning kan ej preciseras
generellt utan far studeras i respektive
detaljplan, dock bor tomtstorlekar under

1 500 kvm endast i undantagsfall tillatas.

Nyexploatering

Forutom bostadsomraden som angetts som
mojliga for omvandling och fortatning
finns nagra markomraden och obebyggda
storre tomter som redovisats som mdjliga
nyexploateringsomraden for bostader.
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B1 Storang: Marken &gs av kommunen.
Utredningsforslag finns med utnyttjande
for ett 15-tal lagenheter, ev som
grupphusbebyggelse.

B2 Lojvik: Pa den kommunégda
angsmarken i anslutning till Resarévégen
kan ett 30-tal smahus uppfors. Marken ar
redovisad for bostadsandamal i
oOversiktsplanen.

B3 Bjorkviken: | Bjérkviken finns ett
antal storre obebyggda fastigheter, vilka
bor utnyttjas for bostadsbebyggelse, med
friliggande hus. Med tanke pa omradets
karaktar skall behovet av gronytor i den
centrala delen beaktas i kommande
detaljplanearbeten. Omradets ar mojligt att
ansluta till kommunalt vatten och avlopp i
forsta etapputbyggnad av natet.

B4 Soder om Barrskogsvagen: Omradet
utgor ett komplement till befintligt
bostadsomrade och kan skapa en naturlig
avgransning av bebyggelseomradet mot
Overbyvigen. Omradet kan rymma ca 15-
20 friliggande hus.

B5 Siviken: I anslutning till Overby gérd,
for vilken detaljplaneutredning pagar for
komplettering med ca 7 tomter, har ett
forslag till bostadsomrade pa den hogre
beldgna marken redovisats, som en
fortsattning pa bebyggelsen. Da stor

hénsyn till miljéanpassning bor tas kan
max 20-30 friliggande hus tillkomma.

B (0vriga, icke numrerade): Ytterligare
ett antal mindre omraden inom Overby och
Ytterby redovisas pa
markanvandningskartan som lampliga
omraden for kompletterande
bostadsbebyggelse med friliggande hus.
Omradena ar sa belagna att de utgor
naturliga komplement och avgransningar
for befintlig bebyggelse.

Utredningsomraden

Omrade déar den framtida
markanvandningen boér studeras ytterligare
eftersom en avvagning mellan olika
intressen forst maste ske.

U1 Engarn: Omradet finns angivet i
oversiktsplanen. Marken &gs av
kommunen. Utredningsforslag finns som
redovisar anvandning for arbetsplatser.

U2 Storang: Marken dgs av kommunen.
Utredningsforslag finns som redovisar dels
anvandning for kontorsandamal for att
avskarma planerat bostadsomrade fran
Resardvagen, dels for bostadsomrade.

U3 Overbyvagen Syd: Fastigheten Resaro
gamla skola &gs av stiftelsen Tallbacken
som i dag anvander lokalerna for

administration, personalutbildning och viss
fritidsaktivitet. Ett sportcentrum kan
etableras pd kommunens mark pa Overby i
anslutning till den befintliga bollplan som
byggs ut till fullskalig plan. Har kan ocksa
uppforas en sparcentral for start av
motionsspar samt pa sikt en
omkladningsbyggnad. Aven komplettering
med tennisbannor kan goras. Vintertid kan
det finnas naturisbana och start for
skidspar.

U4 Overbyvagen Norr: Omradet utgors i
dag av angsmark. Planer har funnits pa att
anvanda omradet for bostader och/eller
bostadskompletteringar.

Service

Centrum, skola

S: I anslutning till befintlig butik och skola
foreslas att ett omrade markeras for
ytterligare servicefunktioner som t ex
butik/kiosk och servicebostader. For
utbyggande av skolan till en 2-parallellig
lag-, mellan- och hogstadieskola har
ytterligare tomtmark reserverats i
anslutning till nuvarande skoltomt. Om
ytterligare behov av mark for skola
uppkommer bor mark inom omradet for
bostéder/arbetsplatser pa Killingen kunna
ianspraktas dven for detta andamal. Ev



utbyggnad av barnomsorgen sker inom
befintlig bebyggelse.

Fritidsanlaggningar

Overbybadet bor utvidgas i nordvastlig
riktning och mojlighet finns att utvidga
strand, gronytor och parkering. Ett mindre
friluftsbad kan anl&ggas i anslutning till
nybebyggelsen pa Lojvik.

Ett av motionssparen pa Killingen bor
kompletters med belysning och planeras
battre. Nagra andra lampliga omraden for
motionsspar pa Resard finns inte.

I en framtid kan behovet av utbyggnad av
ridanlaggningen pa Overby uppkomma.
Hansyn maste har tas till allergirisk och
separata ridstigar bor finnas skilda fran
motionssparen.

Markomrade for kolonilotter bor reserveras
pa Engarn.

Lokaler for foreningsverksamhet och
samlingslokal, liksom lokaler for
fritidsgard blir aktuella under perioden.
Behovet bér samordnas med befintlig
verksamhet inom skola och barnomsorg
eller till en utbyggnad av skolan.

Batplatser och upplaggningsplatser

Med en véxande befolkning pa Resar6 och
med mindre tomter kommer behovet av
batplatser och upplaggningsplatser att 6ka,
vilket ar féremal for en sarskild utredning
enligt handlingsprogram for batpolitiken. |
dag finns endast ett fatal gemensamma
hamnanlaggningar varfor foreslas att
befintliga hamnar vid Resar0 strom om
mojlig utvidgas samt att mojlighet att
tillskapa ytterligare hamnar sékerstalls.

H1 Engarn: Hamnanl&ggningen byggs ut
bl a med tanke pa de boende pa Edholma.

H2 Engarn: | anslutning till
utredningsomradet foreslas en
hamnanl&ggning, vilken &ven kan utnyttjas
av foretag som har behov av
sjoanknytning.

H3 Lojvik: Del av strandomradet kan
utnyttjas som friluftsbad. Omradet bor ej
byggas ut som hamn.

H4 Bjorkviken: Viss komplettering av
bryggor for sma batar kan vara mojligt.

H5 Sandviken: Hamnen bor ej byggas ut
med tanke pa badet, men viss
batupplaggning ar majlig i anslutning till
parkeringsplatsen.

25
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Kommunikationer

Vagnit

Standarden pa befintligt vagnat styrs i dag
av vagforrattning for gemensam
vagforening pa Resard. Av besluten
framgar att vagarna skall vara minst 2,5 m
breda, och i vissa fall 3 m, samt vara
byggda for trafik med fordon med ett
storsta axeltryck av 3 ton och i vissa fall
4,5 ton.

Vagnétet har indelats i olika klasser med
behov av varierande grad av atgarder.
Malsattningen har varit att i det befintliga
vagnatet tillskapa nagra vagar med hogre
standard (uppsamlingsvégar) medan
resterande delar av vagnatet bibehalls i
stort sett oforéndrat.

For att begrénsa ingreppen i befintlig
bebyggelsemilj6é har uppsamlingsvagarna
gjorts sa korta som mojligt. Viktigare
malpunkter skall nas direkt fran
uppsamlingsvég.

Infartsvagen d v s Resar6vagen, foreslas

forbli oférandrad med 7,0 m bred végbana.

Gang- och cykeltrafiken foreslas dock
flyttad till separata GC-végar och lokala
vagar parallellt med Resardvagen.

Uppsamlingsvég ar végar av uppsamlande
karaktar. Vagen utféres med 5,5 m bred
korbana och 1,5 m gangbana alternativt
separat gang- och cykelbana samt
sidoomrade om 0,75 m pa varje sida for
dike, snéupplag m m. Denna typ av vég
utfors pa Overbyvéagen,
Ytterbystrandsvagen fram till
Bjorkviksvagen samt del av
Bjorkviksvagen och Ytterbyvagen fram till
Ytterby brygga.

Lokalvég &r 6vriga delar av vagsystemet.
Dessa bedoms aven fortsattningsvis ha sa
pass ringa trafik att nédvandig ombyggnad
av végarna kan ske inom ramen for
befintligt vagomrade. Vid ombyggnad av
vagarna i samband med VVA-arbeten bor en
vagbredd pa 4 m efterstravas, varvid aven
tillatet axeltryck hojs for att medge
framkomlighet for servicefordon. Pa vissa
strackor krévs komplettering med
motesplatser och hérnavskérningar for att
bl a sékerstalla framkomligheten for
utryckningsfordon.

Végarna forses med belysning. Pa de delar
av vagnétet dar belysning finns ses denna
over och kompletteras vid behov.

Ovan redovisat forslag till vagnat framgar
av karta B.

Ett gang- och cykelvagnit planeras langs
med Overbyvagen via centrum till Engarn
och sedan vidare langs véag 274 dver Kullo.
Forslagen strackning framgar av karta B.
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Kollektivtrafik

Forslaget till framtida busslinjestrackning
pa Resaro bygger pa befintligt nat och
innebar en strackning fran Engarn via
Resarovagen till affaren. Darefter foreslas
en forlangning till befintlig vandzon vid
Overbyvagen. En forlangning fran centrum
till Ytterby brygga kan vara moéjlig om
trafiken bedrivs med minibuss. Forslaget
forutsétter vidare en utbyggnad av
véandplanen vid Ytterby brygga.

Forslag till framtida linjestrackning
framgar av karta C.

Forslaget ger god tillganglighet till
bussforbindelse fér en mindre del av
befolkningen samt acceptabel
tillganglighet for manga. For vissa delar av
Resaro far man emellertid aven i framtiden
rakna med lag standard pa tillganglighet till
kollektivtrafik, varfor utrymme for
parkering vid infartsvagen bor reserveras.

Reservat for kommunikationer

Vagomrade skall reserveras for att
mojliggora en utbyggnad av vagnéat och
kollektivtrafik enligt ovan. Reservat skall
sékerstéllas i kommande detaljplaner.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nér fordjupningen av oversiktsplanen for
Resar¢ antogs beslutades att den VA-
strategi som togs fram infor arbetet med
den kommuntéckande déversiktsplanen ska
gélla.

Vid antagandet beslutades dven att olika
alternativa strackningar ska utredas for att
se vilket som blir billigast och for att forst
kunna ansluta Overby och Isterberget dar
fastigheterna har problem med salt i
brunnarna. Aven majligheterna att lagga ut
en sjoledning och att behalla Blynas
reningsverk ska utredas.

Forslag till utbyggnad av VA-anlaggningar
for de delar av Resart som forutsétts bli
foremal foér omvandling, fortatning och
nyexploatering redovisas pa karta D. |
huvudsak omfattar detta omraden som
redan &r bebyggda och dess ndrmaste
omgivningar. Resard har en starkt kuperad
topografi vilket motiverar en indelning av
on i delomraden anpassad till de naturliga
ytvattendelargranserna. Pa kartan redovisas
8 delomraden, inom vilka
spillvattenavledning sker mot lokala
pumpanlaggningar for dverforing till
huvudledningssystem.

Anslutning av bebyggelse inom omraden
utanfor de 8 delomradena far l6sas i varje
sarskilt fall.

| randzoner ndrmast sjon &r terrangen starkt
sluttande och mojligheten att med
sjalvfallsledningar omhanderta spillvatten
fran fastigheterna narmast sjon ar darmed
mycket begransad. Lokal enskild
pumpning fran dessa fastigheter forordas.
Av kartan framgar skuggat de omraden
som ej med sjélvfall kan anslutas till
markerade ledningar. Forbindelsepunkter
upprattas vid strandfastigheternas
gatuangoringssida.

Inom omrade 1 (L6évudden) och del av
omrade 5 (Isterberget) ar de topografiska
forhallandena sadana att ett
tryckspillvattensystem av typ LPS eller
motsvarande bedoms tekniskt och
ekonomiskt fordelaktigt.

Avledning av dagvatten fran gator och
fastigheter foreslas ske i vagdiken samt
lokalt omhandertas i sa stor utstrackning
som mojligt. Inom tatt exploaterade
omraden samt pa gatustrackor med smala
vagomraden kommer dock sannolikt ett
behov av dagvattenledningsnat att
uppkomma. Omfattning och utformning av
dagvattenavledning skall studeras i
samband med detaljplanearbetet.

Vattenledningsnatet utfors i lamplig
omfattning for rundmatning for att 6ka
leveranssékerheten samt for att undvika
dalig vattenomséttning i delar av natet.
Den befintliga sammankopplingen med
Osterakers ledningsnat i Nantes bor
bibehallas som leveransreserv.
Huvudledningen mellan Engarn och
Ytterby ligger inom en hogre tryckzon,
vilket innebdr att
tryckreduceringsanlaggning maste utforas
pa denna stracka.

Hogreservoar for distributions- och
brandvattenreserv bor utforas nar den totalt
anslutna folkméngden inom kommunen
uppgar till ca 10 000 pe. Reservoarens 6vre
vattenniva anpassas till nuvarande
tryckniva inom distributionsnatet d v s ca
65 meter Over havet. L&mplig placering
utgor hojdpartiet med marknivan ca 45
meter Over havet véaster om Resardvagen.
Denna punkt ligger dven néra befintlig
huvudledning.
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Problem finns med vissa enskilda
anlaggningar med saval
saltvattenintrangning i brunnar som
infiltration av avloppsvatten. En
kartlaggning av forekomst av saltvatten i
enskilda brunnar samt inventering av
enskilda avlopp har utforts i delomrade 4
(Bjorkviken). Av inventeringen framgar att
38% av de undersokta brunnarna har en
salthalt dverstigande 50 mg/l, vilket
innebér att man skall vara forsiktig med
vattenuttaget. Redan med befintlig
bebyggelse och trots att 36 fastigheter ar
anslutna till sommarvatten bedéms
grundvattenuttaget vara for stort. Av de ca
130 fastigheter som vid inventeringen
redovisade nagon typ av
avloppsanlaggning hade endast 45
fastigheter en godtagbar standard pa
anlaggningen.

Med de svarigheter som finns med
néraliggande enskilda brunnar, saltvatten
och manga ganger olamplig mark for
infiltration bedémer milj6- och
halsoskyddskontoret det omdgjligt att
fortsatta med enskilda I6sningar for avlopp
vid omvandling/fortatning inom delomrade
4 och sannolikt daven inom stora delar av
ovriga Resaro.

| vissa omraden kan enskilda anlaggningar
aven pa sikt fa finnas kvar om dessa

uppfyller de riktlinjer som anges under
rubriken 6vergangsforhallanden.

Reservat for VA

For utbyggnad av vatten och avlopp pa
Resard och for att sakra kommunens totala
behov under planperioden har reservat
angetts for en huvudledning for avlopp
mellan Ytterby pumpstation vid
Bjorkviken till Margretelunds reningsverk.
Ett lampligt 1age fér en hdgreservoar ér en
hojdpunkt pa Killingeplatan ca 45 meter
Over havet som redovisas som reservat.
Reservat for pumpstationer maste ocksa
finnas.
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Natur- och miljévard, halsoskydd

Naturvard

Inom den befintliga bebyggelsen finns ett
antal gronomraden insprangda. Flera ar
sakerstallda som gronomrade eller park i
géllande detalj- och avstyckningsplaner
samt utgor i vissa fall samfalligheter for
narliggande bebyggelse. Behovet av
gronomrade Okar i takt med omvandling
och fortatning av bebyggelsen varfor dessa
bor sakras i kommande
detaljplanelaggning. Inom grénomraden
kan t ex lekplatser och bollplaner anlaggas.
Inom del av parkomradet mellan
Bygardsvagen och den nya bebyggelsen pa
Sundelinska bor en stdrre lekplats kunna
anléggas.

Viss del av gronomradena pa Overby
utgors av jordbruksmark som bor kunna
hallas 6ppna t ex genom bete.

Inom den sa kallade Killingeplatan bor
markomradet fran strandkanten upp till 300
m fran stranden skyddas mot framtida
bostadsbebyggelse. Den slutgiltiga
grénsdragningen skall terrénganpassas.
Strandomradet redovisas som gronomrade.

Det &r ur naturvardssynpunkt viktigt att
bevara de fa aterstaende vatmarkerna i
Mellansverige. P& Resard finns det sa

kallade Overbykarret och Alkarret, bada i
anslutning till Overbyvigen. De har bada
beddmts ha hogt landskapsekologiskt varde
och &r en viktig tillflykt for faunan.

Alkarrets flora bor kartlaggas. Stérningar
av Alkarret t ex via markavvattning bor ej
foretas utan karret skall bibehalla sin
nuvarande karaktér.

Overbykarret héller pa att forstoras
eftersom igenvaxning till ett
ogenomtrangligt salgkarr pagar. Detta bor i
stallet aterskapas till de forhallanden som
radde fore tackdikningen med en Gppen
vattenspegel.

Nagon bebyggelse bor ej tillkomma pa
Véstra Ronnholmen pa grund av de hoga
naturvardena pa on.

Halsoskydd

Utford markradonundersdkning redovisar
omraden med hég -, normal- och
lagradonrisk. Marken pa Resaro utgors
huvudsakligen av lag- och normalriskmark.
Omfattningen framgar av karta 8.

Kulturmiljovard

Inom omraden med speciellt skyddsvard
kulturmilj6 bor en anpassning ske vid ny-,
om- och tillbyggnader som innebadr att
husen anpassas till form och material till
den befintliga bebyggelsen. Inom dessa
omraden blir méjligheten till
fastighetsbildning avhangig av effekten for
helhetsmiljon snarare &n en viss
minimistorlek for tomterna och far
bedémas fran fall till fall.

Inom Resard ar det inte endast den byggda
miljon som har betydande kulturvarden
utan &ven stora delar av odlingslandskapet
har omistliga kvaliteer for
helhetsupplevelsen av Resaro. |
kommunens 6versiktsplan har sarskilt
hansynstagande till landskapet vid Engarn
markerats. Aven landskapet runt Overby
gard har likvardiga kvalitéer och bor
bevaras som exempel pa den for
Roslagsnaturen typiska véaxlingen mellan
brukad mark och natur.

Stallningstagande mellan olika intressen
for utnyttjande av marken och
miljoaspekterna gors vid
detaljplaneldggning och bygglovgivning.

Miljoaspekterna utvecklas narmare i bilagt
forslag till miljéprogram.
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Genomforandefragor

Planeringsforutsattningar

| den gallande 6versiktsplanen har vissa
riktlinjer redovisats for
genomforandefragor. Av dessa framgar att
i princip all tillkommande sammanhallen
bebyggelse pa Resaro skall forgas av
detaljplan. VA-verksamhetsomradet
utvidgas successivt efter antagna
detaljplaner for att pa sikt omfatta i stort
sett all bebyggelse pa Resaro.

De aldre avstyckningsplanerna behdver
kompletteras med bebyggelsereglerande
bestammelser eller ersdttas med nya
detaljplaner.

For enskilda anlaggningar tréffas avtal om
avskrivningstid med tanke pa anslutning
till det kommunala VA-natet da alla
fastigheter inom verksamhetsomradet for
vatten- och avlopp skall anslutas.

Véghallningsansvaret som i dag vilar pa
Resar6 vagforening overfors till
kommunen i samband med genomfdérandet
av detaljplaneldggningen.

Finansiering

Finansieringen sker genom uttag av
planavgift enligt PBL, som tas ut vid
bygglov, anslutningsavgifter for VA enligt
VA-lagen samt gatukostnadsersattning
enligt PBL da kommunfullméaktige genom
8 90/1990-11-26 beslot:

att anta principbeslut rérande
gatukostnadsuttag, innebdrande att
kostnader for gata eller annan allman plats,
vars anlaggande paborjats eller beslutats
efter 1990-12-31 skall uttas med stod av
bestdmmelserna i PBL, plan- och
bygglagen, och

att uppdra at tekniska utskottet att
handlagga gatukostnadsérenden samt
att tekniska utskottet skall understalla
arbetsutskottet de principiella grunderna
for avgiftsuttag i varje enskilt fall for
godkannande

Principer for uttag av gatukostnader pa

Resaro

Enligt 6 kap plan- och bygglagen har
kommunen mojlighet att av fastighetségare
ta ut fulla kostnaden for anldggande och

forbéattring av gator, parker och andra
allmanna platser inom detaljplanelagt
omrade, dar kommunen i egenskap av
huvudman skall anldgga nya eller forbéttra
befintliga anlaggningar. Detsamma galler
kostnader for markforvarv och intrang for
dessa andamal samt forrattnings- och
administrationskostnader. Allt dock under
forutsattning att anlaggningarna tillgodoser
omradets behov och fastigheterna har nytta
av desamma.

Huvudregeln i plan- och bygglagen ar att
gatukostnaderna fordelas omradesvis
mellan ersattningsskyldiga fastighetséagare.
Fordelningsomradet utgors av
detaljplaneomradet som helhet eller del av
detta. Vidare anges i PBL att kostnaderna
skall fordelas mellan fastigheterna efter
skalig och réattvis grund.

Fordelningsomraden: Hela omvandlings-
och fortatningsomradet pa Resaro utgor
underlag for gatukostnadsuttag uppdelat i
ett antal detaljplaneomraden.

Kostnadsfordelning: Befintliga vagar i
omradet har sa lag standard att det bedoms
bli orattvist om de fastigheter, som i dag



kan nas med bil, skulle belastas med en
lagre anldggningskostnad, innebarande att
évriga fastigheter skulle fa tala
motsvarande kostnadshojning.

Utbyggnaden av lokalvagarna i omradet ar
att beteckna som nyanlaggning och inte
standardforbéttring av befintliga vagar.
Kostnader for utbyggnad av
uppsamlingsvégar férdelas proportionellt
pa de olika detaljplaneomradena.

Inom respektive detaljplaneomrade
upprattas en fordelningsnyckel mellan
fastigheterna med utgangspunkt fran bl a
bebyggelsetyp, tomtstorlek och byggratt.

Kostnadsunderlag: For att kunna ta
stéllning till respektive detaljplans
ekonomiska konsekvenser for den enskilde
fastighetségaren gors gatukostnadsuttaget
pa en beraknad kostnad vars underlag
utgdrs av profilritningar, typsektioner och
kostnader for markinldsen.

I 6vrigt kan anldggningslagen komma att
utnyttjas liksom lagen om
exploateringssamverkan.

Kostnaderna for utbyggnad av vagnat och
VA-anldaggningar ar svara att ange, da de ar
mycket beroende av den fortatningsgrad
som man vill acceptera pa Resaro.

En oversiktlig bedémning av kostnaderna
for vagnat och VA-anldaggningar redovisas
i PM ang vagutbyggnad vid
fortatning/omvandling och VA-utredning i
anslutning till férdjupad oversiktsplan.
Dessutom har en studie av delomrade 4
gjorts vad betréaffar kostnader for
utbyggnad av vagar och VA.

Tidplan och etapputbyggnad

Genomforandet av i programmet
foreslagen omvandling och fortatning och
utbyggnad av tekniska anléaggningar kraver
att en tidplan med etappindelningar
upprattas for kommande detaljplanering.

Nér fordjupningen av Oversiktsplanen for
Resar¢ antogs beslutades att den VA-
strategi som togs fram infor arbetet med
den kommuntéckande dversiktsplanen ska
gélla och att olika alternativa strackningar
ska utredas, se vidare under rubriken
Teknisk forsorjning.

Parallellt med utbyggnad av VA-natet
maste de vagar som berdrs av utbyggnaden
byggas om och uppsamlingsvégar byggas
ut, vilket paverkar val av
utbyggnadsordning for omradena.
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Pa Resard finns ett stort antal enskilda VA-
anladggningar med skiftande kvalitet och
darmed uttalade 6nskemal om ett utbyggt
ledningsnét for att ersétta dessa. Detta
maste ocksa végas in vid val av
utbyggnadsordning tillsammans med
anlaggningsekonomiska villkor.

Arbetet med 6verforingsledning till
Margretelunds reningsverk har redan
startat med forprojektering och vattendom
for ledningen.

Markagoférhallanden

Maken inom omvandlings- och
fortatningsomradena pa Resaro har
huvudsakligen enskilda &gare.
Genomforandefragor med tidplan och
utbyggnadsetapper blir darfor i hég grad
beroende av fastighetségarnas intresse av
forandringar och utokad teknisk standard.
Emellertid maste en viss niva pa utbyggnad
garanteras om VA-utbyggnad
overhuvudtaget skall genomforas.
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Overgangsforhallanden

Da utbyggnad av VA-systemet kommer att
paga under en langre tid maste
overgangsregler for befintlig, och viss
enstaka tillkommande, bebyggelse finnas.

| den gallande 6versiktsplanen har
riktlinjer for olika omraden angetts
betraffande enskilda VA-anlaggningar.
Riktlinjerna har kompletterats.

For Resaro galler:

att enskilda anlaggningar medges
undantagsvis endast efter omradesvisa
undersokningar av vatten- och
avloppsanléaggningarnas
miljokonsekvenser.

att tillstand till sluten tank endast kan
beviljas om vattenbalansundersokning eller

miljokonsekvensbeskrivning visar positivt
resultat.

Markbadd kan tillats. Reningsverk medges
och da helst som
gemensamhetsanldaggning. Som villkor for
tillstand till markbadd och reningsverk
géller att vattenbalansundersdkning eller
miljokonsekvensbeskrivning visar positivt
resultat och att mottagande recipient tal
narsalttillskottet.

att tidplan och prioriteringar fér anslutning
till kommunalt verksamhetsomrade
uppréttas och enskilda anlaggningars
avskrivningstid anpassas till denna.

For narvarande upprattas avtal med 10 ars
avskrivningstid.

| 6vrigt galler dversiktsplanens
rekommendationer i fraga om

fastighetsbildning, planlaggning och
lovprévning i kapitel 2.

Pa vissa tomter kommer det att vara
omdjligt att anordna enskilt aviopp. Miljo-
och halsoskyddsndmnden kan végra
tillstand for enskild avloppsanlaggning om
det framgar av utford
miljokonsekvensbeskrivning att
anladggningen kan orsaka sanitar olagenhet.
Exempel pa sadan olagenhet ar férorening
av grundvatten (brunnar) eller
saltvattenintrdngning i egen eller
narliggande brunnar pa grund av att ny
vattentéakt (brunn) upptas eller att
vattenuttaget ur befintlig brunn 6kar. Om
detta ej racker far i nodfall
omradesbestammelser tillgripas for att
forhindra olampliga enskilda l6sningar.
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Forslag till oversiktsplan fér Vaxholms kommun, delen

Resaro

Vaxholm kommun har éverlimnat ett férslag till odversikts-
plan for Resaré i samband med utstallning enligt 4 kap 6 §
plan- och bygglagen, PBL. Forslaget ar daterat i mars
1993.

Vid utstdllningen begrinsas granskningen till férhallanden
som senare i samband med bl.a. detaljplaneldggning kan
komma att prévas av Linsstyrelsen enligt 12 kap 1 § PBL,
d.v.s om forslaget inte tillgodoser riksintressen, om
fragor som angir tvd eller flera kommuner inte samordnats
pa lampligt sitt samt om bebyggelsen blir olamplig med
hinsyn till hidlsa eller till behovet av skydd mot olycks~
héndelser.

Granskningsyttrandet ska i enlighet med bestdmmelserna i
4 kap 2 § PBL fogas till planen.

Vig 274
Riksintresse, trafiksdkerhet

Korsningen mellan Resardvidgens och vdg 274 behdver byggas
om i samband med fortsatt utbyggnad pa Resaré. Med en
okande exploatering pa Resard dr den nuvarande korsningen
inte godtagbar frin trafiksdkerhetssynpunkt. Kommunen
menar att korsningen redan med dagens trafikmangder utgér
ett stort problem, och att en ombyggnad behévs oavsett
tillkommande bebyggelse pa Resard.

agvenke tRunaniollat Ros Rainnshnancaglvacskaijiiisnetidd
trafiksikerheten ar dalig och som behdver byggas om. I
investeringsplanerna finns inga medel att ta till vid

kommunala exploateringar. For att kunna garantera trafik-
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LANSSTYRELSEN I
STOCKHOLMS LAN

Planenheten
Tomas Brolin

GRANSKNINGSYTTRANDE 2(2)
Datum Beteckning
1993-05-27 2011-93-9299

Fortsatt detaljplanering pd Resard innebdr att trafik-
sikerheten forsamras i vigkorsningen. I samband med
kommande detaljplaner bér det darfor vara klarlagt hur och
nar en ombyggnad av korsningen kan ske.

Strandskydd

De strandskyddsomrdden som idag dr allemansrdttstigt till-
gingliga bér inte ianspraktas for ny bebyggelse.

21V an Frvoclfc

agalea inom
i

P& ndgra stdllen féreslas nybebyggelse ino ands
omrade. Lansstyrelsen anser att utgangspunkt ska ta
strandskyddet ska behdllas i de delar strandomradet ar
allemansrattsligt tillgdngligt och att tillkommande be-
byggelse bor planeras utanfér strandskyddsomrdde.

Telekommunikationer
Riksintresse

I den fortsatta planeringen bér hidnsyn tas till de riksintressen
for telekommunikationer som finns inom Resard.

Inom Resaré ar Televerkets telefonstation och den optiska
fiberanlaggning som finns mellan Osterskdr via Resard till
Vaxholm av riksintresse enligt Televerket. Inget av dessa
objekt berérs av de féreslagna utbyggnadsomradena, men
diremot av den omvandling/fértdtning som anges for dvriga
delar av bebyggelsen inom Resard. Lansstyrelsen anser att
hinsyn bor tas till telefonstationen och den optiska
fiberanldggningen i det fortsatta planarbetet.
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sikerheten och framkomligheten i korsningen anser Vidg- Kopia till
verket dirfor att ombyggnaden bor bekostas av exploate-
ringen. Vdgverket
Televerket
Regionplane- och Trafikkontoret
Tdnsoverdirektoren
Ea
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Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgirokonto CA
Box 22067 Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 (vaxel) 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6 8
104 22 STOCKHOLM 08 -785 51 60 (direkt) 08 - 651 28 75 (direkt) MJ



