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Stadsbyggnadsforvaltningen
Alexander Wahlstedt
Fastighetschef

Forslag till ny verksamhetslokal for Vaxholms stadsbibliotek efter
aterremittering

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

Planeringsutskottet far i uppdrag att ta fram upphandlingsunderlag infor en ombyggnation av lokalen i
syfte att anpassa funktionen till bibliotek samt turistbyra. Detta galler under forutsattning att
kommunfullmaktige tar beslut enligt forslag.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta

Fastighetschef far i uppdrag att teckna lokalhyresavtal i enlighet med bilaga 2 avtalsutkast med BRF
Repslagaren 16.

Sammanfattning
Vaxholms Bibliotek ar sedan 1972 belaget i forhyrda lokaler om 440 kvm pa Hamngatan 19.

Bibliotekets verksamhet har utvecklats under aren, 6kade krav pa tillganglighet och behov att rymma
ytterligare funktioner har medfért att biblioteket har ett behov av storre lokaler. Befintlig lokal &r
begrdnsad och saknar tillganglighet.

Turistbyran har sin huvudplacering i radhuset. Sommartid aterfinns turistbyrans verksamhet ocksa i
Waxholmsbolagets vanthall vid S6derhamnsplan for att ge service till de stora turiststrommar som
kommer med bat eller bussledes till Vaxholm. Dessutom aterfinns ocksa i perioder personal stationerad
vid overfarten av linfarjan till Kastellet for att ge tips och rad men ocksa vara behjalplig vid
biljettforsaljning. Nuvarande internhyreskostnad for turistbyran pa radhuset ar 228 000 kr.

Vid Séderhamnsplan dr nu Swedbanks lokal ledig for uthyrning och Post Nord ar i behov av att vasentligt
krympa sin yta. Dessa tva lokaler omfattar tillsammans ca 600 kvm i gatuplan och bedéms kunna
uppfylla bibliotekets behov samt ocksa kunna harbargera turistbyran.

Bostadsrattsforeningen har efter forhandlingar lamnat en hyresoffert pa en arshyra om 1 260 tkr inkl
varme och kyla. Fastighetsskatt tillkommer. Hyran regleras med index. Avtalslangden &r 20 ar.
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Begard hyra bedoms vara marknadsmassig. PostNord har utryckt ett intresse att forhyra
(andrahandsupplatelse) en mindre del av lokalen fér postboxar.

Lokalen kraver anpassning och ombyggnad men i begransad omfattning, nya ytskikt, viss ny planldsning,
forbattrad belysning och vissa atgarder i ventilationen. Atgarderna bedoms uppga till cirka 6 mkr. Ovriga
kostnader for inredning mm beddms till cirka 3 mkr.

En etablering av biblioteket vid S6derhamnsplan forvantas vara positivt fér handeln i Vaxholm.

Tillgdngen pa lokaler av den hér storleken i ett centralt lage i Vaxholm &r begransad och omsattningen ar
Iag. Inga andra alternativ finns pa marknaden idag.

Bakgrund

Vaxholms bibliotek dr sedan 1972 belaget i forhyrda lokaler pa Hamngatan 19. 1972 ingick inte Resard i
Vaxholms kommun och invdnarantalet var betydligt farre dn idag. D4 sammanslagningen med Osterdker
genomférdes 1974 blev Vaxholms bibliotek en filial for att efter 1983, da kommundelningen
genomfordes, pa nytt bli ett stadsbibliotek.

Befintliga lokaler &r sammanlagda till en gemensam yta om 440 kvm och upplates av
bostadsrattsféreningarna Domaren 14 och Domaren 17, 130 resp. 310 kvm. Lokalhyresavtalen stracker
sig till 2021-12-31 med en arshyra om 150 720 kr respektive 390 244 kr exklusive fastighetsskatt.

Lokalen ar oférandrad i sin utformning men biblioteket har utvecklats genom datorisering, modernare
mobler, utlaningsautomat, fler typer av medier, nya arbetssatt och helt nya verksamheter. Bibliotekets
verksamhet har vuxit och ar i behov av storre lokalytor.

Dagens bibliotek har en annan roll i samhéllet an da det utformades, och utvecklingen fortsatter med
nya funktioner och 6kade férvantningar fran medborgare.

Den fysiska tillgangligheten for rullstolsburna i befintlig lokal ar starkt begransad. Idag har rullstolar och
scootrar svart att ta sig in och runt i lokalen.

Barn- och ungdomsavdelningen ar liten, i huvudsak moérk och det behévs mer utrymme for bocker,
aktiviteter, lasning och umgéange. Det finns ocksa stor efterfragan pa platser och utrymmen dar man kan
sitta avskilt och arbeta eller studera.

Idag saknas ocksa avskilt utrymme for forelasningar, bokcirklar, forfattarbesok, kulturcafé mm. Nar
dessa aktiviteter genomfoérs kravs ommablering och ofta tvingas man tacka nej till forfragningar.

Det ar fullt i bokhyllorna och bocker maste magasineras och gallras hart. Mojligheten att skylta och
exponera lastips ar starkt begransad.

En forflyttning av biblioteket till S6derhamnsplan mojliggér ocksa en samlokalisering med turistbyran.
Den tilltdnkta nya platsen ger battre forutsattningar for turistbyran att mota upp turister som kommer
sjovagen eller med kollektivtrafik. Med en placering med biblioteket vid S6éderhamnen kan en
effektivisering under sommarsdsongen nas, genom att placeringen vid Waxholmsbolagets vanthall inte
behdvs. En samlokalisering starker och mojliggora ytterligare samverkan mellan biblioteket och
turistbyra, vilka redan idag har beréringspunkter, t ex utlamnande av biljetter i olika sammanhang,
kommunikation om events och kultur.
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Arendebeskrivning
Lokalens lamplighet

| bostadsrattsforeningen Repslagaren 16 vid Séderhamnsplan 2 ingar PostNords lokal och tidigare
Swedbanks lokal.

| samband med att Swedbank avvecklat kontoret i Vaxholm &r lokalen vakant och PostNord har for stora
lokaler for nuvarande verksamhet som enbart omfattar foretag. Hela lokalarean omfattar ca 700 kvm,
varav ca 80 kvm finns i kallarplan.

Foljande lokaler i Repslagaren 16 ar aktuella:

Swedbank: 257 kvm BV Bankkontor m personal,

Post Nord 342 kvm BV Expedition, postboxar, sortering,
inlastning,

Post Nord 78 kvm KV Personal.

Summa 677 kvm

Lokalen anpassades ursprungligen som ett postkontor och byggdes till 1990 genom att en lagre
huskropp byggdes ut mot torget. | samband med detta genomfordes en genomgripande modernisering
och ny ventilation mm installerades.

Forandringen i postens verksamhet medforde att lokalen krymptes ar 2003 till 450 kvm enligt ovan.

Den frigjorda arean anpassades istdllet till Swedbank som fick en ljus kontorslokal med stort ljusfléde
fran tva hall. Postens lokal utformades med en mindre “"reception” med postboxar och en storre
morkare del for sortering av post. Lokalen har ytterligare tva dorrar varav en direkt till garaget som ar
inrymt i grannfastigheten och en mot Hamngatan for in- och utlastning av post.

Lokalen ar i det ndrmaste kvadratisk med matten 24* 25 m och bedéms kunna nyttjas val som bibliotek.
Ljusinslapp genom stora fonster sker fran Hamngatan och S6derhamnsplan.

Lokalarean i markniva ar ca 160 kvm storre an nuvarande lokal och ger biblioteket goda mojligheter att
utveckla verksamheten.

Tillgdngligheten ar mycket god. Entrén fran Hamngatan och Séderhamnsplan nas via trappa och ramp.

Installationerna forutsatts att vara fran ombyggnadsaret.

Hyresoffert
Bostadsrattsféreningen har lamnat en “slutgiltig” hyresoffert enligt féljande:
Arshyra: 1260000 kr (1861 kr/kvm) inkl virme och kyla

Fastighetsskatt 112 000 kr/ ar
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Avtalslangd: 20ar

Hyran justeras arligen med index (KPI), dock lagst 2%. Basar forutsatts vara 2020.

Offerten forutsatter att Vaxholms stad genomfor och bekostar en anpassning av lokalerna.

Intakter

PostNord har visat intresse for att hyra en mindre del, ca 20 kvm for postboxar. Mojlig intdkt cirka 50
000 kr/ar.

Lokalens standard och skick

Banklokalen &r i ett gott skick men planlésningen maste anpassas till en ny verksamhet. Ytskikten ar i
valhallna men fran ombyggnadsaret.

PostNords lokal ar av enklare standard och sliten. En mer genomgripande anpassning av planldsningen
ar ocksa nodvandig.

Nya ytskikt i hela lokalen ar nédvandigt.

Den tekniska standarden beddéms vara fran 1990 och ar i princip god. Ventilationen ar val tilltagen enligt
lamnade uppgifter. Lokalen har komfortkyla. Ventilationsaggregaten &r fran 1990 men &r fullt modernt.

Den tekniska livslangden ar uppnadd men kan férlangas. Kanalsystemet bor i grunden vara anpassat till

ursprunglig verksamhet som postkontor men en viss osdkerhet rader efter uppdelningen 1990.

Elanldaggningen bedéms vara fran tillbyggnadsaret och bedoms vara i behov av en total 6versyn.
Sannolikt behéver ljusanldaggningen bytas till modern ledteknik.

Lokalmarknaden i Vaxholm

Enligt lamnade uppgifter till fastighetstaxeringen 2018, avseende hyresnivan i december 2017, ar
hyresnivan for butiker i Vaxholm enligt féljande kr/kvm varmhyra:

Butik Lag Medel Hog
A Gagatan 1100 1500 2 600
B Centrala Vaxholm 1 000 1200 1 600

(Kalla: Datscha).

Vid en mer detaljerad genomgang av hyresnivaerna i fastigheterna, Bilaga 1, langs den del av
Hamngatan som anvants som gagata framgar att hogsta hyrorna uppnas narmast Coop vilket ar naturligt
eftersom en livsmedelsbutik alltid genererar besdkare. Lokalerna pa denna del av Hamngatan &r relativt
sma.
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Den lamnade offerten bedéms vara i niva med marknaden.

Lokalen vid S6derhamnsplan ar stor pa marknaden vilket innebar att antalet tankbara hyresgaster ar fa
men samtidigt ar tillgdngen och utbudet starkt begrdnsat. De flesta lokalerna i centrala Vaxholm ar
betydligt mindre.

Det kommersiella ldget for butikerna i Vaxholm ar besvarligt. Konkurrensen fran handelsplatserna i Taby
ar oerhort stark. Utpendling fran Vaxholm ar ocksa mycket stor vilket medfor att en stor del av
invanarnas inkdp hamnar utanfér Vaxholm.

Handeln ar ocksa sasongsbetonad med en stark och relativt 1ang turistsdsong men med en svag
vintersdsong dar ett antal butiker haller stangt.

En etablering av biblioteket vid S6derhamnsplan antas vara positivt for handeln i Vaxholm trots att
biblioteket redan finns langs Hamngatan idag. Detta i och med att vi far ett mer levande torg som en
naturlig besdkspunkt, i nara anslutning till kollektivtrafik. En flytt ner till Sderhamnsplan férvantas
medfora att antalet besdkare dkar aret runt pa den del som under de senaste aren haft funktionen
gagata.

Parkering

Antalet P-platser pa Séderhamnsplan ar begransat och innebar en viss forsamring mot dagens lage dar
det finns gatuparkering direkt utanfor biblioteket. Parkeringssituationen under hégsasong ar
utomordentligt anstrangd och under denna tid beddms situationen som oférandrad. P-platser for
besdkare med funktionshinder ar betydligt battre an vid nuvarande lage.

Bed6mning

De styrkor och mojligheter som identifierats &r att Biblioteket far en stérre lokal i ett battre lage och att
nya placeringen bidrar till ett mer levande torg. Efter dialog med verksamheten bedéms dven att
biblioteket i de foreslagna lokalerna har forutsattningar for att bedriva en modern biblioteksverksamhet.

Mojligheten att samlokalisera Turistbyran och Biblioteket anses dven ge effektiviseringsvinster.

De svagheter och hot som identifierats ar en hogre arlig kostnad samt en omfattande
investeringskostnad som ar svar att pa forhand berdkna exakt.

Maluppfyllelse

Kvalitet och tillganglighet av biblioteksverksamheten antas forbattras.

Finansiering
Anpassningskostnader

Kostnaden for att anpassa lokalen bygger pa jamférelsematerial fran ombyggnader i andra kommuner.
Kostnader uppskattats i ett mycket tidigt skede.

Byggnation: 6 Mkr. ca 10 000 kr/ kvm.
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Ombyggnation och inredning

9 000 000 kr

Ny hyreskostnad:

Hyra per ar Skatt Summa

1 260 000 kr 111 870 kr 1371 840 kr
Kapitaltjanstkostnader:

Internranta per ar Avskrivningskostnad per ar Summa

225 000 kr 450 000 kr 675 000 kr
Nulage fasta kostnader:

Bibliotek ink. skatt 2020 Turistbyran 2020 Summa

594 888 kr 226 709 kr 821597 kr

Jamforelse fasta arliga kostnader:

Nulage

Nytt lage

Kostnadsokning

821 597 kr

2 046 840 kr

1225 243 kr

Uppskattade dkade driftkostnader for lokalokningen beraknas till ca. 158 980 tkr/ar.

Driftkostnaderna ar berdknade med schablontal baserat pa erfarenhetskostnader framst
gallande el och lokalvard och ar framtagna av REPAB/Incit.
Kostnadsokningen baseras pa en 6kning av lokalarean om 237 kvm.

Detta resulterar i en sammanlagd kostnadsokning om 1384 223 kr / ar.

Kostnadsuppskattning for aterstallningsarbeten i befintliga lokaler

Aterstillning av nuvarande bibliotekslokaler skall ske till godtagbart skick.
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Beddmningen ar att detta innebar cirka 2 veckors arbetstid for 2 personer vilket enligt ramavtal
innebar cirka 160 timmar motsvarande en kostnad pa cirka 50 000 kr. Till detta kommer en
mindre del materialkostnader och kostnader for avfallsbortforsel.

Uppskattningsvis innebar det en slutsumma pa cirka 75 000 kr.

Vad aterstallning till godtagbart skick innebar kommer dock ges av en forhandling med berérda
BRFer varfor en viss buffert efterfragas.

Uppskattat behov av driftutrymme for avveckling av bibliotek: 100 000 kr

Avveckling av lokaler pa Radhuset ar inte en kostnad som kravs for att flytta ut da
fastighetsenheten inte stéller sddana krav i internhyresdokument. Forslagsvis hanteras darfor
denna kostnad forst i ett forslag kring nyttjande av lokalen. Givet att kostnaden for en eventuell
aterstéllning anda ar av intresse bedoms denna utifran storlek pa lokal i férhallande till
biblioteket:

Uppskattat behov av driftutrymme for avveckling av turistbyra: 50 000 kr

Sammanlagt berdknas avvecklingskostnaderna till 150 000 kr.

Sammanfattningsvis kravs darfor:

e 9000 000 kr i investeringsutrymme 2021
e 1400 000 kr i 6kad driftbudget per ar

Forslagets konsekvenser

En konsekvens att hantera dr de vakanser som uppstar i innevarande lokaler. Nuvarande biblioteket
hyr idag yta i externa lokaler. Efter flytt av biblioteket kan dessa lokaler antingen avvecklas eller
om behov finns férandras for att tillgodose annan kommunal verksamhet, om féreningarna ser
ett intresse i det. Turistbyran ligger i radhuset vilket ar en kommunal fastighet. Kostnaden for
lokalytan kvarstar darmed i kommunens regi, vilket medfor att denna yta behoéver férhyras till
annat nyttjande. Analys och utredning om framtida l6sning for dessa lokaler kommer att
behéva genomforas under nasta ar.

Uppfoljning och utvardering
Beslut fran kommunfullméktige kravs for godkannande av lokalhyresavtal.

Vidare gang ar beslut om godkdnnande av upphandlingsunderlag pa ombyggnationen av
kommunstyrelsen.

Projektet kommer i 6vrigt foljas upp vid fardigstédllande och invigning av nytt bibliotek uppskattas kunna
ske till slutet av aret 2021
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Handlingar i drendet
Forslag till nytt bibliotek — Tjansteutlatande 2020-10-19

Reviderat avtalsforslag Repslagaren 16 —2020-11-25
Bilaga 1 fastighetsskatt, 2020-11-25

Bilaga 2 brandskydd, 2020-11-25

Bilaga 3 driftkostnad, 2020-11-25

Skiss pa maijlig utformning av lokalen — 2020-10-22

Kopia pa beslutet till:
For atgérd: Alexander Wahlstedt, SBF

For kinnedom: Marie Wiklund, KS
Susanne Edén, SBF
Eva-Lena Granbacka, SBF

Tjansteutlatande
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

BRF Repslagaren 16

Personnr/orgnr:

769613-9810

2. Hyresgast

Namn:

Vaxholms stad

Personnr/orgnr:

212000-2908

Aviseringsadress:

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Vaxholm Repslagaren 16

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

1

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Kommunal verksamhet (férandring skall godkénnas av fastighetsagai

[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och rned d

2021-09-01 2041-0&-31
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 14 “nader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid A,

| annat fall & kontraktet fér varje gang férlangt med X 3 ar [] manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts teckiande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesérjt och bel
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

stat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam

Bibliotek m.m. 1 599 kallare 78

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 5
[] Tilifart for bil fori- Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ [[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 6

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 1260 000 per 3r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index [ ] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Vérme Varrivatte Kyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar | enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget [ ] HyresgZsten betalar i t med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varme [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostradsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. ariftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har ege Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation || Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
dock-atiggerdethyresvardenatt-ti dHaavfattskartocherfordertigtavfats ey Hyresgasten forbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snordjning och
sandning

[ ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgdstens |[ | Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens [] Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berédknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalcri helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna | mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for dein kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar geno resgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, cels ersattning fir skriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid dé hyresvirden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat

arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till 75ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens reglei

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[ ] Parterna&r 6verens om att ratten till nedséattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamtaer! ligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 2

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign




HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FASTIGHETSAGARNA "
FOR LOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
32. Sakerhet Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre averkan Hyresvérden [ ] Hyresgasten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och fode

35. Lasanordningar |[_] Hyresvarden Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sadana |as- och stoldskyddsanordningar som kravs fér hyresgastens foretagsforsakring.
36. Aterstillande | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskoriiielse har triffats, ha bortfort sin egendom och
vid avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.
[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bi
ilaga:
Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gerensait geriomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens

dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens mecaivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlégsnamaterialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avqift for deponering eller motsvarande.

37.Force majeure | Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad ken fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av saddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [ ] Information till hyresgéast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
39. Sarskilda Hela arshyran om 1 260 000 kr uppriknas arligen med 2 % fran och med 2022 Bilaga:
bestammelser
Andrahandsuthyming till postboxverksamhet Bilaga:
Nuvarande tva lokaler slds samman till en lokal i och med detta avtal Bilaga:
Hyresgéasten kan saga upp avtalet for avflyttning senast 20290831 for avflytt 20310831 Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Repslagaren 16
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
BRF Repslagaren 16 769613-9810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Vaxholms stad 212000-2908
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt slka hyresgsten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara  1Q()  proceint.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan 111 870 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper p# lokalen ingar i det hyiesbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffa le. 1c1rn.3:, (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att i1y resgastens andel av ersattningen understiger den erséattning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvai 1 tga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index; att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som sz vara of 6réindrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL L

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattsky!dig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyiestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsckatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare méste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausuien fdrutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet meilan hyresgistens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden ochi darmec oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalerns andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finna: olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat tili fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berakna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



~~

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Repslagaren 16
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
BRF Repslagaren 16 769613-9810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Vaxholms stad 212000-2908
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hal!s utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare | 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att

o S Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhéll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen sori &1 synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfoért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutdver siaant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister soin denne uppticker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid2(2)

Klausul forts.

Krav pa skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pa begaran av den andra lamna de uppgifter

som denne behéver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet p& skriftlig redogorelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till hyresgésten respektive
hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin

redogorelseskyldighet.

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvérdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydiigande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 oc!i reviderat 2005 i sarir3d med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med

SABO. Eftertryck f6

rbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Tillagg 1 och 2 kan anvandas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg
betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas fér varmen.

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid1 (1)

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande
texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Repslagaren 16
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
BRF Repslagaren 16 769613-9810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Vaxholms stad 212000-2908
1. Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvarden.
hyrestillagg Tillaggen utgar med féljande belopp:

D el D va | |vérme

kr per ar kr per ar kr

D varmvatten kyla ~ luentilation
kr per &r kr per &r 39943 kr per &r
Summa arligt fast hyrestillagg: 39 943 kronor

D Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet 1ied bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-

Hyresgésten ska genom &rliga preliminéra hyrestiilagg betalafor el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestillagg
[]e | Iva [[]vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
D varmvatten D kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminért hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstamningen ska 6versandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprék med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregdende mening senast skulle ha 6versants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphor ska en
slutlig avstamning 6versandastill hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphoérande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvardens underlag fér avstamningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhéllande till hyresgéstens
forhyrdaytaav den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle 6verstiga det preliminéra hyrestillagget, ska hyresgésten, efter
begaran frén hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminéara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.
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