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Varfor detaljplan?

‘Varfﬁr detaljplan?

Syfte med planlaggning

Syftet med att planldgga Skarpo dr att mojliggora en ut-
byggnad av kommunalt vatten- och avlopp, virna omradets
kulturmiljévarden, sdkerstilla en sdker och fungerande
trafikmiljé samt minska miljoeffekter i samband med att
fastigheterna pa 6n omvandlas till permanentboende.

P4 Stegesund ar syftet med planlédggning i forsta hand att
viarna omradets kulturmiljovéarden da permanentboende inte
ar lika aktuellt dar.

Planldggning innebidr ocksa en mgjlighet for Skarpo- och
Stegesundsborna att paverka utvecklingen av 6arna pa lang
sikt.

Syftet med programmet, som &r det forsta steget i processen
att ta fram en detaljplan, dr att klargora vilka planeringsfor-
utsdttningar som géller och ska gilla vid planldggning av
respektive delomrade pa Skarpo och Stegesund.

Tidigare stallningstaganden

Ett forslag till fordjupning av Vaxholms stads oversiktsplan
for Rind6 och Skarp6 har upprittats. Forslaget var utstallt
under sommaren och hdsten 2008, och beriknas antas under
vintern 2008/2009. Oversiktsplanen utgor en riktlinje for
stillningstagande i de detaljplaner som kommer att upprét-
tas pa Skarpd. Stéllningstaganden frédn dversiktsplanen har
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anvénts som grund for det hiar programmet. Programmet
ligger 1 sin tur till grund for de detaljplaner som upprittas pa
Skarpo.

Organisation

Politisk styrgrupp for arbetet med detaljplan 4r kommunsty-
relsen. Davarande kommunstyrelsens arbets- och planerings-
utskott (APU) beslutade genom § 140/2006-12-06 att uppdra
till stadsbyggnadsforvaltningen att snarast paborja arbetet
med att géra program for detaljplan for Skarpo och Stege-
sund.

Under arbetet med programmet har underhandskontakter
hallits med Skarpdborgs fastighetsdgareforening, Skarpo
vagforening, och Skarp6 vanner och boende pa Stegesund.
Under programsamradstiden har information om planpro-
grammet sénts till berdrda remissinstanser, sasom Lénssty-
relsen, lantmaterimyndigheten, Véigverket, Roslagsvatten
m.fl. Aven berdrda sakigare samt berdrda foreningar har fatt
informationen.

Skarpo

Bebyggelsen pa Skarpd stér infor att omvandlas frén ett
omrade med fritidsbostader till ett omrade med permanent-
bostdder. Redan idag dr drygt 100 av de ca 280 bostadsfas-
tigheterna, eller knappt 40 %, pa Skarpd permanentbebodda.
Nar 6n planlagts och vatten- och avloppssituationen 16sts
vintas takten pa omvandlingen 6ka. Inom dverskadlig tid
kan merparten av fastigheterna pa Skarpo darfor véntas vara
permanentbebodda.



Varfor detaljplan?

P4 Skarpo foreslas endast sparsamt med ny bebyggelse i
direkt anslutning till eller inom befintlig bebyggelsestruktur
vilket dr en forutséttning for att inte behova gora mer omfat-
tande fordndringar 1 vignitet.

Stegesund

Stegesund dr ett av de bast bevarade omradena med sommar-
villor fran sekelskiftet ldangs gamla farleden in mot Stock-
holm. Aven bebyggelsen pa Skarpd ir en del av den kultur-
miljohistoriskt intressanta bebyggelsen men till skillnad fran
Skarpo saknar Stegesund bilférbindelse vilket gor att 6ns
ursprungliga karaktir bevarats 1 hdgre grad édn pa Skarpo.

Stegesund kommer dven inom Overskadlig tid att vara en 6
utan bilférbindelse vilket gor att trycket pa permanentboende
inte kommer att 6ka ndmnvért. Planarbetet pa Stegesund
inriktas dérfor 1 huvudsak pa att sikerstilla de hoga kultur-
miljéviarden som finns dar.

Tidplan

godkinnande av program +

programsamrad uppdrag for dp etapp 1 samrdd etapp 1

Tidplan

Programmet omfattar hela Skarpd och den del av sodra Ste-
gesund som omfattas av s k verksamhetsomride for vatten
och avlopp. Det omrédet &r for stort for att effektivt kunna
planldggas i ett sammanhang. Planldggningen av Skarpd
kommer dérfor att delas upp 1 etapper. Den del av Stegesund
som ska planlidggas kan planldggas i en etapp.

Tidsaxeln nedan visar mdjlig tidplan for programsamréadet
och detaljplaneldggning av en fOrsta etapp och den forutsét-
ter att detaljplanen inte 6verklagas. Ett 6verklagande kan
goOra att processen drar ut pa tiden med uppskattningsvis
mellan 1/2 till 2 ar.

Planprocessen for den del av Stegesund som ska planlidggas
kan ga parallellt med etapp 1 pd Skarpd. Troligen kommer
denna detaljplan dock att pdborjas senare. Ytterligare etapper
for planldggning av Skarpd kan ev. pdborjas med ca ett ars
mellanrum. Forslag till etappindelning framgér av avsnittet
”GenomfOrande”.

Stegen som varje detaljplan genomgér dr samrad, utstéll-
ning, antagande och eventuell 6verprévning. Direfter ska
vatten- och avlopp anldggas, och ev. fastighetsbildning och
byggande ske.

utbyggnad VA,

utstdllning etapp 1 antagande etapp 1 etapp 1

sommar 2007 host 2008 vinter 2008/2009

var 2009 host 2009 vinter 2009



Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Vad ar alternativet?

Oavsett om Skarp0 planldggs kommer fastigheterna att
omvandlas fran fritidsboende till permanentboende. Att inte
planldgga och bygga ut vatten och avlopp skulle riskera stora
problem med vattenforsorjningen da uttaget av grundvatten
kan forvéntas oka.

Att bygga vatten- och avloppsnét utan att forst detaljpla-
neldgga skulle medfora osdkerhet om vilka avstycknings-
mojligheter som skapas. Skarpo skulle kunna komma att
omvandlas pa ett sitt som idag dr svart att dverblicka med
avsevird fortdtning. Utbyggnad av vatten och avlopp utan
detaljplan skulle ocksa forsvara dimensionering och projek-
tering av avloppssystemet samt forsvara mojligheterna att
genomfora ndodvéndiga atgéarder pa végarna.

Att inte planldgga skulle minska Skarpo- och Stegesunds-
bornas mojlighet att pdverka 6arnas framtida utformning.

Planeringsforutsattningar
och riktlinjer for planering

Avgransning

Programomradet omfattar hela Skarp6 och den del pa sodra
Stegesund som omfattas av verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Markagoforhallanden

All tomtmark pa Skarpo och Stegesund ér privatidgd. Natur-
mark samt dngs- och akermark pd Skarpo dgs av privatper-
soner och av Systembolaget (vid kursgérden). Vagmarken
ar pa Stegesund och storre delen av Skarpd samégd genom
samfalligheter dir respektive fastighet pa de olika 6arna har
andelstal 1 samfalligheterna.

Planforhallanden

Endast Stora Kammarholmen och omradet som tillhor
Systembolagets kursgard ir planlagda. Ovriga delar saknar
detaljplan.

Ett forslag till fordjupning av 6versiktsplanen for Rindo och
Skarp6 héller pa att tas fram. Utstédllning skedde under som-
maren och hosten 2008. Fordjupningen av oversiktsplanen
berdknas antas under vintern 2008/2009. I forslaget anges att
Skarpo ska planldggas for permanentboende med kommu-
nalt vatten och avlopp och att befintlig fastighetsindelning i
huvudsak ska bevaras.



Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering
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Planomradets ldge i kommunen

Omradets karaktar

Natur

Det omrade pd Stegesund som ingér 1 planomridet bestar av
ianspraktagna tomter och gemensamma ytor for gangvagar.
Mitt pd on, utanfor planomradet, finns hillmarktallskog och
kring tomterna finns ddellovtrdd och frukttrad.

P& Skarpo finns det storre obebyggda skogsomraden. Mitt
pa Skarpo bestar skogen till stor del av barrblandskog med
inslag av hillmarkstallskog. Ostra delen r rik pa ddellovtriad
och pa flera omraden betas skogen, vilket gor den ortrik och
ljus. Stora delar av den Ostra skogen har klassats som en
nyckelbiotop vid Skogsvardsstyrelsens inventering. Skér-
gardsjordbruk bedrivs fortfarande vilket bidrar till ett levan-
de och oppet landskap. Vid Norrdngen finns en park och norr
om parken finns en ek- och hasselskog.

Naturvirden pd Skarpo beskrivs mer utforligt 1 den invente-
ring av naturviarden som gjordes infor att forslag till fordjup-
ning av oversiktsplanen uppréttades.

Kulturmiljo
Hela Skarpo och Stegesund omfattas av det omrade som é&r
utpekat som riksintresse for kulturmiljon. Viardet 1 kultur-
miljon utgors framst av sommarvillebebyggelsen fran forra
sekelskiftet. Aven om hela Skarpd ingar i riksintresseomra-
det ar karaktéren lite skiftande mellan de olika delomradena.
Mycket av den kulturmiljohistoriskt intressanta bebyggelsen
frn forra sekelskiftet dr samlad runt Skarpdborg och Skarp-
ovik. Pa flera fastigheter dr den strandnéra bebyggelsen
med badhus och andra byggnader vid strandkanten av stort
intresse.
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

En del av Skarpos varde ligger i1 skédrgardsjordbruket som
fortfarande halls levande. Det finns ocksa en hel del intres-
sant bebyggelse runt Skarpo by.

Anknytningen till sjon dr ocksé tydlig och mérks 1 dldre be-
byggelse i bl a Lyckedal och runt marin verksamhet pa sddra
Skarpo.

En mer utforlig beskrivning av Skarpo finns i den inven-
tering av kulturmiljon som gjordes infor att forslaget till
fordjupning av 6versiktsplanen for Rindé och Skarp6 upprit-
tades. Inventeringen dr en uppdatering av édldre inventeringar
frdn 1977 och 1982. I inventeringen har bebyggelsen klas-
sats 1 tre olika klasser — omistlig, vardefull eller intressant.

For att ny bebyggelse ska harmoniera med bebyggelsemiljon
pa Skarpo och Stegesund bor planbestammelser utformas till
skydd for kulturmiljointressena. Bebyggelse som klassats
som omistlig, vardefull och 1 vissa fall &ven de som klassats
som intressanta kan vara aktuell att skydda med sérskilda
planbestammelser. Forslag till [dimplig reglering av bebyg-
gelsen beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Bostdder”.

P4 Stegesund har ingen inventering av bebyggelsen gjorts av
Vaxholms stad. Otto Lindqvist, som ar boende pa 6n sedan
lange, har under 2007 arbetat med en bok som beskriver
fastigheter och tomter pa Stegesund. Avsikten dr att boken
ska publiceras och den kan bli ett vardefullt material i arbe-
tet med bebyggelsereglerande bestimmelser pa den del av
Stegesund som nu planldggs.
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Rekreation och friluftsliv

P& Skarpo finns storre obebyggda skogsomraden. Komman-
de planldggning bor inriktas pa att viarna de rekreationsvér-
den som finns i skogsomridena. For att 6ka tillgdngligheten
till skogsmarken bor fler entréer till skogen skapas.

Badplatser

Inspringt 1 bebyggelsen pd vistra Skarpo finns flera badplat-
ser. Det dr ett starkt intresse att hélla de héir platserna all-
mantillgdngliga dven i kommande planldggning da manga av
fastigheterna centralt pa 6n saknar tillgang till strand. Even-
tuellt kan ndgon av platserna forbattras. Flera av badplat-
serna forvaltas idag av Skarpoborgs fastighetsdgareforening.
Da avsikten &r att det dven 1 framtiden ska vara enskilt hu-
vudmannaskap pa Skarpd bor samtliga allmént tillgdngliga
platser forvaltas av en samféllighetsforening. Lds mer om
huvudmannaskap 1 avsnittet "Genomforande”.

Batplatser

Onskemalet om att ha tillgdng till batplats ir stort p4 Skarpd
p g a nérheten till havet. I arbetet med fordjupningen av
oversiktsplanen for Rindo och Skarpd har ett antal platser
runt Rindo6 inventerats for att undersoka om de dr mojliga
att bygga fler batplatser pa. Runt Skarpo &r det svart att hitta
nya platser for bathamnar. Mjligheterna att utoka befintliga
bathamnar bor studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Strandskydd

Strandskydd giller runt hela Skarp6 och Stegesund 100
meter fran strandlinjen. Endast Stora Kammarholmen har
genom en dldre byggnadsplan upphavt strandskydd. Strén-
derna dr allmént tillgdngliga 1 de delar som inte har ndgon
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bostadsbebyggelse medan de 1 hog utstrackning &r iansprak-
tagna dér det dr privata tomter.

Strandskyddets syfte &r att virna den allménna tillgang-
ligheten till strainderna och att skydda véxt- och djurlivet i
strandzonen. Utgangspunkten for kommande planliggning
bor vara att strandskyddet ligger kvar i allmént tillgdngliga
omraden och att de planldggs som allmén plats. Pa4 tomtmark
bor utgdngspunkten vara att strandskyddet upphévs. Aterin-
forande av strandskydd kan bli aktuellt pa allmént tillgdng-
lig mark som saknar strandskydd och som ligger inom 100
meter fran strandlinjen.

Rekreationsmojligheter pa Stegesund

Sa gott som hela Stegesund ar uppstyckad 1 privat tomt-
mark. Ndgra tomter mitt pa 6n har dock forblivit obebyggda.
Maénga av dem égs av en parkforening med huvudsakligt
syfte att lata dem forbli obebyggda. Detsamma géller pa
Vikingsborg, pa norra delen av Stegesund, dér en liknande
forening dger obebyggda tomter.

Pa Stegesund dr behovet av batplats vasentligt for att kunna
ta sig till och frén 6n for de fastigheter som inte har egen
strand. Behovet tillgodoses idag genom Vikingsborgs bat-
klubb som bl.a. arrenderar mark pa Resard.
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Bebyggelse

Redan frdn 1600-talet finns uppgifter om boende pd Skarpo
pa det skirgardsjordbruk som funnits sedan dess. P& 1850-
talet startades angbdtstrafik till 6n vilket var borjan till ex-
ploateringen av Skarpd som sommard. Forsta sommargésten
ska ha kommit till Skarpo 1 slutet av 1860-talet.

Manga av tomterna tillkom genom avsondringar av nagra
storre markdgor 1 borjan av 1900-talet. Det var ockséd da
vagndt och annan infrastruktur byggdes ut. De flesta tom-
terna utformades som naturtomter. Byggnaderna fick ofta en
framtrddande placering hogt pa tomterna.

Stora Kammarholmen dr sedan ldnge planlagd, dock med
forhallandevis sma byggritter. Avsaknad av vagforbindelse
och befintliga kulturlamningar ger troligen en eventuellt ny
detaljplan ett annat innehall 4n 6vriga nya detaljplaner pa
Skarpo. Ny detaljplan for Stora Kammarholmen anges som
etapp 6 1 avsnittet om genomforande.

Pé en del av fastigheterna 1 Skarpd by finns ekonomibyggna-
der som fortfarande anvénds for jordbruk eller djurhéllning.

Dessa utgor en stor del av karaktidren och mojligheten att
ha jordbruksanknutna verksamheter bor medges i kom-
mande detaljplaner. Dock behdver skyddsavstand for vissa
verksambheter, t ex djurhallning, utredas narmare for att inte
skapa problem med lukt, allergener, buller och annat.

Lyckedal ligger fristaende fran 6vrig bebyggelse pa Skarpo.
Det 1 kombination med att det ligger titt inpa dkermark med
djurhallning gor att det 4r mer oklart om det &r lampligt att
planldgga omradet med framdragning av kommunalt vatten
och avlopp. Detaljplaneldggning for Lyckedal anges som en
sista etapp (etapp 7) i avsnittet om genomforande.

Omradet runt kursgarden ar planlagt i slutet av 1970-talet.
Kursgarden har nyligen byggts till. Detaljplanen for kurs-
garden ar inte aktuell och ny planlaggning skulle behova
genomforas. I avsnittet om genomforande anges detaljplane-
laggning for kursgarden som etapp 5.

Ny bebyggelse

Generellt géller att Skarp6 bor fa sparsamt med nya bostads-
fastigheter, bl a pa grund av végnitet som inte klarar ett stort
tillskott av trafik men ocksa for att bibehdlla karaktdren med

12



ermanentboende

N
A

Schematisk avgransning \
for ev. ny bebyggelse

Utdkning av befintlig
bebyggelse, en
mojlig avgransning

y mm mm o EE EN BN BN B Em BN B =S B =

: 250 500 1000
i
\  —— ; I Meters
\ T
‘L\ | \ /=
\ /o Q S \\Qﬁ;\ /90/(
| I\ - >
| // \\\ N /Q\\ »ﬂfﬂ ’
| , o >k NCENY s NN



Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

stora tomter som &r viktigt for riksintresset.

Forslaget till fordjupning av dversiktsplanen for Rindo

och Skarp6 anger att om trafikproblemen hanteras och en
tillfredsstdllande VA-16sning finns kan eventuella andra
exploateringar pa Rind6 och Skarpo aktualiseras. En sddan
exploatering skulle kunna vara ca fyra nya fastigheter som
skulle kunna styckas av fran Skarp6 1:10 och 1:342. En
avstyckning aktualiserades i samband med tidigare dgares
behov av att finansiera en upprustning av huvudbyggnaden
inom Skarpd 1:10 (Norrdngen). Hinsyn maste tas till nirlig-
gande hésthagar och stall. Den eventuella nya bebyggelsen

1 anslutning till Norrdngen ar inte prioriterad och har darfor
inte angetts med nagot etapp-nummer i genomférandekapit-
let. Om planldggning blir aktuell pa platsen far detta priorite-
ras 1 sdrskild ordning.

Intill Skarpoborg bor ett mindre omrade kunna bebyggas.
Ca fyra till sex nya fastigheter bor kunna bildas hiar. Omréa-
det bor kunna nas via det Ostra skaftet av Skarpo 1:373 som
stracker sig ner mot Skarpovagen.

Bebyggelsereglerande bestammelser

Bebyggelse som klassats som omistlig, vardefull och i vissa
fall &ven de som klassats som intressanta kan vara aktuella
att skydda med sérskilda planbestammelser.

Aven tomtmarken kan ges skyddsbestimmelser for att bibe-
halla naturkaraktiren. Andringar av markens niva bér inte
medges forutom i mindre utstrdckning i byggnadernas niarhet
for att anpassa husens anslutning till terrdngen. Fler tinkbara
sdtt att reglera bebyggelsens utformning finns, t ex fargsatt-
ning, typ av farg, radgivande gestaltningsprogram etc. Om
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denna typ av reglering ska anvindas bor avgoras fran fall till
fall.

Utgangspunkt for byggritt:

Som utgangspunkt for byggritter i1 detaljplanerna for Skarpo
och den aktuella delen av Stegesund bor nedanstaende gélla.
Exakt byggritt for varje enskild fastighet anges i varje sepa-
rat detaljplan.

» Storsta tilldtna byggnadsarea 7% av fastighetens land-
areal, dock max 225 m? byggnadsarea. Samtliga byggbara
fastigheter bor dock garanteras en byggritt om 120 m?.

* Hogsta byggnadshojd 7,5 m med tillagget att 30% av
byggnadens fasadldngd far dverstiga byggnadshojden, for
att mojliggora frontespiser, takkupor etc. Tillaten takvin-
kel 1 intervallet ca 27 - 38 grader. Alternativt en hogsta
tillaten nockhdjd om ca 10 m kombinerat med en tillaten
takvinkel mellan ca 22 - 38 grader.

+ Komplementbostad kan eventuellt tilldtas antingen 1 hu-
vudbyggnad eller i en komplementbyggnad.

Eventuell ny bebyggelse intill Norrdngen bér som namnts
tidigare ges sirskilda bestimmelser for att anpassas till den
speciella karaktéren som villan och tradgarden utgor.

Komplementbyggnader som garage, uthus, bathus och bad-
hus ska underordnas huvudbyggnaderna. Som utgangspunkt
for byggritt for komplementbyggnader anges byggratter om:

» Storsta tilldtna totala byggnadsarea 80 m?.

* Ingen enskild komplementbyggnad bor vara storre dn 40 m?.
* Hogsta tillatna byggnadshojd 3,5 m.

» Storsta tillatna takvinkel hogst 27 grader.



Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Omradet narmast vigmarken bor hallas fritt fran bebyggelse
for att bibehélla den lantliga karaktiren. En princip kan vara
att ett omrade 8 meter fran tomtgréns bor hallas fritt fran
bebyggelse. Undantag kan gilla for omraden med en tétare
bebyggelsestruktur. Det kan ocksa finnas tomter dér befint-
liga byggnader eller tomtens topografi gor att andra huspla-
ceringar dr mer lampliga. Garage med infart direkt fran vig
bor dock inte placeras ndrmare tomtgrans dn 6 meter for att
inte orsaka problem med bilar som star parkerade i vigens
absoluta nérhet. Fasader bor vara av trd och alla om- och
tillbyggnader bor goras sa att de utformas med hénsyn till
omradets karaktér.

Bebyggelse pa tomter
med tydlig naturkaraktdr
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Vagar

I forslaget till oversiktsplan for Rind6 och Skarpd anges att
standarden pa Skarpovigen fran farjeldget till Skarpobron
bor forbéttras. Tva alternativa l6sningar finns:

* Restaurering av Skarpoviagen mellan farjeldget och
Skarpobron. Korbanan breddas, kurvor och kron ritas ut
och separerad gang- och cykelbana byggs.

* Ny strickning av Skarpovagen Oster om Rindo redutt
byggs.

Byggs en ny vdg Oster om redutten kan den gamla viagen an-

viandas som gang- och cykelvig. I det forslag till fordjupning

av Oversiktsplanen for Rind6 och Skarp6 som nu ér utstéllt
for granskning anges att det, enligt trafikutredning (Tyréns

2007-02-02), ar en restaurering av Skarpdvagen som ar det

minst kostsamma alternativet. Vigomradet dr dock trangt

redan idag, vilket innebdr att det troligtvis skulle bli aktuellt
med omfattande sprangningar i berget. En restaurering av
vigen bedoms inte vara den optimala 16sningen for en lang
framtid.

En ny strickning av Skarpdvigen skulle 6ka kapaciteten

pa vigen samtidigt som den befintliga Skarpovagen skulle

kunna anvidndas som gang- och cykelvég fram till Skarpo-

bron. Detta alternativ dr att foredra ur trafiksdkerhets- och
framkomlighetssynpunkt. En helt ny strackning av vigen
kraver dock troligen en exploatering av marken 1 anslutning
till vagen. Om en ny vég anldggs bor befintlig vidg omvand-
las till en renodlad géng- och cykelvig.

Vignitet pa Skarpo anlades 1 1900-talets borjan och dimen-
sionerades darfor inte for biltrafik. Efter hand har vissa for-
battringar gjorts och en del vigar har asfalterats men vigom-
radet dr trAngt och pa vissa stéllen ligger slanter och diken
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antagligen pa tomtmark vilket helst bor undvikas. De smala
vagarna bidrar till att halla hastigheten nere vilket &r bra men
det kan ocksa finnas problempunkter dédr det smala vigomra-
det 1 kombination med skarpa horn och kron ger dalig sikt.

En stor del av Skarpos karaktdr utgors av de smala vigarna
och huvudinriktningen bor déarfor vara att sa langt som
mojligt bibehalla nuvarande utformning. En forutséttning {or
det ar att kommande detaljplaner ar restriktiva med avstyck-
ningsmdjligheter. Enbart omvandlingen av fritidsbostader till
permanentbostdder innebér en ndrapa fordubbling av trafiken
jamfort med idag.

Vid planering for permanentboende ér det ocksa viktigt att
bevaka sa att viktiga funktioner sdsom utryckningsfordons
framkomlighet, sophdmtning etc kommer att fungera. I sam-
band med att Vaxholms stad tog fram en avfallsplan gjordes
en inventering av vagnétet for att identifiera eventuella pro-
blempunkter. Vagnatet maste dven klara tunga transporter,
sasom byggleveranser, och charterbussar till Systembolagets
kursgérd.

For att trafiksystemet ska klara kraven pa framkomlighet,
sdkerhet och trygghet vid permanentboende och de dkade
trafikmingderna permanentboendet medfor foreslas foljande
atgirder:

* [ detaljplanerna ska vigomradets bredd faststéllas sé att
vagomraden vid behov/i framtiden ska kunna breddas.

* Punktinsatser vid dalig sikt pa uppsamlingsvigen
(Skarpovégen t o m Skarp0 by, se karta), t ex hornav-
skdrningar och krénutjamningar.
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* Nya motesplatser ldngs Skarpdvagen dir det behovs.

* Vindplatser eller andra vindmojligheter dir allmén vig
slutar.

* Belysning ldngs uppsamlingsvagen.

* Gang- och cykelvig till Skarpdviksvigen.

* Belysning ldngs 6vrigt gang- och cykelstrak (Skarpd-
viksvidgen till Norins backe, se karta).

Ytterligare atgarder som dikesrensning, dikesfordjupning,
kantskdrning och rensning av vagtrummor kan bli nédvén-
diga for att vdgarna dven framover ska klara de tekniska
kraven. Nar och om sddana atgérder genomfors bestims av
vaghéllaren.

En del mindre vigar i utkanten av vignétet dr mycket smala.
Samtidigt skulle atgérder kunna medfora stor paverkan pa
omgivningen. Pa t ex Hallmans all¢ kantas vigen av en
vacker bjorkallé. Breddning av vidgen och en ny vindplan
skulle gora att 1 alla fall halva allén skulle behova tas bort
och ny viandplan skulle medfora stora ingrepp 1 terraingen

da vagbanken &r brant dir vagen slutar. Ett alternativ till att
genomfora atgirder vid Hallmans allé och liknande vagar ér
att vigarna istéllet plockas bort fran det allmdnna vagnétet.
De kan istdllet utgora gemensam tillfart till de fastigheter
som ligger lings vagen och forvaltas av en separat samfal-
lighetsforening. Plats for sophdmtning far ordnas déar allmén
vag slutar, 1 fallet med Hallmans allé vid korsningen med
Gamla skarpovigen.

Gang- och cykeltrafik
Som ndmns i inledande texten om vagar foreslas att en gang-
och cykelvég byggs till Skarpobron och fran bron till Skarp-

oviksvdgen. Skarpdviksvigen dr en viktig lank for gdng- och
cykeltrafik da den dr en parallell vég till Skarpovagen.

Skarpoviksvégen bor far belysning och ett sddant utférande
sa att den fungerar for gang- och cykeltrafik.

Vdgomrade

Vissa végar, diken och annat som hor till sjdlva vdgen lig-
ger delvis inom privata fastigheter. Gransen mellan privata
tomter och vigmark &dr i manga fall oklar di grinserna sattes
efter anvindningen nér fastigheterna skapades i borjan av
1900-talet. Kommande detaljplaner bor sa langt det gar
utformas sa att alla delar som hor till viagen ligger pé all-
man plats for vig. Breddning av vigomradet, anldggande

av gang- och cykelvég langs Skarpovigen mellan bron och
Skarpoviksvéigen samt en del andra atgirder innebdr i ménga
fall ocksa att privata fastigheter berors.

Kollektivtrafik

Forslaget till fordjupning av 6versiktsplanen for Rind6 och
Skarpo anger att Skarpo helt saknar forsérjning med buss.
Ingen fastighet pa skarp6 har idag godtagbar tillgdnglighet
till kollektivtrafik, baserat pa ett storsta avstand av 600m
frdn narmaste busshéllplats. Med 6kat permanentboende
stélls dock hogre krav pa forsorjning med kollektivtrafik. En
okad tillganglighet till kollektivtrafik pa Skarpo kan uppnas
antingen genom en forldngning av befintlig busslinje med
vandplats vid Skarpobron, eller en omledning av befintlig
busslinje. Detta alternativ kraver dock att en ny vég fran
Rindo till Skarpd byggs, se ovan. Ett tredje alternativ for
kollektivtrafik pa Skarpé &r att en ny busslinje ordnas, med
vandplats vid Skarpoborg. Det sista alternativet innebar att
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mindre bussar maste anvandas.

En hogre standard pa véignitet med bl a gdng- och cykelvig
bor kompletteras med infartsparkeringar och cykelparke-
ringar 1 anslutning till busshéallplatser. Avstandet mellan
Skarpo och farjeldget med kollektivtrafik dr idag mellan 1
och 3 km, vilket kan klassas som I&g tillgdanglighet. Bilbe-
roendet kommer att vara forhallandevis hogt med tanke pa
forutséttningarna men genom bittre omstigningsmojligheter
mellan kollektivtrafik och bil/cykel kan bilberoendet hallas
lite lagre.

Sjotrafik

Waxholmsbolaget trafikerar allmdnna bryggor med battrafik
aret runt. Pa Skarp0 finns en allmén brygga, Skarpoborg.
Sommartid trafikeras Skarpoborgs brygga av 4-6 dagliga tu-
rer i varje riktning, och under host och var av 5 — 10 dagliga
turer. Anlopen ir i allménhet kopplade till de lokala turerna
vid Stegesunds brygga. Vintertid trafikeras endast Stege-
sund. Enligt Waxholmsbolaget &r antalet resande per ar vid
Skarpoborg ca 2 500 — 3 000 personer, och vid Stegesund ca
12 000 — 13 000 personer.

Védgar pa Stegesund

Vigar och vigomraden pé Stegesund kan fortsétta ha sin
nuvarande utformning da biltrafik inte kommer att bli aktuell
pa on.

Vatten och avlopp

P4 Stegesund finns sedan lang tid ett litet kommunalt re-
ningsverk och ett verksamhetsomrade for avlopp. Att det ér
verksamhetsomrade innebdr att fastigheterna inom omradet
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ar skyldiga att ansluta om huvudmannen (i det hér fallet
kommunen) anser att fastigheten behdver anslutas. Men det
ger ocksa skyldigheter for huvudmannen att ansluta fastighe-
ter som pé egen begiran Onskar ansluta sig till avloppsnétet.
Planprogrammet omfattar endast det sédra verksamhetsom-
radet pa Stegesund, inom detta omrade ar 1 stort sett samtliga
fastigheter anslutna.

Flera omraden, bl a vid Kammarholmen, Skarpborg och
Skarp0 by, har problem med saltvattenintrangning i de bor-
rade brunnar som anvinds som vattentikt for respektive
fastighet. Den daliga grundvattenkvalitén innebér ocksa risk
for forgiftning av grundvattnet, en risk som blir stérre med
okande befolkning pa Skarpd.

Det finns problem med reningen av avloppsvattnet i renings-
verket pa Stegesund. For att skapa ett miljoriktigt omhan-
dertagande av avloppsvattnet behover reningsverket ersittas
med en anslutning till Blynés reningsverk. I Blynés finns
ledig kapacitet for bade det lilla omradet pa Stegesund och
for att ansluta hela Skarpo.

For att kunna ansluta bebyggelsen pa Skarpd behover ett
avloppsnit och en dverforingsledning till Blynds byggas For
att klara dverforingen behover en pumpstation byggas pa
Skarp6. Pumpstationen placeras sa att avstandet till bebyg-
gelsen dr minst 50 meter. Lamplig plats for pumpstation ar
pa Stora Kammarholmen. Till den nya pumpstationen pa
Skarp6 pumpas avloppsvattnet fran respektive fastighet pa
Skarp6 genom ett sa kallat lattrycksavlopp (LTA). Systemet
innebdr att man pa varje fastighet installerar en pump, oftast
1 direkt ndrhet till huvudbyggnaden.
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Under slutet av 2005 skickades en enkdét ut till samtliga
fastighetségare pa Skarpd inom det omrade som kan bli
aktuellt att ansluta till kommunalt vatten och avlopp (se
kartan). Enkédten gav ett ganska jimt utslag mellan de som
var positiva respektive de som var negativa till kommunalt
vatten och avlopp. En majoritet av de fastboende forordade
kommunalt vatten och avlopp medan det var tvartom med de
fritidsboende. Med hénsyn till att andelen fastboende forut-
ses 0ka kontinuerligt och da problemen med tillgdngen till
tjénligt vatten 6kat sedan enkiten gjordes bor ett kommunalt
vatten- och avloppsnét byggas ut etappvis i det omrade som
foreslas pa kartan.

Om det blir aktuellt att ansluta dven resterande delar av
Skarp0 fér utredas senare i planprocessen.

Dagvatten

D4 tomterna &r stora ska dagvatten fran hardgjorda ytor infil-
treras till grundvattnet inom de egna fastigheterna. Den del
av dagvattnet fran vdgarna som inte infiltreras 1 dikena leds
vidare till saltsjon.

Karta over verksamhetsomraden for VA, utokning av verk-
samhetsomradet, planerad pumpstation samt vattenledning.

El-, tele och datakommunikation

El och teleledningar finns utbyggda i planomradet. For att
elnitet ska klara belastningen ndr andelen permanentboende
okar kan forbattringar behdva goras 1 elndtet. I det fortsatta
planarbetet bor lamplig utformning av elnidtet diskuteras med
ndtdgaren for att identifiera nédvéindiga atgérder.

I samband med att vatten- och avloppsledningar 14ggs ner i
vagen bor dven befintliga luftledningar for el- och tele ersét-
tas med jordkabel.

Att bygga ett fast nit for datakommunikation &r 1 dagslaget
inte aktuellt. M§jligheten att uppgradera telenétet for att
klara bade tele- och datatrafik i samband med nedlédggning
av luftledningar bor diskuteras med nétigaren.

Ett tradlost nitverk for datatrafik finns utbyggt pa Skarpd.
For nérvarande pagar forhandlingar mellan nédtdgaren och In-
ternetleverantdrer som ska kunna erbjuda tradlos bredbands-
uppkoppling mellan 0,5 och 2 Mbit.

Ett 3G-mobilnit haller for ndrvarande pa att byggas upp 1
Sverige. Med 3G-telefonin behdver avstandet mellan bassta-
tionerna vara titare och en mast for basstation behdver byg-
gas pa Skarpo. En forutsittning bor vara att magjlighet ges
for flera operatorer att anvinda samma mast for att begrénsa
ingreppet.

En operator har kommit in med en bygglovsansdkan med
en foreslagen placering inom det centrala gronomradet

pa Skarpd. Davarande miljo6- och stadsbyggnadsndamn-

den avslog ansdkan med hénvisning till att den foreslagna
placeringen innebér pataglig skada pa naturmiljon och den
riksintressanta kulturmiljon. Operatéren har efter nimndens
avslag overklagat beslutet. Overprévningen har resulterat i
att bygglov har ldmnats.

Service
Centrum for offentlig och kommersiell service ér i1 forsta
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hand pa Vaxon. Utan att behova ta férja finns viss service vid
Rind6 Centrum, samt inom Rindé Hamn vid Oskar Fredriks-
borg. Avstandet till Rind6 centrum frdn Skarpdbron ér ca 3
km och fran Skarpobron till Rindé Hamn ca 5 km.

En skola for klass F-3 har under hosten 2008 6ppnat inom
Rind6 Hamn. Den skolan ska ersitta nuvarande Rindo skola.
Rind6 skola anvindas istéllet enbart som forskola. Ytter-
ligare skol- och forskolelokaler kommer att tillskapas vid
eventuellt behov.

Ovrig service som t ex vardcentral finns pa Vaxon. Till
Vaxon ar det ca 1 km samt en fard med férja.
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Genomforande

‘ Genomforande

Huvudmannaskap

Vigverket dr vighdllare for Skarpovégen fran farjelaget pa
Rindo till Skarpdborgs brygga inklusive sjédlva bryggan.
Ovriga viigar pa Skarpd forvaltas av Skarpd vigforening.
Skarp6 vigforening dr en samféllighetsforening. Vdgarna
som foreningen forvaltar utgor en gemensamhetsanldggning
(Skarp6 GA:1). Marken som végarna ligger pa ér i de flesta
fall samfalligheter (Skarp6 S:1, S:2, S:3, S:4 och S:5) som
saknar foreningsforvaltning. Det betyder att alla beslut som
paverkar den samfédllda marken méste fattas av alla deldgare
tillsammans. Vaxholms stad anser att det ar en stor férdel om
samfillighetsforening bildas.

For végar och andra allménna platser ska en huvudman utses
1 detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen ha
huvudmannaskapet for vigar och allménna platser i omra-
den avseddda for permanentboende om inte sdrskilda skal
finns for ett enskilt huvudmannaskap. Sddana sérskilda skal
kan vara att omradet genom planléggningen inte forédndras
sd mycket, till exempel att fa avstyckningar tilldts. Ett an-
nat sérskilt skdl kan vara att berorda fastighetségare onskar
enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet far enligt plan- och bygglagen inte vara
delat mellan kommunen och fastighetségarna, vilket bl.a.
innebdr att kommunen inte kan vara huvudman for enbart

vissa allminna platser. Det &r alltid huvudmannen som be-
kostar investeringar, drift och underhall for vigarna.

Vid ett kommunalt huvudmannaskap overlats vigarna pa
kommunen. Samfallighetsforeningen upploses och fastig-
hetsédgarna behdver inte ldngre betala avgift till foreningen.
Kommunen bygger om vigarna till viss standard och finan-
sierar detta med eventuellt uttag av gatukostnader av fastig-
hetségarna.

Vid ett enskilt huvudmannaskap laggs kostnader for investe-
ringar pa vdgarna pa vigforeningen. Efter att varje detaljplan
antagits och vunnit laga kraft gérs normalt en lantméterifor-
rattning som faststéller vilka atgarder som ska goras och
inom vilken tid de ska genomforas. Vanligt ar att genomfor-
andetiden inte Gverstiger fem ar.

Under programarbetet har Vaxholms stad gjort en utredning
om vilka villkor som skulle gélla for Skarpd om omradet de-
taljplaneras med ett kommunalt huvudmannaskap. Utredning-
en omfattar en prelimindr berdkning av gatukostnader samt
uppgifter som kan tjina som underlag for ett stillningstagande
till vilket huvudmannaskap Skarpos vagforening och fastig-
hetsdgare foredrar. Under utredningens gang har kontinuerliga
samrad skett med Skarpd Vigforening. Aven representanter
fran foreningarna Skarpd Véanner och Skarpdborgs tomtégare-
forening har deltagit pa vissa méten med kommunen.

Under sommaren 2008 har Skarpd Vagforening lamnat be-
sked till kommunen om att foreningen onskar att huvudman-
naskapet pa Skarpd ska forbli enskilt med den nuvarande
viagforeningen som vighallare. I samtliga detaljplaner for
Skarpo ska darfor anges att kommunen inte dr huvudman for
allménna platser.
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Vagverkets vag

Arbete pagéar med att &ndra huvudmannaskapet for Vag-
verkets vég sé att kommunen blir huvudman for delen pé
Skarp0, fran Skarpobron t.0.m. Skarpdborgs brygga. Vig-
verket ska dven fortséttningsvis vara huvudman for Skarpo-
viagen pa Rind6 samt for Skarpobron. En forutsittning for att
ett Overldtande ska kunna ske ar dock att Vagverket rustar
upp vagen i1 godtagbart skick innan 6verlatandet, alternativt
lamnar en summa pengar avsedda for upprustning vid dver-
latandet. Avsikten dr att direfter fora dver kommunens del
av Skarpovégen till Skarpo Vagforening.

Vatten och avlopp

P& Stegesund dr kommunen huvudman f6r avloppet genom
att det dr redovisat som verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Alla fastigheter dr dock inte anslutna 1 dagslaget.

Under arbetet med fordjupningen av dversiktsplanen har
forslaget varit att ett kommunalt vatten- och avloppsnét ska
byggas ut 1 de omraden som planldggs for permanentboende.
Kommunalt vatten- och avlopp avses byggas ut for hela eller
storre delen av Skarpd, en etappindelning (se nedan) innebér
dock att vissa omraden kommer att prioriteras. Avsikten ar
att Skarpo ska omfattas av verksamhetsomrade for VA samt
att Roslagsvatten AB, som dr huvudman for det kommunala
VA-nitet 1 Vaxholms stad, ska vara huvudman.

Etappindelning

Skarp0 ar for stort for att pa ett rationellt sétt kunna planlig-
gas i en och samma detaljplan. En etappindelning bor utga
fran placering av ny pumpstation och dérefter striacka sig vi-
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dare till de omraden dér vattensituationen dr som mest akut.
Kartan 6ver etappindelning ska vara viagledande for etapper-
nas omfattning och turordning. En fGrsta etapp bér omfatta
omradet for pumpstation vid Stora Kammarholmen, samt
omradet ndrmast Skarpobron. Den andra etappen bér om-
fatta omradet kring Skarpoborg och den tredje etappen bor
omfatta sodra Skarpd. En viss omédndring i etappindelning-
samt ordning kan forekomma.



Etappindelning



Genomfdrande

Miljopaverkan

Genom ett EG-direktiv (2001/42/EG) har kraven pa milj6-
bedomningar i kommunernas detaljplaner hojts. For varje
detaljplan som upprittas ska en behovsbedomning goras for
att utreda om genomforandet av planen kan antas medfora
betydande miljopéaverkan eller inte. Om detaljplanen antas
medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedom-
ning goras.

En av grundtankarna i programmet for detaljplan ar att virna
den riksintressanta kulturmiljon. Genom att forslaget ér
restriktivt till mojligheterna att bilda nya fastigheter och be-
grinsar byggrétten bedoms den negativa paverkan pa omra-
dets karaktér bli begrdnsad. Vatten- och avloppsnét i omradet
ger positiva effekter pd vattenkvalitén. Bedomningen &r
sammantaget att detaljplaneldggningen av Skarpo och del av
Stegesund inte bedoms medfora betydande miljopéverkan.
Under programsamradet uttalade ldansstyrelsen att de delar
kommunens uppfattning om att betydande miljépaverkan
inte bor foreligga for planeringen av Skarpo och Stegesund.
Utforligare resonemang bakom antaganden om miljépaver-
kan finns i behovsbedémningen.

Miljokvalitetsnormer

Naturvardsverket har satt upp ett antal miljokvalitetsnormer
som maste uppfyllas. I forsta hand géller det kvalitén pa
uteluften. Inga av de gransvéirden som satts upp overskrids 1
Vaxholm i nulédget eller 6verskrids p g a foreslagen forand-
ring av bebyggelsen.

En negativ konsekvens av permanentboende 1 omradden
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med l1ag kollektivtrafiktillgdnglighet &r att bilberoendet blir
forhallandevis hogt. Det bidrar till 6kad trafik pa mer cen-
trala delar av regionens trafiksystem déar problem kan uppsta
genom att miljokvalitetsnormerna kan Gverskridas.

Hasthallning

Hésthallning runt Skarpo ar positivt genom att den bidrar till
att halla landskapet 6ppet och ger mgjligheter till en aktiv
fritid men den kan ge negativa effekter pd manniskors hilsa.
Allergener fran hdstar har visat sig kunna orsaka allergire-
aktioner for kénsliga personer, dven utomhus. Darfor dr det
nodvindigt att tydligt definiera var stallar, histhagar och
ridleder finns och ska finnas framdver.

De riktlinjer som Lénsstyrelsen 1 Skdne rekommenderar &r
for en mindre hastanldggning minst 100-200 meter mellan
stall/gddselhantering och bostidder respektive minst 50-100
meter frdn omraden dir héstar vistas. Det ar inte klarlagt 4n
om Lénsstyrelsen i Stockholm kommer att géra samma av-
vagning ndr det giller avstand mellan hdstar och bostader.

Elektromagnetisk stralning

Elektromagnetisk stralning uppkommer intill sindare for
radio och mobiltelefoni och intill kraftledningar och trans-
formatorstationer. Pa Skarpo finns ett bygglov givet for en
mobilmast for 3G-nitet.

Eftekten av elektromagnetisk stralning dr oklar. Forslag

pa griansvarden for magnetfélt pa 0,4 [T har uppréttats av
Elsdkerhetsverket. Vissa kommuner har anvint gransviarden
pa 0,2 [IT. I praktiken betyder det att ett visst skyddsavstand
bor séttas mellan bostdder och mobilmaster.



Fréan radio- och mobilmaster finns dven anledning till
skyddsavstidnd p g a risk for nedfall. Avstdnd mellan mo-
bilmaster och bostadsbebyggelse bor darfor vara minst 50
meter.

Radon

Vid den utredning som gjorts av risk for markradon har
storre delen av Skarpo definierats som ett normalriskomrade
for markradon. Runt Systembolagets kursgard och 1 norra
delen av Skarpoborg ér det mindre risk for markradon. Ra-
donrisken innebér inte att marken inte kan bebyggas men det
kan vara aktuellt att bygga med anpassad teknik for att inte
radongas ska lacka in i husgrunderna.

Saltvattenintrangning i brunnar

Fastigheterna pa Skarpo och Stegesund dr inte anslutna till
kommunalt vatten och avlopp. Minsklig paverkan (ménga
enskilda vattentékter och avlopp inom litet omréade, saltning
av végar etc) och forekomst av relikt (gammalt) saltvatten
under grundvattnet kan leda till fororening av grundvatten
och saltvattenintrangning i enskilda vattentdkter. Hoga halter
av salt 1 grundvattnet gor att vattnet kan bli korrosivt med
rostangrepp pa ledningar vilket medfor risk att t ex koppar
falls ut. Mycket salt i vattnet bidrar ocksa till 6kat dagligt
saltintag vilket i sig kan vara skadligt for hélsan.

P4 Skarpo har problemen med saltvattenintrangning eller
dalig tillgang till vatten 1 borrade brunnar varit storst i norra
delen av Skarpoborg, vid Lilla Kammarholmen/Skarpovik
och vid Skarpo by.

Oversviamning

I 1agldnta omraden finns risk for 6versvimning p g a hoga
havsvattennivaer. Hogsta noterade vattenniva ar ca 1 meter
over normalvattenstindet och det dr oklart vilken niva Oster-
sjon kommer att halla 1 framtiden. Vid hard vind kan dessut-
om vattennivan pressas upp ytterligare. Vid bygglovgivning
tillimpas dérfor en lagsta sockelhdjd pa +1,75 meter dver
rikets nollnivé i hojdsystemet RHOO f6r huvudbyggnader.



Underlag och utredningar

‘ Underlag och utredningar

Vaxholms stad

Forslag till fordjupning av oversiktsplanen for Rind6 och
Skarpo, 2007

Radonundersokning

Kulturhistoriska miljoer pa Skarpo, 2004
Bebyggelseinventering pa Skarpd, 1977, 1982, 2004
Marin botteninventering, 2006

Naturviarden Rind6 och Skarpo, 2004

Trafikutredning Rind6 och Skarpd, 2007

Vaxholms stads 6versiktsplan, 1990

Ovriga kallor

Haéstar och bebyggelse, Lansstyrelsen 1 Skédne 2004:17
Skogens parlor, Skogsvardsstyrelsen 1998
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