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Varfor detaljplan?

‘ Varfor detaljplan?

Syfte med planlaggning

Stegesundsdarna ar ett av de bast bevarade omradena med
sommarvillor fran sekelskiftet langs gamla farleden in mot
Stockholm. Oarna saknar bilforbindelse vilket gor att deras
ursprungliga karaktar har bevarats.

Pa Stegesundsoarna ar syftet med planlaggning i forsta hand
att varna omradets kulturmiljovarden. Det gors genom plan-
bestammelser som reglerar byggrétt och fastighetsindelning.
En utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp méjliggors
for att forbattra reningen av avloppsvattnet med miljoriktigt
omhéndertagande.

Planlaggning innebar ocksa en mojlighet for Stegesundsbor-
na att paverka utvecklingen av 6arna pa lang sikt.

Syftet med programsamradet, som &r det forsta steget i pro-
cessen att ta fram en detaljplan, &r att ange utgangspunkter
och mal for planlaggning av Stegesundsdarna.

Tidigare stallningstaganden

Gallande kommundvergripande dversiktsplan antogs 1990.
Nu pagar arbete med att ta fram program for en ny oversikts-
plan Vaxholm 2030.

Programmet ska ligga till grund fér den/de detaljplaner som
upprattas pa Stegesundsoarna.

Program for detaljplan Skarp6 och del av Stegesund som
godkandes 2009 innehaller en mindre del av sodra Stege-
sund som omfattar de 16 fastigheter som i den sddra delen
ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detta
program ersétter tidigare uppréattat program.

Information

Kommunstyrelsen beslutade under § 83/2009-09-24 att upp-
dra till stadsbyggnadsforvaltningen att paborja arbetet med
att gora program for detaljplan for Stegesundsdarna.

Under arbetet med programmet har férvaltningen haft kon-
takter med representanter for foreningar pa Stegesundséarna.

Under programsamradstiden skickas information om plan-
programmet till berérda remissinstanser, sasom Lansstyrel-
sen, Lantmateriet, Vagverket, Roslagsvatten (som via dotter-
bolaget Vaxholmsvatten AB ar vatten och avlopps huvudman
i kommunen) m.fl. Sakdgare och de bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende som berdérs av forslaget samt de
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i évrigt som
har ett vasentligt intresse av programmet ska fa tillfalle att ta
del av informationen.

Ordlista
Sakdgare = en Juridisk term for en person éeller ett foretag
som ar berord av en sarskild fraga.



Varfor detaljplan?

Tid p|an processen drar ut pa tiden med uppskattningsvis 1 till 2 ar.

Stegen som varje detaljplan genomgar ar samrad, utstall-
ning, antagande och eventuell 6verprovning. Darefter ska
vatten- och avlopp anléggas och ev. fastighetsbildning och
byggande kan ske enligt detaljplan.

Programmet omfattar Stegesundsdarna. Den norra 6ns
ursprungliga namn ar Hastholmen. Nar omradet borjade
exploateras runt sekelskiftet 1800-1900 inférdes namnet Vi-
kingsborg. Idag &r det namnet pa norra bryggan vid Vikings-
borgsvagen. Sodra 6n har kallats Stegesund, vilket ocksa ar
namnet pa den sodra bryggan vid Stegesundsvéagen. Inom
Vaxholms stad finns dven en annan 6 som heter Hastholmen.
| detta program kallas den norra 6n for Vikingsborg.

Efter programmet upprattas ett samradsforslag. Samradsfor-
slaget kan omfatta bade Vikingsborg och Stegesund, eller sa
delas omradet upp i tva etapper. Forslag till eventuell etap-
pindelning framgar av avsnittet "Genomforande”.

Tidsaxeln nedan visar mojlig tidplan for programsamra-
det och detaljplaneldggning av en forsta etapp forutsatt att
detaljplanen inte 6verklagas. Ett 6verklagande kan gora att

Tidplan
godkannande av program + utbyggnad VA
programsamréd uppdrag for dp etapp 1 samrad etapp 1 utstéllning etapp 1 antagande etapp 1 etapp 1 |
...................................‘....
vinter 2009 var 2010 sommar 2010 vinter 2011 sommar 2011 host 2011
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Planeringsforutsattningar
och riktlinjer f6r planering

Avgransning

Programmet omfattar Stegesundsoarna.

Markagoférhallanden

Sa gott som hela Stegesundstarna ar uppstyckade i enskilda
fastigheter. Ett antal fastigheter mitt pa 6arna ar obebyggda.
Flera av dem &gs av olika foreningar med huvudsakligt syfte
att lata dem forbli obebyggda. Nagra fastigheter ar samfallt
agda.

Végmarken ar samégd genom samfalligheter. Anldggnings-
samfallighet Stegesunds Vagsamfallighet och Vikingsborgs
samfallighetsforening dar ingaende fastigheter har andelstal
i samfélligheten som skoter vagarna. Marksamfélligheterna
saknar i huvudsak foreningsforvaltning utan skots gemen-
samt av fastighetsagarna.

Planforhallanden

Stegesundsoarna omfattas inte av nagon befintlig detaljplan.
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Omradets karaktar

Natur

Storre delen av Stegesundsoarna bestar av ianspraktagna
tomter och gemensamma ytor for gangvagar. Mitt pa 6arna
finns dock bevarad naturmark med hallmarkstallskog. Kring
tomterna finns adellovtrad och frukttrad. Vikingsborg ar l1ag-
lant mot sodra stranden med bergspartier mot norr. Pa del av
den laglanta stranden finns ett bevarat parti med strandéng.
Stegesund har tva markerade hojdpartier och ar nagot laglant
mot Stegesundet.

Fornminnen

Ett fornminne finns pa norra Stegesund bestaende av en sten-
sattning. | vattnet séder om Vikingsborg ligger ett vrak fran
en bat som forliste under 70-talet.

Kulturmiljo

Stegesundsoarna omfattas av det omrade som &r utpekat som
riksintresse for kulturmiljon. Vardet i kulturmiljon utgors
framst av sommarvillabebyggelsen fran forra sekelskiftet.

Aven om hela Stegesundsoarna ingar i riksintresseomradet
ar karaktéren lite skiftande mellan de olika 6arna och del-
omradena. Pa flera fastigheter ar den strandnara bebyggelsen
med badhus och andra byggnader vid strandkanten av stort
intresse. Ett sedan flera ar nedlagt smabatsvarv etablerat re-
dan 1887 finns pa Stegesund. Varvsmiljon ér delvis bevarad
men byggnaderna &r ombyggda.

Pa Stegesundsoarna har en inventering av bebyggelsen ge-
nomforts under vintern 2010 av Vaxholms stad.

For att bibehalla 6arnas kulturvarde bor planbestammelser
utformas till skydd for kulturmiljéintressena. Bebyggelse
som klassats som oersattlig och vardefull ar aktuell att
skydda med sarskilda planbestdimmelser. Ny bebyggelse
regleras sa att den ska harmoniera med befintlig bebyggelse.
Reglering av bebyggelsen beskrivs ocksa under avsnittet
”Bebyggelse”.



Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Rekreation och friluftsliv

Storre delen av Stegesundsoarna ar uppstyckad i privat tomt-
mark. Pa bada 6arna finns flera obebyggda fastigheter som
ags av parkforeningar, Vikingsborgsons parkintressenter och
Stegesunds villadgares parkforening, med huvudsakligt syfte
att bevara dem som naturmark. Dessutom finns vissa strand-
fastigheter som inte tagits i ansprak for bebyggelse.

Strandskydd

Strandskyddet galler runt hela Stegesundsdarna 100 meter
fran strandlinjen. Stranderna ar till storre del ianspraktagna
da dar &r tomter. Det finns ett storre omrade pa sodra delen
av Vikingsborgson och enstaka tomter fordelade 6ver 6arna
som inte &r ianspraktagna for bebyggelse. For dessa omraden
foreslas strandskyddet att ligga kvar.

Strandskyddets syfte &r att vérna den allménna tillgang-
ligheten till strdnderna och att skydda véxt- och djurlivet i
strandzonen. Utgangspunkten for kommande planléaggning
bor vara att strandskyddet ligger kvar i allmént tillgang-
liga omraden och att de planlaggs som natur eller park. Pa
ianspraktagen tomtmark bor utgangspunkten vara att strand-
skyddet upphavs.
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Bebyggelse

Ny bebyggelse

Generellt galler pa Stegesundsoarna att befintlig fastighetsin-
delning bibehalls for att bevara karaktaren med stora tomter
men &ven for att det ar en 6 utan vagforbindelse.

Bebyggelsereglerande bestammelser

Bebyggelse som vid inventering klassas som “omistlig” eller
”vardefull” ar aktuella att skydda med sarskilda planbestam-
melser.

Aven tomtmark kan i undantagsfall ges skyddsbestammel-
ser. Andringar av markens niva bor inte medges forutom i
mindre utstrdckning i byggnadernas nérhet for att anpassa
husens anslutning till terrdngen. Fler tdnkbara satt att reglera
bebyggelsens utformning finns, t ex fargséattning, typ av farg,
radgivande gestaltningsprogram etc. Om denna typ av regle-
ring ska anvandas bor avgaras fran fall till fall.

Utgangspunkt for byggratt

Avsikten &r att detaljplanens byggratt ska innebéra att befint-
liga kulturhistoriskt intressanta byggnader &r planenliga och
i vissa fall kan vara majliga att komplettera med bibehallna
kulturvarden. Avsikten &r ocksa att tillkommande nya bygg-
nader ska anpassas till befintliga kulturmiljoer.

Forslag till innehall i planbestammelser tas fram efter pro-
gramsamrad.
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Enkla vagar

Pa Stegesundsdarna finns bara mindre vagar och stigar som
kan anvandas for gaende, cyklande, flakmoppe eller fyrhju-
lingar. Oarna angors via bat.

En stor del av Stegesundstarnas karaktér utgors av de smala
stigarna och de bor i sa stor utstrackning som majligt fortsatt
ha sin nuvarande utformning da ingen fast bilforbindelse
kommer att bli aktuellt pa on.

Brandsakerhet

Vid brand kontaktas Storstockholms Brandférsvar, som
ansvarar for raddningstjansten i Vaxholms stad. Brandbaten
har en insatstid pa 20 minuter till landstigning pa Stege-
sundsoarna.

Sjuktransport
Ambulanstransport sker med bat alternativt helikopter fran
Stockholm beroende pa arendets art.

Sophamtning

Vaxholms stad ansvarar for insamling och behandling av
hushallssopor pa Stegesundséarna. Hushallssopor hamtas
vid fastighetsgrans med hjalp av fyrhjuligt fordon for att
sedan omlastas till bat.

Stegesundsoarna far ocksa besok av en flytande atervin-
ningscentral tva ganger per ar.

Vagomrade
I huvudvég som korsar 6arna i nv/so riktning finns en befint-
lig vattenledning. En ny tryckspillvattenledning planeras att
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forlaggas bredvid befintlig vattenledning inom vagomradet.

Kollektivtrafik och Sjotrafik

Waxholmsbolaget trafikerar allmanna bryggor med battrafik
aret runt. Pa Stegesund finns en allman brygga, Stegesunds
brygga som sommartid trafikeras av 4-6 dagliga turer i varje
riktning, och under hdst och var av 5 — 10 dagliga turer. Pa
den norra delen av 6arna finns Vikingsborgs brygga dar
anlGpen &r nagot farre. Enligt Waxholmsbolaget &r antalet
resande per ar vid Stegesund ca 12 000 — 13 000 personer.

Batplatser

Pa Stegesundsoarna ar behovet av batplats pa fastlandet och
pa 6arna vid gemensamma eller egna bryggor vasentligt for
att kunna ta sig till och fran 6arna. Behovet av batplatser pa
fastlandet tillgodoses idag genom Vikingsborgs batklubb
som arrenderar mark pa Resard. En del Stegesundsbor har
batplats pa Vaxon eller en mindre bat pa Skarpo.
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Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Vatten och avlopp

Idag finns tva mindre VA verksamhetsomraden pa 6n, omfat-
tande 5 fastigheter pa Vikingsborg respektive 16 fastighe-
ter pa Stegesund. Utlopp fran respektive omrade sker via
trekammarbrunnar. Da reningseffekterna i dessa trekam-
marbrunnar dr undermaliga har Roslagsvatten tittat pa flera
olika alternativa VVA-lI6sningar for att 16sa detta problem.
Huvudalternativet bygger pa att de tva befintliga verksam-
hetsomradena som idag leds via sjalvfall till respektive
trekammarbrunn i fortsattningen ska ledas via sjalvfall. En
ny pumpstation ska byggas belégen i den befintliga trekam-
marbrunnen pa Vikingsborgs norra é&nde. Denna pumpstation
ska leda spillvattnet via huvudstraket till ny planerad pump-
station belagen i befintlig trekammarbrunn pa sodra delen
av Stegesund.

VA-systemet byggs sa att samtliga fastigheter pa 6n ska
kunna forsorjas med vatten samt avleda spillvatten for att
omhandertas i Blynas reningsverk pa Vaxon.

De fastigheter som idag ej ar anslutna inom verksamhets-
omradena kommer att kunna anslutas till den nya planerade
tryckspillvattenledningen i huvudstraket vilken kommer att
ligga i stora drag parallellt med den befintliga dricksvatten-
ledningen som passerar 6n fran Osterakerskommun vidare
till Rindo.

Huvudmannaskap VA-nét se sidan 16.
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Dagvatten

LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) enligt infiltra-
tions principen ska galla pa Stegesundstarna. Vid behov dar
ansamling av dagvatten uppstar foreslas lokala I6sningar av
avledandet av dagvatten till diken eller andra alternativa I9s-
ningar for att minimera dessa problem. Inget allméant dagvat-
tensystem &r planerat att byggas ut.

Karta éver befintliga verksamhetsomraden for VA, planerad
pumpstation samt vattenledning se sidan 19.

El-, tele och datakommunikation

El och teleledningar finns utbyggda i planomradet. | det fort-
satta planarbetet bor [amplig utformning av elnétet diskute-
ras med natdgaren for att identifiera nodvandiga atgarder.

| samband med att vatten- och avloppsledningar 1aggs ner i
véagen bor &ven de i vissa delar befintliga luftledningar for
el- och tele ersattas med jordkabel.

Att bygga ett fast nat for datakommunikation &r i dagslaget
inte aktuellt. Mojligheten att uppgradera telenétet for att
klara bade tele- och datatrafik i samband med nedlaggning
av luftledningar bor diskuteras med n&tagaren.

Téackning for mobilt bredband finns pa storre delen av Stege-
sundsoarna.



Planeringsforutsattningar och riktlinjer for planering

Service

Centrum for offentlig och kommersiell service ar i forsta
hand pa Vaxaon.

Pa Resaro finns en skola for forskoleklass till ar 5. Har finns
aven flera forskolor for de mindre barnen.

En skola for forskoleklass till ar 3 har under hosten 2008
Oppnat inom Rindd hamn. Gamla Rindé skola anvands som
forskola. Ytterligare skol- och férskolelokaler kommer att
tillskapas pa Rindo vid behov. Skola och forskola finns
ocksa pa \Vaxon.

Ovrig service som t ex livsmedelsbutik, apotek och vardcen-
tral finns pa Vaxon.
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Genomforande

‘ Genomforande

Huvudmannaskap

Végar pa Stegesund forvaltas av Stegesunds vagsamfal-
lighet. Vagar pa Vikingsborg skots av Vikingsborgs samfal-
lighetsforening. Vdagarna som foreningarna forvaltar utgor
gemensamhetsanlaggningar.

For vagar och andra allménna platser ska en huvudman utses
i detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen ha
huvudmannaskapet for vagar och allménna platser i omra-
den avsedda for permanentboende om inte sarskilda skal
finns for ett enskilt huvudmannaskap. Sadana sarskilda skal
kan vara att omradet genom planlaggningen inte forandras
sa mycket, till exempel att fa avstyckningar tillats och att
berdrda fastighetsdgare dnskar enskilt huvudmannaskap.

Pa Stegesundsdarna planeras inte for permanent boende.
Forslaget ar att Stegesundsoarna ska fortsatta ha enskilt
huvudmannaskap.

Vatten och avlopp

Pa Stegesundsdarna ar kommunen via Roslagsvattens dot-
terbolag Vaxhomlsvatten AB huvudman for vatten och
spillvatten i de tva verksamhetsomradena omfattande totalt
23 fastigheter (varav 21 dr anslutna). Hela Stegesundsdarna
ska efter detaljplaneldggning kunna anslutas till vatten och
avlopp. For boende inom befintliga verksamhetsomraden &r
situationen oférandrad medan markagare invid nytt VA-nét
kan fa direktanslutning via avtal. Ovriga fastighetségare

pa 6arna kan bilda samfalligheter och gemensamt bygga ut
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vatten och spillvatten till anvisad forbindelsepunkt till Vax-
holmsvattens allménna ledningsnéat. Roslagsvatten som via
Vaxholmsvatten AB dr huvudman for det allmanna VA-natet
i Vaxholms stad ska vara huvudman fér huvudledning och
befintliga verksamhetsomraden.

Etappindelning

Forslagsvis detaljplaneras Stegesundsoarna i en eller tva
detaljplaneetapper.

Kartan over ev. etappindelning redovisas pa sidan 20. For-
slagsvis ingar Stegesund i etapp 1 och Vikingsborg i etapp 2.




Genomforande

Miljdpaverkan

Genom ett EG-direktiv (2001/42/EG) har kraven pa miljo-
beddmningar i kommunernas detaljplaner hojts. For varje
detaljplan som upprattas ska en behovsbedémning goras for
att utreda om genomférandet av planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan eller inte. Om detaljplanen antas
medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedom-
ning goras.

En av grundtankarna i programmet for detaljplan &r att
varna den riksintressanta kulturmiljon. Genom att forslaget
bibehaller befintlig fastighetsindelning fér bostadsandamal
och reglerar byggrétten bedéms planlaggningen vara positiv
for att bibehalla omradets karaktar. Vatten- och avloppsnét

i omradet ger positiva effekter pa vattenkvalitén bade pa
grundvatten och havsvatten. Bedémningen &r sammantaget
att detaljplaneldggningen av Stegesundsoarna inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan. Utforligare resonemang
bakom antaganden om miljopaverkan finns i behovsbedom-
ningen.

Miljokvalitetsnormer

Naturvardsverket har satt upp ett antal miljokvalitetsnormer
som maste uppfyllas. | forsta hand galler det kvalitén pa
uteluften. Inga av de gransvarden som satts upp overskrids i
Vaxholm i nuléget eller 6verskrids p.g.a foreslagen forand-
ring av bebyggelsen.

En negativ konsekvens av permanentboende i omraden med
Iag kollektivtrafiktillganglighet &r att bil- och batberoendet
blir forhallandevis hogt. Det kan bida till kad trafik pa mer

centrala delar av regionens trafiksystem dér problem kan
uppsta genom att miljokvalitetsnormerna kan 6verskridas.

Under vintern 2009 forvantas miljokvalitetsnormer for
vatten kvalitet att inforas. Eftersom detaljplanelaggning

av Stegesundsodarna syftar till att underlatta anslutning till
kommunalt avlopp och att ansluta befintliga verksamhetsom-
raden till kommunalt reningsverk kommer detaljplanen att
bidra till att forbattra vattenkvalitén.

Elektromagnetisk stralning
Inga anlaggningar som avger elektromagnetisk stralning &r
kanda inom programomradet.

17



Genomforande

Radon

Vid den utredning som gjorts av risk for markradon har
storre delen av Stegesunds@arna definierats som ett normal-
riskomrade for markradon.

Saltvattenintrangning i brunnar

De flesta fastigheterna pa Stegesundsdarna ar inte anslutna
till kommunalt vatten och avlopp. Méansklig paverkan med
manga enskilda vattentakter och avlopp inom litet omrade
och férekomst av relikt (gammalt) saltvatten under grund-
vattnet kan leda till férorening av grundvatten och saltvat-
tenintrdngning i enskilda vattentakter. Hoga halter av salt i
vatten gor det korrosivt vilket medfor en risk att t.ex. koppar
i vattenledningar falls ut. Mycket salt i vatten bidrar ocksa
till okat dagligt saltintag vilket i sig kan vara skadligt for
hélsan.

Med utbyggt kommunalt vattennat kommer de flesta att an-
vanda detta vatten vilket innebér att problemet med saltvat-
tenintrdngning inte &r aktuellt.

Oversvamning

| 1aglanta omraden finns risk for 6versvamning da havsytans
medelniva troligen kommer att stiga och héga vattenstand
blir vanligare p.g.a. klimatférandringar.

En utredning om framtida medelvattennivaer och hoga vat-
tenstand beskrivna i tre olika scenarier har tagits fram av
SMHI for Vaxholms stad. Ett 1agt och ett hdgt scenario ar
berdknat utifran IPCCs klimatmodeller. Det tredje scenarioér
berdknat utifran Delta- kommitténs modeller dar dven bidrag
fran issmaltning och isfloden ingar. Enligt SMHI ér ett lagt
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scenario minst troligt. Samtliga berdkningar ar korrigerade
for en landhojning pa 52 cm/100 ar.

Tabellen nedan visar berdknade medelvattenstand under
perioden 2071 till &r 2100 jamfort med dagens medelvatten-
stand samt i rikets hojdsystem RH.

L &gt scenario (IPCC) 20 cm lagre  -59 cm i RHOO
Hogt scenario (IPCC) 28 cm hogre  -11 cm i RHOO
Delta scenario 79 cm hogre 40 cm i RHOO

Nuvarande medelvattenstand &r -39 cm under nollnivan i
rikets hojdsystem RH.

Extrema regn och hard vind som pressar upp vattnet bedéms
bli mer vanliga. Hogsta havsvattennivan beréknas utifran
hojt medelvattenstand i extrema fall kortvarigt kunna uppga
till 1,8 m 6ver medelvattenstandet. Detta motsvarar 1,4 m
over rikets nollniva i hojdsystemet RHOO.

Vid bygglovgivning tillampas en lagsta sockelhojd pa
+1,75m i RHOO foér huvudbyggnader.



Genomforande
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Underlagsmaterial

‘ Underlag och utredningar

Vaxholms stad

Kulturhistorisk byggnadsinventering av Stegesundsdarna,
2010

Havsvattenstandsberakningar Vaxholms kommun, SMHI
rapport nr 2009-53

Fordjupning av oversiktsplanen for Rindd och Skarpd, 2009
Trafikutredning Rind6 och Skarpd, 2007
Radonundersdkning

Marin botteninventering, 2006

Kulturhistoriska miljoer pa Skarpo, 2004

Naturvarden Rind6 och Skarpd, 2004

Vaxholms stads oversiktsplan, 1990

Ovriga kallor
Bevarade smabatsvarv i Stockholms skargard, Stockholms
lans museum, rapport 2008:36
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