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|PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela

| planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Administrativ grans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
Kvartersmark
B Bostader
Vi Smabatshamn
Vattenomraden
W Oppet vattenomrade, far inte dverbyggas.
Wi Vattenomrade med bryggor.
W, Oppet vattenomrade, med allméanna ledningar under vattnet.
WV, Yattenomréde for brygga med batplatser. Storsta bredd fér brygga
ar 2,5 meter.
WV, Vattenomrade for brygga med batplatser, med allmanna ledningar

under vattnet. Storsta bredd for brygga ar 2,5 meter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras.

Marken far med undantag for komplementbyggnader inte forses
med byggnader.

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

Marken ska vara tillganglig for infiltrationsdike.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

d:000

Minsta storlek for fastighet vid fastighetsbildning, dock far
byggnadsarean i m? fér huvudbyggnad och sammanlagd byggnadsarea i
m? for komplementbyggnader vid fastighetsbildning inte dverskrida den
storsta tillatna byggnadsarean for fastigheten.

Storsta tillatna byggnadsarea i m? for huvudbyggnad ar 10% av fastighets
landareal, dock hogst 200 m? per fastighet med undantag for
huvudbyggnad med beteckningen e;. Endast en huvudbyggnad per
fastighet far finnas.

Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarean i m? for komplementbygg-
nader ar totalt 4% av fastighets landareal, dock hdgst sammanlagt

120 m? per fastighet. Den storsta tillatna byggnadsarean for en enskild
komplementbyggnad ar 60 m? med undantag for enskild
komplementbyggnad med beteckningen e,.

Skala 1:1000

TECKENFORKLARING

Fastighetsgrans
Traktgrans
Rattighet
Gemensamhetsanlaggning
OVERBY 9:86
Jr Rutnatspunkt
e
—
[ ]
Pool

Staket, racke

Fastighetsbeteckning

Byggnader, fasadlinjer redovisade

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade

Skarmtak/altan

-~ Hack
————  Mur, stédmur
m Slant
Trappa
________ Va
Kantsten
7777777777777 Gangstig
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X Mast / Flaggstang
———____ Nivakurvor
TN S Strandlinje
N Markhéjd

Grundkartan upprattad 2018-12-18 av Stadsbyggnadsférvaltningen i Vaxholms stad.

Justerad 2020-03-16

Koordinatsystem

Plan: SWEREF99 18 00

Hojd: RH2000

Kartbilden &r fullstdndig endast inom planomradet.

Kartingenjor: Anders Gustafsson

;000

e,000

Storsta tillatna byggnadsarea i m* for huvudbyggnad. Endast en
huvudbyggnad per fastighet far finnas.

Storsta tillatna byggnadsarea i m? for en enskild komplementbyggnad.
Byggnadsarean fér komplementbyggnaden inraknas i den storsta tillatna
sammanlagda byggnadsarean i m? for komplementbyggnader pa fastig-
heten, dock som hogst med 120 m?.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Minsta avstand fran fastighetsgrans till friliggande huvudbyggnad ar 4,0 meter med undantag for
huvudbyggnad med beteckningen p;.

Minsta avstand fran fastighetsgrans till komplementbyggnad ar 2,0 meter med undantag for
komplementbyggnad med beteckningen p,.

Ny bebyggelse ska utformas med trafasader.

Hogsta tillatna nockhojd i meter for huvudbyggnad ar 9,5 meter raknat fran medelmarknivan, med
undantag for huvudbyggnad med beteckning for hogsta tillatna nockhojd i meter éver nollplanet
raknat i héjdsystem RH2000.

Komplementbyggnader far uppféras med en hdgsta tilldtna nockhdjd av 4,5 meter raknat fran
medelmarknivan, med undantag for komplementbyggnad med beteckning for hogsta tillatna nockhojd
i meter dver nollplanet raknat i héjdsystem RH2000.

Lagsta niva for grundlaggning av bostad ar + 2,70 meter 6ver nollplanet raknat i hojdsystem RH 2000.
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V] Valbevarad byggnad

E Delvis vélbevarad
byggnad

b

Minsta avstand fran fastighetsgrans ar 2,0 meter for huvudbyggnad, dock
ar vid nybyggnad minsta avstand fran fastighetsgrans 4,0 meter.

Komplementbyggnad far placeras i fastighetsgrans, dock ar vid ny-
byggnad minsta avstand fran fastighetsgrans 2,0 meter.

Hogsta tillatna nockhojd i meter dver nollplanet raknat i hojdsystem
RH 2000. Skorsten,antenn och liknande far uppforas darutover.

Endast friliggande hus. Huvudbyggnad far innehalla hogst tva
bostéder varav den ena far ha hogst 60 m* BTA (bruttoarea).

Takutformning ska vara sadeltak eller brutet sadeltak med nock i
husets langdriktning pa ny byggnad alternativt motstaende pulpettak
eller mansardtak.

Lagsta takvinkel for huvudbyggnad fér bostadsandamal ar 27 grader.
Undantag fran lagsta takvinkel far géras for entrétak, bursprak och
liknande utstickande byggnadsdelar.

Byggnad markerad med skraffering (vélbevarad eller delvis valbevarad)
anses vardefull.

For dessa byggnader galler att:

De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som anges i
planbeskrivningen pa s.17-20 ska sarskilt beaktas vid andring av byggnad.
Detta innebar att grundmurar, fasader, tak, fonster, fonsteromfattningar,
entrépartier och racken ska utformas i en for ursprungsbyggnaden
karaktaristisk stil. Tillaggsisolering ska goras invandigt. Takkupor,
balkonger, altaner/tradack ska ges ett utférande som underordnas och
anpassas till befintlig byggnad. Tillbyggnader ska underordnas
huvudbyggnadenoch ges en placering, hojd, volym och utformning som
anpassas till den ursprungliga byggnadens karaktar.

Byggnad for bostadsandamal far uppféras om den utformas och utférs sa
att den inte paverkas negativt i handelse av en eventuell versvamning
upp till nivan +2,70 meter 6ver nollplanet raknat i hojdsystem RH 2000.
Se aven plan- och genomférandebeskrivning, s.46.

STORNINGSSKYDD

my

Byggnad for bostadsandamal ska utformas sa att minst halften av
bostadsrummen i en bostad ar vadnda mot sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad, nar 55 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids
vid fasad samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva éverskrids vid uteplats. Minst halften av bostadsrummen ska
aven vara vanda mot sida, dar 70 dBA maximal ljudniva vid fasad inte
Overskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

¥/

Strandskydd upphavs inom omrade markerat med administrativ
grans.

UPPLYSNINGAR

Inom 100 meter fran strandlinjen pa land och i vatten ligger strandskyddet kvar inom
vattenomraden som betecknas W, W, och W.,.

Anlaggande av nya bryggor och andringar av befintliga bryggor inom omraden som
betecknas W, kraver att dispens fran strandskydd medges enligt 7 kap miljobalken,

MB (1998:808). Se plan- och genomférandebeskrivning angaende strandskydd s. 26-27
och gemensamhetsanlaggningar, servitut s. 52.

Anlaggande av bryggor kan vara anmalnings- eller tillstdndspliktig vattenverksamhet

enligt 11 kap MB.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900),
i dess lydelse fore 1 januari 2015.
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