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PLANBESKRIVNING

Ka

HANDLINGAR Detaljplanen bestar av:
- Plankarta med bestimmelser

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:
- Planbeskrivning
- Genomfbrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att underlitta fér permanentboende med bibehal-
len bebyggelsekaraktir och att reglera byggritter samt ge mojlighet till
ny bostadsbebyggelse. Planens syfte ar dven att omradet i framtiden ska
kunna anvéndas for skola, handel, service och liknande verksamheter
genom att skapa forutsittningar for bebyggelse for olika lokala sam-
héllsfunktioner i omradet.
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MILJOBEDOMNING/
MKB

Den nya bebyggelsens gestaltning ska upplevas som smaskalig och pa
sa satt knyta an till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon pa
norra Resard. Samtidigt kraver bebyggelse for skola, service och han-
del storre ytor for att vara flexibla och funktionella. Smaskalighet kan
uppnas genom att visuellt bryta ner storre byggnader i mindre volymer
som separata, vinklade volymer eller forskjutna i djup- och sidled. Mal-
séttningen &r att skapa ett smaskaligt och varierat intryck genom be-
byggelsens utformning, materialval och fargsattning med inspiration
fran Vaxholms skargardshebyggelse.

Kapellet ar ett kyrkligt kulturminne och en byggnad som ger omradet
karaktar. Med héansyn till kapellet ska de mest centrala byggnaderna,
utformas med en nockhdjd om 8 m respektive hogst 9,5 meter och med
trafasader samt med en fargséttning och kulérer som harmonierar med
kapellet. Slamfarg bor valjas for tréfasader.

Ny bebyggelse i 6vrigt ska anpassas till omgivningen vad géller farg-
sattning och material i denna del av norra Resard. Malsattningen med
detta &r att bibehalla den ursprungliga bebyggelsekaraktaren och kéns-
lan av skargardso.

Planen medger viss tillbyggnad till befintlig livsmedelsbutik och en
storre yta for parkering till butiken. Gestaltningen av butiken ska ges en
karaktar som upplevs som lanthandel genom utformning, materialval
och fargsattning. Nockhdjden for butiken ska vara hogst 8,0 meter.
Skyltningen bor vara sparsam.

Pagaende skol- och forskoleverksamhet bekraftas och utokas aven ige-
nom forhallande till gallande detaljplaner. Nordvést om Resar6 skola
foreslas nya bostader och majlighet till skol- och forskoleverksamhet. |
planen foreslas bostader, vard-, skol- och centrumverksamhet pa fastig-
heten Ytterby 4:173 som tidigare anvants for entreprenadverksambhet. |
planen foreslas dven bostader, vard-, skol- och centrumverksamhet pa
fastigheter utmed Overbyvagen. Pa fastigheter vid Lillvidgen norr om
Overbyvagen foreslas bostader, vard- och centrumverksamhet.

Vid Resarovigens korsning med Overbyvigen och Ytterbyvégen fore-
slas en cirkulationsplats och Ytterbyvéagens sodra del foreslas justeras i
lage for att mota denna. Utmed Overbyvégen foreslas en gang- och cy-
kelvag pa den norra sidan som ansluter mot befintlig gang- och cykel-
vag langs Overbyvagen och Resarévagen. Befintliga parkeringsytor
norr om kapellet och vid Resarévagen foreslas utokas for att mojliggora
ytterligare parkering.

Detaljplanen reglerar byggratter, fastighetsindelning samt utformning
av byggnader.

For detta detaljplaneomrade foreslas kommunalt huvudmannaskap ef-
tersom det omfattar stérre allmanna végar, dar kommunen eller staten
idag ar huvudman och véghallare.

Infor att forslag till detaljplan uppréttas ska en beddmning gdras om
planen kommer att medfora betydande miljopaverkan (EG-direktiv
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PLANDATA

Lage

Areal

Markagoforhallanden

2001/42, inforlivad i svensk lag 2005-07-01). Behovsbedémningen har
gjorts utifran bedomningskriterierna i Bilaga 4 till forordningen om
MKB 1998:905.

Planforslaget innebér en fortatning av befintliga kvarter med bostader
och komplettering av befintliga verksamheter. Marken &r i huvudsak
tidigare ianspraktagen och ligger i anslutning till befintlig busshallplats
vilket ger goda forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning. Planen ger
ocksa mojlighet att bygga ut géng- och cykelvag utmed Overbyvégen,
vilket forbattrar trafiksakerheten i omradet betydligt.

Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms stad gér bedémningen att en
miljobeddmning och uppréttande av miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt miljobalken inte behovs for planen. Orsakerna &r att pla-
nen inte medfor nadgon andrad markanvandning till skillnad fran situat-
ionen idag. Planen ger mgjlighet till styrning av bebyggelse och fastig-
hetsbildning och majliggor komplettering med bostader i smahus
sasom till exempel radhus eller mindre flerbostadsvillor som idag inte
finns i omradet. Lansstyrelsen har meddelat vid plansamradet att Léans-
styrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte
torde innebara betydande miljopaverkan.

Planomradet, som ligger centralt pa norra Resard, ar den sjunde etap-
pen i planlaggningen av norra Resaro (se dversiktskartan pa sid 1).
Planomradet omfattar Overbyvégen i nordvist, omradet vid Resar6
skola i vaster, Resar6vagen och omradet narmast Resardvagen i dster
samt omradet vid livsmedelsbutiken och Lillvagen i norr. Etappindel-
ningen for planldggningen, och darmed indelningen i lampliga planom-
raden, anpassades ursprungligen till utbyggnadsetapperna for vatten
och spillvatten. Vissa mindre justeringar har gjorts av grénserna mellan
etapperna.

Planomradets areal &r ca 13,0 ha.

Vaxholms kommun ager storre delen av marken inom planomradet,
som innefattar skolfastigheterna (Ytterby 4:289, 4:686 och 4:176), fas-
tigheterna med livsmedelsbutik (Ytterby 4:597 och 4:598), parkeringen
Oster om kapellet, marken med dagens bussvéndslinga vid butikstomten
(Ytterby 4:483) samt Resarévéagen och marken dster darom. Kommu-
nen &ger dven fastigheterna Ytterby 4:181 och 4:767 vid Lillvagen, del
av marken fér GC-vigen utmed Overbyvigen samt Ytterby 4:172 och
4:174. Kommunen &ger aven Ytterby 4:594 och 4:601 som till mindre
delar ingér i planomréadet séder om Overbyvigen samt del av marken
for Overbyvagen, Resarévagen och Ytterbyvagen.

Vaxholms forsamling dger fastigheten med kapellet, Ytterby 4:175.
Ovrig mark &r i privat &go.
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OVERBY

Kommunens markinnehav

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Ny oversiktsplan har antagits av kommunfullméktige i december 2013.
| denna anges for Resar6 mitt bl a att omradet ska detaljplanelaggas i
syfte att underlatta for permanentboende med bibehallen bebyggelseka-
raktar, ny GC-vag langs Overbyvigen, forbttrad trafikmiljo och regle-
ring av byggratter samt mojlighet till ny bebyggelse véaster om Resar6
skola. Omradet kring Resard mitt anges som strategiskt bra lage for ut-
veckling av samhallsservice och verksamheter for boende pa Resard.
Resard — Kulturhistoriska miljoer, rapport 1992:5 Stockholms lans mu-
seum, ar en kulturhistorisk utredning av bebyggelsen pa Resaro. |
denna gors en historisk dversikt och kulturhistoriskt intressanta omra-
den avgransas.

Fordjupad 6versiktsplan for Resard, antagen i september 1993, har
som Gvergripande malsattning att acceptera och underlatta den pa-
gaende omvandlingen fran fritids- till permanentboende och att en god
boendemiljo ska skapas med bibehallande av ursprunglig bebyggelse-
miljo och kansla av skargardso. Den anger vidare att tomtstorlek
mindre &n 1500 kvm endast i undantagsfall ska tillatas, att vagnatet be-
hover forbéttras, att mojligheter till verksamheter bor ges och att ser-
vice ska byggas ut. Dessutom anges att mark som idag ar allmantill-
ganglig ska bibehallas i stérsta majliga utstrackning och att stora sam-
manhangande gronomraden ska bibehallas orérda. For omradet i Re-
sard mitt anges bl a att i anslutning till befintlig butik och skola féreslas
ett omrade for ytterligare servicefunktioner.

Miljéprogram for Resard antogs i samband med den férdjupade Gver-
siktsplanen for Resard 1993. Programmet anger riktlinjer for om-, till-
och nybyggnader, fastighetsbildning och atgarder som berdr vagar och
obebyggd mark. En Kklassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse redovisas dven. Miljoprogrammets riktlinjer och gjorda kulturhi-
storiska bedomningar har arbetats in i detaljplanen.

Planforslaget 6verensstammer med riktlinjerna i 6versiktsplanen anta-
gen ar 2013-12-16 och den fordjupade 6versiktsplanen for Resard anta-
gen 1993-09-27.
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Riksintressen

Detaljplaner

Program

Konsekvenser av forslaget

Utifran framforda synpunkter om huvudmannaskapet har kommunsty-
relsens planerings- och arbetsutskott (APU) beslutat férorda att huvud-
mannaskapet for vagarna ska vara enskilt, §54/2004-03-17. Da vagarna
inom denna etapp utgors av vagar som redan har kommunalt eller stat-
ligt huvudmannaskap foreslas detta kvarsta.

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Delar av planomradet omfattas av detaljplan 284, faststéalld 1980-04-08.
Mindre delar av planomradet omfattas av detaljplan 231, faststalld
1971-11-29; detaljplan 322 lagakraftvunnen 1991-07-08; samt detalj-
plan 379, lagakraftvunnen 2007-03-08. Detaljplanen for Resard mitt
ersatter de delar av ovannamnda detaljplaner som ingar i planomradet.
Avstyckningsplanen 321 faststalld 1933-01-28 upphéavs dven inom
planomradet. Delar av planomradet &r inte tidigare planlagt.

Planomradet gransar till detaljplan 358, lagakraftvunnen 2008-03-27;
detaljplan 359, lagakraftvunnen 1999-07-01; och detaljplan 376, la-
gakraftvunnen 2007-02-21.

APU beslét §320/2001-12-03 att planeringen for Resar6 skulle pabor-
jas. Ett forslag till program fér Norra Resard arbetades fram och sam-
rad skedde om detta under ar 2002. APU godkénde programsamradsre-
dogdrelsen §47/2003-03-26.

Programmets riktlinjer &r inarbetade i detaljplanefdrslaget.

Som underlag i beslut kring programmet for norra Resard beslutade ar-
bets- och planeringsutskottet att en studie skulle géras for att fortydliga
och utveckla programmets beskrivning av omradets karaktarsdrag for
att ge en enhetlig syn pa bebyggelsen. ”Studier av bebyggelsekarakta-
ren inom norra Resar6 togs fram 2003-06-05 som underlag for detalj-
planeringen av omradet och for att anvandas vid bygglovgivning. Stu-
dien redovisar riktlinjer for sex olika delomraden. Av dessa delomraden
ingar de bebyggda delarna av planomradet for Resar6 mitt i ”Sam-
héllet”. FOr ”Samhéllet” anges att friare utformning ar méjlig men att
byggnader ska ansluta i material och fargsattning till de &ldre delarna
pa Resar0. Riktlinjerna har inarbetats i detaljplanen.

APU beslutade §138/2003-06-05 att godkéanna Studier av bebyggelse-
karaktaren for norra Resard att ha som riktlinje vid kommande detalj-
planering och vid bygglovgivning i vantan pa detaljplaneldggning. Un-
der ar 2003 gjordes en aktualisering av klassificeringen av den kulturhi-
storiskt vardefulla bebyggelsen.

Planomradet for Resar6 mitt &r redan idag ianspraktaget for bebyggelse
och viss fortatning kommer att ske, dels genom avstyckning och dels
genom byggnation pa kommunens mark.

Langs Overbyvagen anlaggs en separat gang- och cykelbana utmed den
norra sidan. Dessutom omdanas Resarévagen och dess mote med Over-
byvéagen/Ytterbyvagen dar en cirkulationsplats anlaggs. Atgarderna
kommer att 6ka trafiksékerheten i omradet vilket har efterfragats.
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Forenlighet med
miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen bebyggelse i anslutning till Resar6 vatmark planeras utanfor
trasket i forsta hand pa fast mark och bedéms darfor inte paverka vat-
marken negativt. Det ar av stor vikt att dagvattnet sa langt mojligt om-
handertas inom respektive fastighet for att inte paverka vattennivaerna i
Resard vatmark.

Forslaget till detaljplan &r forenligt med bestdammelserna i
miljobalkens tredje kapitel avseende 1amplig anvandning av mark- och
vattenresurser. Nagra riksintressen enligt fjarde kapitlet miljobalken
avseende natur- och kulturvarden i kustnara omraden berdrs e;j.

Vid planering ska kommunen och myndigheter sékerstalla vissa
miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer
meddelas av regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vat-
ten, luft och miljon i dvrigt som behdvs for att varaktigt skydda méanni-
skors hélsa eller miljon.

For narvarande finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft bl a for kva-
veoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, ozon samt partiklar i utomhus-
luft. Biltrafiken &r den storsta kallan till luftféroreningar.

Enligt Stockholms- och Uppsala lans Luftvardsforbund ar luftkvaliteten
i Vaxholm god och inga normer dverskrids. Kommunen har fa utslapp-
skallor och forhallandevis begransad trafik inte minst pa lokala gator i
stadskarnan.

Foreslagen bebyggelse har ingen paverkan pa gallande luftkvalitetsnor-
mer. Bebyggelsen ar placerad i kollektivtrafiknara lage vilket minskar
behovet av att anvanda egen bil. Nar Resaré omvandlas till aretruntbe-
byggelse med ett begransat tillskott av nya fastigheter kommer trafikar-
betet att férandras. Detta beddéms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna for luft dverskrids for Resard i sin helhet. Foreslagna atgarder i
detaljplanen formodas 6ka kollektivtrafikresandet vilket befrémjar luft-
kvaliteten:

Ett 6kat boende i omradet ger ett forbattrat underlag for kollektivtrafi-
ken vilket kan bidra till en forbéattrad kollektivtrafikservice. De atgarder
som foreslas for vagnatet i omradet syftar till att forbattra trafiksaker-
heten for de oskyddade trafikanterna. Detta kan bidra till en 6kad kol-
lektivtrafikanvandning till exempel genom att foréldrar inte behover
skjutsa sina barn till skola och fritidssysselsattningar. Inom omradet
foreslas utokade omraden for parkering samt cykelparkering vilket
ocksa forbattrar forutsattningarna for kollektivtrafikresenarerna.

Planforslaget stravar efter en trafiksédker miljo, vilket kan bidra till ett
minskat bilanvandande. Planen innebér att pAgaende markanvandning
bekréftas. Ytterligare bostéder tillkommer i direkt anslutning till befint-
lig bebyggelse.

Vattenmyndigheten har den 16 dec 2016 beslutat om miljokvalitetsnor-
mer enligt 5 kap 1 § miljobalken och 4 kap 8 § férordningen
(2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon.

Idag rinner majoriteten av dagvattnet inom planomradet via dikessy-
stem till Resaro vatmark eller Overby vatmark och sedan vidare ut i
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Ovriga beslut

Overbyfijarden eller till Kodjupet. Overbyfjardens och Kodjupets ekolo-
giska status har klassats som mattlig.

Miljokvalitetsnormen for bada vattenforekomster &r att god ekologisk
status ska uppnas till ar 2027. Den kemiska statusen utan Gverallt Gver-
skridande @mnen &r klassad som god. Kvalitetskravet ar att vattenfore-
komsterna ska bibehalla god kemisk status med undantag, mindre
stranga krav, for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilver-
foreningar.

Miljoproblemen i Overbyfjarden och Kodjupet utgors framst av 6ver-
godning p.g.a. belastning av naringsamnen samt miljégifter. Planen
kommer att innebdra en marginell 6kning av utslapp av fororeningar
men medger dock inte sadan forandring av anvandning och utnyttjande
att fororeningsgraden pa det dagvatten som lamnar planomradet bedoms
paverkas. Anslutningen av spillvatten till det allmanna spillvattennatet
innebar redan en minskad belastning pa yt- och grundvatten. Genom
LOD-l6sningar for den planerade bebyggelsen och anvandande av be-
fintliga vatmarker som reningsanlaggningar bedéms utslappen fran dag-
vatten inte paverkas.

Planens genomforande beddms inte innebéra att miljokvalitetsnormerna
for vatten kan komma att 6verskridas.

Davarande kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott, APU, be-
slutade 2001-06-05 att inriktningen for Resardplaneringen skall vara att
uppratta detaljplaner for stora delar av Resard. Vidare bestdmdes att
spillvattenanslutning av dessa delar ska ske genom 6verféring till Mar-
gretelunds reningsverk och att projektering och utbyggnad av vatten
och spillvatten skulle paborjas snarast.

APU uppdrog enligt §166/2004-12-01 at stadsbyggnadsforvaltningen
att uppratta detaljplan for Resaré mitt och Overbyvagen. APU har dér-
efter genom §10/2006-02-01 givit forvaltningen i uppdrag att samrada
om en skiss for ny bebyggelse innan ett planforslag uppréttas. Skissen
tillsammans med forutsattningar for bebyggelse, beskrivning av bebyg-
gelseforslaget, tidplan etc sammanstalldes i en handling som under ti-
den 20 februari— 12 april 2006 var foremal for ett forsamrad. Inkomna
yttranden under férsamradet har sammanstallts i sarskild forsamradsre-
dogorelse. Efter genomfort forsamrad beslutade kommunstyrelsen un-
der §52/2007-03-29 att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att ater-
uppta detaljplanearbetet. | samband med utarbetande av planférslaget
har méten hallits bland annat med Resard samradsgrupp.

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 18 maj —

7 augusti 2009 enligt beslut i kommunstyrelsen §29/2009-04-02. In-
komna yttranden har sammanstallts i sarskild samradsredogdrelse. Ett
samradsmote har hallits den 8 juni 2009.

Efter samradstiden har informationsmote om planeringen av Resard
mitt hallits 2013-09-24 med berdrda fastighetségare. Minnesanteck-
ningar fran métet finns. Mote har aven skett med Resar6 plangrupp.
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Planforslag for Resar6 mitt har tidigare varit ute pa utstallning under
tiden februari- mars 2014. Inkomna yttranden har sammanstallts i ett
sarskilt utstallningsutlatande som godkandes av kommunstyrelsens pla-
neringsutskott 832/ 2014-05-27.

Efter utstallningen har planforslaget aterremitterats till planeringsut-
skottet for komplettering av alternativ busshallplats enligt beslut i kom-
munstyrelsen § 50/2014-06-12.

Planforslag for Resaré mitt har varit ute pa en fornyad utstallning, nr 2,
under tiden november- december 2017 enligt beslut av kommunstyrel-
sens planeringsutskott 841/ 2017-10-18. Ett tillagg till utlatandet fran
den forsta utstaliningen godkéndes dven av kommunstyrelsens plane-
ringsutskott vid sammantradet den 18 oktober. Inkomna yttranden efter
den andra utstallningen och foreslagna éndringar av detaljplanen fram-
gar av sarskilt utstallningsutlatande, daterat 2018-05-23.

Planforslaget behandlades i kommunstyrelsens planeringsutskott den
2018-05-23 och darefter i kommunstyrelsen vid sammantradet 2018-
06-07, dar planforslaget godkandes for antagande i kommunfullmak-
tige. Kommunfullméktige beslutade om aterremiss for planforslaget,
844/ 2018-06-18, med begéran om nya utstallningar och att en prév-
ning ska ske av effekterna av en uppdelning av detaljplanen i tva delar.

I kommunstyrelsen 2019-09-12 behandlas den fortsatta processen for
Dp 382 for Resard mitt. Kommunstyrelsen noterar till protokollet att
forvaltningen som ett led i behandlingen av aterremissen av Resar6 mitt
gor bedémningen att férdelarna med att ga fram med en hel plan ar sa
starka att planen ej bor delas.

Efter aterremissen i kommunfullméaktige, 2018-06-18, har planforslaget

andrats. Andringarna framgar av ett tillagg till utstallningsutlatandet

efter utstallning nr 2, daterat 2019-10-23. Andringarna berérde i huvud-

sak:

< lllustration enligt trafikskiss for avlamningsplats for skolbarn och
busshéllplats pa Overbyvagen.

»  Sankt hogsta tillatna nockhojd for ett omrade med markanvand-
ningen, C, centrumverksamhet.

+  Andrad markanvindning for omréde nordvést om Resard skola till
bade bostader och skola.

Planforslaget behandlades i kommunstyrelsens planeringsutskott den
2019-11-13 och darefter i kommunstyrelsen vid sammantradet 2019-
11-21, dar planforslaget godkéndes for antagande i kommunfullmak-
tige. Kommunfullmaktige antog planforslaget § 78/ 2019-12-009.
Planforslaget 6verklagades déarefter.

Mark- och miljédomstolen upphédvde den 2 juni antagandebeslutet for
forslaget till detaljplan for Resaré mitt enligt mal nr P74-20. Domstolen
anser att skalig hansyn inte tagits till befintliga fastighetsforhallanden
och att del av planen inte gar att genomfora pa grund av planbestam-
melse om minsta fastighetsstorlek. Efter upphavandet av antagandebe-
slutet har &ndringar av planforslaget utforts. Andringarna anges i del 2
av tillagg till utstaliningsutlatandet efter utstallning nr 2, daterat 2020-
10-01.
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Andringarna berér i huvudsak:

e Infdrande av ny planbestimmelse, eq, for minsta fastighetsstorlek
for friliggande en- och tvabostadshus for befintliga fastigheter med
mindre fastighetsstorlek &n 1500 kvm. Det galler fem fastigheter.

e Inforande av ny planbestammelse, es, for storsta tillatna byggnads-
area for befintliga huvudbyggnader som 6verskrider byggratten en-
ligt planbestdmmelsen, e1. Det géller tre fastigheter.

Planen handldggs med normalt forfarande enligt plan och bygglagen,
PBL 1987:10.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Markfororeningar

Naturen &r typisk for innerskargarden med branta bergknallar och dare-
mellan flackare partier. Bergen ar tallbevuxna medan de l&gre partierna
har l1ovskogskaraktar. | direkt anslutning till planomradet, vaster om
hojdpartierna kring Resar6 skola och séder om Overbyvagen, dar mark-
nivan ar lagre, finns Resar6 vatmark. Risk for hoga vattenstand forelig-
ger och bor beaktas vid planering och anldggning av bebyggelse.

| omradet vid Resard mitt finns befintliga trad och befintlig vegetation
bl a vid dagens bussvéndslinga vid Ytterbystrandsvagen och parke-
ringen vid kapellet. Dessa ska sa langt majligt sparas vid utbyggnaden
av cirkulationsplatsen, gang- och cykelvéagar samt parkeringar. Plante-
ring kan dven behdvas utmed gang- och cykelvégar. Parkeringar bor
aven delas upp i mindre ytor med planteringar.

Pa fastigheten med kapellet (Ytterby 4:175) finns dven en del trad och
vegetation framst i norra delen mot parkeringen vid Overbyvégen och
mot fastigheten Ytterby 4:174. Utanfor kapelltomten pa fastigheten Yt-
terby 4:174, dar finns &ven trad och en berghéll som avses sparas. Detta
redovisas pa plankartan som prickmark, dar byggnad inte far uppforas.

Omradena kring Overbyvégen i vaster utgors av beteshagar och jord-
bruksmark. Langst vasterut vid bussvandplanen vid Overbyvigen lig-
ger Overby vatmark som &r en tillrinningsplats for dagvattnet i om-
kringliggande omraden och for delar av planomradet.

Pa fastigheten Ytterby 4:173 for "Resar6 propellertjanst”, kan markfor-
oreningar finnas. | samband med &ndrad markanvandning ska markun-
dersokning genomforas och erforderliga atgarder vidtas. Fororenings-
halter ska generellt understiga Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning. Undersokning och atgarder ska utforas i
samrad med Sodra Roslagens milj6- och halsoskyddsmyndighet
(SRMH).

Miljoteknisk markundersokning har utforts for fastigheten Ytterby
4:173 av AF Infrastructure AB, april 2017 som bekostas av verksam-
hetsutdvaren. Av utredningen framgar sammanfattningsvis att PCB och
tennorganiska foreningar pavisas i jord strax utanfor verkstadsportarna
till byggnaden i halter som motiverar atgard i samband med omvandling
av markanvandningen till kanslig markanvandning (KM).
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Geoteknik

Radon

Fornldamningar

Bebyggelseomraden
Bostader mm

Av utredningen framgar foljande rekommendationer:

1. Vid dndrad markanvéndning till KM bér PCB-féroreningens utbred-

ning och &ven tennorganiska foreningar avgransas och saneras.

2. Kompletterande grundvattenprov rekommenderas i befintligt grund-
vattenror med avseende pa TBT-foreningar.

3. Avgransning och sanering av forekommande fororeningar ska utforas
i samband med rivning av byggnader och installationer pa fastigheten.

Berggrunden pa Resaro bestér av gnejs, gnejsgranit och grénsten som
delvis ar dverlagrat av morén och grus och i de lagre partierna av leror.

Planomradet har i huvudsak goda grundlaggningsforhallanden.

Vissa partier ar dock laglanta med samre grundlaggningsforhallanden.
Det galler omradet soder om Overbyvigen vid Resard vatmark. Val av
grundlaggningsmetod vid hushygge bor foregas av geoteknisk utred-
ning.

Oversiktlig geoteknisk utredning finns utford for fastigheten Ytterby
4:594 vid Resaro vatmark av Alfred Orrje 1985-02-13. Har redovisas
daliga grundforhallanden i det laglanta partiet narmast vatmarken.
Lansstyrelsen beslutade 1992-09-30 att godkéanna utfyllnad pa del av
fastigheten Ytterby 4:594. Denna del av fastigheten Ytterby 4:594 lig-
ger utanfor planomradet.

En geoteknisk utredning har utforts av Tyréns AB, maj 2014, for omra-
det soder om Overbyvagen med delar av fastigheterna Ytterby 4:411,
4:594 och 4:601. Den visar att jordlagren i detta omrade utgors av 0-4
m torv och dy/gyttja samt 0- 10 m lera pa friktionsjord. Rekommendat-
ioner i utredningen &r att grundlaggning av byggnaderna ska ske med
slagpalar och att dranering av marken inte far ske under befintlig mark-
niva. Fardig golvniva behover ligga ca 1 m hogre &n draneringen, vilket
innebar att markytan behéver héjas ca 1 m i omradet invid byggna-
derna. Uppfyllnader kommer att medféra sattningar om inga atgarder
vidtas. Pa grund av detta behover marken forstarkas inom omradet ge-
nom kalkcementpelare och markstabilisering. Med dagens teknik gar
det att bebygga marken men kostnaderna for grundlaggning blir except-
ionellt hoga. Dessa delar av fastigheterna Ytterby 4:594, 4:601 och
4:411, som tidigare ingick, ingar darfor inte i planomradet.

Planomradet ar klassat som omrade med lag- och normalrisk for mark-
radon. Nya byggnader som uppfors ska klara gallande gransvérden for
radon.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om fornlamning
skulle patraffas ska anmélan om detta ske till Lansstyrelsen.

Bebyggelsen kring de centrala delarna &r fran senare halften av 1900-
talet. Skolan, forskolorna och kapellet uppférdes under 1980-talet me-
dan livsmedelsbutiken tillkom nagot tidigare. Ett fatal bostadsfastig-
heter finns inom planomradet.
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Huvuddelen av 6vrig bebyggelse har tillkommit under 1930-talet och
framat och &r ursprungligen avsedd for fritidsboende. En forandring
mot permanentboende pagar.

Bostadsbebyggelsen inom samhéllet karaktériseras av mindre tomter
med varierad placering och utformning av bostadshus. Omradet har i
Ovrigt en lummig och lantlig karaktér.

Bebyggelsekaraktidrer li

Sommarvillor
% Sportstugebebyggelse
§ Omradet ovan Ytterby gruva
|H||H Samhéllet

Hamnomradet

« Kulturlandskap

8

Oversiktlig indelning i karaktarsomraden

Planbestdammelserna for bebyggelsens utformning har syftet att nya
byggnader ska kunna infogas i den befintliga miljon med tillbérlig han-
syn tagen till denna.

Inom planomradet regleras antalet fastigheter som far finnas genom be-
teckningen, e,, hdgsta antal fastigheter, for flertalet fastigheter. Det in-
nebar att fler fastigheter inte far bildas &n vad som framgar av bestam-

melsen.

Inom planomradet finns idag 7 fastigheter som ar bebyggda med bo-
stadshus. Fyra fastigheter ligger norr om Overbyvégen, varav en &r en
del av Ytterby 4:411. For dessa fyra fastigheter med markanvand-
ningen, B, bost&der och for en fastighet med markanvandningen, BC,
bostader och centrum, séder om Overbyvégen anges befintligt antal
fastigheter genom beteckningen e;. For tre bostadsfastigheter med mar-
kanvandningen BC, bostader och centrum, vid Lillvagen regleras anta-
let fastigheter genom att minsta fastighetsstorlek anges med beteck-
ningen, es. Minsta fastighetsstorlek ar vald sa att fler fastigheter inte
kan bildas. Detta galler fastigheterna Ytterby 4:179, 4:353 och 4:624.

Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?for fastigheter for friliggande en-
och tvabostadshus, vilket galler for befintliga bostadsfastigheter och
vid ny- och ombildning av bostadsfastigheter. Bade den aterstaende de-
len av fastigheten och den nybildade delen far inte vara mindre &n 1500
kvm. For fem befintliga bostadsfastigheter anges mindre minsta fastig-
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hetstorlek genom planbestdmmelsen, eq. Det géller fastigheterna Yt-
terby 4:434 och 4:397 som berérs av inldésen av mark for allmén plats
och darmed blir mindre &n 1500 kvm samt Ytterby 4:179, 4:353 och
4:624 som &r mindre &n 1500 kvm. Fastigheten Ytterby 4:353 beddms
inte kunna bilda en sjalvstandig bostadsfastighet pa grund av for liten
areal utan behéver sammanléggas eller fastighetsregleras med nérlig-
gande fastighet for att uppna minsta fastighetsstorlek enligt eq. Fastig-
heten i sin nuvarande form med arealen 357 kvm &r bildad for vag och
allmant andamal ar 1971.

For flera av de fastigheter dar bostader, centrum-, vard och skolverk-
samhet (fastigheter med markanvéndningen BCDS, BCD, BS) mojlig-
gors delning genom beteckningen, e, hégsta antal fastigheter. For
dessa fastigheter medges &ven tredimensionell fastighetsbildning (3D)
for separata andamal utdver hogsta antal fastigheter, dock inte for bo-
stadsandamal.

3D-fastighetsbildning innebdr att fastigheter kan avgrénsas i h6jd- och
djupled sa att till exempel olika vaningsplan med skilda andamal inom
samma byggnad kan ligga pa egna fastigheter och darmed ha olika
agare. Bildande av 3D-fastigheter kan t ex ske for kontor eller handels-
lokaler som finns i bottenvaningen pa ett bostadshus.

Planforslaget medger att nya bostader i smahus/villor eller mindre fler-
bostadsvillor kan tillkomma inom fastigheterna Ytterby 4:181 och
4:767 vid Lillvagen. Detta géller aven Ytterby 4:179, 4:624 s6der om
Lillvagen samt Ytterby 4:701 soder om Overbyvigen. Dessa fastigheter
som ligger mer centralt inom planomrédet vid Overbyvégen och Lillva-
gen betecknas som BC, bostader och centrum, i planforslaget. Det ger
aven mojlighet till att anvénda marken for verksamheter av olika slag
som t ex handel och service férutom bostader. For fastigheterna Yt-
terby 4:181 och 4:767 mojliggors aven vardverksamhet (BCD). Med
markanvandningen, D, vard avses har t ex aldrevard, barnavard och
vardboende.

For fastigheterna med beteckningen BCDS medges forutom bostader
och verksamheter dven markanvéandning for vardverksamhet och skol-
verksamhet, bade forskola och skola. Detta géller fastigheterna Ytterby
4:172 och 4:174 som idag anvands for skolandamal (forskolor). Detta
géller &ven fastigheten Ytterby 4:173 som tidigare anvénts for entrepre-
nadverksamhet. For Ytterby 4:176 som anvénds som férskola anges, S,
vilket ger méjlighet till skola och férskola.

Beteckningen BS, bostader, skola och forskola galler for omradet nord-
vast om Resaro skola pa del av fastigheterna Ytterby 4:289, 4:294,
4:594 och 4:601. Har anges aven att ssmmanbyggda en- och tvabo-
stadshus kan uppforas t ex parhus, radhus och kedjehus genom bestam-
melsen, p1, som mdjliggor att huvudbyggnad och/ eller komplement-
byggnad kan uppforas i grdns mellan fastigheter. Hogsta antal fastig-
heter som kan bildas inom omradet &r 30 st.

Beteckningen B i planforslaget medger markanvandningen bostader.
Detta galler de befintliga bostadsfastigheterna norr om Overbyvégen
(Ytterby 4:171, 4:434, 4:397 och del av 4:411). | planen medges aven
for B, bostéder, att mindre icke stérande verksamheter om hdgst 60
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kvm bruttoarea far inrymmas i del av bostad eller ett uthus. Det kan
t ex gélla lakarmottagning, tandl&karpraktik, kontor, frisersalong,
konstnarsateljé mm med ett fatal personal och dar verksamheten inte
alstrar stérande ljud, ljus eller trafik.

Exempel pa mine érfémiljsvilla i Taby

Planforslaget anger generellt att kvartersmark intill vagarna lamnas fria
fran byggnader. En zon om 6 meter anges utmed mindre vagar och 10
meter utmed storre vagar som inte far bebyggas med bostéader, dels av
buller- och trafiksékerhetsskal, dels for att bibehalla mojligheten att lata
vaxtlighet och trad forma vagkaraktaren. Detta redovisas pa plankartan
som prickmark, byggnad far inte uppforas. Prickmark redovisas aven i
fastighetsgrans mot omgivande bebyggelse fore fastigheterna Ytterby
4:181 och 4:767.

Generellt bor bostadshus placeras indragna pa tomten samt uthus och
garage placeras och utformas sa att de inte ger ett dominerande intryck
fran vagsidan. | planforslaget anges att minsta avstand fran fastighets-
grans for placering av byggnader &r 4 m, dar prickmark inte redovisas.
For komplementbyggnader till friliggande huvudbyggnader fér bo-
stadsandamal anges att minsta avstand fran fastighetsgrans ar 2 m, dar
prickmark inte redovisas. | omrade med beteckningen, p1, medges dock
sammanbyggda hus i fastighetsgréns.

Planforslaget anger en byggratt pa plankartan fér en- och tvabostadshus
genom beteckningen, e1, som ar anpassad for permanentboende i villa-
bebyggelse: minst 120 m? och hdgst 160 m? byggnadsarea for huvud-
byggnad, dock hdgst 8 procent av fastighetens areal sa att huvudbygg-
nadens storlek ska folja fastighetens storlek. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader, sdsom garage/carport och uthus, ar totalt hogst
4 procent av fastighetens landareal dock hogst 80 m2. Arean ska forde-
las pa minst tva byggnader varav den stérsta far vara hégst 50 m?. Detta
galler de befintliga bostadsfastigheterna (B) norr om Overbyvagen och
aven bostadsfastigheterna (BC) som ligger norr om butikstomten. For
tre fastigheter anges dock huvudbyggnadens faktiska byggnadsarea pa
plankartan genom beteckningen, es. Det géller huvudbyggnaderna pa
fastigheterna Ytterby 4:397, 4:179 och 4:624, i dvrigt géller e;.
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Beteckningen, B, bostader anges aven for en mindre del av fastigheten
Overby 29:51, soder om kérbanan fér Overbyvagen, i véstra delen av
planomradet.

For de fastigheter déar gruppbyggda smahus alternativt mindre flerbo-
stadsvillor och centrumverksamheter mojliggérs (BC, BCD, BCDS och
BS), anges en byggnadsarea i m? som 20% av fastighetens areal for hu-
vudbyggnader respektive uthus/garage/ komplementbyggnader genom
beteckningen, es, pa plankartan. Detta galler dock inte fastigheterna Yt-
terby 4:172, 4:173 och 4:174 samt tomten for livsmedelsbutik (Ytterby
4:483, 4:597-598). For fastigheten med skol- och férskoleverksamhet
(S) dster om Resardvégen och fastigheten for centrumverksamhet (C)
vaster om Resardvagen anges aven som byggratt, es. For fastigheten
Ytterby 4:172 anges beteckningen, es, som innebar en sammanlagd
byggnadsarea i m? som 25% av fastighetens areal. For Ytterby 4:173
anges byggratten som beteckningen, es, som innebar en sammanlagd
bruttoarea i m?om 1750 m?. For fastigheten Ytterby 4:174 anges bygg-
ratten med beteckningen, e, som innebédr en sammanlagd byggnadsarea
i m? som 40% av fastighetens areal. For tomten for livsmedelsbutik (Yt-
terby 4:483, 4:597-598) anges byggréatten som e, storsta sammanlagda
byggnadsarean &r 1000 kvm.

Huvudbyggnader/ byggnader inom planomradet kan uppforas i tva va-
ningar, da nockhojden &r hogst 9,5 meter. Tvavaningsbyggnader ar
lampliga i omradet, dels for att mojliggora tillrackligt stor boendeyta
utan att ta upp for stor del av tomtytan, dels for att fa en reslig karaktar
pa bebyggelsen. Dar terrangen sa medger kan en vaning utféras som su-
terrangvaning. For garage och uthus ar hogsta nockhojd 4,5 meter. For
fastigheterna Ytterby 4:173 och 4:174 som ligger centralt, ndra kors-
ningen Overbyvagen/ Resarévagen, och norr om kapellet anges nock-
héjden som +17,5 m 6ver nollplanet i hdjdsystemet RH 2000 vilket
medger en nockhdjd av 9,5 m. Detta ger mojlighet att uppféra byggna-
der med verksamheter som butiker, kontor i bottenvaningen och en va-
ning med bostader. For fastigheterna Ytterby 4:597-598 och 4:483 for
centrumandamal, C, anges dock hdgsta nockhdjden till 8 meter, se vi-
dare under rubriken “Service”.

I utformningsbestammelse anges att “"mattet fran taknock till takfot

far vara hogst hélften av byggnadens hojd matt fran 6verkant sockel pa
fasadritning”. | skissen nedan ar a = mattet fran taknock till takfot och b
= hojden matt fran dverkant sockel till taknock. Bestammelsens avsikt
ar att byggnader med dominerande takformer inte ska tillkomma i om-
radet.

P
—

m| F] |

Aldre bostadshus &r ofta smalare &n moderna hus och byggnadens
bredd paverkar takets storlek. Aldre bostadshus har dven ofta ett synligt
fasadparti mellan fonster och tak, jamfor fotot nedan dar mattet a be-
doms vara ca halften av mattet b.
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Kulturhistoriskt intressanta
miljoer

Verksamhetsomraden

Service

Hela norra Resar0 har ett kulturhistoriskt varde och omfattas av

3 kap PBL. Detta innebar att byggnader, som &r sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt eller
som ingdr i ett bebyggelseomrade av denna karaktar, inte far forvans-
kas. | detta planomrade finns inga bostadsbyggnader med sarskilt kul-
turhistoriskt vérde.

Norr om skolomradet bedrivs entreprenadverksamhet pa fastigheten
Ytterby 4:173, som delas av Overbyvagen. P4 den sodra sidan finns en
maskinpark medan det pa norra sidan om vagen finns ett mindre om-
rade som fungerar som upplagsplats for sand/grus med mera. Omradet
norr om Overbyvégen foreslas i planen dndras till allmén plats, lokal-
vag.

For den sodra delen av fastigheten Ytterby 4:173 anges i planen BCDS.
Hé&r medges forutom bostéder och centrumverksamheter &ven markan-
vandning for vardverksamhet och skolverksamhet, bade férskola och
skola. Se aven under rubriken Bostader mm.

Inom omréadet finns flera forskolor, Resard skola med arskurs 1-6, ka-
pell och en livsmedelsbutik. For dvrig service hanvisas till centrala
Vaxholm.

Kapellet pa fastigheten Ytterby 4:175 ar ett kyrkligt kulturminne enligt
4 kap 48 kulturmiljolagen (KML). Det omfattas darfor av tillstandsplikt
vad galler atgarder pa byggnaden och kyrkotomten.

Detaljplanen bekraftar pagaende verksamheter men medger aven viss
utokning. For livsmedelsbutiken och kapellet anges beteckningen C,
centrumverksamhet och for Resaro skola S, skola och forskola liksom
for forskolorna. For fastigheterna med befintliga forskolor ges &ven
mojlighet till bostader, vard och centrumverksamhet. Detta géller fas-
tigheterna Ytterby 4:172 och 4:174 séder om Overbyvégen. For Yt-
terby 4:176 ges endast mojlighet till skolverksamhet. Méjlighet till
skolverksamhet forutom bostader ges aven for omradet nordvést om
Resaro skola, pa del av fastigheterna Ytterby 4:289, 4:294, 4:594 och
4:601 .

Fastigheten Ytterby 4:598, dar det idag finns en livsmedelsbutik, fore-
slas i planen aven i fortsattningen anvandas for verksamheter som lant-
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Tillgénglighet

Barnperspektiv

handel genom beteckningen, C, centrum. Detta galler dven fastighet-
erna Ytterby 4:597 och 4:483 som gransar till butiksfastigheten. Som
byggrétt anges sammanlagt 1000 kvm byggnadsarea, genom beteck-
ningen, e, och som hogsta nockhéjd + 16,0 meter 6ver nollplanet i
hojdsystemet RH 2000, vilket medger en hdgsta nockhdjd av 8,0 meter.

| planomradets flackare delar & mojligheterna goda att fa full tillgang-
lighet med bil fram till bostadshusens entréer. For de bergigare parti-
erna kan svérigheter uppkomma att fa full tillganglighet. Onskvart ar
att tillganglighetskravet inte ska behdva sta tillbaka for kraven pa bibe-
hallandet av omradets karaktar. Denna fraga behover darfor sarskilt
uppmarksammas vid bygglovhanteringen for att om mojligt undvika
onddiga sprangningar eller uppfyllnader.

En "Utredning om barns skolvagar m.m” genomfordes april-juli 2004
av WSP samhéllsbyggnad. Syftet med denna utredning var att ta reda
pa hur barn som gar i Resaro skola och bor pa norra Resard tar sig till
skolan och ror sig pa fritiden samt vad de tyckte om vagmiljon. Utifran
denna inventering genomfdrdes en analys dér resultatet stalldes mot
forslaget till trafikstruktur som finns i programmet for norra Resar6
samt i forslag till detaljplaner. De strackor dar barnen gick mest hade
alla antingen gang- och cykelvég, gangbana eller var foreslagna som
gardsgator. Problem som barnen angav var bl a strackor dar bilarna kor
for fort, att det ar trangt med plats for bilar, gaende och cyklister att
samsas pa samt att gang- och cykelbanor saknas.

Befolkningen pa Resard har 6kat sedan utredningen om barns skolva-
gar har utforts. Framst har en fortatning av befintliga omraden skett vil-
ket medfor okade floden langs vagarna pa norra Resard. De nya omra-
den som byggts bedoms inte ge upphov till nagra betydande forand-
ringar av gang- och cykelstrommar inom Resaré mitt. Vagnatet har inte
heller andrats inom planomradet. Av detta skal bedoms de forslag till
forbattring av vagmiljon som anges i utredningen fortfarande vara rele-
vanta att ta hansyn till vid planeringen av Resard mitt.

| Resard mitt foreslas gang- och cykelvagen byggas ut langs hela Over-
byvégen med hansyn till trafiksakerhet och barns skolvagar. Avldam-
ningsytor for att lamna och hamta skolbarn vid Resar6 skola redovisas
aven i detaljplanen. Den trafikl6sning som féreslas med cirkulations-
plats kommer &ven att sénka hastigheten vid det mest trafikerade 6ver-
gangsstallet vid livsmedelsbutiken. | samband med utbyggnaden av
gang- och cykelvagen kommer aven att studeras atgarder vid over-
gangsstallen dar manga barn passerar som t ex vid bollplanen och ba-
det.

Planen bedéms fa positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv framst
genom de atgarder som planeras for att barn ska kunna rora sig trafiksa-
kert pd gdng- och cykelbanor utmed Overbyvagen och Resardvigen
inom planomradet. Inom skolomradet kommer transporter till skolan
eller trafik till kapellet inte langre att behdva ske éver skolgarden.
Friytor for skolbarnen moéjliggors aven genom att ca 50 kvm per barn
avséatts som skolgard. Resar6 skola har idag ca 450 elever. Planomradet
omgardas aven av naturomraden vaster om Resar6 skola vilket ger moj-
lighet till rekreation och lek.
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Skyddsrum

Friytor

Trafik

Planomradet ingar inte i skyddsrumsomrade.

Mark som idag ar allmant tillganglig, med undantag for de delar dar
nya tomter tillskapas, avsatts i detaljplanen som allmén platsmark, med
beteckningen NATUR, naturomrade. Det géller omradet vaster om Re-
sar0 skola. Ett mindre omrade dster om Resardvagen anges som
PARK, parkomrade.

| programmet anges trafiksystemet for Norra Resar0 med indelning av
végarna i klasser. Hastigheten inom stdrre delen av norra Resar0 forut-
satts vara hégst 30 km/tim. Trafiksystemet innebdr att vagnatet bibe-
halls som idag.

Qversiktlig trafikstruktur
e Huvudvag
.| =— Uppsamlingsvag
Gardsgata
Béng- och cykelvag

Oversiktlig trafikstruktur enligt detanpIaneprogréhﬁhﬁét for norra Resard

Staten ar idag genom Trafikverket vaghallare for Resarovagen, Ytter-
byvagen och Overbyvigen. Vaxholms stad ska ta dver huvudmanna-
skapet och vaghallaransvaret for Overbyvagen i samband med att aktu-
ell detaljplan for Resard mitt och Overbyvagen vinner laga kraft.

Korsningen Resarovagen-Overbyvigen-Ytterbyvagen foreslas byggas
om med en cirkulationsplats och befintliga busshallplatser flyttas. Pa
plankartan anges vilken funktion de olika végarna har. For Resargva-
gen inklusive cirkulationsplats anges H-VAG, trafik mellan omraden
(huvudvag). Pa plankartan illustreras tankt utformning med den nya
rondellen i korsningen Resarovigen-Overbyvigen-Ytterbyvagen. Over-
gangsstéllen foreslas vid cirkulationsplatsen. Vid Resaro skola pa den
vastra sidan av Resarovagen foreslas busshallplats och avlamningsficka
for lamning och hamtning av skolbarn. Pa parkeringen dster om Resa-
révagen foreslas dven avlamningsyta for lamning och hamtning av
skolbarn. Busshallplats foreslas dven anordnas langs Overbyvagen i
riktningen mot Overby i narheten av livsmedelsbutiken. Ytterligare
busshéllplats kan dven anordnas vid fotbollsplanen vid Overbyvagen.

Som underlag for trafiklésningen i Resard mitt har ett flertal utred-
ningar utforts. Bland dessa utredningar kan ndmnas:
e Trafiknatsanalys, 1999-11-25, for Vax6 och Resard som innebar en
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klassificering av gatunatet som utforts pa uppdrag av Tekniska ut-
skottet och med Vagverket som medsponsor.

e Forslag till trafiksakerhetsframjande atgarder vid Resaro skola,
2002- 10-10, Carl Bro Intelligent Solutions som beskriver atgardsfor-
slag for att forbattra trafiksékerheten och tillgangligheten till Resar6
skola och dess verksamheter.

o Norra Resaro, utredning om barns skolvagar m m, 2004-07-05,
WSP Samhallsbyggnad.

| samradsforslaget till detaljplan for Resard mitt, maj 2009- redovisa-
des 2 alternativ for trafiklosning: cirkulationsplats med slopad buss-
vandslinga samt alternativ med bibehallen bussvandslinga vid livsme-
delsbutiken.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade efter samradet for plan-
forslaget for Resard mitt, § 10 /2010-03-10, att uppdra at tekniska en-
heten att forprojektera trafiklosningen och busshallplatsernas lokali-
sering med inriktning cirkulationsplats i samrad med vagverket och SL.

Trafikstudie utfordes darefter av Tyréns AB pa uppdrag av kommunen i
samarbete med Trafikverket och SL. Trafikstudien behandlade trafik-
I6sning med cirkulationsplats, busshallplatsernas lage och funktion samt
parkeringar och mojlighet till avlamning/ upphamtning vid skolan. Flera
alternativ provades. Tva alternativ redovisades: A dagens busshallplats
tas bort och cirkulationsplats anldggs samt B dagens bussvéndslinga
kvar och cirkulationsplats anlaggs. Med de utredningar som tagits fram
som underlag utférde MarkTema AB, 2011-02-16, en lésning for trafi-
ken. Denna trafiklosning har dérefter kompletterats och justerats av
MarkTema AB, 2019-08-09, bl a angaende avlamning/ upphamtning
vid skolan och busshallplatser. Trafiklosningen illustreras pa plankar-
tan. Se dven illustration nedan.

BT

2™

IIIustration'b.ver forslag till trafiklésning for Resaro rﬁitt, MarkTema AB, 2019-
08-09
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Gang- och cykelvagar

Trafiksakerhet

Parkering

| planen foreslas Overbyvagen som L-VAG, lokaltrafik, med kommu-
nen som huvudman. Delar av Overbyvigen ligger idag pa privat tomt-
mark. | genomforandebeskrivningen redovisas de fastigheter som idag
nyttjas som allméan vag med staten som véghallare. | planen majliggors
aven breddning av vagomradet for att 6ka vagstandarden och trafiksa-
kerheten till en kdrbanebredd av 7,0 meter. Breddningen av Overbyvéi—
gen foreslas ske pa den sodra sidan med hansyn till utbyggd gang- och
cykelvag pa norra sidan av Overbyvagen. Utmed Overbyvagen kan viss
slantanpassning kravas i samband med utbyggnad av gang- och cykel-
vagen. Utmed livsmedelsbutiken kan aven viss slantanpassning bli ak-
tuell, vilket betecknas med z pa plankartan.

Pa den vistra sidan av Resarévagen vid Resaro skola bekréftas aven
den befintliga géng- och cykelvigen som anges som GC-VAG, gang-
och cykelvég i planen. Idag ar denna vag aven tillfart for transporter
med bil till Resaré skola och till kapellet, som tas bort och ersatts med
en annan mer trafikséker 16sning. Gang- och cykelvagstunneln anges i
planen som GC-tunnel, tunnel for gang- och cykeltrafik.

Utmed Overbyvagen, fran bussvandslingan i vaster till den foreslagna
cirkulationsplatsen i omradet foreslas en gang- och cykelvag pa Over-
byvagens norra sida. Gang- och cykelvagen ar idag utbyggd fran livs-
medelsbutiken till Overbyslingans korsnmg med Overbyvagen. Géng-
och cykelvéagen ska ansluta mot befintlig gang- och cykelvéag utmed
Resardvagen.

I anslutning till livsmedelsbutiken och parkeringen kan cykelparkering
ordnas. Cykelparkering ska aven anordnas vid busshallplatser och par-
keringar.

For att forbattra trafiksakerheten ger planen majligheter for atgarder pa
Resardéviagen och Overbyvégen bl a cirkulationsplats samt for Overby-
vagen en fortsattning av gang- och cykelvagen och en breddning av
korbanan for att astadkomma en god standard for busstrafik. Foreslagen
géng- och cykelvag langs Overbyvagen bedoms 6ka trafiksakerheten
vasentligt liksom foreslagen 16sning for avlamning/upphamtning av
skolbarn vid Resarg skola.

All parkering for fastigheternas behov forutsatts ske inom respektive
fastighet. Som planbestdmmelse anges att all biluppstéllning/ parkering
ska ske inom egen fastighet.

Enligt parkeringsnormen for Vaxholms stad (antagen av kommunfull-
maktige, § 77/ 2014) ska tva parkeringsplatser kunna anordnas per fri-
liggande bostadshus pa Resard. For radhus/parhus anges att 1,6 (0,1)
parkeringsplatser ska anordnas per byggrétt. For friliggande hus med
gemensam parkering ska 1,9 (0,1) parkeringsplatser anordnas per bygg-
ratt. Av dessa ska 0,1 parkeringsplatser vara reserverade for rorelse-
hindrade.

Tva omraden som idag anvands for bland annat parkering for skolper-

sonal sakerstélls som parkering i detaljplaneférslaget och mgjlighet ges
att utoka dem nagot. Omradena anges pa plankartan som kvartersmark
for parkering, P. Detta galler del av fastigheten Ytterby 4:289 Gster om
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Kollektivtrafik

Tillfart till fastighet

Stérningar

Resardvagen samt del av denna fastighet vaster om Resarévégen. For
parkeringarna mojliggors i planen separata in- och utfarter. Pa plankar-
tan illustreras mojliga antal p-platser. P-platser illustreras aven for livs-
medelsbutiken pa fastigheten Ytterby 4:483 for kundparkering och pa
Ytterby 4: 597 for personalparkering samt varutransporter. For livsme-
delsbutiken med beteckningen, C, centrum, avses en fastighet bildas av
fastigheterna Ytterby 4:597-598 och 4:483.

Buss trafikerar idag Overbyvégen och ansluter vid Engarn till dvriga
busslinjer mellan Vaxholm och Stockholm. Dessutom finns direktbuss
som trafikerar strackan Overby-Tekniska Hogskolan. Bussvandslingan
oster om livsmedelsbutiken ersatts med hallplatser utmed Resarévagen
respektive Overbyvigen. P& plankartan illustreras héllplatsen vid Re-
saro skola. Utformningen av busshallplatser ska ske enligt riktlinjerna i
Ribuss.

Cirkulationsplatsen ska utformas med tillracklig radie for buss. Bredd-
ning av Overbyvigen méjliggors i planen till en korbanebredd av 7,0
meter som innebdr god standard for busstrafik.

Ett antal bostadsfastigheter har idag infart fran Overbyvagen. For att
minimera antalet utfarter mot Overbyvéagen och korsningar med gang-
och cykelbanan bor nya utfarter om mojligt samlas eller vandas mot
lokalvagar. Utfartsforbud anges i planen utmed fastigheterna Ytterby
4:397 och 4:171 pé norra sidan av Overbyvégen och utmed Ytterby
4:483, 4:597 och 4:598 vid livsmedelsbutiken. P& den sodra sidan av
Overbyvagen anges utfartsférbud utmed Ytterby 4:172, delar av Yt-
terby 4:173 och 4:174 samt utmed del av Resarévagen vid Resard skola
och parkeringen. Pa den norra sidan av Resardvagen anges utfartsfor-
bud utmed Ytterby 4:176 som ligger néra den foreslagna cirkulations-
platsen.

Tillfart for varutransporter till skolan foreslas ske fran ny vag som fore-
slas kunna byggas fran Overbyvégen. Denna vag foreslas dven som till-
fart for de foreslagna nya bostaderna och skolverksamheten nordvast
om Resaro skola. Vagen foreslas som gemensamhetsanlaggning i pla-
nen. Transporterna till skolan idag sker dver skolgarden via vag fran
parkeringen vid kapellet. Resaro kapell har aven tillfart fran denna vag.
I planen mojliggors for att 6ka trafiksakerheten ny infart for kapellet
via den sodra delen av parkeringen vid kapellet vilket illustreras pa
plankartan.

Tillfart till fastigheterna Ytterby 4:597-598 och 4:483 med befintlig
livsmedelsbutik foreslas kunna ske fran Lillvagen respektive Ytterbyst-
randsvagen. Varutransporter foreslas kunna ske fran Lillvagen och for
kunder fran Ytterbystrandsvagen. For fastigheterna norr om Lillvagen
(Ytterby 4:181 och 4:767) avses tillfart ske fran Lillvagen och Krokva-
gen. Fran Krokvagen finns dven mojlighet till infart via vag som fore-
slas som gemensamhetsanlaggning i planen. Denna vag utgor dven till-
fart till fastigheten Ytterby 4:298. Mgjlighet finns dven att I0sa tillfar-
ten till Ytterby 4:298 genom servitut for vag 6ver Ytterby 4:767.

Det finns en férordning till miljobalken med (2015:216) for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader som antogs ar 2015, som sedan har &nd-

Dp 382 Resard mitt och Overbyvigen, Planbeskrivning

20(24)



Teknisk férsérjning
Vatten och spillvatten

Dagvatten

rats ar 2017. Forordningen ska tillampas pa mal och arenden som pa-
borjats fran och med 2 januari 2015. D4 planuppdrag for detaljplanen
for Resard mitt gavs tidigare tillampas inte forordningen i detta arende.

Riksdagen har &r 1997 angivit riktvéarden for trafikbuller i infrastruktur-
propositionen 1996/1997:53. Dessa riktvarden ska normalt inte dver-
skridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse.

Riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av bostéader:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Ekvivalentnivan ar medelljudnivan under ett dygn och maximalnivan &r
den hogst forekommande ljudnivan nér ett fordon passerar.

Nu aktuellt planomrade bedéms inte ber6ras av externt industribuller.
da befintlig smaindustriverksamhet pa fastigheten Ytterby 4:173 avses
avvecklas.

Auvsteg fran ovan rekommenderade riktvarden for buller avses inte go-
ras i planen. Bostader och uteplatser ska genom lamplig placering och
utformning utformas sa att avsteg fran riktvarden for ekvivalentniva
utomhus inte behdver goras med hansyn till vagtrafikbuller.

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och spillvattennatet. De-
lar av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade.

Allmanna vatten- och spillvattenledningar har i huvudsak foérlagts inom
allman platsmark. Dar ledningar &r forlagda till tomtmark sékras omra-
det med u, marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska led-
ningar pa plankartan. For omradet med nya bostader nordvést om sko-
lan foreslas gemensamhetsanlaggning for vatten och spillvatten bildas.

Forsorjning med vatten fér brandslackning har sékerstallts i samband
med utbyggnad av vatten och spillvatten. Inom planomradet avses kon-
ventionellt brandpostsystem utforas.

| planen har en pumpstation for spillvatten som ligger norr om Overby-
vagen tagits med som E, teknisk anlaggning. Den ligger idag pa om-
rade som betecknas NATUR inom detaljplan fér Overby 29:53 m fl,
Dp 379. Tillfart till pumpstationen sker via vag inom Dp 379.

I planen finns dven en ventilkammare for vatten pa parkeringen mitte-
mot Resaro skola. Denna redovisas som E, teknisk anldggning pa
plankartan.

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten.
For planomradet har dagvattenutredning utforts av Sweco

Environment AB, december 2013. Planomradet breder ut sig i sidled
vasterut, da Overbyvagen ingdr i planen, och far da ett stort upptag-
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ningsomrade av dagvatten. Planomradet har fyra recipienter; tva vat-
marker (Resard och Overby vatmark) och tvé vattenforekomster (Over-
byfjarden och Kodjupet). Resard och Overby vatmark som angransar
till planomradet tar redan idag emot vatten fran befintlig bebyggelse i
omradet. Idag rinner det mesta av dagvattnet via dikessystem till an-
tingen Resar6 vétmark och Overbyfijarden eller till Kodjupet. Se karta
nedan éver avrinningsomraden och flédesvéagar inom planomradet.

. ‘& Overby watmark
g :
X

Teckenforklaring AR

+—p— Dike : . - ;( ¢ 6
Avr.omrade S ‘/./' “O“‘\A.B \
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Avrinningsomraden och flodesvagar, dagvattenutredning 2013-12-19, Sweco Environment AB

Enligt utredningen kommer delar av planomradet att ha oférandrade flo-
den medan de delar dar det foreslas nya bostader kommer att fa ckade
fléden. En viss 6kning av fororeningar kommer &ven att ske. Efter ut-
byggnad av planomradet anges fororeningshalterna fortfarande ligga
med god marginal under rekommenderade riktvéarden for de studerade
amnena. Utredningen visar att tva naturliga vatmarker redan idag funge-
rar som reningsanlaggningar i omradet innan vattnet rinner vidare till
recipient.

Resaro vatmark som ligger vaster om planomradet lampar sig for re-
ning av dagvatten och aven for fordrojning, da omradet ligger i en lag-
punkt. Fordrojningskapaciteten bestams av utflédet fran vatmarken och
majlig damningsniva med hansyn till Overbyvagen. Norr om Overby-
vagen ligger Overby vatmark som ocksa lampar sig for férdrojning och
rening av dagvatten.
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El, tele

Uppvarmning

Avfall

Inom planomradet foreslas dagvattenlosningar i form av lokalt omhan-
dertagande av dagvatten (LOD) for att minska och fordréja flodena fran
tillkommande bostadsbebyggelse samt reducera den i viss man dkade
fororeningsbelastningen som annars nar recipienterna (Resar6 vatmark,
Overbyfjarden och Kodjupet). P& plankartan anges som planbestam-
melse, att dagvatten ska sa langt majligt infiltreras och fordrojas inom
respektive fastighet. Dagvattnet ska tas om hand lokalt pa saval tomt-
mark som pa allman platsmark. Dagvattenledningar kommer inte att
byggas ut.

Pa den egna fastigheten ska dagvattnet omhandertas lokalt for aterfo-
ring till grundvattnet. Fordrojning ska sa langt majligt efterstravas for
att inte 6ka flodet till Resar6 vatmark och darmed risken for Gversvam-
ning. Detta beddms normalt kunna klaras genom takavvattning via
stuprdrsutkastare med avledning till omgivande mark. Grona tak kan
med fordel anlaggas pa bebyggelsen. Parkeringar kan forses med per-
meabla belaggningar som infiltrerar vatten sa mycket som majligt. For-
dréjning av dagvatten kan aven ske i magasin under marken. Dar mark-
forhallandena ar ogynnsamma och markinfiltration inte kan genomfo-
ras kan t ex fordrojningsmagasin anldggas. | undantagsfall, t ex in-
stangda tomter, kan 6verskottsvatten fran fastigheterna avledas via vag-
dike genom 6verenskommelser med véaghallaren.

Dagvatten fran vagar avleds via 6ppna diken till lagre liggande natur-
mark. Kortare kulverteringar kan bli nédvandiga. Avledningen av dag-
vattnet fran vagomradet bor i storsta mojliga utstrackning ske sa att in-
filtration/perkolation mojliggors. Ett stort problem idag i omradet ar
daligt skotta diken, trummor och brunnar. Manga trummor som binder
samman diken &r idag igensatta eller har begrénsad kapacitet. Dikena
anses dock ha tillracklig kapacitet for framtida exploatering och klimat-
forandringar men behover rensas. Detta behdver ske arligen genom
aterkommande underhall av trummor, brunnar och diken for att 6ver-
svamningar inte ska ske. | planen ingdr Overbyvagen och korsningen
Overbyvagen/ Resarévagen/ Ytterbyvigen samt en mindre del av Resa-
révagen.

I korsningen Vasterskogsvégen/ Krokvagen anges ui, marken ska vara
tillganglig for dike for avledning av dagvatten pa plankartan med han-
syn till ett befintligt dike som ligger inom fastigheten Ytterby 4:411.

Tva omraden for transformatorstation foreslas, det ena dster om fastig-
heten Ytterby 4:171 och det andra s6der om parkeringen vid Resarové-
gen. Dessa omraden anges pa plankartan med beteckningen E, teknisk
anlaggning, liksom befintlig telestation véster om livsmedelsbutiken.
El- och teleledningar har i huvudsak férlagts inom allmén platsmark.
Dér ledningar ar forlagda till tomtmark sékras omradet med u, marken
ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar pa plankartan.

Enskilda anldggningar forutsatts. For nya bostader bor miljovanliga
I6sningar valjas.

Ombhéandertagande av avfall sker pa konventionellt satt genom hamt-
ning for borttransport vid respektive fastighet. Matavfallsinsamling har
paborjats under 2014. Atervinningsplats for papper, glas, metall med
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MEDVERKANDE

mera finns inom planomradet vid livsmedelsbutiken. Det finns atervin-
ningsstation vid bussvandslingan i Overby, i vastra delen av planomra-
det.

Underlag till planhandlingar vid samradet har arbetats fram av WSP
Samhallsbyggnad i samarbete med stadsbyggnadsforvaltningen. Ut-
stéllningshandlingar vid forsta och andra utstéliningen har arbetats fram
av stadshbyggnadsforvaltningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Kristina Henschen
Planchef

Paula Sund
Planarkitekt
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