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TECKENFORKLARING

Fastighetsgrans
Traktgrans

Rattighet / Gemensamhetsanlaggning
Fastighetsbeteckning

Rutnatspunkt

Byggnader, fasadlinjer redovisade

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
Pool

Staket / Plank

Racke
Hack

Mur, stodmur
Slant

Trappa

Vag

Kantsten

,,,,,,,,,,,,, Gangstig
Vattendrag / Dike

—O— Telefon- / elstolpe
H Belysningsstolpe
X Mast/flaggstang
& Lovtrad
26
I — Nivakurvor
TN Strandlinje
.00 Gatuhojd

Grundkartan upprattad 2020-09-28 av
Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms stad.

Koordinatsystem:
Plan: SWEREF99 18 00
Hojd: RH2000

Kartbilden ar fullstandig endast inom planomradet.

Kartingenjor: Anders Gustafsson

PLANOMRADETS LAGE

:594

4:417

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= e o === Plangrans
—-—-—— Anvandningsgrans
_— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
L-VAG Lokaltrafik
H-VAG Trafik mellan omraden
GC-VAG Gang- och cykelvag
PARK Parkomrade
NATUR Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder. Mindre icke stérande verksamheter for omgivningen om hogst 60 kvm BTA
far inrymmas i bostad eller uthus/garage. Se planbeskrivning pas. 12-13.

Bostader och centrum
Bostéader, skola och forskola

[ B ]

[ BC ]

[ BS ]

[ BCD ] Bostider, centrum och vard

[ BCDS | Bostader, centrum, vard, skola och férskola
[ € ] Centrum. Butiker, service, kontor, bank, kyrka m.m.
[ E ] Teknisk anlaggning

[P ]
[ S ]

Parkering
Skola och forskola

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
GC-tunnel Tunnel fér gang- och cykeltrafik

UTNYTTJANDEGRAD

Minsta fastighetsstorlek for friliggande en- och tvabostadshus ar 1500 kvm med undantag for fastigheter
med beteckningen e.
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Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad ar totalt 8 % av fastighetens landareal,
dock hogst 160 kvm. Pa fastighet med mindre landareal 4n 1500 kvm far dock en
huvudbyggnad uppféras med en byggnadsarea om 120 kvm, med undantag for fastighet
med beteckningen eg. Endast en huvudbyggnad per fastighet far finnas.
Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad ar totalt 4% av fastighetens landareal,
dock hogst 80 kvm. Pa samtliga fastigheter far dock komplementbyggnad uppféras med
40 kvm byggnadsarea. Storsta tillatna byggnadsarea for enskild komplementbyggnad
ar 50 kvm.

0 Storsta antalet fastigheter inom omradet, darutover far 3D-fastighetsbildning ske,
med undantag for bostadsdndamal.

Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm dr 20% av fastighetens landareal.
Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm ar 1000 kvm.

Storsta sammanlagda bruttoarea i kvm ar 1750 kvm.

Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm dr 25% av fastighetens landareal.

Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvm ar 40% av fastighetens landareal.

000 Storsta tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad i kvm. Endast en huvudbyggnad
per fastighet far finnas.
000 Minsta fastighetsstorlek for friliggande en- och tvdbostadshus i kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.
Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
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MAR

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
Marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
Marken ska vara tillgénglig for dike for avledning av dagvatten.
Marken ska vara tillganglig for vagslant.

KENS ANORDNANDE

All biluppstallning/parkering ska ske inom egen fastighet. Se planbeskrivning pas.19-20.
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PLAC

Plantering ska finnas, ej parkering.

ERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Minsta avstand fran fastighetsgrans for byggnad ar 4,0 meter. Minsta avstand fran fastighets-
grans for komplementbyggnad till friliggande huvudbyggnad for bostadsandamal ar 2,0 meter.

P4 Vid sammanbyggda hus far huvudbyggnad och/eller komplementbyggnad
uppforas i grans mellan fastigheter.
Utformning
Uthus/garage far ej innehalla bostad.
fril Endast friliggande hus. Huvudbyggnad far innehalla
hogst tva bostader varav den ena far ha hogst
60 kvm BTA (bruttoarea). 5
( ) 07T | I | [T b
f1 Takutformning ska vara sadeltak eller brutet U }'—L il
sadeltak med nock i husets langdriktning pa Lo -
byggnad alternativt motstaende pulpettak.
Mattet fran taknock till takfot (a) far vara hogst halften av byggnadens hojd (b)
matt fran overkant sockel, matt pa fasadritning, se bild och planbeskrivning s.14-15.
Hogsta nockhojd for byggnad/huvudbyggnad ar 9,5 meter fran medelmarknivan. Hogsta
nockhojd for forrad/garage/bostadskomplement &r 4,5 meter fran medelmarknivan.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnad for bostadsdandamal ar 27 grader.
Komplementbyggnad liksom mindre tillbyggnad av huvudbyggnad far ha pulpettak/talttak
med en lagsta takvinkel om 5 grader.
fy Takutformning ska vara sadeltak med nock i husets langdriktning pa byggnad.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 meter fran medelmarknivan.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnad for bostadsandamal ar 27 grader.
Komplementbyggnad liksom mindre tillboyggnad av huvudbyggnad far ha
pulpettak/tilttak med en lagsta takvinkel om 5 grader.

Hogsta tillatna nockhdjd i meter dver nollplanet raknat i héjdsystem RH 2000.

Dock far skorsten, antenn och liknande uppforas darutdver.

Utfart och stangsel

k— > «5——|  Kérbar utfart far inte anordnas.

K 7]
Utseende

Ny bebyggelse ska utformas med trafasader.
Byggnadsteknik

Dagvatten ska sa langt majligt infiltreras och férdréjas inom respektive fastighet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Inom planomradet far 3D fastighetsbildning ske for separata &ndamal med undantag for

bostadsandamal.
ILLUSTRATION
********* - Illustrationslinje
Overbyvégen lllustrationstext

UPPLYSNINGAR

Vaxholmsvatten AB ar huvudman for vatten och spillvatten.

Undersokning och sanering av markfororeningar ska utforas pa fastigheten Ytterby 4:173
i samrad med Sodra Roslagens miljé- och halsoskyddsmyndighet, SRMH.

Se pla

nbeskrivningen pa s. 9-10.

Detaljplanen uppréttas enligt plan- och bygglagen (1987:10).

Till planen hor:

- planbeskrivning
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- genomforandebeskrivning
PLANKARTA
Skala 1:1000 (originalformat A11) j

Detaljplan for

Ytterby 4:686 m fl (Resard mitt och Overbyvagen)

Vaxholms stad, Stockholms lan godkdand  KS 2020-10-29
antagen KF 2020-11-16
laga kraft 2021-04-06
genomforandetid t.o.m. 2026-04-06
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