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Inledning

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser och denna plan-
beskrivning. Dar hojder férekommer redovisas dessa i hojdsystemet
RH2000.

Planbilagor

Geoteknik, 2021-05-18 (Structor)

Miljoteknisk markundersdkning, 2021-05-03 (Liljemark Consulting)
Naturvardesinventering, 2021-09-22 (Ekologigruppen)

PM: Férekomst av mindre hackspett, 2021-09-07 (Ekologigruppen)
Kulturhistorisk vardebeskrivning, 2021-10-04 (Nyréns Arkitektkontor)
Trafikbullerutredning, 2021-10-15 (Akustikforum)

PM Trafik, 2021-11-24 (Vaxholms stad)

Dagvattenutredning, 2022-01-19 (Gicon)

Undersokning om betydande miljépaverkan, 2022-02-24 (Vaxholms stad)

T IOGMMUOUO®>

Detaljplanens syfte

Syftet med planen ar att ge forutsattningar for bostadsbebyggelse inom del
av Rindo 3:378. Detaljplanen ska mojliggora ett tillskott av bebyggelse inom
Rind6 hamn-omradet. Vardefull natur och kulturvarden ska beaktas och
lyftas fram. Dagvatten ska renas, fordréjas och infiltreras inom
planomradet. Tilkommande bebyggelse ska ges en karaktar anpassad till
omgivningen samt bidra till social hallbarhet.

Bakgrund

Ordférandebeslut genom delegeringsbeslut 2017-06-15 §15 om
planuppdrag detaljplan fér del av Rindo 3:378. Beslut i Kommunstyrelsen
2021-03-25 §43 att aktualisera planuppdraget.

Planuppdraget gavs ursprungligen for att utfora en del av det avtal som
tecknades med markdagaren i november 2015 samt férnyades i maj 2017,
som gav kommunen ratt att képa aktuell mark inom Rindo 3:378.

2009

Enligt ramavtalet for Rindd hamn (avtal mellan Vasallen Vaxholm AB och
kommunen, 2009) ska erforderliga markomraden for Rindé hamns-
omradets behov av kommunala verksamheter (sdsom serviceboende for
adldre, forskola och skola), 6verlatas till kommunen utan ersattning av
Vasallen. Detta foljs upp i exploateringsavtalet for detaljplan for Rindo
hamn "etapp 1” (dp 394). Kommunen erhdll skolfastigheten Rindo 3:389 i
gava av Vasallen pa denna grund. Avsikten var da att bekrafta
anvandningen skola inom Rind® 3:389 i detaljplanen etapp 1.
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Tornstaden 6nskar uppféra bostadsbebyggelse
inom del av Rind6 3:378, "Rind6 hamn, etapp 4”.

Markerat omrade fran liggande avtal. Planomrade.

Detaljplan for skola inom
Rind6 3:391.

Kommunen har kopt Rind6
3:389, befintliga Rindo skola.

Inom ”“Rind6 hamn etapp 1”.

”Rindé hamn, etapp 2” L
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Kartbild som visar planomradet samt intilliggande fastigheter.

2010 - 2015

Under planarbetet med etapp 1 bedomde kommunen ett behov av en
storre skola inom omradet och kommunen och Vasallen bytte da
fastigheterna 3:389 och 3:391 med varandra. Rind6 3:389 fick
anvandningen bostader, centrumdndamal och skola i detaljplan for etapp 1.
Planlaggning for ny skola pabdrjades for 3:391, inom Rindd hamn etapp 2.

2015 - 2019

| ett tillagg till ramavtalet ar 2015 férband sig Vasallen att bygga 50
hyresbostader inom Rindé hamn. Genomfordes inte detta skulle
kommunen fa képa mark inom Rind6 3:378. Enligt Ramavtalet ges utrymme
att uppfdéra 525 nya bostader inom Rindé hamn.

Beslut om planuppdrag for etapp 4 togs 2017 for att bekrafta kommunens
del av tilldggsavtalet.

| ett led i avvecklingen av det statliga bolaget Vasallen, ingicks avtal med
Tornstaden koncernen, for 6vertagande som markagare och utvecklare av
Rindd hamn-omradet. Vasallen har éverfort utrymme till Tornstaden
koncernen att uppfora bostdader inom ramavtalet.

2020 - 2021
Da befolkningsunderlaget inte har 6kat i den prognosticerade takten och
darmed inte ger underlag till en stérre skola pa Rindg, fick exploaterings-
enheten uppdrag av kommunstyrelsen (KS §58, 2020-05-07) att utreda
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mojligheten till att Iata huvudbyggnaden for Rindo skola finnas kvar pa
befintlig plats. Forhandlingen med markagarna Vasallen och Tornstaden
ledde fram till att Rind6 skola kunde bli kvar pa befintlig plats och att
kommunens ratt till del av Rind6 3:378 ("etapp 4”) skulle havas (avtal
godkant KF §61, 2020-11-16). Skolfastigheten 3:389 ar nu i kommunens
dgo. Tornstaden 6nskar nu att exploatera del av Rind6 3:378 motsvarande
byggratt i gallande detaljplan for fastigheten 3:389 (dp394, Rindd hamn
etapp 1).

Enligt kdpeavtalet har Tornstaden som ambition att verka for att det inom
fastigheten uppfors minst 50 bostader som upplats med hyresratt. En
forutsattning for uppforandet av hyresratter ar att det nar detaljplanen har
antagits och marken ska exploateras, rader marknadsforutsattningar minst
motsvarande de som rader for tidpunkten for avtalets undertecknande
(2020), samt att saljaren erhaller investeringsstdd pa villkor minst
motsvarande det investeringsstod for hyresratter och bostader for
studerande som regeringen beslutade den 9 december 2019 och som galler
fran den 1 februari 2020.

Plandata

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Planen
innebar sma forandringar och omfattas darmed inte av plan- och
bygglagens krav pa planprogram. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande. Marken inom planomradet omfattar del av fastigheten
Rind6 3:378 som dgs av Tornstaden.

Tidsplan
Samrad Q1 2022
Granskning Q3 2022
Antagande Q4 2022
Genomforande fran Q1 2023

SKARPO

VAXON

.
PLANOMRADE

/
/

Oversiktskarta med planomrddets Idige markerat.
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Storlek och lage
Planomradets areal dr ca 1 hektar och ar beldget pa dstra Rindo, inom
Oskar Fredriksborg, mellan Oskar Fredriksborgsvagen och Rindovagen. Fran
Rindovagen i soder, leder en grusad vag in i planomradet fram till en 6ppen
yta, med en grusplan déar det star en storre forradsbyggnad. Fran den plana
ytans norra del fortsatter en stig in i skogen, som delar upp sig i flera stigar
norrut, dsterut och vasterut. Norr om planomradet finns ett omrade som
tidigare var bebyggt av villor med tillhérande tradgardar. En mindre
bunker/aldre militarforrad i en bergknalle finns inom planomradet, s6der
om den stora forradsbyggnaden.

Markforhallanden

Omradet bestar idag till stor del av igenvuxen kulturmark som upplevs som
naturmark, med flera storre tallar och ekar.

Planomradets centrala och norra delar utgors av terrdang dar marknivan
varierar mellan ca +15 och +18 meter 6ver nollplanet. | s6dra delen faller
nivan ned mot ca +13 i forutom en mindre hojd i sydostra delen dar nivan
ligger kring +18. | den &stra delen stiger nivan upp till ca +20.

Hojdpartiet i 0ster bestar av ytnara berg tackt med ett tunt lager jord,
stallvis gar berget upp i dagen. | den centrala och i del av norra omradet
forekommer lera som underlagras av moran, som vilar pa berg. Ovan leran
finns tunnare lager med organisk ytjord. Jorddjupet inom omradet varierar
mellan 0-3 meter.
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Planforslag

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering
Planomradet omfattar cirka ett hektar av fastigheten Rindo 3:378, ett
omrade nara Rindévagen mellan gamla konsum och parkeringsplatsen vid
atervinningen. Cirka 60-80 bostdder planeras i fyra flerfamiljshus kring en
gemensam bostadsgard, ett dldre forrad i en bergknalle bevaras och nagra
vardefulla trad sparas.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran dess planen fatt laga kraft.

Allman plats
Ett omrade ndrmast Rindovagen har i detaljplanen anvandningen NATUR,
da omradet ska utgdra en bestandig tradrida mellan befintlig
kulturhistoriskt intressant bebyggelse s6der om Rindévagen och planerade
bostadshus. Inom omradet finns flera trad som har natur- och kulturvarden.

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

J—

BOSTADSKVARTER

Dad |
@*‘E{‘ﬁé’ﬂ““““"

N , .
Planomrddet med féreslagna anvdndningar;
kvartersmark fér bostadsdéndamadl samt naturmark.
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Kvartersmark

Inom planomradet har all kvartersmark anvandning bostadsbebyggelse (B)
med nagra olika egenskapsbestammelser. Planforslaget syftar till att
utveckla bostadsbestandet och bidra till en &ndamalsenlig stadsstruktur i
utvecklingen av Oskar Fredriksborg.

Placering av byggratt for bostadshus versus friyta inom bostadskvarteret ar
en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen, dar nagra vardefulla
gamla ekar inom omradet sparas och far skyddsbestammelser, medan
nagra trad far lamna plats for tillkommande bebyggelse. Ett dldre forrad
inrymt i bergknallen mellan de sédra husen varnas och far skydds- och
varsamhetsbestammelser i planen.

Friytor pd kvartersmark
Bostadsgarden ar beldgen mellan de tva husen i séder och de tva husen i
norr. Den huvudsakliga angoringen till bostadsgarden sker via entrétorget
fran kvartersgatan. Har samlas gemensamma funktioner som miljéhus,
cykelforrad och verkstad etc. Denna plats ar tillgénglig och 6ppen, och utgor
bostadsgardens finrum med aldersbestdndiga och gedigna material som
knyter an till omradets militara karaktar.

Inom kvarteret finns flera stora ekar med stort natur- och upplevelsevarde
som ska sta kvar och skapa en hérlig miljo pa bostadsgarden. Fem stora
ekar far skyddsbestammelser och satter skogskaraktaren for den inre delen
av bostadsgarden. Har kommer det att bli gangstigar utefter hur manniskor
ror sig, samt plats for en mindre naturlekplats. Det ar viktigt att marken
fortsatter att vara genomslapplig och ej hardgors, sa att de stora vardefulla
traden kan klara sig pa platsen.

Den norra delen av bostadsgarden, ovan garagevaningen mellan de tva
norra husen, integreras med en sédervand trappa ner mot garden. Trappan
ska utformas for vistelse saval som utgora passage upp till en dvre
bostadsgard. En tillgdnglig gangvag leds 6ver denna del av garden och
forbinder bostadsgarden med markparkering norr om bebyggelsen. Vidare
fran parkeringen leder en spang 6ver diket i norr, for att utgora en vag till
naturmarken norr om planomradet for tillkommande boende.

Gator och trafik
Kvartersgata
Omradet nas fran Rindévagen, via en kvartersgata. Kvartersgatan planeras
att asfalteras och anslutningen till Rindévagen justeras nagot osterut, fran
dagens lage. Gatan avslutas med en backvandplats vid parkeringsytan norr
om bebyggelsen och mojliggor en eventuellt framtida fortsattning norrut.
Trafikmangder som beraknas trafikera gatan motiverar denna typ av
vandplats i nuldget. Tillkommande trafik kommer att utgéras av boende
inom planerat bostadskvarter samt service till dessa.
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11.77 Rinddvagen

13.97
Situationsplan éver planomrddet med information om gdrd, parkering

och gata mm.

Gang- och cykeltrafik leds till omradet via en gang- och cykelbana pa gatans
vastra sida for att inte korsas av alla trafikrérelser (in- och utfart for sopbil,
leveranser samt biltrafik till och fran garage och markparkering). Norr om
planomradet ansluter befintlig skogsstig dar gang- och cykelbanan slutar.

Parkering

Utrymme for bilparkeringsplatser till planerad bebyggelse ryms inom
kvartersmark, i huvudsak under och norr om bebyggelsen i kvarterets norra
del. Garage under bebyggelse saval som markparkering angors fran
kvartersgatan. Ett fatal bilplatser anordnas pa bostadsgardens entrétorg for
att tillgodose tillganglighet for boende och bestkande.
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Angéring/Tillgdnglighet
Sopbil och leveranser till kvarteret kan vanda genom att svdnga in och
runda miljéhus pa bostadsgardens vastra del.

Gardens struktur med ett entrétorg mojliggdr angoring fran bilparkering
inom 25 m, for de sddra bostadshusen. Tillganglighet till de norra
bostadshusen tillgodoses genom parkering i garagevaning eller
markparkeringen.

Avfall hanteras inom 50 m fran bostdadernas entréer i ett gemensamt
miljohus som ligger i direkt anslutning till vandplatsen/rundkdérningen vid
entrétorget.

Bebyggelse
Bebyggelsen utgér en sammanhallen husgrupp kring en gemensam
bostadsgard, med entréer som i huvudsak vetter in mot garden. Totalt
innehaller den planerade bebyggelsen cirka 60-80 bostader (beroende pa
lagenhetsstorlek), inom den sammanlagda byggratten pa 1500 kvm
byggnadsarea (utbredning pa marken).

De fyra bostadshusen varierar i héjd och vaningsantal som forstarker
landskapets topografi, med hogre bebyggelse i norr och 6ster. Husens
upplevda hojd fran markniva minskas genom att den 6versta vaningen ar
indragen fyra meter fran fasad mot gata, gard eller natur.

Ett dldre forrad mellan de sddra bostadshusen far skyddsbestammelse i
planen, da det ar en rest fran tidigare anvandning av omradet. Troligtvis har
forradet anvants som matforrad tillhérande bostadsbebyggelse inom
militdromradet.

Gestaltning
Tillkommande bebyggelse ska sarskilja sig fran den karaktaristiska bastanta

militdra bebyggelsen s6der om Rindévagen. Planerad bebyggelsegrupp ska
ge en kansla av "hus i skog”, med placering av byggnader anpassad till
terrdang och stora vardefulla ekar. Planerad bebyggelse ska integrera
flerbostadshus och bekvamt modernt vardagsliv med néarhet till natur och
skog. Bade garden och byggnadernas arkitektoniska uttryck ska koppla an
till skog och natur. Bebyggelsens material ar i huvudsak tra; fasad och
ytterdorrar. Trafasader behandlas for att naturligt aldras vackert.
Bostadsbebyggelsens tak ska vara sadeltak eller pulpettak med lutning
mellan 14 och 38 grader.

Husens fasader ska ta upp omgivande trads vertikalitet. Stora balkonger
bryter upp husens volymer och kragar ut dver kringliggande naturmark,
med en svavande karaktadr. Husen ges darigenom ett latt mote med
omgivande mark och en narhet till naturen. Husens entréer ska vara
genomgaende.
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13.97

Situationsplan éver planomrddet, med vdningsantal fér planerad
bostadsbebyggelse.
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Vy av planerad bebyggelse fran kvartersgatan in mot bostadsgdrd.

s

Vy mot planerad bebyggelse fran Rindévdgen.
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Inspirationsbilder fasader och karaktdr fér planerad bebyggelse.

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledning ldggs ner i planerade gatan inom planomradet.
Anslutningspunkt/er till ledning i gatan. En VA-utredning &r under
framtagande, av exploator i samarbete med Roslagsvatten AB. Den ska vara
klar innan framtagande av granskningsforslag av detaljplanen.

Dagvattenhantering
Anslutning till dagvattennatet kommer att utredas i VA-utredning (se ovan)
innan framtagande av granskningsforslag av detaljplanen.

Detaljplanen tillater att anordningar for dagvattenhantering kan skapas
inom kvartersmarken, undantaget omradet inom bostadskvarteret som ska
ha skogskaraktar. Den delen av bostadsgarden kommer naturligt att
fungera som en férdrojning av dagvatten, genom att marken inte far
hardgoras samt att det har finns flertalet trad som suger i sig dagvatten.

Planen &r att i sa stor utstrackning som mojligt efterlikna nuvarande
forhallanden med 6ppna och troga dagvattenlésningar, sdsom svackdiken,
regnbdaddar och makadammagasin. Dessa I6sningar kommer ge goda
forutsattningar for att fordréja 20-arsregn samt infiltrera sa mycket vatten
som mojligt utifran de begransande markforhallandena. Det ar ocksa
I6sningar som har relativt god reningseffekt pa de vanligast forekommande
fororeningarna och skapar en fordrojning for att flodet ut fran omradet inte
ska 6ka mot nuvarande flode.

For att minimera omkringliggande naturmarks paverkan pa exploaterad
mark samt for att bevara sa mycket infiltration som mojligt foreslas att ett
dike ska anldggas i planomradets norra del. Ett vanligt regn kan da bromsas
i diken och hallas kvar. Diket ska skydda planerad bebyggelse mot
oversvamning vid framtida skyfall och ska anordnas sa att det ansluter pa
ett estetiskt tilltalande satt till naturmarken norr om planomradet. En spang
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over diket ska anordnas, sa att boende ska kunna ta sig 6ver diket ut till
skogsstigen i naturmarken.

Garageinfarten (i det norra huset ndrmast gatan) hamnar pa en lag
markniva och for att foérhindra 6versvamning har ska hojdsattningen runt
garagenedfarten utforas sa att dagvatten leds forbi (fran norr till s6der).
Omradet kring garageinfarten ska utformas sa att vatten i sa liten
utstrackning som majligt ska rinna ner mot garagevaningen. Infarten ska
dven forses med en dagvattenranna langst ner, vars utlopp ansluts med
rorledning till brunn langre séderut.

Riskhantering
Da instéllelsetiden for raddningstjanst overskrider 10 minuter medfor att
planerad bebyggelse ar avsedd att projekteras med Tr2-trapphus (ett
trapphus med séarskilt skydd mot brand- och brandgasspridning) for att ge
raddningstjansten en god majlighet att utrymma bostader utan atkomst
med stegbil vid fasad. Detta regleras e] i detaljplan.
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Motiv till detaljplanens reglering
| detta avsnitt motiveras detaljplanens alla bestammelser, utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
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Aktuell plankarta, dp419

Anvandning av mark och vatten

Allman plats
NATUR Natur

Den sodra delen av planomradet ska vara allman naturmark, da traden har
kontinuerligt ska fungera som en rida mellan tillkommande bebyggelse och
omradet séder om. Bestammelsen faststaller att tradridan ar lamplig att
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lokalisera som naturmark med hansyn till natur- och kulturvardena i
omradet, samt intresset av en god helhetsverkan.

Bestammelsen ska bidra till en &ndamalsenlig och estetiskt tilltalande
struktur, samt framja en god livsmiljo. Anvandningsbestammelsen syftar
dven till att marken ska nyttjas pa det satt som ar mest lampligt med
hénsyn till beskaffenhet, lage och behov samt bidra till en langsiktigt god
hushallning av marken.

Kvartersmark
B Bostader

Storsta delen av planomradet har fatt bostadsandamal som huvudsaklig
anvandning, da detaljplanen syftar till att mojliggora ett tillskott av
bebyggelse inom Rindé hamn-omradet.

Anvandningsbestammelsen syftar till att marken ska nyttjas pa det satt som
ar mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, ldage och behov samt bidra
till en andamalsenlig struktur och god livsmiljo. Anvandningen syftar dven
att utveckla bostadsbestandet.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allmén plats
tradl Stor ek. Trad far ej fallas eller pa annat satt skadas. Tradet far
endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Bestammelsen syftar till att vardefull natur ska beaktas och lyftas fram samt
for att bevara och skydda skyddsvarda trad.

Gamla trad som vuxit upp i ett tidigare 6ppet landskap bor vardas, och visas
hansyn i detta omrade med rédlistade arter och naturvardsarter med
mycket hogt indikatorvarde.

trad2 Tre mindre ekar. Tva av tre ekar ska pa sikt fallas for att det
tredje ska vaxa till. Traden far ej pa annat satt skadas.

Bestammelsen syftar till att vardefull natur ska beaktas och lyftas fram samt
for att bevara och skydda skyddsvarda trad. Bestammelsen syftar dven till
att sakerstalla att det finns en blandning av gamla och unga trad inom
omradet, sa att naturvarden inte ska ga forlorade pa sikt.

Andrad lovplikt
al Marklov kravs for fallning av trdad, dven om tradet ar sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk.

Bestammelsen syftar till att vardefull natur ska beaktas, lyftas fram samt att
skydda skyddsvarda trad. Samt bidra till en langsiktigt god hushallning av
marken.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande
Bestammelserna under denna rubrik syftar till att marken ska utnyttjas pa
det satt som ar mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, lage och behov
samt bidra till en langsiktigt god hushallning av marken. Bestdmmelserna
ska dven bidra till en andamalsenlig struktur med en estetiskt tilltalande
utformning samt fraimja en god livsmiljo och bidra till att utveckla
bostadsbestandet.

Marken far inte forses med byggnad. Ingen bilparkering far
anordnas. Ramp till garagevaning far anordnas. Trappa fran

parkeringsyta i norr till skogsstig i vaster far anordnas. Spang
over avledningsyta far anordnas.

Byggnader eller bilparkeringar far ej anordnas inom aktuellt omrade, da
bestammelsen syftar till att sakerstalla friyta bostadsgard for en god
livsmiljo tillganglig for tillkommande boende inom kvarteret samt vardefull
natur och skyddsvarda trad inom bostadsgarden.

En farbar ramp ned till garagevaning under de tva norra byggnaderna
sakerstaller att parkeringsbehovet for cyklar och bilar kan tillgodoses for
tillkommande bostader.

Ett anordnande av en trappa och en spang mellan parkeringsyta norr om
tillkommande bebyggelse och omgivande mark syftar till att tillgéngliggora
god livsmiljé genom att tillgodose boendes behov att ta sig till omgivande
skog.

Endast gata pa kvartersmark. Gatan ska vara framkomlig for
bilar, cyklar, raddningstjanst och avfallsfordon.

Kvartersgatan syftar till att tillgodose trafikférsorjning for tillkommande
bostadsbebyggelse.

Endast gdng- och cykelbana pé kvartersmark. Motor-
fordonstrafik tillats korsa bana.

Gang- och cykelbana vaster om kdrbana pa kvartersgata syftar till att skapa
en god trafikmiljé som kan tillgodose en trafiksdker angoring till
tillkommande bostadsbebyggelse samt till skog norr om planomradet.
Bestammelsen sékerstéller skydd mot trafikolyckor och olyckshandelser, da
flertalet in- och utfarter (till parkeringsyta, parkeringsgarage samt sopbils
svang in runt sophus pa bostadsgarden) till bostadskvarteret sker 6ster om
kvartersgata.

Om omradet vaster om planomradet i framtiden planlaggs for
bostadsbebyggelse, tillats motorfordonstrafik korsa gang- och cykelbanan
pa ett fatal stéllen.
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Marken far férses med komplementbyggnad med hogsta

nockhojd 4,5 meter 6éver mark.

Mojlighet att uppféra komplementbyggnader till tillkommande
bostadsbebyggelse tillgodoser behovet av bostadsnara komplement. Denna
typ av byggnader inom kvarteret innebar méten mellan manniskor i
vardagen och framjar den sociala hallbarheten.

Komplementbyggnadernas hojd begransas da de inte ska innebéra
oldagenhet i form av alltfor stora skuggbildning pa den gemensamma
bostadsgarden.

Endast garagevaning med plats for bilar och cyklar samt
utrymmen for bostadskomplement under mark. Ovan
garagevaning ska planterbart bjalklag anordnas.
Gangmojlighet mellan bostadsgard och parkering ska
anordnas. Ovan mark far trappa, ramp, uteplatser anordnas,
liksom inglasade uteplatser och vaxthus. En fri passage med
minsta bredd 4 meter ska finnas fér gangtrafik. Inglasningar
av uteplatser och vaxthus far uppféras med hogsta nockhojd
4,5 meter 6ver mark.

Garagevaningen under de tva norra byggnaderna sakerstaller att
parkeringsbehovet for cyklar och bilar samt bostadskomplement som forrad
kan tillgodoses for tillkommande bostader.

Ett planterbart bjalklag mellan bostadshusen syftar till att mojliggora
garagevaningens tak som friyta/bostadsgard. Uteplatser och géngvag
mellan bostadsgarden i sdder och parkeringsytan i norr befolkar ytan och
framjar darigenom omradets sociala hallbarhet.

61 Endast bunker/forrad och berg far finnas. Mindre
ventilationsdon till bunker/f6érrad far sticka upp ovan mark.

Omradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas genom denna bestimmelse. Bestimmelsen
ersatter bestimmelse om prickmark (marken far inte forses med byggnad
etc.) och bidrar till att sakerstalla att hansyn tas till kulturvdarden inom
omradet, samt syftar till att beakta och lyfta fram kulturvarden i omradet.

Bestammelsen sakerstéller att det férradet och dess grastak fortlopande
ska smalta in i topografin och det omgivande landskapet.

For att mojliggora kontinuerlig anvandning av forradet tillats ett mindre
(under 0,5meter uppstickande) ventilationsdon ovan mark (grastaket).
Andringar och tilligg ska goras varsamt s att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.
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Héjd p& byggnadsverk
hl Hogsta nockhdjd ar 33.5 meter dver angivet nollplan
h2 Hogsta nockhdjd ar 30.5 meter dver angivet nollplan
h3 Hogsta nockhdjd ar 35.0 meter dver angivet nollplan
h4 Hogsta nockhdjd ar 39.0 meter dver angivet nollplan

Hojdbestammelserna ovan syftar till att tillkommande bebyggelse ska ges
hojder anpassade till omgivningen, lampliga med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och for att tillgodose
intresset av en god helhetsverkan. Bestimmelserna ska dven bidra till
tillkommande bebyggelses samspel med omgivande terrang och natur,
samt framja en god livsmiljo samt syftar till att skapa en &ndamalsenlig och
estetiskt tilltalande struktur.

Utformning
f1 Bebyggelse ska i huvudsak uppféras med trafasader
f2 Bebyggelse ska uppforas med pulpettak eller sadeltak
f3 Oversta vaningsplanet i huvudsak indraget fran kvartersgata
f4 Oversta vaningsplanet i huvudsak indraget fran naturmark
5 Konstruktion varpa skdarmtak vilar ska vara 6ppen,

genomsiktlig och i huvudsak av tra

Bestammelserna ovan syftar till att tillkommande bebyggelse ska ges en
karaktar anpassad till omgivningen, med en utformning av tillkommande
bebyggelse som ar lamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Bestammelserna ska dven bidra till en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelsen, samt framja en god livsmiljo for alla samhallsgrupper och
verka for goda miljéforhallanden i ovrigt.

Markens anordnande och vegetation
nl Stor vardefull ek. Trad far ej fallas eller pa annat satt skadas.
Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk och ska ersattas med nytt trad av samma art.

Bestammelsen syftar till att vardefull natur ska beaktas och lyftas fram samt
for att bevara och skydda skyddsvarda trad. Bestimmelsen syftar aven till
att sakerstalla att ett yngre trad av samma art ersatter eventuellt nedtaget
trad, sa att naturvarden inte ska ga forlorade pa sikt.

Gamla trad som vuxit upp i ett tidigare 6ppet landskap boér vardas, och visas
hénsyn i detta omrade med rodlistade arter och naturvardsarter med
mycket hogt indikatorvarde.
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n2 Omradet och marken ska ha skogskaraktar

Landskapet i det aktuella omradet &r varierat med buskar, l6vtrad,
stenpartier och berg i dagen. Vid byggnation ska naturmiljons och
landskapets kulturhistoriska varden och sardrag respekteras.

Bestammelsen syftar till att vardefull natur ska beaktas och lyftas fram,
samt att verka for en langsiktigt god hushallning med mark och goda
miljoférhallanden i 6vrigt.

Bestammelsen syftar dven till att inom planomradet tillgodose behovet av
en god livsmiljé, med mojligheter for lek och utevistelse i ett estetiskt
tilltalande omrade inom kvartersmarken.

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan

Hojdbestammelse for marken syftar till att skapa en andamalsenlig struktur
samt framja en god livsmiljé och en langsiktigt god anvandning av marken.

Markreservat for allménnyttiga dndamél
ul Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen mojliggdr nedlaggning av vatten- och avloppsledningar inom
aktuella omraden, vilket ar en férutsattning for tillkommande bebyggelse.
Bestammelsen syftar till att sékra behovet av hushallning med energi och
vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden.

Skydd av kulturvérden
ql Forradets inpassning i terrdngen och murens grovt huggna
granitblock ska bevaras.

Forradsbyggnaden ar viktig ur bevarandesynpunkt eftersom den typen av
mindre ekonomibyggnader ofta tenderar att forsvinna, vilket férsvarar
forstaelsen for ursprungsmiljon. Den lilla férradsbyggnaden i sten ar en
betydelsefull komponent jamte de pampiga kasernerna och ovriga
byggnader av central betydelse i omradet. Férradsbyggnaden bar pa
byggnadshistoriska varden samt ett kontinuitetsvarde med sin genuinitet,
kvalitet och oférandrade skick.

Med sitt grastak och byggt i souterrang, smalter forradet val in i topografin
och det omgivande landskapet. Forradsbyggnaden ar i gott skick.

Omradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas genom denna bestdmmelse. Bestimmelsen
sdkerstaller att hansyn tas till kulturvdrden inom omradet for att frdmja en
dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning, samt syftar
till att beakta och lyfta fram kulturvarden i omradet.
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Varsamhet
k1 Det yttre murverket ska bibehallas till sitt utférande. Fog i
yttre murverk ska vara av typen parlfog. Interiort ska de
murade stenvadggarna vara synliga och ha utjadmnade fogar.
Forradets ytterdorr ska bibehalla sin robusta karaktar. Taket
ska vara vegetationstackt.

Omradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas genom denna bestdmmelse. Bestimmelsen
syftar till att alla andringar av byggnaden ska utforas varsamt, sa att hansyn
tas till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Dessa oansenliga och sma byggnader bevaras ofta inte nar en milj6 &r sa rik
pa stora, representativa och pakostade byggnader, som inom Oskar
Fredriksborg. Forradsbyggnaden &r i gott skick och har potential att
fortsatta vara ett bostadskomplement som ger en kontinuerlig anvandning.

Forradet har arkitektoniska varden, vilket uttrycks i den omsorgsfullt
utformade parlfogen i det yttre murverket med grovhuggna granitblock.

De murade stenvdggarna med jamna fogar interiort, ger en forstaelse for
att forradet troligtvis anvants som matforrad och, star i kontrast till utsidan.
Innervaggar och inre dorrar som ar i simre skick bedéms vara maojliga att
undvara.

Den platforstarkta tradorren till ytterdorr, visar pa den militéra kopplingen,
att dven enkla, sma komplementbyggnader drades byggnadsdetaljer som
skulle vara eller se robusta ut.

Det vegetationstdckta taket minner om att férradet troligtvis har fungerat
som matkallare.

Skydd mot stérningar
m1l Yta for fordrojning och avledning av vatten ska anldggas

Bestammelsen syftar till att géra bostadsbebyggelse inom planomradet
ldmplig, med ett dike/omrade som ska anordnas for att fordréja och avleda
dagvatten kommande fran norr.

Syftet med bestammelsen &r att géra bebyggelse inom planomradet lamplig
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet genom att forebygga risken
for 6versvamning.

Takvinkel
ol Storsta takvinkel ar 38 grader

02 Minsta takvinkel ar 14 grader
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Bestammelserna ovan syftar till att tillkommande bebyggelse ska ges hojd
och form anpassad till omgivningen, [amplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och tillgodose
intresset av en god helhetsverkan.

Utférande
Storsta andel hardgjord yta inom planomradet 30%.

bl Marken far ej hardgoras
b2 Marken ska vara genomslapplig

Bestammelserna ovan syftar till att marken ska anordnas pa det satt som ar
mest [ampligt med hansyn till natur- och kulturvarden, samt att dagvatten
ska ges mojlighet att renas, fordréjas och infiltreras. Bestammelserna ska
dven bidra till en langsiktigt god hushallning med mark och goda
miljoforhallanden i 6vrigt.

b3 Dagvattenanldggningar far ej anordnas
b4 Dagvattenanldggningar far anordnas

Bestammelserna ovan syftar till att dagvatten ska renas, fordrdjas och
infiltreras pa den mark som ar lamplig inom planomradet, med hénsyn till
natur- och kulturvirden. Bestammelserna ska dven bidra till en langsiktigt
god hushallning med mark och goda miljéférhallanden i 6vrigt.

For omrade dar dagvattenanlaggningar ej bedoms lampliga att anlaggas
(den del av bostadsgarden dar omradet och marken ska ha skogskaraktar,
bestimmelse n2) kommer dagvatten att infiltreras eller avledas pa
markytan. Mindre atgarder for dagvattenhantering inom omradet som aven
tillgodoser syftet for bestaimmelse n2, ar majlig att utfora.

b5 Avledningsyta ska vara vegetationstackt

Syftet med bestdammelsen ar avledningsytan, férutom sin viktiga funktion
som skydd mot 6versvdmning, ska ge en god helhetsverkan i anslutning till
naturen och ge en god livsmiljo som ar estetiskt tilltalande.

Mark i anslutning till garagevanings nedfart ska utformas for att minimera
ytor dar vatten kan rinna ner mot garaget.

> Marken ska luta i pilens riktning (pilen pekar uppat) langs
med kvartersgatans strackning, langs sa lang stracka att
dagvatten ej avrinner till garagevaning. Vallens topp ska
minst vara sa hog att ett 20-ars regn klaras pa platsen.

Det tva bestammelserna ovan syftar till att géra marken lamplig for
bebyggelse med garagevaning, genom att sdkerstélla att lutningar pa
marken bildar ett hinder for dagvatten att rinna ner i garaget.



VAXHOLMS
STAD

Bestammelserna syftar till att skapa mark inom planomradet som ar lampad
for bostadsandamal med hansyn till mojligheterna att forebygga risk for
oversvamning.

Den vall som utformas genom lutnings-bestammelsen ska vara hogre an
vagens hojd, eftersom vatten antas rinna pa vagen vid kraftiga skyfall.

Utnyttjandegrad
Storsta totala byggnadsarea (BYA) for bostader 1500 kvm.

el Storsta byggnadsarea (BYA) dr 400 m?

e2 Oversta bostadsplan utgérs som stérst tva tredjedelar av
byggnadens byggnadsarea (BYA)

e3 Marken far endast bebyggas med tva komplementbyggnader
om 10m? vardera alternativt en om 20 m?, samt
vegetationskladda skdrmtak vilande pa en latt konstruktion
over bilparkeringsplatser, med en langsta langd av 23 meter
per skdarmtakskonstruktion.

e4 Marken far bebyggas med komplementbyggnader for
cykelparkering, sophantering, gemensam uteplats samt
ovrigt gemensamt utrymme. Storsta byggnadsarea per
komplementbyggnad &r 60 m2. Ett fatal bilparkeringsplatser
far anordnas.

Syftet med bestdmmelserna ar att ge forutsattningar for bostadsbebyggelse
inom aktuellt omrade inom Rindé hamn/Oskar Fredriksborg.

Bestammelserna ovan syftar till att marken ska utnyttjas pa det satt som ar
mest [ampligt med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt bidra till
en langsiktigt god hushallning av marken. Bestdmmelserna ska dven bidra
till en d&ndamalsenlig struktur med en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelsen, samt framja en god livsmiljé och bidra till att utveckla
bostadsbestandet. Bestimmelserna syftar dven till att begransa
tillkommande bebyggelse, sa att vardefull natur beaktas.

Andrad lovplikt
a2 Marklov kravs for fallning av trad, aven om tradet ar sjukt
eller utgdr en sakerhetsrisk.

Bestammelsen syftar till att vardefull natur ska beaktas, lyftas fram samt att
skydda skyddsvéarda trad. Samt bidra till en langsiktigt god hushallning av
marken.

Villkor for startbesked
Startbesked for byggnad far inte ges forran avledningsyta m1 har
anordnats.

SAMRADSHANDLING
Anr2017/110.214
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Bestammelsen syftar till att gora bostadsbebyggelse inom planomradet
lamplig med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstélla att risken for 6versvamning férebyggs.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &r fem ar.

Bestammelsen syftar till att tydliggora den tidsrymd inom vilken
detaljplanen ar tankt att genomforas.

Bestammelsen sdkerstaller att Vaxholms stad far besluta att ersatta, andra
(hela eller del av) eller upphava aktuell plan fem ar efter laga kraft, utan att
sarskild ekonomisk ersattning utgar.

Langre tid fram i tiden dan genomférandetiden, kan komma att innebara
justerad bedémning av den anvandning dr mest lampad fér marken, med
hénsyn till kommunens behov. Foretrade ska alltid ges at sadan anvandning
som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
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Detaljplanens genomférande

Mark- och utrymmesférvarv

Ratt till inlésen, huvudman
Marken som planlaggs som NATUR med kommunalt huvudmannaskap i
detaljplanen, kommer 6verlatas till Vaxholms stad. Markoverlatelsen
kommer regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga frdgor

Fastighetsbildning kan ske efter det att detaljplanen fatt laga kraft och ska
initieras av fastighetsagaren. | samband med fastighetsbildning inrattar
lantmateriet nédvandiga gemensamhetsanldggningar och servitut. Inom
detaljplaneomradet finns omraden for tillfartsvagar som kan utgéra
gemensamhetsanlaggning (ga).

All fastighetsbildning gallande kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagare.

Forandrad fastighetsindelning

Naturmark i aktuell detaljplan 6verlats till kommunen, resten av
planomradet kan bli en eller flera fastigheter.

~RINDG
" bt

Planomrddet med féreslagen ny fastighetsindelning.

Orange omrdde privat fastighet, bldtt omrdde kommunal mark.
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Rattigheter

Gemensamhetsanldggning
Vi behov kan gemensamhetsanlaggningar inrattas for vag och

dagvattenhantering. Bildandet av gemensamhetsanlaggningar och ev.
samfallighetsforening for anlaggningens drift sker pa initiativ av
exploatoren.

Ledningsrétt
Ledningsritt, till forman for Eo.N Elnat Stockholm Ab (0187-13/14.1) och

belastande Rindo 3:378, for starkstréom ska omprévas.

Tekniska fradgor

Vatten och avlopp

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av det allmédnna VA-natet, medan
exploatdren ansvarar for utbyggnad av VA-anldaggning inom respektive
fastighet. Forbindelsepunkter upprattas vid fastighetsgrans. VA-natet ska
dimensioneras for konventionellt brandpostsystem. Exploatéren ansvarar
for att ta fram en utredning kring VA-kapaciteten for fastigheten.

Dagvatten

Exploatoren ansvarar for att anlagga infiltrationsanlaggning for
dagvatten/leda dagvattnet till befintligt dagvattennat.

Exploatoren ansvarar for att inom planomradet bygga ut och bekosta
dagvattenanlaggningar i enlighet med dagvattenutredningen.

Bredband/kanalisation

Exploatoren ansvarar for att lagga ner tomror for bredbandskabel i
samband med 6vriga schaktningsarbeten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Planavtalet reglerar att exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen.

Fordelning av kostnaderna for planens genomforande regleras i
exploateringsavtal mellan Vaxholms stad och exploatoren.

Planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet.

Lantmateriforrattning
For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sasom
avstyckning, fastighetsreglering, anlaggningsatgard och
ledningsrattsforrattning erlaggs avgift enligt lantmateritaxan. Utover taxan
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kan férrattningarna medfora beslut om ersattning mellan respektive
markagare samt mellan markagare och ledningsagare.

Fastighetsreglering

Ersattningslos dverlatelse av NATURMARK till kommunen regleras i
exploateringsavtalet.

Drift vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for att uppratta avtal med Roslagsvatten AB for
utbyggnad och finansiering av den allmdnna VA-anlaggningen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser

Kommunen foreslas vara huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Vatten och spillvatten
Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB d&r kommunens
huvudman for det allmanna verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och
underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda
ledningar in till det egna huset, s.k. servisledningar.

El

E.ON Elnat Sverige AB &r natagare inom Vaxholms stad och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av elnatet.

Tele
TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av telenatet. Fastighetsagaren
ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det
egna huset, det s.k. fastighetsnatet.

Fjarrvarme
E.ON. elnat Sverige AB, ar natagare till fjarrvarmenatet inom Vaxholms stad
och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Organisatoriska fragor

Avtal

Planavtal
Planavtal har upprattats mellan Tornstaden Rindd Nr 1 AB, nedan kallad
exploatéren, och Vaxholms stad, vilket Vasallen Vaxholm AB som
fastighetsagare har bekraftat for samtliga av planavtalets delar.
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Exploateringsavtal

Detaljplanens genomfdrande ska regleras i exploateringsavtal mellan
Vaxholms stad och exploatdren. Ett undertecknat avtal ska foreldggas
kommunfullmaktige samtidigt som detaljplaneférslaget laggs fram for
antagande. Exploateringsavtalet kommer upprattas i enlighet med
Vaxholms stads riktlinjer for exploateringsavtal och innebar vidare att
exploatoren staller sdakerhet till kommunen for ratta fullgérandet av
exploatorens forpliktelser enligt avtalet.

Vatten och avlopp
Exploatéren och Roslagsvatten AB ska inga avtal om utbyggandet av och

kostnadsfordelningen for den kommunala VA-anldggningen.

Tele
Exploatoren/Fastighetsdagaren ska inga avtal med TeliaSonera AB om

anslutning till och utbyggnad av telenat.

Fjarrvéarme
Exploatdren och Energisystem i Sverige AB ska inga avtal om anslutning till
och utbyggnad av fjarrvarmenatet.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.
Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighets-
dgaren ratt till ersattning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gélla
men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de
byggratter som gatt forlorade.

Enligt planprojektets tidsplan kan ett genomfdorande av detaljplanen starta
tidigast forsta kvartalet 2023.

Kulturvarden

Bevarandekrav

Exploatéren ansvarar for att skydds- och varsamhetsbestammelser i
detaljplanen féljs. For detaljerad beskrivning av kulturvarden och
varsamhetskrav, se i planbeskrivningen under avsnitt
"Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

Upplysningar

Administrativa frdgor

Marklov kravs for fallning av trad, aven om tradet ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

Startbesked for byggnad far inte ges forrén avledningsyta m1 har
anordnats.
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Planeringsférutsattningar

| detta avsnitt redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning. | huvudsak ar
det framtagna utredningar, samt en sammanfattning av innehallet i
respektive utredning. For aktuell detaljplan har dven planprogrammet for
Rind® hamn varit ett relevant underlag. Aven évriga férutsattningar fér
detaljplaneomradet listas och sammanfattas.

Kommunala planeringsunderlag

Planprogram
Det finns ett planprogram foér Rindé hamn, godkant 11 juni 2009 av
Kommunstyrelsen, som omfattar ett stérre omrade inom 6stra Rindo
inklusive aktuellt omrade. Syftet med programmet och efterféljande
detaljplaner ar att mojliggora omvandling av omradet till en levande
skargardsmiljo med bostader, verksamheter och skola. Tre detaljplaner
(detaljplan for Rindd hamn, etapp 1, 2 och 3) har tagits fram utefter
planprogrammet, aktuell detaljplan ar etapp 4.

Planprogrammet definierar aktuellt omrade som del av ett
utredningsomrade, som eventuellt kan bli aktuellt for tillkommande
bebyggelse, om kapacitet for biltrafik pa Rindé bedéms klara det. Nagra
riktlinjer fran programmet for Rindé hamn att félja upp i efterféljande
planarbete:

— Utred ldmplighet med trafikékning som tillkommande bebyggelse
skulle bidra till

—  Sdkra allménna strék

— LOs parkering inom kvartersmark

— Sdkra lésningar fér lokalt omhdndertagande av dagvatten

— Bestdndet av gamla storvuxna ekar dr viktiga att behdlla

— Intressanta och trevliga métesplatser dr viktiga inslag i det framtida
Rindé hamn

— Beakta kulturmiljévérden i omradet

Avtal kommunen och Vasallen/Tornstaden

Foljande styrande forutsattningar har givits genom ingangna avtal mellan
staden och markagaren:

— Planomradets lage och ungefarliga avgransning

— Exploateringsgrad motsvarande i detaljplan for fastighet Rind6 3:389
— Byggnadshojder motsvarande i detaljplan for fastighet Rindd 3:389
— Inget exploateringsbidrag utgar for allmdnna anlaggningar
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt PBL 5 kap 11 § och MB 6 kap 6 § ska kommunen vid framtagandet av
en ny detaljplan eller andring av en befintlig ta stdllning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. | det fall betydande miljopaverkan kan uppsta ska en
miljobedémning genomféras med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Planuppdraget for detaljplanen aktualiserades 2021-03-25 vilket innebar att
kommunen kommer att fatta ett sarskilt beslut om detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan innan granskningen paborjas.
Undersokningssamradet kommer att paga i samband med att detaljplanen
stalls ut pa samrad.

Till grund for undersokningen for aktuellt planforslag ligger en checklista
med kriterierna i MKB férordningen bilaga 4 som utgangspunkt. Varden och
risker for olika miljoaspekter har identifierats och beskrivits samt positiva
och negativa effekter tydliggjorts. Undersdkningen redovisas i en separat
handling. Planforslaget bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kommer darmed inte att upprattas.

Beddmningen grundas pa foljande:
e Inga sérskilt skyddade omraden berérs och omraden med hoga
naturvarden varnas
e Hansyn tas till identifierade kulturvarden
e Genomfdrandet bedoms inte innebara risker for manniskors hélsa
som detaljplanen inte kan reglera
e Detaljplanen medfér inga oldgenheter eller omgivningspaverkan

Motiven till stallningstagandet ar:
e Forandringen har en begransad omfattning och inverkan.
e Detaljplanen ar i linje med gallande styrdokument.

Planeringsunderlag i form av utredningar

Geoteknik
2021-05-18 (Structor)

Topografi
Hojdpartierna i vaster och Oster bestar av ytnara berg tackt med ett tunt
lager friktionsjord (ljusbla prickar pa rod bakgrund). Stallvis gar berget upp i
dagen. | den centrala och i del av norra omradet forekommer glacial lera
(gul farg). Jorddjupet inom omradet varierar mellan 0-3 meter, dar de
storsta djupen patraffas i ett 6st-vastligt strak i del av den norra delen.

Jord och berg

Jordlagerfoljden i utférda provgropar var lera som underlagras av
friktionsjord (morén) som vilar pa berg. | nagra av provgroparna var lerans
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maktighet mycket liten. Ovan leran finns tunnare lager med organisk ytjord.
Lerans maktighet uppgick som mest till ca 0,5 m. Férekommande lera var
torrskorpelera alternativt lera med torrskorpekaraktar. Djupet till berg
varierade fran endast ca 0,2 (provgrop 1) m till som mestca 1,5 m
(provgrop 5).

'
+  MORAN l
L]

mrdde_ - LERA

Provgroparnas ldge pd jordartskarta.

Yt- och grundvattenférhillanden
Inom omradet patraffas inget permanent staende ytvatten. | provgrop 5

noterades en vattenyta som stabiliserades ca 1,1 m under befintlig
markniva. Bergnivan noterades pa ca 1,5 m djup. | den lagre terrdngen i den
norra delen av omradet ska grundvattennivaer forutsattas att periodvis
forekomma drygt 1 m under befintlig markniva. Inom 6vriga delar av
omradet finns ingen stadigvarande grundvattenyta.

Stabilitetsforhllanden
Stabilitetsforhallanden inom omradet bedéms som goda. | omraden dar

markytan lutar med en brantare lutning dn 1:10 ar jordlagren icke
skredbenagna.
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Séattningsférh3llanden
Dar jorddjupet ar som storst kan det finnas tunnare lager med

sattningsbendgen lera mellan den utbildade torrskorpeleran och
underliggande friktionsjord (moréan). Pa 6vriga delar ar jorden inte
sattningsbendgen.

Grundliggning
Tunga byggnader av typen flerbostadshus med betongstomme ska
grundlaggning foras ned till fast lagrad friktionsjord (moran) alternativt
berg. Littare byggnader av typen radhus/smahus kan grundlaggas pa
befintlig naturligt lagrad jord. Vaningar under mark sasom garage/kéllare
kan behovas utforas med vattentdtkonstruktion om de placeras i det
omrade dar jorddjupet ar som storst.

Fyllning
Uppfylinader (nivahdjning av befintlig markyta) kan inom storre delen av
omradet utfbras utan att paverka stabiliteten eller att marksattningar
uppstar. Inom det mindre omradet i norra delen dar sattningsbenagen lera
kan férekomma ska dess sattningsegenskaper faststallas i senare
projekteringsskede.

Markradon
Marken klassas tillsvidare som normalradonmark och grundkonstruktioner

ska utforas radonskyddade. | projekteringsskede ska radonmatning utforas
pa plats for att verifiera detta.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
Mojligheterna till LOD &r goda i randzonen mellan jord och déar berget gar
upp i dagen. Dagvatten foreslas i mojligaste man ledas till
fordréjningsmagasin i dessa omraden och sedan avledas till dagvattennatet.

Miljoteknisk markundersokning
2021-05-03 (Liliemark Consulting)

Férenklad riskbedémning
Beddmning av fororeningssituationen utgar fran riktvarden for KM (kanslig
markanvandning) och MKM (mindre kanslig markanvandning).

Genomford undersokning har visat pa forekomst av bland annat PAH H, bly
och arsenik i ytjord ner till ca 1 m djup i undersékningsomradet.
Fororeningshalter 6ver riktvarden for KM har i aktuell undersékning i
huvudsak uppmatts i jordlager dar indikation pa férorening forekom. |
provpunkt 21LC04 uppmattes en blyhalt 6ver riktvarden for KM, i 6vrigt har
inga fororeningshalter over riktvarden for KM uppmatts i provpunkter utan
synlig indikation pa fororening.



VAXHOLMS
STAD

Teckenférklaring

[]  Provgropsgravning, maskin
EE Provgropsgravning for hand

E:j Undersokningsomrade

Klassning

O dver KM

@ over MKM

Provpunkterna pG ortofoto med planomrdadet ungefdrligt markerat.

Hélsorisker
Uppmatta halter av framst bly, arsenik och PAH:er bedoms kunna medféra
halsorisker vid exponering exempelvis genom intag av fororenad jord eller
genom vaxter som vuxit i férorenade jordlager.

Inom ytor som kommer att bebyggas ar det troligt att féroreningarna
kommer att schaktas ur i samband med markarbeten infor byggnation, da
fororeningar férekommer inom den 6vre metern under markytan. Darmed
beddms féroreningssituationen inom dessa ytor ej medfora risker for
kommande boende. Inom ytor som ej omfattas av kommande markarbeten
kan det dock inte uteslutas att exponering fér féroreningar kan ske. Framfor
allt provpunkten 21LC12 bor utredas vidare om denna ej omfattas av
framtida markarbeten.
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Miljorisker
Ett flertal av de metaller samt PAH:er som har uppmatts kan medféra risk
for negativ paverkan pa marklevande ekosystem, detta galler framfor allt
halter uppmatta i provpunkterna 21LC02, 21LC12 och 21LC15. Det bedéms
som troligt att det kan finnas en lokal paverkan pa markmiljo i de
fororenade jordlagren. | stort inom undersokningsomradet bedéms dock
paverkan pa markmiljo vara liten, da stora delar av undersékningsomradet
ej ar fororenat.

Inga halter som kan medfora risker for ytvatten har uppmatts vid
undersokningen, och darmed beddms féreningssituationen ej medféra
risker for paverkan pa narliggande ytvatten. Det kan dock inte uteslutas att
en viss paverkan pa grundvatten finns, da arsenik, bly, nickel och PAH H i ett
fatal provpunkter har uppmatts i halter som kan indikera en risk for
paverkan pa grundvatten.

Slutsatser och rekommendationer
Genomford miljoteknisk undersékning visar pa att det finns féroreningar
over riktvarden for KM och i undantagsfall daven MKM inom
undersokningsomradet. Fororeningar forekommer framst i anslutning till
den grusade ytan i den nordvastra delen av omradet. Inom skogsomraden
har tydligt férhojda halter endast uppmatts i en provpunkt, i ett material
som avviker fran omkringliggande mark.

Det kan inte uteslutas att fororeningssituationen kan medféra hélsorisker
vid exponering. | de fall som fororening forekommer inom ytor som ej
kommer att omfattas av planerade markarbeten bér en bedémning av
hélsorisker goras for dessa ytor.

Naturvardesinventering
2021-09-22 (Ekologigruppen)

Den dominerande naturtypen ar skog, framst tallskog och blandskog eller
triviallévskog med stort inslag av adellévtrad. Centralt i inventerings-
omradet finns ett mer 6ppet strak med grasmark och relativt unga trad och
buskar som stracker sig till de nordvastra och norddstra utkanterna av
inventeringsomradet. Flera av de skogskladda delarna av omradet har
troligen varit mer 6ppna langre tillbaka i tiden och haller nu bitvis pa att
vaxa igen, framst med sly och unga I6vtrad. | den centrala delen av
inventeringsomradet finns ett garage/lada. Enligt historiska flygbilder har
det funnits mer bebyggelse i omradet.
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Naturvérdesobjekt

Ett naturvardesobjekt med hogsta naturvarde (klass 1), tva objekt med hogt
naturvarde (klass 2) och tva naturvardesobjekt med patagliga naturvarden
(klass 3) har urskilts i inventeringsomradet.

Karta naturvdrdesinventering med planomradet ungefdrligt markerat.

Objektet med klass 1 utgdrs av en ensam, mycket gammal ek med en
stamdiameter pa 1,5 m. Tradet ar ett haltrad med férekomst av mulm
(ansamling av 16s murken ved, gamla |6v och rester av insekter). Sddana
gamla och grova ekar ar idag sallsynta i landskapet och darfor extra
skyddsvarda. Objektet har preliminar klassning av naturvardet da inga
naturvardsarter hittades vid faltbeséket men da tradet har manga olika
vardefulla strukturer indikerar det med stor sannolikhet att det utgér en
hemvist at ett flertal naturvardsarter (troligen flera rodlistade) av bland
annat insekter och mojligen dven lavar.

Objekten med klass 2 utgors framst av tallskog och blandskog med

Naturvardesinventering
Rindd hamn 2021

() Inventeringsomrade
Preliminar bedémning
! Naturvéardesklass

| @ Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1

B 0 Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Lagt naturvérde

adelldvinslag samt en del som utgors av ddellovstradsrika skogsbryn. |
objekteten forekommer flera gamla tallar (6ver 150 ar) och i ett av brynen
star nagra dldre ekar med stora vedblottor, varav tva stycken ar grova
haltrad. Objektens varden fortsdtter med samma naturtyp utanfor
inventeringsomradets grans.

Objekteten med klass 3 utgors av naturtyperna tallskog och triviallévskog
samt blandskog med inslag av ddellov.
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Férslag till anpassningar och 8tgarder
Nagra av forslagen till anpassningar och atgarder for att minimera planens
paverkan pa den biologiska mangfalden ar bland annat att bevara objekt av
hogsta och hogt naturvarde, klass 1-2. For att gynna biologisk mangfald i
omradet bor dessa naturvardesobjekt undantas fran exploatering. En
skyddszon bor helst [amnas runt dem. | det fall en exploatering blir aktuell i
ett omrade med hoga naturvarden bor lampliga och betydande
kompensationsatgarder genomféras.

Stor hdnsyn bor aven tas till omraden med patagligt naturvarde, klass 3, i
planeringen. Bevara och skydda skyddsvéarda trad genom god planering och
skyddsatgarder. Det ar ocksa viktigt att sdkerstélla att det finns en
blandning av gamla och unga trdad inom omradet om vardena inte ska ga
forlorade pa sikt. Gamla trad som vuxit upp i ett tidigare 6ppet landskap bor
vardas, exempelvis genom fristallning av gamla ekar och andra ddellovtrad
for att 6ka solinstralning pa stammarna.

Visa hansyn i omraden med rddlistade arter och naturvardsarter med
mycket hogt indikatorvarde. Anslutningsvagar och andra ytor bor planeras
sa att intrang i naturmark som ska vara kvar i omradet minimeras och
vardefull déd ved bor sparas, exempelvis genom att skapa sa kallade
faunadepaer.

Tradkartering
2021-09-22 (Ekologigruppen)

Femton stycken ekar noterades inom planomradet, nar ekar med en
stamomkrets pa 6ver 150 cm har mattes in. Ett av traden ar ett sarskilt
skyddsvart trad, med en diameter pa 6ver 1,5 m, stora haligheter och en
mycket hog alder.

Nar obebyggd mark tas i ansprak finns risk att vardefulla naturomraden och
biotoper for olika arter forsvinner, vilket innebar en forlust av biologisk
mangfald. Darfor dr det nodvandigt att redan i ett tidigt skede i en
exploateringsprocess ta hansyn till naturvdrden och biologisk mangfald.
Nedan ges forslag till atgarder for att minimera planens paverkan pa den
biologiska mangfalden.

e Bevara och skydda skyddsvarda trad fran exploatering och paverkan fran
skuggande huskroppar genom god planering och skyddsatgarder. Bevara
om maijligt alla sarskilt skyddsvarda trad (klass 1) och skyddsvarda trad
(klass 2). Om detta inte ar mojligt bor traden kompenseras.

e Gamla trdd som vuxit upp i ett tidigare 6ppet landskap bor vardas.
Exempel pa atgarder kan vara fristallning av gamla ekar och andra
adellovtrad for att 6ka solinstralning pa stammarna. Om trad av klass 1
maste tas ned eller paverkas avsevart bor samrad ske med lansstyrelsen
(12 kapitlet Miljobalken). Trad av klass 1 och 2 b6r hanteras i samrad
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med arborist med specifik kunskap om skydd av trad och rotzoner under
byggskedet.

e Exempel pa atgarder kan vara fristallning av gamla ekar, andra
adellovtrad och gamla frukttrad. Genom gradvis gallring ges mer
utrymme till trddens kronor och solinstralningen 6kar, vilket dven 6kar
tradens livslangd. Dock ar det viktigt att sdkerstalla att det finns en
blandning av gamla och unga trdd inom omradet om vardena inte ska ga
forlorade pa sikt.

e Anslutningsvagar och andra ytor bor planeras sa att intrang i naturmark
som ska vara kvar i omradet minimeras. Sarskilda anstrangningar bor
goras for omradets aldre tallar och ekar. Tradens rotter &r kansliga for
paverkan av schakt, och att rotterna nar minst lika langt ut som
tradkronan. Undvik att kompaktera jorden under trddens kronor/inom
skyddszonen dven under byggtiden da rotsystemen annars kan skadas
och skydda tradens stammar mot mekanisk skada (t.ex med hjalp av
staket eller skyddsspont).

e Spara vardefull dod ved. Nedtagna storre tradstammar, bor
foretradesvis sparas i omradet. Stammarna placeras ut pa plats eller i
naromradet, i form av sa kallade faunadepader. Traden bor ldggas ut i sa
stora stycken som moijligt for att efterlikna naturligt fallna trad. D6d ved
ar en vardefull resurs som gynnar manga arter i olika organismgrupper.

PM: Férekomst av mindre hackspett
2021-09-07 (Ekologigruppen)

Vid den naturvardesinventering som genomférdes i omradet under varen
2021, noterades en mindre hackspett (hane) fédosdka i den norra delen av
inventeringsomradet. Ett par av arten har tidigare rapporterats fran
omradet kring Oskar-Fredriksborg.

Arten ar klassad som néra hotad (NT) (ArtDatabanken 2020). Det innebér
att den nationella bevarandestatusen bedéms som ogynnsam. Den lokala
populationen underskrider gransvardet 500 par fér minsta hallbara
population och ar (som i landet i 6vrigt) i minskning. Beddmningen ar att
dven den lokala populationen har en ogynnsam bevarandestatus.

Mindre hackspetten missgynnas av gallring i |6v- och blandskogar, om
|6vtrad tas bort. Vidare sa missgynnas arten starkt genom avverkning av
dldre 16vtrad, och ndr omraden med Iovtrad eller blandskogar omvandlas till
rena barrskogar. Ett annat hot ar utdikning eller dranering av al- och
bjorkkarr (ArtDatabanken 2020).

Vid inventeringen av férekomst av mindre hackspett (under juni manad
2021) noterades inga individer inom det avgransade inventeringsomradet
eller i andra delar pa Rindo dar inventeringen genomférdes. Under
inventeringsperioden har arten ungar i boet vilket gor det relativt latt att
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lokalisera boplatser, dessutom ar féraldrarna mycket aktiva med fodosok
under denna period vilket gor att man brukar observera fodosékande
individer om man befinner sig inom ett revir. Den tidigare observerade
hannen kan vara hemmahdrande pa Varmdosidan dar det finns en kdnd
hackning av mindre hackspett.

Inventeringen visar att arten inte hackar inom det angivna inventerings-
omradet eller nyttjar omradet regelbundet for fodosok. Bedomningen ar att
forbud enligt artskyddsférordningen inte kommer att utldsas.

Kulturhistorisk vardebeskrivning
2021-10-04 (Nyréns Arkitektkontor)

Det aktuella markomradet har varit skogs- eller hagmark sedan 1600-talet.
Marken borjade bebyggas under slutet av 1800-talet da underofficers-
bostader for KA1 uppfordes. Dessa lag strax utanfor eller vid gransen till
markomradet. Av det bostadshus som lag ndra vagen (nuvarande
Kaserngatan/Rinddvagen) finns knappt nagra rester kvar. Det revs ndgon
gang mellan 1952-1978 enligt ekonomiska kartor.

Vegetationen ar relativt tatbevuxen och bestar av bade barr- och I6vtrad,
sly och forvildade kulturvaxter. | markomradets vastra del [6per en mindre
vag till en 6ppen yta, centralt placerad i omradet, med en grusplan dar det
star en storre forradsbyggnad. Byggnaden ar uppford pa 1990-talet. Sockeln
ar i betong, rod fasad och svart tak i korrugerad plat samt svarta portar och
stupror.

| omradets sodra del ligger ett forrad uppfért mot en sluttning med vaggar
av grovt huggna granitblock murade med parlfog. Taket ar gras- och
slybevuxet. Platforstarkt tradorr, pa insidan kladd med frigolit. Ovanfor
dorren finns ett runt hal, troligen for ventilation. Pa taket finns ett
ventilationsdon. Pa byggnadens norra sida finns en sprickbildning, troligen
orsakad av sattningar i marken. Vaggens stottas av en stenmur. Invandigt
har byggnaden jord- och betonggolv, oputsade, murade stenviggar med
utjdmnade fogar och gjutet tak. Vid ingangen finns av en inre entré med
tradorr. Innervaggar samt dorrar ar i tra, i sdmre skick. | taket finns
armaturer, men kupor saknas. Forradsbyggnaden ar i gott skick.

Pa platser i utkanten av, eller som gransar till, omradet finns mer eller
mindre raserade och dvervuxna byggnadsgrunder, murar och trappor. Kring
dessa finns dven forvildade kulturvaxter som troligen hort till tradgardar.

Hela 6stra Rindo har hoga samhaéllshistoriska varden genom den langa

kontinuiteten som plats for militar narvaro och férsvarsinstitution. Sedan
uppférandet av fortifikationen Oskar-Fredriksborg 1867-1877 tillkom fler
och fler militdra byggnader. Forsvarsmaktens verksamhet lades ned 2005.
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Den militarhistoriska betydelsen av Rindd och verksamheten kring Oxdjupet
gar genom sin historiskt strategiska placering inte att dverskatta.

En betydelsefull komponent jamte de pampiga kasernerna och Ovriga
byggnader av central betydelse ar de mindre uppseendevackande
ekonomibyggnader, forrad och uthus som tjanar omradet som stort. De
berdttar om de praktiska behoven som fanns pa en plats som fér manga
innebar boende och vardag. Dessa i sammanhanget oansenliga och sma
byggnader bevaras ofta inte nar en miljo ar sa rik pa stora, representativa
och pakostade byggnader.

Forhallandet mellan olika byggnadstyper forstarker vikten av att dessa sma
”servicebyggnader” ocksa bevaras, dels for att ge en forstaelse for ett
verksamhetsomrades versifierade byggnadsbestdnd, dels for att
byggnaderna i sig kan vara byggnadshistoriskt intressanta. Som princip
beror det i allra hogsta grad ocksa vilken och vems historia som lyfts fram.

| och omkring det aktuella markomradet finns atskilliga rester efter bade
byggnader och boendemiljoer. Har har funnits bostader for officerare. Idag
finns enbart, i olika grad, raserade husgrunder kvar samt en 6vervuxen
trappa med racke. Daremot finns i omradet flera kulturvéxter, typiska
torpvéaxter och frukttrad. De byggnadsrester som finns kvar fran de tidigare
underofficersbyggnaderna innehar bade samhalls- och socialhistoriska
varden eftersom de berattar om platsens historia. Likasa har de
kulturvéxter som finns kvar kulturhistoriska varden.

Rind6 ar ocksa en del av ett skdrgardslandskap med ett landskap praglat av
smaskaligt jordbruk. Av detta syns spar aven i det aktuella markomradet
dven om bebyggelsen ar borta idag. Omradet ar inte ett regelratt
skogsomrade utan snarare ett igenvuxet kulturlandskap med kulturvarden,
som doljs av sly och snar.

Den lilla forradsbyggnaden i sten bar pa byggnadshistoriska viarden samt ett
kontinuitetsvarde med sin genuinitet, kvalitet och oférandrade skick.
Byggnationen med granitblock i en sluttning paminner om en jordkallare.
Den har i viss man adven arkitektoniska varden vilket uttrycks i den
omsorgsfullt utformade parlfogen. Med sitt grastak och byggt i souterrang
smalter forradet val in i topografin och det omgivande landskapet. Dess
anvandningsomrade har méjligen varit forvaring for mat. Den nyare
forradsbyggnaden vid grusvagen bedéms ha ringa kulturhistoriska varden.

P3verkan p4 de kulturhistoriska vdrdena
Aktuellt markomrade som star infor att detaljplanelaggas ligger inom ett

omrade som beddmts som mindre kénsligt (se kulturmiljdinventering,
Nyréns). Det gransar till grenadjarsomradet med kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och miljéer, som bedémts som relativt kansligt, med kanslihus
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och kaserner. Aven grenadjirsomradet (séder om Rindévigen) kommer att
paverkas av eventuell bebyggelse.

B. Byggnadsldmningar,
stenmur

C. Férradsbyognag: ,.
sten

Flygbild med platser fér kulturhistoriska vdrden
markerade.

A. Byggnadsldmningar, trappa, kulturvixter
B. Byggnadsldmningar, stenmur

C. Forrddsbyggnad i sten

Aven om det aktuella omradet bedémts som mindre kénsligt anses det
fortfarande innehalla kulturhistoriska varden i form av lamningar efter
tidigare bebyggelse, ett forrad av sten och kulturvaxter. Om platsen ska
bebyggas maste hansyn tas till dessa varden. Den aldre férradsbyggnaden
ar viktig ur bevarandesynpunkt eftersom den typen av ekonomibyggnader
ofta tenderar att forsvinna, vilket forsvarar forstaelsen for ursprungsmiljon.
Flera av de dldre byggnadslamningarna bor bevaras av samma anledning.

Vid ett konkret byggnadsforslag behover vidare stéllning tas for hur dessa
varden kan skyddas. Da maste ocksa en exakt grans for omradets
utbredning faststéllas. | omradet har det lange funnits bostadshus och
typen ar inte frammande. Det har emellertid varit smaskaliga friliggande
hus.

Landskapet i det aktuella omradet &r varierat med buskar, I6vtrad,
stenpartier och berg i dagen. Vid byggnation maste naturmiljéns och
landskapets kulturhistoriska varden och sardrag respekteras.
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Trafikbullerutredning
2021-10-15 (Akustikforum)

Samtliga nya byggnader klarar huvudregeln i riksdagens trafikbuller-
forordning om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Storre delen av
planomradet klarar trafikbullerférordningens riktvarden for buller pa
uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal
ljudniva (se ljusblatt omradet i bullerkarta 8696-1). Inom planomradet finns
mojlighet att anldgga gemensam uteplats for de lagenheter som ej klarar
riktvarde buller pa uteplats.

Utifran utredning (WSP, 2018) till tidigare detaljplan i omradet, bedoms
ingen risk for overskridanden av géllande riktvarden avseende buller fran
farjelage och farjetrafik.

Framtida bullersituation 2040

Vagtrafik

mark

Utbredning
Lpey  DvEnse

-vigd ljudnivi

Ekvivalent ljudniva

Kartbild fran utredning trafikbuller, teckenférklaring till héger.
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PM Trafik

2021-11-24 (Vaxholms stad)

| utredningen granskas prognoser och antaganden som gjordes i en
trafikutredning fran 2007 (Trafikutredning fér Rindé och Skarpd, Tyréns,
2004-07-07, reviderad 2007-02-02), och jamfors med den befolknings-
utveckling och trafikdkning som faktiskt skett (befolkningsstatistik 2021
samt trafikrakningar 2018). Genomforda forandringar for trafik pa Rindo-
Skarpo listas. Slutsatser om trafikkapacitet for tillkommande
bostadsbebyggelse inom aktuell detaljplan dras utifran dessa jamforelser
samt vilka planer for Rind6-Skarpd som ar aktuella just nu.

Varken befolkningsméangd eller arbetstillfallen har 6kat pa Rindo-Skarp6 i
den mangd som antogs i utredningen fran 2007, och det finns inga
pagaende planer som talar for en 6kning pa 400 eller fler arbetsplatser pa
Rind6-Skarpo fram till ar 2030. Da befolkningen pa Rind6-Skarpd ej har
Okat, eller berdknas oka, i den takt som trafikutredningen fran 2007 antog,
kommer inte heller arsmedeldygnstrafiken att 6ka till prognosticerade
mangder for ar 2030.

Det finns forslag till utveckling pa Rindd i utvecklingsinriktning och
markanvandning i den pausade oversiktsplanen (Vaxholm 2040, pa samrad
varen 2021), annars finns inga ovriga planer under framtagande. Det tyder
pa att en eventuell utveckling av bostader, arbetsplatser och service pa
Rind6-Skarpo kommer att ske langre fram i tiden dn 2030.

Bostdder inom detaljplan fér Rindd hamn etapp 4 ar en del av de 585
planerade bostdader inom omradet for Planprogram Rindd hamn. Korsningar
pa Vaxon och bilfarjor bedoms klara god kapacitet med tillkommande
bebyggelse inom detaljplan for etapp 4 inom Rind6 hamn. Kollektivtrafiken
for tillkommande bebyggelse inom planomradet for etapp 4 ar god,
framforallt tack vare narhet till pendelbatstrafiken som angor
Grenadjarbryggan inom Rind6é hamn.

Dagvattenutredning
2022-01-19 (Gicon)

Med atgérder féreslagna i denna utredning bedéms dagvattenflodet for ett
20-arsregn kunna begrénsas till samma niva efter exploateringen som fore
exploatering. | utredningen foreslas fordrojningsatgarder som har en
renande effekt och beraknas halla nere féroreningshalterna med god
marginal under riktvarden.

Foreslagna atgarder staller krav pa ett utférande med vaxter och material
som framjar rening av inte minst fosfor och kvave, samt att ingen extra
godning tillfors planteringar i kvarteret. Det ar viktigt att det finns tydliga
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rutiner for skotsel och underhall av regnbaddar och diken for att de ska
behalla sin formaga att fordrdja och rena dagvatten. Genomslappliga
beldggningar pa parkeringsytor behover ocksa underhallas for att behalla
formagan att infiltrera vatten.

Med en genomténkt hojdsattning kan exploatering ske sa risker for
oversvamningsproblem for planerad bebyggelse minimeras. Det ar kritiskt
att hojdsattning av hela planomradet sker sa att regnvatten bade fran
planomradet och naturmark vaster och norr om planomradet kan rinna
over kvarteret fram till kvartersvagen och vidare sdderut till Rindévagen.
Det ar ocksa viktigt att byggnader hojdsatts sa att vatten kan rinna forbi
utan att 6versvamma och skada byggnader.

Ovriga forutsattningar
| detta avsnitt redovisas planeringsforutsattningar utover tidigare listade
planeringsunderlag.

Kommunala

Detaljplan
Gallande detaljplan for omradet ar dp323 som fick laga kraft 1993.
Anvandningsbestammelse for aktuellt omrade ar ”Militart regements-
omrade for bostdder, kontor, virmecentral, reningsverk mm” (A1l).
Gemensamt for omraden med beteckning A1, A2 och WV1 i dp 323 &r att
de ska vara i en dgares hand. Omradets skargardskaraktar ska bevaras och
skyddas for framtiden. Nybyggnader skall utformas sa att de tillsammans
med befintliga byggnader bibehaller den kulturhistoriska miljon och
overensstammer med fargsattningsplanen.

Rindovagen och omradet séder om denna omfattas av dp394 som fick laga
kraft 2013. Det var den forsta detaljplanen som féljde upp planprogrammet
for Rindé hamn (2009). Planen innehaller natur, allméan gata, park,
bostader, centrum, skola, kontor, hotell, handel, smaindustri, omrade for
farjetrafik och smabatshamn.

Dp 400 gransar till aktuellt planomrade i 6ster, fick laga kraft 2016,
majliggdr anvandningen skola.

Planprogram Rindé hamn
Se under rubrik “"Kommunala planeringsunderlag” ovan.
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S

Planmosaik inom Oskar Fredriksborg med aktuellt planomrdde markerat.

Oversiktsplan
Aktuellt planuppdrag stammer 6éverens med kommunens géllande
oversiktsplan (2013) och fordjupad 6versiktsplan for Rindd och Skarpo
(2009).

| planforslag till ny 6versiktsplan for kommunen (Vaxholm 2040, samrad
2021) ar Oskar Fredriksborg utpekat som ett kommundelscentrum, dar
mangfunktionell bebyggelse ska utvecklas. Det betyder att omradet ska
utvecklas med ett varierat utbud av bostader, service och foretag/
arbetsplatser. Omradet bedoms aven ha potential for en utvecklad
besdksnaring. Forslag till ny éversiktsplan framhaller dven att vid all
planering for utbyggnad pa Rindd maste VA- och trafikkapacitet l6sas.
Kulturmiljévarden ska beaktas vid forandring och forvaltning av befintlig
miljo.

Grénplan

Gallande forslag till detaljplan ar i linje med framtagen gronplan och bidrar
till malet att starka den grona infrastrukturen och svaga samband.

Planforslaget tar hansyn till och framjar ekosystemtjanster i den
bostadsnara miljon och bidrar till att bevara gron infrastruktur. Genom
anpassningar i planforslaget minskar paverkan pa natur- och kulturvarden.
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Utbyggnaden av gang och cykelvdg inom planomradet bidrar till att 6ka
tillgangligheten till gronomraden for rekreation och friluftsliv.

| enlighet med vad som anges i gronplanen har en naturvardesinventering
genomférts som visar att det inom och i anslutning till planomradet finns
utpekade vardekarnor for adellévskog. Dessa varnas genom att sarskilt
vardefulla trad fristalls.

| samband med att bostdderna uppfors kommer ett antal storre trad att
behova fallas. | det fall att nedtagna storre tradstammar sparas i omradet
och placeras ut som faunadepaer anpassas planforslaget ytterligare till vad
som anges som lamplig atgard i framtagen grénplan.

Dagvattenstrategi

Foreslagen dagvattenhantering stammer dverens med kommunens
dagvattenstrategi och kommunens riktlinjer for dagvattenhantering ligger
till grund for de I6sningar som utreds och foreslas.

Vaxholms Stad har en dagvattenstrategi med fem strategier for att uppna
en klimatanpassad, langsiktigt hallbar dagvattenhantering som i stérsta
man haller féroreningehalter pa en sadan niva att de inte forsvarar arbetet
med att uppna god status for recipienter enligt gallande
miljokvalitetsnormer (MKN).

Forslaget till detaljplan medfor att naturmark tas i ansprak for bebyggelse
och att andelen hardgjord mark dkar vilket innebar en utmaning. Genom att
planera for [6sningar som:

e Okar mangden nederbdrd som fangas upp av vegetation och
avdunstar

e Okar mojligheterna till infiltration av nederbord och minska
mangden ytvatten

o fordrojer och efterstravar infiltration pa plats med minskad
avrinningshastighet

e maximerar andelen genomslappliga ytor och deras
sammankoppling med varandra

e utnyttjar naturliga avrinningsvagar for vattnet samt aterstalla och
forbattra den naturliga hydrologiska vattencykeln

bidrar detaljplanen till en klimatanpassad och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Riksintressen
Planen ingar riksintresseomraden;
e  Kust- och skdrgardsomradena i Stockholms lan (4 kap. 1, 2, 4§ MB)
e  Kulturmiljovarden (3 kap. 6 § MB) for Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet-
Lindalssundet.
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Vaxholm ingar i Stockholms ldns kust- och skdrgardsomraden som &r av
riksintresse med hansyn till omradenas samlade natur- och kulturvarden.
Bestammelserna avser saval den yttersta skargarden som tatbebyggda
omraden dnda in i centrala Stockholm. Avsikten med riksintresset ar inte att
hindra utveckling i omradet som helhet utan att de stora natur- och
kulturvardena ska tas tillvara. Bedémningar ska géras utifran en helhetssyn
pa omradenas varden och ska inte framst se till enstaka miljoer. Detta
riksintresse ska inte utgora hinder for tatortsutveckling.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (4 kap. 1-2 §§ MB), "Kustomradena
och skdrgdrdarna i S6dermanland och Uppland fran Oxelésund till Herrdng
och Singd” . Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen skall sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljoer som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv.

Riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap. 6 § MB), ”Norra Boo-Vaxholm-
Oxdjupet-Lindalssundet”, omfattar ett stort omrade kring farleden in till
Stockholm. Farledsmiljon speglar skargardens betydelse for huvudstadens
sjofart, livsmedelsforsérjning och rekreationsliv alltsedan medeltiden. Inom
Oskar Fredriksborgsomradet ar det framst den militdra miljon som berérs,
men dven aldre befastningslamningar och spar fran segelfartygsepoken ar
av relevans. Bebyggelseutveckling inom omraden som berors av
riksintresset ska provas med hansyn till kulturmiljévarden.

Aven riksintresse féor kommunikationer géllande sjéfart (MB 3 kap 8§) géller
aktuellt omrade da farleden till Stockholms hamn passerar. Farleden ar av
stor betydelse for sjofarten och kommunens framtida planering ska ta
hansyn s3 att forandringar inte inkraktar pa sjéfarten eller forsamrar
sjofartens framkomlighet, tillgdnglighet och sakerhet.

Hush3llningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken berérs ej av denna
detaljplan.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa
miljokvalitetsnormer enligt miljébalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer
meddelas av regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten,
luft och miljon i 6vrigt som behdovs for att varaktigt skydda méanniskors hélsa
eller miljon.

Luft
Enligt Stockholms och Uppsala lans Luftvardsforbud ar luftkvaliteten i
Vaxholm god och inga miljokvalitetsnormer 6verskrids. Kommunen har fa
utslappskallor och férhallandevis begransad trafik.



SAMRADSHANDLING

VAXHOLMS Anr 2017/110.214
STAD
47 av 55
Vatten

Fran och med 22 december 2021 géller nya foreskrifter om kvalitetskrav for
vattenforekomster i Sveriges vattendistrikt. Vattenmyndigheten har
beslutat om ny forvaltningsplan, miljokvalitetsnormer och atgérdsprogram
for perioden 2021-2027, enligt 5 kap 1 § miljobalken och 4 kap 8 §
forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon.
Regeringen har valt att prova férslagen till atgardsprogram och i vantan pa
beslut giller foregaende forvaltningsplan och atgardsprogram fran 2016.

Soléfjarden ar recipient for planomradet och har statusklassning mattlig
ekologisk status och uppnar ej god status for kemisk status. Malet enligt
miljokvalitetsnormerna ar att Solofjarden ska uppna god ekologisk status
2039 och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027. For att uppna god
ekologisk status i Solofjarden till 2039 behover atgarder genomforas till
2027, alternativt 2033.

For kemisk ytvattenstatus rdder mindre stranga krav fér bromerad
difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar eftersom
atmosfarisk deposition ger alla svenska ytvattenférekomster “ej god kemisk
status”. For tributyltenn foreningar rader det undantag i form av tidsfrist till
2027. Skélet for undantag for de olika @mnena ar att det beddéms vara
tekniskt omoijligt att sdnka halterna till de nivder som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Problemet beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna
fororeningar och bedéms ha en sadan omfattning och karaktar att det i
dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande
halterna far dock inte 6ka. Kvalitetskravet ar att god kemisk status, utan
overallt 6verskridande dmnen ska bibehallas.

Buller
Planomradet bedoms inte vara bullerstort eller innebara att bullernivaerna

Okar. Storre delen av planomradet klarar trafikbullerférordningens
riktvarden for buller pa uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
hogst 70 dBA maximal ljudniva. Samtliga nya byggnader har maojlighet att, i
anslutning till bostaden, anlagga minst en gemensam uteplats som klarar
trafikbullerférordningens riktvarden for buller pa uteplats.

Planen mojliggor inte avsteg fran rekommenderade riktvarden for buller
med avseende pa vagtrafikbuller, buller fran farjeldge och farjetrafik eller
externt industribuller.
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Service

Narmaste livsmedelsaffar samt kommunal forskola finns pa Rindo, pa ett
avstand av en kilometer fran planomradet.

Avstdnd (gdngvag)

* Lekplats, ca 250 m

* Utegym, ca 500 m

+ Skola, ca 400 m

* Skog0,bha,ca/Om

+ Motionsspar, ca 600 m

e Hastar, ca 500 m

* Badplats, ca 1000 m

» Hallplats pendelbdt, ca 500 m
+ Hallplats lokalbuss, ca 180 m
. B\tervinningsstation, ca180m
+ Strovomrade, ca 600 m

Tabell med avstdnd till platser och funktioner i ndromrddet.

Lek och rekreation
Utrymme for utevistelse finns idag i huvudsak i naturen med skogsstigar,
norr och 6ster om planomradet. Cirka 250 meter vaster om planomradet,
sdder om Rindovagen, finns en anordnad lekplats.

Gator och trafik

En gang- och cykelvag finns langs med Rindovagen, separarerad fran
koérvagen med ett markomrade med storre trad. Fran planomradet kan man
langs gang och cykelvagen ta sig till Rindo skola och busshallplats.

Busshallplats som trafikeras av buss 688 (Oskar Fredriksborg — Vaxholm)
finns ca 180 meter fran mitten av planomradet. Pendelbathallplats
Grenadjarbryggan, trafikeras av pendelbatslinje 83 (samt 83x) till/fran
Vaxholm och Strémkajen i centrala Stockholm och raknas till
stomnatstrafiken, finns ca 500 meter fran mitten av planomradet.

Arsmedeldygnstrafiken &r 401 fordon pa Rindévagen, strax 6ster om
planomradet, enligt en matning av Vaxholms stad november 2021.

Storningar och risker

Brand
Vaxholms raddningsvarn ar narmaste brandstation. Instéllelsetiden
overskrider 10 min pa grund av farjor. Inga stegbilar finns. Det far vara
maximalt 50 m transportvag mellan hus och brandbils uppstallningsplats.

Radon
Generellt géller att byggnader ska uppféras radonskyddande/radonsakra.
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Oversvdmning
| en kommunovergripande kartering och bedémning av klimatrelaterade
risker med fokus pa den byggda miljon (WSP, 2021) har ett omrade i
planomradet nordvastra del, norr om befintlig forradsbyggnad, identifierats
som ett instangt omrade med risk for 6versvamning vid ett 100-ars regn.

Max vatiendjup 100-arsregn [m® Beim]

(5] = 0.0038
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Figur 1: Skérmklipp frén utredningen “Kommunévergripande kartering och bedémning av
klimatrelaterade risker” utférd av WSP daterad 210623 Omrddet vid Rindé hamn.

Den huvudsakliga flodesriktningen for ytvatten bedéms vara fran norr och
soderut via befintlig grusvag inom planomradet.

Vid skyfall, uppstar dagvattenfloden som kommer att braddas i
planomradets dagvattenldsningar. For att skydda bebyggelsen har det i
planforslaget [amnas det utrymme for ett dike norr om planerad parkering
som bromsar upp dagvatten som kommer norrifran men tillats bradda 6ver
i dike langs med kvartersvagen.

For att undvika att garage 6versvammas ar det viktig att planera
hojdsattningen inom planomradet som ser till att vatten leds mot diket
langs med vagen och inte rinner ner mot garaget. Marken i anslutning till
parkeringens infart ska utformas for att minimera ytor dar vatten kan rinna
mot garaget. Det &r dven viktigt att mark och byggnader hojdsétts pa ett
sadant satt att dagvattnet kan rinna bort sa kontrollerat och att vatten som
infiltreras inte skapar ett vattentryck byggnadernas vaggar.

Med ny hojdsattning av mark i kvarterets norra delar bedoms lagpunkten
flyttas till precis norr om planomradet dar vattensamling kan tillatas, innan
braddning sker via diken ner mot Rindévagen. Mellan byggnaderna tillats
vattnet rinna 6ver kvartersmarken fram till kvartersvagen och vidare
soderut genom exempelvis tillskapandet av skalformade avledningsytor.
Befintlig mark har i grova drag en naturlig lutning in mot mitten och sedan
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soderut, vid exploatering ar det viktigt att marken behaller sin huvudlutning
och att eventuella mindre lagpunkter fylls ut och att inga nya skapas.

Genom dessa anpasshingar bedéms planomradet klara av ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,25.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Inga VA-ledningar finns
inom planomradet.

El finns till befintlig byggnad pa platsen. Telefonledningar finns langs
Rind6vagen.

| stadsdelen finns kommunal avfallshamtning.

Under mark langs med gang- och cykelvagen, langs Rindovagen, finns
tomror, forberedande for fiber.
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Konsekvenser av planens genomfdorande

Fastigheter och rattigheter
Avsaknad av reglering kring antalet fastigheter kan i skapa behov av
gemensamhetsanlaggningar eller servitut i ett framtida skede.

Allman tillganglighet

Planforslagets anvandning, bostadskvarter och naturmark, stammer i
huvudsak 6verens med foéreslagen éversiktsplan (Vaxholm 2040, pa samrad
2021). Planforslaget kan dock ha negativ inverkan pa utveckling av
stadsdelen Oskar Fredriksborg, da det inte ges allman tillganglighet i nord-
sydlig riktning i ett strategiskt viktigt lage.

Natur

Gronomrade
Den allménna tillgdngligheten till naturen och skogsstigar norr om
planomradet inom Rind6 3:378 férsamras, da dagens grusvag ersatts med
gata pa kvartersmark. Dock kan anvandning i praktiken (liksom idag) bli
fullgod, med en gang- och cykelbana som binder samman gang- och
cykelvdgen langs med Rindovagen och skogsstigar i norr, om gc-bana pa
kvartersmark halls 6ppen fér allmanheten att anvanda.

Landskapsbild

Planerad bebyggelse bedéms ej paverka landskapsbilden.

Skyddsvarda trad

Planforslagets skyddsbestammelser for sex stora ekar och tre mindre ar av
positiv betydelse fér naturvardena i omradet. Aven omradet med
naturmark i séder och bestimmelsen om omradets karaktér, for del av
bostadsgarden, ar av positiv betydelse. Nedtagning av de sju storre ekarna
som tas ner till férman for tillkommande bebyggelse dr negativt for
naturvarden inom omradet.

Milj6
Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens
tredje kapitel avseende lamplig anvandning av mark och vattenresurser.

Stallningstagande 4 kap. 33 b 1 plan- och bygglagen
Planbeskrivningen innehaller en redovisning av de 6vervdaganden som har
legat till grund for planens utformning med hansyn till motstaende
intressen och planens konsekvenser.
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trad ID |art kommentar

Klass 2 - Skyddsvart tréd. 150-199 r. N LU
Klass 2 - Skyddsvart trad. 150-199 ar. Karaktérstrad.

Klass 3 - Vardefullt trad. 80-119 ar. Stabilt tréd.

Klass 2 - Skyddsvart trad. 150-199 ar. Stabilt trad.

Grovt trad, 50% vital.

% Vi o)
70% vital +)35 29
Grovt trad Y

)
(#)34

Sarskilt skyddsvart trad. Mycket grovt och gammalt haltrad.

Tvastammigt trad.
Grovt trad
Tvastammigt tréad.

Om flertalet ekar i omradet far ge foretrade for bebyggelse,
kan denna grupp av unga ekar véxa upp. Viktigt for kontinuitet
av naturvdrden i omréadet.

Rodlistad art, viktig att bevara levande almar.

trad far bevarandebestdmmelse i detaljplanen

tradet lamnar foretrdde for tillkommane bostadsbebyggelse

trad utanfor planomradet

ovisst om trad kan klara sig intill tillkommande bebyggelse och gata
Tabell och kartbild som visar inmdtta stérre tallar och ekar samt status efter
planens genomférande.

Unders6kning om betydande miljékonsekvenser
Den samlade bedémningen av paverkans totaleffekt ar att detaljplanen har
en sma negativa konsekvenser. Paverkan forvantas pa kulturvarden,
naturvarden samt sociala och pa risker for manniskors halsa eller for miljon,
dock antas paverkan ej vara av betydande omfattning. Paverkan pa 6vriga
aspekter beddms generellt vara av positiv karaktar. Det aterstar oklarheter
som kan komma att paverka bedémningen i ett senare skede av
planprocessen men den negativa effekten som eventuellt kan uppsta
beddms kunna hanteras och beskrivas i planbeskrivningen och genom
skyddsbestammelser i plankartan.

Dagvatten

Vattenkvaliteten bedéms forbattras genom en forbattrad dagvatten-
hantering och hantering av féroreningar.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planférslaget medfor ingen paverkan pa gallande luftkvalitetsnormer och
ligger i kollektivtrafiknara lage vilket ger maojlighet till kollektivt resande i
viss man.
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Vatten

Berakningar av dimensionerade floden visar att exploateringen inom
planomradet kommer att medfora 6kade dagvattenfloden. Foreslagna
alternativ till dagvattenhantering ar dimensionerade efter 20 mm
fordrojning/ hardgjord (reducerad) area. For att inte forsamra mojligheten
att uppna mijokvalitetsnormerna ar malet att fororeningsbelastningen pa
recipienten efter exploateringen inte ska dverstiga riktvarden uppsatta av
VA-huvudmannen. Da évergddning ar ett problem i recipienten ar &mnen
som fosfor och kvave extra kritiskt. Planerad exploatering, med
implementering av foreslagna dagvattenatgarder, kan darfor ses som en
forbattrande atgéard for recipienterna samt en positivt bidragande faktor till
att miljokvalitetsnormerna uppnas. Dagvattenhanteringen styrs genom
kravstallande pa exploatorer genom avtal, planbestimmelser och
kommunens egna ataganden.

Buller

Samtliga byggnader innehaller vid minst 2 fasader trafikbullerférordningens
riktvarden for buller pa uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Det buller som kan uppsta ar buller fran busstrafik som ofta ar lagfrekvent
och orsakar storning till omgivningen. Risken for bullerstorning ar storst vid
hallplatser, sarskilt i uppforsbacke, dar bussar star pa tomgang eller
accelererar vid start fran hallplats. Fér de bostdader som vetter mot gator
som trafikeras av buss ska utformning av byggnader ske sa att
folkhdlsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13)
for lagfrekvent buller innehallas i sovrum.

Halsa och sakerhet
Staden bedomer att inga negativa konsekvenser for halsa och sdkerhet
kommer att uppsta om detaljplanen genomfors.

e Ingen farligt gods-led i ndrheten av planomradet.

e Ny bebyggelse med fler &n fyra vaningar kommer att uppféras med
Tr2-trapphus.

e Nya bostadsentréer placeras inte langre bort dn 50 meter fran
brandbils uppstallningsplats.

e Enny brandpost upprattas i samband med att VA byggs ut, 75 meter
fran uppstallningsplats.

e Vid uppforande av bebyggelse inom det mindre omrade i norr déar
sattningsbendgen lera kan férekomma, schaktas det tunna lerlagret
bort for att undvika risk for sattning.
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Social hllbarhet

Tillkommande bebyggelse ar av positiv betydelse for barn boende inom
kvarteret, da del av bostadsgarden ska ha skogskaraktdr som kan vara en
bra plats for lek och larande. Positivt att lokal for gemensamma aktiviteter
kan komma att uppforas inom kvarteret.

Narheten till och mojligheterna att ta sig till, omgivande naturmark ar av
positiv betydelse for alla boende i kvarteret. Det ar negativt att 6vriga
boende inom Oskar Fredriksborg kan fa samre tillganglighet till skogsstigar
inom samma naturmark.

Det &r positivt att bade lekplatsen inom Rindé hamn (ca 250 meter
vasterut) och Rindo skola (ca 400 meter Gsterut) nas fran planomradet via
gang- och cykelbana och dvergangsstalle over Rindévagen. Positivt med
narhet till busshallplats for lokalbuss (ca 100 meter) och hallplats for
stomlinje i form av pendelbat (ca 500 meter) fran planomradet.

Stadsdelen Rindo hamn inom Oskar Fredriksborg ar en spannande miljo att
rora sig inom. Allmanna friytor finns i begransad omfattning i stadsdelen,

men liknande platser pa kvartersmark finns att hitta sdder om angransande
bebyggelse; tennisbanor, grusplan, grasplatt, bryggdack och smabatshamn.

Det ar positivt att stadsdelens bebyggelse kan vacka intresse for lokal
historia (genom sin gestaltning visar kasernbyggnader och Oskar
Fredriksborg med flera, pa Vaxholms militarhistoriska anknytning) och
darigenom ge boende mer kunskap och en anknytning till platsen.

Riksintressen

Planforslaget paverkar ej riksintresse for kommunikationer géllande sjofart
eller riksintresse for kulturmiljévarden. Féreslagen detaljplan inverkar inte
pa riksintresset for Kust- och skargardsomradena i Stockholms lan (samlade
natur- och kulturvdrden samt turismens och friluftslivets intressen).

Planforslagets omrade med naturmark i s6dra delen av planomradet ar av
positiv betydelse for kulturmiljon i omradet, da den sékerstéller en tradrida
som respektavstand mellan tillkommande bostadsbebyggelse och
kulturhistorisk bebyggelse s6éder om Rindovagen. Det ar dven av positiv
betydelse for riksintresse kulturmiljovarden att det dldre forradet ges
skydds- och varsamhetsbestammelser i planen.

Vatten och avlopp

| ramavtalet for Rindd hamn (i samband med programarbetet fér hela Rind6
hamn) mellan staden och davarande fastighetsdgare antecknas att 525 nya
bostader far uppforas. De 60-80 bostaderna inom aktuellt planomrade kan
anses vara en del av dessa 525 bostader. Kommande VA-utredning (klar
innan denna detaljplan bearbetas fér granskning 2022) kommer att
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klarlagga om kapacitet finns i det lokala avloppsreningsverket, eller om
atgarder behover vidtas.

Trafik

Okade trafikrérelser genom tillkommande bostadsbebyggelse bedéms inte
paverka trafiksituationen pa Rindo negativt. Korsningar pa Vaxon, bilfarjor
och vag 274 6ver Rindd bedoms klara god kapacitet med tillkommande
trafik genom ny bebyggelse inom detaljplan for etapp 4 inom Rinddé hamn.
Det ar positivt att kollektivtrafiken far 6kat underlag med fler boende néara
hallplatser.



